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El proyecto “Parque urbano
cultural - productivo de Limache”
se elabora en base a un plan estra-
tégico denominado ‘Integracion
del estero de Limache al paisaje
urbano. Corredor verde y espacios
publicos”, el cual propone una vi-
sion sustentable para la comuna
de Limache, donde se plantea una
nueva infraestructura ecoldgica
de servicios urbanos. Desde esta
perspectiva el proyecto “Parque
urbano cultural - productivo” se
presenta como el primer espa-
cio publico que brinda un acceso
formal al estero, permitiendo es-
tablecer un paseo recreativo a lo
largo del cauce, el cual se conec-
taria con diversos proyectos urba-
nos estratégicos que integran la
vida urbana y rural de la comuna.

1.1 Objetivo General

Através de proyectos de es-
pacio publico emplazados a lo lar-
go del cauce del estero, se preten-
deunificar las dos tramas urbanas
presentes en la comuna de Lima-
che, correspondientes a Limache
Viejo y San Francisco de Limache.

1.2 Objetivo Especifico

El proyecto “Parque urbano
cultural - productivo de Limache”
busca potenciar mediante activi-
dades relacionadas con la expre-
sion de la cultura y la produccién
de la agricultura a escala local ,un

PRESENTACION

paisajeocultoentrelatramaurbana
y rural presente en el encuentro de
Av. Republicay calle 18 de Septiem-
bre, es asi como a través del dise-
Ao del espacio publico se pretende
generar un primer atravieso desde
el area urbana al cauce del estero.

1.3 Antecedentes Meto-
doldgicos

Eneltaller de CiudadyEspa-
cio publico, correspondiente al se-
gundo semestre ario 2016 e impar-
tido por las docentes Eliana Muga,
Paz Carreno y Constanza Suzuki se
elabora un analisis previo al pro-
yecto, el cual aborda al cauce del
estero desde cuatro perspectivas
fundamentales, correspondientes
al medio ambiente, paisaje, acce-
sibilidad - vialidad y equipamien-
tos - usos de suelo. En este proceso
se logra establecer una estrategia
general que es capaz de recopilar
en ella todas las tematicas ante-
riormente descritas. Dicha estra-
tegia general funda las bases para
insertar a lo largo del estero cinco
proyectos detonantes, de los cua-
les se escoge el correspondiente
al primer tramo del estero sefialado
en el plan estratégico propuesto.

La evolucion y avances del
proyecto se corrigieron en una pri-
mera instancia con el equipo de
profesoras correspondientes al Ta-
ller de Ciudad y Espacio Publico y
en una segunda instancia, corres-
pondiente al segundo semestre

ano 2017, se corrigié permanente-
mente con proferosa Eliana Muga
Weippert. En el desarrollo del pro-
yecto de titulo, durante el primer
semestre afo 2017, se hace un
analisis que especifica tematicas
netamente relacionadas al pro-
yecto. Se considera un analisis de
equipamientos, poblacion, n° de
empresas existentes en la comu-
na, barreras urbanas y naturales,
criterios de sustentabilidad, anali-
sis FODA, entre otros factores que
fueron determinantes para esta-
blecer el rol del espacio publico,
sus ldgicas de emplazamiento y
programa propuesto. Al término
del segundo semestre ario 2017 se
refuerza la gréfica y los contenidos
desarrollados anteriormente, para
ser expuestos en la XX Bienal de
Arquitectura de Chile “Dialogos Im-
postergables”, donde el fundamen-
to y estudio urbano del proyecto de
titulo es reconocido como tercer
finalista de la convocatoria futuro
e identidad de Valparaiso, valoran-
do en la propuesta el planteamien-
to de integracion social y urbana a
las dreas de espacio publico que
fomentan tematicas del territorio.

2 NUEVA INFRAESTRUCTURA DE PROGRAMAS ECOLOGICO - URBANOS

Parque patrimonial

UTILIZAR
RECURSO HIDRICO
riego para cultivos y
filtracion de aguas al
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RECURSO HIDRICO
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ceremonial

Limache viejo

CAPTAR
RECURSO HIDRICO
areas de fitodepuracion

P3
Frente civico y  Parque de
de educacion
agroecoldgica

CONSERVAR
RECURSO HIDRICO
proteccion de humedal

P1
Parque cultural - productivo

INTEGRAR
RECURSO HIDRICO
filtracion de aguas residuales
y primer acceso recreatrivo
al cauce



3 ANTECEDENTES PREVIOS A LA PROPUESTA
3.1 Analisis medioambiental
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311 Observaciones analisis medioambiental

Se valoriza el curso de agua como un elemento que presenta gran biodiversidad en cada
uno de los tramos senalados. El manejo y tratamiento de las aguas es vital para poder sostener
el caracter agro - productivo de Limache, ademas de constituirse como un potencial eje que al-
bergue espacios publicos a modo de poder conectar las areas urbanas y rurales de la comuna.



3.1.2

Situacion territorial

LIMACHE

LIMACHE

Cursosy
cuerpos de agua

. Limite de cuenca

Zonificacion reserva de la Biosfera

Area nicleo

Area de
amortiguacion

Area de
transicion

Urbano

Rural
Productivo

Silvestre

Limache pertenece a un
drea establecida como reserva
de la bidsfera, concentrada entre
el cerro La Campana y el Lago Pe-
nuelas. Desde esta perspectiva
Limache actua como un corredor
bioldgico que alberga gran diversi-
dad de especies vegetales, anima-
les, aves migratorias, entre otras
especies. El cauce del estero es de
caracter fluvial, proveniente de la
cordillera de la costa. En su tramo
longitudinal se pueden reconocer
tres tramos o momentos carac-
terizados principalmente por los
ritmos en cuanto a la velocidad de
sus aguas, su morfologiay la vege-
tacion asilvestrada que contiene.
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3.1.3 Caracterizacion del cauce

CorteD-D’
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3.2 Analisis de paisaje
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3.21 Observaciones analisis de paisaje

Se observa que existe una diversidad de paisajes cambiantes a lo largo del estero, donde
se evidencian referentes lejanos y cercanos. Se sugiere potenciar esta condicion de diversidad
de vistas y sonidos a modo de poder establecer una relacion directa entre estero, trama urbana
y territorio.
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3.2.2 Caracterizacion de tramos

TRAMO1

Lugar natural y de ca-
racter agricola, a ratos se vi-
sualizan retazos de ciudad e
invernaderos. La presencia de
los cerros aun predomina y es
la protagonista de las vistas
del lugar.

P> 4

L

TRAMO 4

Llegada al agua de for-
ma directa y contemplativa,
cauce fino pero sonoro. Se ob-
servan contenciones de terre-
no que indican areas de res-
guardo por inundacion.

TRAMO 2

Aparece en este tramo
una serie de vistas lejanas
orientadas hacia el cerro “la
campana”, la vegetacion se
vuelve mas densa, mientras
que el estero presenta una
condicion de humedal.

TRAMO5

Vista centrada en el
camino que se dirige al agua,
proveniente de la ex CCU, en
este tramo se puede escuchar
la actividad proveniente a la
estacion de metro de Limache.

TRAMO 3

Sendero que sigue el
curso del agua pero conser-
vando una distancia que se
produce por una barrera ve-
getal que separa al estero del
borde de la ciudad.
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3.2.3 Hitos relevantes

Iglesia Virgen de las 40
horas

Ex fabrica CCU

Estadio municipal de
Limache

Cerro “La Campana”

Estos hitos representan
las diferentes vocaciones de
Limache, determinando tanto
su paisaje cultural como na-
tural. Es por esta razon que se
puede senalar que Limache
presenta fuertemente aspec-
tos medio ambientales, agri-
colas, industriales, religiosos
y deportivos, los cuales deter-
minan fuertemente el paisaje
y la cultura de la comuna.
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33 Analisis de accesibilidad y vialidad
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3.31 Observaciones analisis de accesibilidad y vialidad

Se identifican nodos de conectividad donde existe una llegada desde lo urbano a lo rural pre-
sente en el cauce del estero, sin embargo no existe accesibilidad consolidada al cauce, mas aun,
estos nodos marcan una ruptura en la continuidad del estero. Por esta razén se propone generar una
red de espacios publicos que a demas de fortalecer el caracter urbano - rural de Limache, también

sean capaces de generar servicios que impulsen nuevos motores de desarrollo y conectividad para
la comuna.
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Tramas formales
------ Tramas Informales
~ . Circuito buses intercomunales
@ Circuito buses comunales

“ & Circuito colectivos intercomunales

a 2 o o
@ Circuito colectivos comunales
-, Circuito vehiculo particular
intercomunal

« Circuito vehiculo particular
comunal

o
Goa

L-4
® & @7 © Circuito peatonal

e Eje primario intercomunal
“wss Eje secundario intercomunal
S Eje primario comunal
Eje secundario comunal
Concentracion de flujo alta
Concentracion de flujo media

Nodo comunal urbano - natural
Nodo comunal periurbano

Nodo comunal urbano

N
’} Nodo intercomunal urbano - natural

Nodo intercomunal urbano
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3.3.2 Caracterizacion de tramos

TRAMO 5

TRAMO

TRANM

Los ejes llegan hasta el borde norte del
estero de Limache, teniendo buena co-
nectividad con la ciudad y la provincia a
través de nodos interurbanos. A demas
que cuenta con un borde transitable
paralos peatones, mientras que el borde
sur no tiene acceso al estero.

Este tramo esta delimitado por dos cruces
en el estero. Si bien no hay una llegada for-
mal al cauce, existe un recorrido informal

paralelo al borde del estero.
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TRAMO 3

TRAMO 2

TRAMO 1

A este tramo se llega a través de
dos ejes secundarios en el bor-
de sur del estero. Aparece una
costanera consolidada, pero
que no tiene relacion con el es-
tero, ya que no existe acceso
formal al cauce por ninguno de
sus bordes.

En este tramo el recorrido es in-
formal, tanto en el borde norte y
sur del cauce, los lugares a re-
correr se encuentran constante-
mente acompanados por predios
agricolas con escaso acceso al
cauce del estero.

En este tramo se evidencia un importan-
te gje de conectividad con el resto de la
region, por esta razon el valor urbano del
cruce denominado “cuatro esquinas” es
relevante, tanto en su proyeccion hacia
calle 18 de Septiembre como hacia av.
Republica, donde se presenta una gran
variedad de comercio local. En cuantoala
conectividad con el cauce del estero, esta
se encuentra negada principalmente por
la presencia de nuevos grupos de proyec-
tos inmobiliarios.

19



3.4 Analisis de equipamientos y usos de suelo

dod i 05Tl e f Budes 2F (0], Fl22

s e vy A TP
4 N % 2

¢ C[):;é'“ T\lﬂ ll'rt] F%ﬂﬁﬁoﬂm l:":{f]P Eﬂbm
&

Ug .'r""ni? L 9 070 gaEn p==Eg
N EEH g " e [H[IHH“SD S
bot: P8l . 2 €0 St 0B @ -

vemaderos, su Maclon es dnrecta con ; s

i :
o @ s s del ro. /
3 a@a dg este L a
) P i u " KX o
)
. LA .\} : O@ﬂ
- con vocacioén- t@sndengal son la SC o e U PN e
& quintas que quedan en los extremos , “C?; f D o WIRIIIENG, Y
: de la ciudad. ;o <=0, =% o . - IR =
8 & 4 Baa? o D =22, BBl R .o
se caracteriza por tener, una vocacion Bu% P 2 . 3 ESH LTSS TR
orientada al area industtial,se localiza Bote 3“2, Ton® P B o | \“\\\z\,
al costado norte del estero,ademas de fob o°02 @@ § % @ a 0 /), |
. | ser'un hito historico. mems e @ Q Eglqpa &rcelas agricoldsa
o o il a Wonacnon B ricola, zona de %
L e T 0 2 opgcegas eﬁﬁ‘aderos £38
o9y ; = !}. ]
- w8 +A =
v ¢ aga® '5‘]
- ™. |Area de crecimiento urbano ~ =
su vocacién actualmente es agricola, pero producto ‘:‘3
del crecimiento urbano horizontal se transformara =a !
paulatinamente en un sector mas residencial. ; E}% ;
e /7]
i 2) Gfﬂg % ) o o8
LS nﬂ: o l Q ::qu o e ' -]
ey o R Tramo resider ] AT - M\ﬂm& e S
o &, ¥ o /3 ‘,’,O% Su vocacion %screg epp&l J b | oo ® 5D s Ay - D
A - ® o, especificamenté de vivienda—,___, L.D ED‘; K P m %K&
i N oot L T R L S D T =t
3.41 Observaciones analisis de equipamientos y usos de suelo

La marcada predominancia de la actividad agro- productiva de Limache, establece que debe
existir una relacion directa entre el medio urbano - rural y el caudal del estero, pudiendo fortalecer
una identidad local con fuertes valores naturales y medio ambientales. Desde este punto de vista se
pretende unificar las dos areas urbanas actualmente divididas por un estero deteriorado por la pre-
sencia de microbasulares y el indiscriminado uso inmobiliario de los suelos.
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4 ESTRATEGIA GENERAL

PROYECTO PRODUCTIVO - COMERCIAL

@lComen:b de productos locales
@I&pacin para la comunidad
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, urbano y el cauce del estero vistas lejanas hacia los cerros de lo visual hacia los cerros y escasa llegada al agua
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4.1 Estrategia de medioambiente

TILIZAR RETENER CAPTAR CONSERVAR INTEGRAR .

e

Entendiendo que el recurso hidrico del estero de Limache es un elemento que presenta situa-
ciones cambiantes en su longitud, tanto en biodiversidad como en la morfologia de este, se propone
establecer tramos a lo largo del estero, en los cuales exista un tratamiento del agua, de manera que

esta pueda ser integrada al espacio publico, conservada, captada, retenida y utilizada especifica-
mente para uso agricola.

24

4.2 Estrategia de paisaje
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T del estero” %% 1 |os cerros llegada al agiia .

i

Se observa que existe una diversidad de paisajes y referentes visuales tanto urbanos como
territoriales, por lo tanto se propone potenciar esta situacion mediante ejes verdes al modo de av.
Urmeneta, estableciendo una relacion proxima y visual entre la ciudad y su medio natural.
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4.3 Estrategia de accesibilidad y vialidad
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Av. Urmeneta
e ——

Romano__
e T

~Calle Palmira

Se identifican dos grandes nodos de acceso a la comuna, tanto en el sector poniente y orien-
te; linea férrea y puente Lo Chaparro, conector con cuesta La Dormida respectivamente. Ademas se
identifican nodos menores correspondientes a posibles accesos al borde del cauce. Se pretende co-
nectar estos puntos mediante ciclovias y paseos recreativos entrelazando a San Francisco de Lima-
che con “Limache Viejo”.
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4.4 Estrategia de equipamientos y usos de suelo

! Proyecto
deportivo - recreativo

@@

Proyecto ;‘cfvico =¢ulto

SO
; - Proyecto
! i " sproductiv

3

|
Se proponen cinco posibles espacios publicos tematicos, cada uno de los cuales presentany

potencian el desarrollo de actividades existentes enla comuna. Ademas cada uno de estos espacios
publicos propuestos entrelazan el quehacer urbano y rural de Limache.
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5 PUE (PROYECTOS URBANOS ESTRATEGICOS)

5.1 P1. Parque Urbano Cultural - Productivo.

Vista desde paseo borde — cauce, donde se integra la actividad agricola de escala con el acto
recreativo propio de un parque urbano.
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Vista desde paseo sobre el area de humedal, lugar de observacion y educacion ambiental

para ninos yjovenes de lacomuna.
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5.3 P3. Frente civico y ceremonial de Limache Viejo.

Vista desde frente ceremonial que celebra el remate de Limache viejo con el cauce del estero,
desde este punto se puede observar de forma panoramica la cuenca.
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5.4 P4. Parque de atravieso recreativo - deportivo.

Consolidacion del cruce informal entre el Estadio de Limache y calle conectora a Av. Urmenta.
Serecupera el antiguo caracter de balneario.
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5.5 P5. Parque patrimonial mercado de intercambio agroecoldgico.

Vista desde paseo recreativo que construye el area publica de un mercado de intercambio
agroecoldgico, el cual se posiciona como remate de las actividades comerciales presentes en Av.
Urmeneta.
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6 ANALISIS URBANO
6.1 Equipamientos existentes

N

DEPORTE

Elaboracién propia / Fuente: Actualizacion Plan Regulador de Limache.

En el sector de Limache Viejo los equipamientos tienden a estar mas dispersos entre ellos, ya
que por su estructura urbana lineal, el area verde normada correspondiente a la plaza ubicadajunto
alalglesiade la Virgen de las cuarenta horas, no alcanza a actuar como una centralidad que sea ca-
pazde relacionarse con toda el area urbana de Limache Viejo, contrario a lo que ocurre en el caso de
la plaza Brasil de San Francisco de Limache.
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6.2 N° de principales empresas por rama de actividad
409 1019 264 170 167 108 107
Empresas Empresas Empresas Empresas Empresas Empresas Empresas
Agricultura, Comercio al por mayor y menor, repuestos, vehiculos, automotores, Transporte, Construccion Inmoblllaﬂasmm'm":::::f
ganaderia, caza enseres domeésticos almacenamiento y sociales y tureras no
y silvicultura comunicaciones personales; metélicas
$ = @\/ a E i 0:5:0 tgi
oBo 5 a
afs =Y Fo 2% 4
16.2% 40.5% 104% 6.7% 6.6% 4.2% 3.7%
3.5% . 0
‘m® @@@F F de la poblacién total 1 603 traba_ladores - 1 5'5 /0

teeeees gimme  ge o0
bt : = enin
" 3380 trabajadores = 32.7%

de la poblacién

7 4% laboralmente activa
de la poblacion total

Elaboracion propia / Fuente: www.demlimache.cl/images/Descargas/padem_2016.pdf

Al analizar el numero de empresas segun su actividad, se observa que el comercio y la agri-
cultura son las principales actividades de la comuna de Limache. A pesar de que las actividades agri-
colas estan presentes en menor cantidad que las comerciales, estas tienen mayor numero de traba-
jadores. En base a estos datos se ha considerado incluir este tipo de actividad dentro del parque, con
el fin de fortalecer este rubro en la comunidad.
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6.3 Poblacidon de Limache segun grupos etarios

ittt i

Elaboracion propia / Fuente: www.demlimache.cl/images/Descargas/padem _2016.pdf

11.6%

+ 65 afos

15 a 29 afios

Se decide que el espacio publico propuesto debe considerar equipamientos de caracter cul-
turales y educativos ya que se puede observar que casi el 50% de la poblacion de Limache pertenece
a un grupo etario en periodo de escolaridad basica, media y universitaria. Por esta razon se plantea
un parque publico que considera una biblioteca y un instituto técnico de nivel superior. En el caso de
la Biblioteca, ésta actuara como un respaldo y un espacio de centralidad para los diversos colegios
de la zona, mientras que el instituto técnico de nivel superior construira una nuevaimagen urbana de
una ciudad donde gran parte de su poblacion requiere que este tipo de educacion este presente.

6.4 Evolucion histdrica de la urbanizacion de Limache

Se decide trabajar en el
area urbana correspondien-
te al periodo fundacional del
sector denominado ‘Limache
Viejo”, ya que por su conforma-
cion presenta una escasa rela-
cion con el cauce del estero, de
modo que existe la posibilidad
de establecer este vinculo ac-
tualmente inexistente.

Limite Urbano 1900
Limite Urbano vigente

Periédo fundacional

Periédo 1901 - 2004
Periodo 2005 - 2010
Periédo 2011 - 2015

Elaboracion propia / Fuente: Actualizacion Plan Regulador de Limache.
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6.5 Barreras Urbanas existentes

3, hacia Quillota

:r;écia Qlmué™

. haciaTiL TL

vens!
.....

sssceccecs Lineafémea

esesesssssese Vias de conexion con la region

Mega - manzanas

Estadio Municipal y motodromo

S\
hacia Vifia Del Mar

Elaboracion propia / Fuente: Actualizacion Plan Regulador de Limache.

6.6 Barreras Naturales existentes

Elaboracion propia / Fuente: Actualizacion Plan Regulador de Limache.

* pofiGiesta La Dormida

Se observa que exis-
ten barreras urbanas referidas
tanto a los tipos de vialidad, el
Estadio Municipal y las estruc-
turas de Mega - manzanas pre-
sentes tanto a orillas del cauce
del estero en el sector de San
Francisco de Limache y princi-
palmente en gran parte del area
denominada Limache Viejo. Se
escoge la sexta Mega - manza-
na presente en el area urbana
de Limache viejo como una po-
sibilidad de generar un espacio
publico que vincule a la ciudad
con el borde del estero.

Se observa que tanto
el estero como los cordones
montarfosos que con forman la
cuenca en este sector dividen y
contienen a la comuna respec-
tivamente.
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6.7 Criterios de sustentabilidad

SOCIAL
Y
URBANO

eRescatar una forma de vivir relacionada con habitar en un érea agricola.

oE| proyecto revitaliza un drea urbana relevante para la comuna, ya que es en el denominado “cruce de las cuatro
esquinas” donde surgen los primeros asentamientos que comienzan a dar forma a la comuna de Limache.

*Se toma como elemento relevante al proyecto el eje vial correspondiente a calle Republica, ya que esta posee gran
cantidad de equipamientos tanto comerciales como educativos. A su vez el eje vial 18 de Septiembre (proyeccion de la
cuesta La Dormida) alberga gran cantidad de viviendas carentes de espacio plblico de grandes dimensiones.

oE| eje correspondiente a calle Repdblica es vital para el desarrollo de actividdes religiosas presentes en la zona, ya que es
por este eje donde se realiza la procesion de la Virgen de las cuarenta horas, actividad que el proyecto considera
otorgando un amplio espacio de llegada en la entrada del parque propuesto.

ECONOMICO
Y
URBANO

E| proyecto alberga multiples actividades de uso privado y publico, a modo de poder establecer una mixtura en la
participacion de diversos agentes economicos.

Si bien se prioriza el uso del espacio ptblico por sobre el uso de suelo agricola actualmente existente, se decide
conservar una porcion de suelo para actividades relacionadas a huertos comunitarios que permitan potenciar el cultivo
agricola de pequeria escala, para luego ser comercializadas dentro del mismo parque. De este modo se contribuye tanto
al comercio local como a la gestion cultural que conlleva poder mostrar estos nuevos productos a la comunidad y al
resto de la region.

oSe pretende que la mantencion de este espacio publico sea a través de agentes econémicos privados y de la
municipalidad prioritariamente. A su vez se considera que la participacion activa de la comunidad y juntas de vecinos
promuevan la limpieza y buen uso del entorno ya que se proyectaran espacios que priorizan el encuentro entre personas
desde aspectos fuertemente culturales que a futuro vendran a otorgar mayor calidad de vida y plusvalia a sus viviendas.

MEDIO
AMBIENTAL
Y DE
PAISAJE

E| proyecto de espacio publico contempla un proyecto paisajistico que orienta el recorrido del habitante de manera
sensible con su entorno, manteniendo constantemente lugares de sombra que proyecten visualmente el andar hacia
nuevas relaciones con el paisaje.

Para poder recuperar las vistas al paisaje que actualmente estdn negadas por la densa plantacion de paltos en el terreno,
se decide generar ciertos paseos en altura, donde se puede estar siempre contemplando la totalidad del parque que
relaciona al paisaje urbano funcional y rural de la comuna.

oF| proyecto pretende generar una mixtura de usos dentro de la manzana escogida, a modo de poder establecer una
imagen urbana que no solamente se caracterice por los actuales proyectos inmobiliarios, que por su estructura funcional
generan una barrera hacia el entorno natural de Limache.

eSegln la vision estratégica propuesta para la comuna, se decide no intervenir directamente el cauce del estero,
respetando sus periddos de crecidas. Por esta razon se proyecta una paseo proveniente de calle Republica, el cual se
va acercando al cauce por aterrazamientos que contemplan principalmente la relacion visual con los cordones
montariosos que conforman la cuenca.

e Rescatar el agua como elemento de orden.
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7 SITUACION DE EMPLAZAMIENTO
6.8 Analisis FODA 71 Analisis area urbana escogida

s

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

*|ncentivo al conocimiento y
expresion de fa cultural local.

*Cambio cultural con respecto
a habitar en un drea agricola.

*Nuevo espacio para exhibir la

*Participacion de agentes tanto
plblicos como privados para
la mantencién del espacio

*Construccion de viviendas
masivas, que contribuyen a
la perdida de la identidad

piblico propuesto. local.

*\/oluntad del municipio para| ®Actualmente el sector
priorizar a futuro el rol dellpresenta cierto nivel de
espacio pudblico como elemento|delincuencia.
vinculado a los actuales
procesos  de  densificacion
inmobiliaria.

SOCIAL cultural local.

*bicacion y presencia urbana | eCapacidad de generar nuevos | ®Amarrar a la trama urbana [ ®peligro de contaminacion

estratégica. tramos de accesibilidad en la [lugares  potencialmente  |del cauce producto de ;
ACCESIBILIDAD |*Accesibilidad tanto a la comuna |comuna, revitalizando los  ya | peligrosos. microbasurales  existentes. - e el o S ol
como al resto de la regi(’)n. existentes. Areas verdes normadas Mega - manzanas existentes
*Nuevo espacio generador de F Uso de suelo ggrfcol'a. . Estero de Limache (bartera nafural)
centralidad urbana. & Uso de suelo inmobiliario - Estructura vial existente
*Potencial equipamiento eRevalorizar actividades | Faltadeequipamientode  |eMayor delincuencia en 72 Proyeccion de crecimiento actividades agricolas e inmobiliarias

caracter local. comercio existente, por falta

de espacio pablico sequro.

recreativo y productivo. comerciales, educativas y
culturales presentes en la
comuna.

eEspacio flexible y diverso en
usos, fanto recreativos como

funcionales.

N° de Empresas Sector agr"cola Nude Eaprenss Sector ianbi“ariO

EQUIPAMIENTO

454 1951

443 |

*Pyesta en valor de un paisaje | ®Densificacion  inmobiliaria 176
por sobre el valor del paisaje. 42 | ——

*Relacionar a la cultura y la |eEncuentro directo con el
productividad con el valor del |paisaje agricola y natural de | fragil.

PAISAJE  [espacio pablico natural y verde. |Limache.

T Ao T Afo

I I I
2006 2008 2010 2006 2008 2010

Elaboracion propia / Fuente: www.demlimache.cl/images/Descargas/padem_2016.pdf
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7.3 Objetivos urbanos generales
*Potenciar un cruce vial de caracter regional como un nuevo punto de ingreso a la comuna de Limache.

*Integrar a la estructura de Mega-manzanas presentes en el area urbana fundacional de Limache viejo un espacio
publico de caracter transversal que vincula la ciudad al borde agricola aledafo al cauce del estero.

*Orientar el actual crecimiento inmobiliario presente en la zona, generando espacios publicos que contribuyan a la
vida en comunidad.

*Dotar de infraestructura cultural y educativa, respondiendo al casi 50% de la poblacion correspondiente a nifos y
adultos jovenes entre 0 a 29 anos.

* Otorgar espacios de exhibiciony produccion de productos locales ligados a técnicas tanto artesanas como agricolas.

*Reconocimiento de las actividades comerciales, educativas y religiosas presentes en la comunidad de Limache vie-
jo. Considerando entre otras cosas la importancia de Av. Republica como un eje de peregrinacion y comercio local.

*Fomentar el encuentro entre personas como fuente de generacion de conocimiento.

*Idea de espacio publico donde intervengan agentes econémicos tanto privados como publicos, a modo de obtener
una sustentabilidad econdmica en el parque propuesto.

7.4  Proyeccion de amenza fu- 7.5  Relaciones urbanas del proyecto
tura mega-manzana escogida en Mega - manzana escogida

Se establece una relacion
longitudinal y transversal que res-
ponden al atravieso entre el medio
rural y urbano; y el ingreso directo de
las viviendas aledanas a los sectores
de huertos comunitarios respectiva-
mente. El frente urbano correspon-
diente al eje vial av. Republica contara
con equipamientos de caracter cultu-
ral y educativo, mientras que el frente
natural correspondiente al cauce del
estero contara con equipamientos
relacionados con la produccion agri-
cola de escalalocal.
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Segun la informacion dispuesta en los graficos donde se muestra el creci-
miento paulatino de actividades inmobiliarias se preve una situacion de ame-
naza futura donde casi la totalidad de la Mega - manzana escogida albergue
este tipo de proyectos inmobiliarios.
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7.6

Esquema conceptual Situacion Existente

Se observa que tanto las vi-
viendas existentes como los nuevos
proyectos inmobiliarios, junto con
los terrenos de uso agricola actuan
como una barrera que delimitan el
perimetro de la manzana, negando
por completo el cruce al cauce del
estero.

Considerando el paulatino
crecimiento inmobiliario en la zona,
se propone una estructura de vivien-
da en altura junto al lote destinado
como parque productivo - cultural, la
cual considera como maximo 5 pisos.
El parque se caracteriza por ser un
espacio publico transversal que vin-
cula lo urbano con lo rural. Dicho es-
pacio publico se sustenta de progra-
mas culturales, relacionados con la
educacion y agricolas, relacionados
con la produccion a escala local. Se
propone un paseo peatonal acom-
panado de una ciclo via que se pro-
yecta desde la calle hasta lo largo del
cauce a modo de poder establecer
un una continuidad entre los diversos
tipos de paisajes existentes.
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8 CONDICIONES Y VALORES EXISTENTES
"Eljardin oculto” "La proyeccion visual del cauce”

I

Vista frente agricola desde Quinta ex alcalde Luis Minardi. Lote sector poniente junto al area propuesta como Proyeccion visual desde puente Lo Chaparro. Posibilidad de que el parque propuesto aparezca y sea visible
parque productivo - cultural. desde el puente.
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PLANTA NV. GENERAL PARQUE CULTURAL - PRODUCTIVO DE LIMACHE
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10

PLANTA NV. SUELO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
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n CORTES

|
L |
CircaTacion hacia ‘Audtorio Plaza proyeccion calle 18 de Septiembre Calle 18 de Septiembre

auditorio de Biblioteca

Area de uso multiple y recreativo sector Biblioteca

CORTE A -A

Nv. +0.52
Nv. +-0.0

Nv. -0.90
— S

i
i
|
i
|
i
!
i

Oficinas y | Circulacion Nv. Zi Paseo desde acceso i Seclor recrealivo T paseo hacia pasarela

oo i Oficinas I
Sirculacion hacia salas de trabajo  Biblioteca principal Parque acequia de regadio mirador del cauce
Oficinas de €n grupo productivo - cultural (plaza himeda)

Coworking

CORTEB-PB
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Paseo desde acceso

Acequia d

principal Parque regadio

productivo - cultural

CORTE G~ G

e Borde mirador
sector drea
intermedia

uso recreativo

Plaza contenida
uso recreativo y social

Circulaci6n hacia
huertos comunitarios
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PARTES DE LA PROPUESTA

12

enbe ap sosind A
epeJsan|ise ‘ejsandoid ugioejabap

57

56



13 ORDEN PROGRMATICO EXTERIOR

Mirador del cauce

__Explanada actividades recreativas

Huertos comunitarios
y festividades locales ... 1UerIoS comunita

..........................................................................................................

Huertos comunitarios

o il ] Plaza talud vegetal

... Acceso pasarela mirador en altura & ... Acceso secundario pasaje sector viviendas

Plaza himeda

Area de acceso

~ huertos comunitarios y T R — Parque interior sector oficinas colaborativas

Explanada de acceso al parque
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14

OFICINAS DE SERVICIOS
MUNICIPALES

1 - Hall de acceso - Recepcion

2 - Bafios publicos

3 - Oficina administracion Parque

4 - Sala de reuniones

5 - Area de tranajo personal de servicio

BIBLIOTECA PUBLICA

1 - Recepcién

2 - Area de trabajo personal de servicio

3 - Oficina administracion Biblioteca

4 - Bodega de almacenamiento de Libros
5 - Sala de descanso personal de servicio
6 - Bafio privado personal de servicio

RESTAURANT

1 - Comerdor principal

2 - Comedor exterior

3 - Bafios publicos

4 - Bodega de aseo

5 - Bafio personal de servicio

6 - Barra de atencion

7 - Bodega de almacenaje de alimentos
8 - Sala de refrigeracion de alimentos
9- Cocina

BIBLIOTECA INFANTIL
1 - Recepcion

2 - Bafios

3 - Sector computadores

4 - Area de lectura

5 - Area de juegos

ORDEN PROGRMATICO INTERIOR

OFICINAS DE TRABAJO
COLABORABOTAVIO
(COWORKING)

1 - Recepcién

2 - Bafios

3 - Sala de computadores

4 - Mesones de trabajo

5 - Salas de trabajo

6 - Area de descanso

7 - Sala de conferencias y reuniones

INSTITUTO DE EDUCACION
SUPERIOR TECNICA

1 - Patio interior

2 - Secretaria

3 - oficina secretario académico
4 - Bafios de profesores

5 - Oficinas de profesores

6 - Sala de reuniones

7 - Bafios estudiantes

8 - Concerjeria

9 - Salas de clases

10 - Sala de computacion

11 - Fotocopiadora e insumos

BODEGAS DE ALMACENAMIENTO
HERRAMIENTAS HUERTOS
COMUNITARIOS

1 - Sala multiuso
2 - Deposito de herramientas

OFICINA DEL GUARDA PARQUE
BANOS PUBLICOS PARQUE
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15

Sendero de acceso al parque

TIPOLOGIA DE CIRCULACIONES

60

Sendero deportivo junto a huertos comunitarios.
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Sendero contenido por talud vegetal. Sendero sector rural, junto a acequia de regadio y area de

vegetacion asilvestrada.
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16 VEGETACION PROPUESTA

Liquidambar (Liquidambar styraciflua L.)

Palma Chilena (Jubeae Chilensis)

o k& . 4 plhlie. 3= i
B i / Ny Especie exotica A
specie nalv : @) Altura maxima: 20 mt. app. i o
Altura maxima: 30 mt app. Cantidad: 6 |
Cantidad: 7 { S~ s e e
‘I
Vilca (Acacia visco)
Especie natva ~  _gm
Altura méxima: 8 - 15 mt. app. 1
Cantidad: 10 °
p” i
Aromo (Acacia dealbata)
Quillay (Quillaja Saponaria) Especie exotica
Especia nativa & Altur? méaxima: 15 mt. app.
Altura maxima: 20 mt. app. °y Cetibaad: 8
Cantidad: 5 v O i ';r
—— Jacaranda (Jacaranda mimosifolia)
Especie exotica -
Altura méaxima: 8 mt. app. f S L
a, Cantidad: 20 R -
i
Platano oriental (Platanus acerifolia) e . Patagua (Crinodendron Patagua)
Especie exotica Especie nativa
Altura méxima: 15 mt. app. ' o i Altura maxima: 6 - 10 mt. app. 3 i o
Cantidad: 13 5, Cantidad: 8 ' 3
S g _?\. )
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PAVIMENTACION PROPUESTA 18 SISTEMA DE DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS

Maicillo

Uso: Circulaciones y espacios sector rural

: » b® Agua lluvia
Asfalto rojo v o

Uso: Ciclovia

Hormigon Impreso

Uso: Area parque interior sector Biblioteca

Hormigén drenante

Subbase de aridos

Geomembrana

Deck de madera VS aae e Suea mpermeati

Uso: Pasarela mirador y sector mirador del cauce

Hormigon drenante

Uso: Area de acceso al parque hasta inicio pasarela mirador
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IMAGENES DE PROYECTO

19

Vista desde acceso principal Parque cultural - productivo de Limache.

69
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Llegada del parque propuesto al cauce del estero, encuentro entre el espacio publicoy el area de vegetacion

asilvestrada.
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20 MAQUETAS DE PROYECTO
Maqueta esc.1/5000 Maqueta esc.1/500

72 3



Maqueta esc.1/200
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