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INTRODUCCION

El leasing, como fuente financiera, ha sido el que mas rapidamente se ha desarrollado durante los
ultimos afios en la mayoria de los palses industrializados del mundo y ello debido al gran desarrolio

econdémico de hoy en dia, que a la vez trae consigo, una exigencia en la funcién financiera.

Es asi como el leasing ha resultado ser una herramienta financiera que ha hecho frente a las
exigencias de este mundo moderno muy cambiante de alta competencia y de un avance tecnolégico muy
acelerado y uno de sus atractivos principales es la alternativa de equiparse sin grandes inmovilzacones
de capital, permitiendo la liberacién de recursos hacia otras actividades de la empresa, y otro atractivo

son sus ventajas tributarias, tanto para empresarios como para profesionales y usuarios particulares.

Ahora bien, uno de los objetivos principales al desarrollar este tema, es obtener un conocimiento
general de todos los aspectos mas importantes que abarca esta operacién y asl a partir de este
conocimiento basico, lograr tener la capacidad como para hacer frente a cualquier estudio especifico del

leasing que en algun momento dado se pueda requerir.

La estructura de este trabajo que se muestra en las siguientes paginas en forma sencilla pero no
por eso menos ambiciosa, abarca los aspectos financieros, contables, tributarios y legales del leasing a
través de seis caplitulos. El primero trata sobre definicién y nociones generales del leasing ; el segundo se
refiere a aspectos legales ; el tercero, como alternativa de financiamiento e inversion ; el cuarto abarca
aspectos contables ; el quinto analiza sus aspectos tributarios y en el ultimo tratamos el leasing

habitacional por el interés que presenta.



CAPITULO |

NOCIONES Y CONCEPTOS GENERALES DEL LEASING

-~

1.1. Definicién y descripcién general del Leasing

1.2. Historia del Leasing

1.3. Operacion del Leasing

1.1. DEFINICION Y DESCRIPCION GENERAL DEL LEASING

Concepto

La operacién de leasing consiste en un sistema de financiacién de carécter complementasio y altemativo,

mediante el cual un potencial usuario (empresas, profesionales, etc.) puede disponer de un bien determmado

alquiléandolo en vez de comprario.

Se trata de una operacién a corto, medio o largo plazo que se practica entre una sociedad financera
espedallz;nda. llamada leasing, con un futuro usuario. Esta sociedad de leasing compra el bien al proveedar
en forma directa, siguiendo las instrucciones de su cliente, proporcionéndole la utilizacién del bien por un periodo
Imevocable mediante la percepcién de un canon de amendamiento y la inclusiéon de una opcidn de compra,
(renovacién del uso del bien, devolucién u otra opcién) en favor del arendatario al término del contrato.

El rasgo financiero de la operacién de leasing se desprende de la funcion mediadora ejercida por la
sociedad de leasing entre el potencial usuario del bien y el poseedor del mismo, es decir, el proveedor.

Cabe destacar que el titulo de propiedad del bien, permsnece en manos del comprador y finarxdador del
mismo, es decir, la sociedad de leasing, durante la vigencia del contrato celebrado entre ésta y el usuario.

La esencia y atractivo del leasing se sintelizan en el principio que procdama que es preferible destinar el
capital de una empresa industrial o comercial al desarrollo de su actividad a invertiio en bienes de equipo; en



efecto, es el uso de un bien de equipoy no su propiedad lo que produce benefidos.

Esto significa que el bien, se paga con su propia productivided, permitiendo un meyor desarrolio del capital

de trabajo y potencial econémico y comercial de las empresas.

Definicién

El leasing ha sido definido de variadas maneras, pero ninguna de ellas llena el vaclo conceptual de esta

figura financiera debido a su complejidad y flexibilidad.

Para el logro de un conocimiento méas amplio del leasing se sefialaran las siguientes definicones :

" El leasing es un contrato en virtud del cual una de las partes, denominada empresa de leasing,
adquiere a solicitud de la otra, denominada arrendatario, bienes de capital para el uso de este Uitimo, a cambio

de pagos que recibird, por un plazo determinado, pudiendo el arrendatario ejercer al fin del periodo una opcén

de compra ".

b) Darlo Brugnago : " Il leasing : definizione e sviluppo® , Seminario Leasing. Dicembre 1969. Roberto

Freeman, en “"Leasing", pag. 19.

" El leasing, en sentido practico, puede definirse como un método de obtener el uso de un bien, por toda o

parte de su duracién, sin tener su propiedad ".

" Un contrato mediante el cual el propietario de bienes de cualquier tipo ( maquinara, equipos,
instalaciones, vehiculos, inmuebles), como amendador, concede su tenenda y disfrute a un usuario Kamado

arendatario (conduttore), por un periodo de tiempo preestablecido y contra el pago de un canon determinado™.

* El leasing tiene como significado la adquisicién del uso de un bien , con el compromiso contractual de
efectuar una serie de pagos periédicos al arendador, que es el duefio del bien. Esta operadén se lnstrumenta
mediante un contrato de alquiler con un perlodo minimo de vigenca , y que contiene generaimente, una

opcién de compra y/o de renovaciéon®.



* El leasing es una operacién de financiacién a medio o largo plazo, practicada por una eodedad

financiera, y que tiene como soporte juridico un contrato de alquiler de cosas ".

* El leasing es una operacién financiera efectuada por sociedades espedalizadas, que a peticén de

sus clientes compran bienes de equipo y los ponen a disposicién de las firmas petidonarias en forma de

arendamiento ligado a condiciones especiales .

* El leasing es aquella operacién mediante la cual un empresario que necesita adquirir bienes de capital
(equipo)., acude a un fabricante o vendedor con el que acuerda caracteristicas técnicas, preco, etc., pero
realizando la contratacién no con el vendedor sino directamente con una empresade leasing, que compra
los bienes elegidos por el empresario arrenddndoselos durante un periodo estableddo previamente entre ambas

partes, mediante el pago de un canon mensual con la particularidad de que, al finalizar dicho periodo, el

empresario tiene las tres opciones siguientes :

- Adquirir el equipo mediante el pago de un valor residual también acordedo con anterioridad.
- Devolver el equipo a la sociedad de leasing.

=y

- Hacer una nueva operacién de leasing cuyo importe seria el citado valor residual ".
g) Ontazar_Solar, Antonio; "El Con leasing”, Editorial Juridi Chile, Santiago, 1990, p&qg. 22.

" El contrato en cuya virtud una empresa de leasing da en armmendamiento un bien determinado que ha
elegido un usuario y que ésta adquiere para tal propésito, obligdndose el amendatario a pagar un cGanon
periédico, por un tiempo determinado e imevocable, en que ha asumido el arrendatario todos los riesgos y
gastos de conservacién de la cosa durante la vigencia del contrato y estandole permitido a su finalizadén optar

por su adquisicién a un precio determinado, renovar el contrato en las condidones que se acrdaren o restituir el
bien *.

De las definiciones citadas vemos que todas abarcan caracleristicas diferentes del leasing de

las cuales podemos concluir lo siguiente:

a) Se dice que el leasing es un contrato de arrendamiento . A mi parecer éste es un punto que debe quedar



muy claro. Ya que no es "amendamiento” ni "arriendo con opdén de compra®™ como sueile confundirsele.

Para una mayor comprensién sefialaré las principales diferenclas entre "renting” o alquiler puro, con

- Las sociedades de leasing no poseen el "dominio técnico®, es decir, no prestan servidos de asistenda
técnica, pues su actividad se limita a la cuestibn “financiera® traspasando todos los riesgos del uso
(mantenimiento, seguros, buen uso, iIncumplimiento de clausulas del contrato, etc.), al usuario o asrendstario ; en
cambio en el renting, la sociedad arrendadora es quien se preocupa de toda asistencia técnica que requiera el

bien dado en alquiler.

- Por lo general la sociedad de leasing no logra un grado excesivo de espedalizacion ; no asl en las
sociedades de amendamiento ya que estan ligadas a un tipo de bienes especifios (automéviles,
computadores, etc.) , es por ello que las sociedades de renting poseen un stock para abastecer a sus dientes,
mientras que las sociedades de leasing adquieren los bienes que han sido previamente escogidas y
especificados por los usuarios.

- El leasing al término del primer periodo, ofrece al usuario una triple opdén ; en cambio el renting shmplermente

caduca, a menos que se convierta en prérroga.

b) En cuanto a que es "arrendamiento con opcién de compra”, esta confusién se debe a que existen dos tipos
de contrato por leasing : el operativo y financiero. La opcién de compra la da el leasing financero no asi el

operativo que no contempla necesariamente tal opcién.

c) También se debe destacar que el leasing no es un “contrato de armendamiento”™ sino que la formalidad de
esta operacion se lleva a cabo a través de un contrato especial, con caracteristicas propias y que presenta una

mayor similitud al contrato de arrendamiento.

d) Son pocas las definiciones que sefialan al leasing como una "operaclén de financiacién™ y ninguna

por asl decirlo como financiamlento-inversién ya que el Leasing es ambas cosas.

e) La mayoria de las definiciones circunscriben al leasing a operaciones que tienen por objeto blenes
de equipo de capital (como por ejemplo equipos de transpoite, Industriales y de movimientos de tierra,

equipos forestales y agricolas, equipamiento de uso profesional, etc.).



El leasing es una herramienta que tiene como mercado objetivo e finenclamiento de bienes de capital,
luego esté dirigido principalmente a nivel de "empresas” ya sean privedas 0 pdblicas. Por lo cual su
compottamiento y evolucién estd relacionado con la inversién y crecmiento que presenta la economlia.

f) El leasing proporciona sl uso de los blenes y no confiere su dominio. Para elio el usuario debe

acceder a la opclén que el contrato ofrece a su término.

Tipos de Leasing

Se pueden distinguir dos grandes clases de leasing ; el "operativo" y el "financlero”. A partir de estos
dos tipos basicos o fundamentales de leasing, la clasificacién puede ser ampliada en base a distintos aspectus
de la propia operacién.

A continuacién describiremos los distintos tipos de leasing:

a) Leasing operativo:

Consiste en el "arrendamiento de bienes" directamente por la empresa produciora, distiundara °

importadora de los mismos. Su finalidad econémica esencial es la de colocar los bienes en el mercado.

risti el |

- El soporte -de los riesgos de la operacibn (mantenimiento, seguros, repsrsciones, etc.), es

preponderantemente de cargo del amendador.

- El contrato de amendo es rescindible, es decir, ambas partes pueden ponerte témino anticpadaments,

mediante previo aviso.

- Es un contrato generalmente a corto plazo

- Este tipo de contratos generalmente no conlleva opcién de compra. Es decir, la transferanca de la

propiedad del bien no estd en la intenci6én de los contratantes.

- Usualmente se requiere que un mismo bien sea entregado en varios contratos sucasivos antes de que se

agote su comrespondiente vida util.



b) Leasing financiero:

Consiste en que el requeriente de un bien , solicita a la sodedad de leasing que adquiera dicho bien
del fabricante o proveedor y que posteriormente le cedasu uso bajo forma de amendamiento con opdén

de compra.
Sufinalidad econbmica esencial es otorgar financiamiento.

Caracteristicas de leasing financiero;
- El arrendador es siempre una empresa financiera especializada (sociedad de leasing) que juega un papel de
intermediario financiero entre el usuario y el suministrador de bienes, facilitando los medios necesarios para
financiar la adquisicién del bien, y no asume generalmente otras obligaciones emanadas de esta operacén.
- Este contrato es imevocable para el periodo inicial de amendamiento, que est4 dado generaimente por la
vida util del bien.
- Los riesgos de propiedad, los asume el amrendatario o usuario; es él quien toma la responsabilidad de
conservar el bien, salvo que las partes acuerden io contrario.
- Altérmmino del contrato, el usuario tiene una triple opcién, a saber:

- Devolver el bien, a la sociedad de leasing.

- Renovar el contrato, cuyo Importe de la operaci6n seria el valor residual fijado inicialmente.

- Adquirir el bien, mediante pago de un valor residual, acordado en contrato.

- Se transfiere la propiedad del bien al término del contrato, al hacer efectiva la opcién de compra.

- EIl contrato cubre una parte significativa de la vida uatil del bien.

Las principales diferencias entre el /easing operativo y financiero son :

- La diferencia esencial entre estas dos operaciones, es la Inexistencia de un intermediario finandgero en el
leasing operativo, ya que en éste es el proplo proveedor el que cumple esta funcén de forma directa.



- En el leasing financiero todas las obligaciones y rlesgos de esta operadén son asumidas gererairerds
por e usuario, no asl en el operativo.

- Elleasing operativo no conlleva una opcién de compra al término del contrato; no asi en el leasing fimndar,
el cual contempla tal opcién.

- El leasing financiero es imevocable, por el contraro el operativo puede ser rescindido en cuslquier
momento por ambas partes.

Ya analizado estos dos tipos basicos de leasing extenderemos esta dasific@dén como sigue :
c) Segin los blenes objeto de leasing :
“Leasing mobiliario;: blenes de equipo, vehliculos, o bienes de consumo.

*Leasing inmobiliario: son bienes inmuebles, tales como; casa habitadén, edificdos, temencs para

construir un inmueble, etc..
d) Segin el procedimiento :

*Leasing directo : el amendatario recumre directamente a la sociedad de leasing para obtener la Wvmrciacion
del bien.

*Leasing indirecto : el proveedor o suministrador del bien promueve la intermediac6én de la socedad de
leasing para financiar sus ventas.
e) Segln duracién :
* Leasing de corto plazo
* Leasing de mediano plazo
* Leasing de largo plazo

Por lo general el leasing operativo es de corto plazo y el leasing finandero es de medio o largo plazo,



f) Segin cuantia de la operacién :

* Pequefio leasing

* Medio o

* Gran leasing

Las operaciones de leasing en cuanto a su volumen oscilan entre operaciones sobre bienes de consumo a

equipamientos industriales complejos.

g) Segun las clausulas especiales del contrato :

* Con o sin interés

* Multiple o individual

* Con o sin servicio de asistencia

* Con o sin seguro a cargo del usuario

* Con o sin derecho a renovacién

h) Lease - Back :

El lease - back es una férmula de leasing en el cual el futuro armendatario, un emprasario o usuario, se
desprende de un bien de su propiedad vendiéndolo a una sociedad de leasing que a Su vez ésta se o eienda

en régimen de leasing propiamente dicho.

La ventaja financiera que se obtiene con esta operacién es la conversién del inmovilizado (activos fijos) en
recursos disponibles (efectivo), solucionando con ello problemas de lquidaz y sin temanps ol ddo
productivo.

i) Leasing de Intermediacién :

La socledad de leasing actta como intermediaria entre el wusuario, por o que no ssume
responsabilidad alguna en la planificacién. La prestadén de sus sarvicos consiste sélo en poner de scuerdo al
proveedor con el usuario a cambio de una comisién, es decir, solo actua como agente de leasing.



)) Leasing de mantenimiento :

La socieded de leasing es quien se hace cargo de la ssistencia tAcnica y servidos de corservaddn y
reparacién del material o bienes entregedos en amendamiento.

Este tipo de leasing tiene mayor importancia en el leasing operativo, preclaamerts por los bienes objeto
del contrato y porlas caracteristicas del mismo.

1.2. HISTORIA DEL LEASING

Si bien puaden encontrarse algunas referencias o semejanzas con lo que entendemas actuaimente por

leasing, loclertoesque , es 8blo a partir de este siglo cuando se conforma tal cusl lo conocemos.

En efecto, en 1945 la " Unlited States Shoes Machinery Corporation * decidi6 entregar en
arrendamiento sus méaquinas a los comerciantes de zapatos. La caracteristica bdsica de este
armendamiento era que " United States Choes " mantenla la propieded de sus mAquinas. Ademss, el
ammendatario podia obtener un nuevo equipo, suscribiendo un contrato nuevo si el material quedaba
anticuado o si el primer contrato habla finalizado. Se puede decir que aqul se trato de un leasing operativo

proyectando esta figura a nuestra realidad cotidiana.

Posteriormente, el empresario norteamericano D.P.Boothe, en 1952, lievé a cabo un smendamiento de
bienes que le pemniti6 cumplir con un suministro al ejército de los Estados Unidos, sin reantir al adédito
comerclal bancario, logrando financlar la adquisicién de la maquinaria. Al obtener resultados satisfactorios,
cre$ la empresa " U.S. Leasing “, con un capital de 20.000 délares, que més tarde aumenté a $00.000 délares,
gracias a un préstamo del Bank of America, comenzando a financiar el ammendamiento de equipos.

Posteriormente fund6 la " Boothe Leasing Corporation *, que se convirti6 en la segunda empresa del
rubro en los Estados Unidos, con 2.700 clientes y 68 millones de délares en contratos, en el aflo 1961.

La operacién de leasing tuvo una répida acogida por los bancos norteamericmvas y fue considerada por
los empresarios como un excelente medio para usar los modemos bienes de equipo, disadsmdo la vida
econémica del bien de su vida fisica. Enla actualidad las empresas de leasing de los Estados Unidos han
expandido sus actividades a Europa, mediante filales o participadonas en sociedades nadonales.

En Francla, el desamolio del sistemna se inicla en la décads del 60 con la ceadén de la sociedad de
"crédit-ball, denominada “"Locafrance”, con particdpedén del Banco de Indochina. En el aflo 1968 se dictd en
Francla la Ley N°6455, que fue complementada posteriormente mediante una serie de regtammntas y



decretos, que dieron a las empresas de leasing, el caricter de astabliecmientos fnandcerus.

En Gran Bretafia (1860) , se constituy6 la socledad de leasing afiliado a United States Laasing Corporation
y méas tarde "Mercantlle Leasing Company” entré a funcionar en combinacién con el grupo Inglés “Mercantie
Credit Company™. En otros paises de Europa y Asla surgieron asimismo empresas de leasing tales como
"Bail Corporation” en Italia , la "Deutsche Leasing” en Alemania Federal (1962), la "Orlent Leasing” en Japdn
(1962),la "Locabail S.A." en Béigica (1963),y en Espafia (1965). En América Latina el ieasing se bmplamenta en

la década de los 70.

Se afirma que desde su creacién y con mayor énfasis en la década de los 80, conocida como la década de

instrumento ha emergido como la fuente de financiamiento de

la Intemacionalizacién del leasing, este

bienes de capital més grande y de més rapido crecimiento en todos los paises desarrollados y con

economlas en expansién.

Esta modema técnica financiera ha logrado consolidarse en la década de los 80, exhibiendo volumenes de

inversiones cada vez més significativos, como Estados Unidos de Norteamérica que tuvo la mayor partcpacion

en el mercado global de las inversiones via leasing, con un volumen que representa, en promedio, el 65% sobre

con un ritmo de crecimiento anual superior al 13%, con excepci6én del afio 1982, en que la economla

el total,
mundial experimenté una fuerte calda.

Durante este periodo Japén increment6 su participacién, del 10 al 12,5% sobre el monto de inversionas
totales, habiendo obtenido, ademaés, las més altas tasas de expansién anual, mientras que Europa, aunque a

un ritmo menor, también alcanzé positivas tasas de crecimiento.

En general, podemos sostener que el crecimiento de las Iinversiones via leasing a nivel mundial ha

sido sostenido, habiendo alcanzado durante el periodo 1978-1982 una tasa promedio de 11% anual, lo que

denota su consolidacion.

Desarrolio en Chile

En nuestro pals el leasing se ha implantado y desamollado con relativa facilidad. En Chile y en todos los
paises en que se ha desamollado este sistema no ha existido una normmativa legal espedal, debiendo

ampararse en la figura de amendamiento o renting.

La primera empress de leasing en nuestro pals nace por iniciativa del Banco de Chiley la empress
espafiola "Leasing Bancaya®, filial del Banco de Vizcaya, quienes crean en 1977 el “Leasing Andino S.A.".
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Entre 1977-1981, comesponde a la etapa iniclal del leasing finandero, en la que partidparon
especiaimente socledades ligadas a capitales extranjeros, caracterizdndose porque las inversiones vigentas

via leasing lograron un crecimiento superior al 50% anual.

En el periodo de recesién 1982-1984, se acumularon grandes desequilibrios Mmacoacontmicos,
originados fundamentalmente por el sobreendeudamiento extemo. Esto obliga a Chile ievar a cabo un fuerte

programa de ajuste en la economlia.

Es asl que durante este periodo, las inversiones vigentes via leasing decreceron desde 1882, fegando
en 1984 a - 30,0% como consecuencia de las medidas de ajuste, situacibn que obligd a controlar el gasto
e Importaciones, lo que explica el estancamiento y decaimiento, de la industria de leasing en este

periodo receslivo.

A partir de 1985 se Inicia un nuevo ciclo econémico de crecmiento, basado en una estrategia
exportadora, que parte por reconocer que Chile tiene un mercado Intemo reducido, por lo que tiene que
aprovechar sus ventajas comparativas, optimizando el uso de sus recursos, promoviewio la competencia

y fomentando la innovacién tecnolégica.

Después de la fase de recuperacién, basada en la utilizacién de |la capacidad instalada ocGosa, la

economla enfrentd el desaflo de elevar el nivel de inversiéon para asegurar su crecdmiento.

Durante 1985-1980, las inversiones via leasing financiero en este periodo tuvieron un crecmierto

sostenido y la industria del leasing cont6 con un mayor nimero de empresas.

Actualmente, la Industria del leasing estéd entrando a una etapa de madurez, reflejada en las menores
tasas de crecimiento que se registran en el sector. En 1995 la industria crecié un 19,6% real mientras que durasite
1994 la variacién anual fue de un 23,5% .

Al cierre de junio de 1996 el stock de la industria se ha incementado en un 4,3% real respecto de
diclembre de 1895 y en comparacion a igual semestre del afio anterior ha crecdo en un 14,8% real. Esta tasa
decreciente confitna la desaceleracién que la industria de leasing enfrenta durante el afio 1996, resultado del
proceso de ajuste en la economla y el cual se ha trasladado a una cierta bajs en las inversionas en blenes de

capital, ya sea por renovacién del parque industrial o nuevas inversiones.

Al comparar la industria de leasing con el sector bancario, se observa que la tasa de crecimiento del 4,3%
registrada por el leasing durante el primer semestre de 1996, es ligeramente superior a la variadén real de las
colocaciones del sistema bancario que crecleron un 3,6% en igual periodo. En témminos de utilidedes, la
industria de leasing continia presentando tasas de rentabilidad |nteresantes sobre capital, con un 19,6%
anualizado a junio de 1996.
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El principal mercado del leasing en Chile se extiende hoy en dia & todo tipo de empresas, ademds de
personas naturales. Estas ditimas utilizan el leasing para financiar vehicuios, principaimente  automévies,
equipos de computacién y equipamiento de uso profesional. Las pequefias y medianas empresas firancan
vehiculos de  trabajo, transporte de carga y pasajeros, maquinarias de movimiento de tierras, equipos
industriales, oficinas y locales comerciales. Las grandes empresas utilizan el lessing para flotas de vehlauos,
plantas industriales, barcos y otros. Précticamente todos los sectores econémias operan con el leasing
como fuente de _ financiamiento, en especial el sector servido a empresas y comercio  (28% de la

cartera),seguldo de los sectores industria y manufacturas  (19,1%) y transporte y telecomunicaciones (17,8%).

A nivel de concentracién por cartera de bienes, los bienes ralces representan el principal rubro con
24,9% de la industria. Durante el primer semestre de 1996 se registra un Incremento del 16% real en el monto
del stock de contratos vigentes en comparacién a diciembre de 1985, tasa que se eleva al 32% real al analizar

la variacién de los ultimos 12 meses (junlo 86/ junio 95).

1.3. OPERACION DEL LEASING

Sujetos de la Operacién

Los sujetos Intervinientes en la operacién de leasing son :

El usuario ( arrendatario )

La sociedad de leasing ( arrendador)

El proveedor.

. El usuario : puede ser cualquier sujeto natural o jurldico, tales como Individuos o empresas que se

dediquen a actividades comerciales, industriales o de servidos. También existen usuasrios del leasing entre las

profesiones liberales y los establecimientos publicos.

- La sociedad de leasing : la sociedad de leasing, como parte Interviniente de la operadén , debe

entenderse como una entidad financiera con especificidad propia en cuanto a la practica de esta actividad.

Las sociedades de leasing constituyen en si entidades de financiacién no bancaria que ofrecen un
método de financiamiento complementario y altemativo destinado a la obtencién de bienes de equipo en

general o bienes inmuebles.



Los principales accionistas de estas sociedades son los Bancos, las compafilas de seguros, etc. y en

algunos casos entidades financieras, compafilas independientes o asociadas, y socedades de leasing

extranjeras.

Sus sistemas de financiacién se fundamentan en la estrecha relacih que mantienen con otras
instituciones financieras y se sustentan, por fanto, casi integramente en recursos ajenos a través de diversos
canales : créditos bancarios, descuentos bancarios, créditos de entidades no bancarias, emisién de bonos y

obligaciones, etc..

- Proveedor: su intervencién se limita a la relacién juridica que establece con la sociedad de leasing, la cual
se concreta en el contrato de compra-venta del bien con destino a la operacién de leasing. A pastir de esta
instancia, cumple con la obligacién que todo proveedor o fabricante tiene en este sentido, es decir, la entrega
del bien al usuario, en el plazo previsto y en las condiciones de uso adecuadas y convenidas, exigiendo como

contrapartida el pago del precio acordado a la sociedad de leasing.

Cabe destacar que esto no ocurre con el leasing operativo ya que el proveedor tiene una reladén directa en
esta operacién , aqul las partes intervinientes son solamente proveedor - usuario , no existiendo un

intermediario financiero.

En sintesis, en esta operacién participan tres sujetos, que permiten distinguir un par de relacones ,

contrato compraventa y contrato de leasing. Esquematicamente tenemos:

FABRICANTE SOCIEDAD DE LEASING USUARIO
CONTRATO CONTRATO
DE DE
COMPRAVENTA LEASING
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Etapas de la operacién

El proceso de la operaci6n de leasing podemos describirio en tres etapas como eigue :

- Fase Preparatoria
- Operaciones Basicas

- Operacién Complementaria

Los diferentes niveles de cada una de las etapas se muestran en el esquema siguiente :

ETAPAS DE LA OPERACION

DEL LEASING FINANCIERO

———» (1) Eleccién del bien y proveedor.

FASE PREPARATORIA

OPERACIONES BASICAS

OPERACION COMPLEMENTARIA

14

* (2) Solicitud de Lessing

parts de la Socledad de. Lessing

(4) Acuerdo y firma del Contrato de

Leasing.

(6) Arriendo del bien.

(7) Triple opcién:
a) devolucién

b) Compra

C) nuevo arriendo

(5) Compra del bien al proveedor
parte de la Socledad de Lassing.

(3) Examen y estudio de la solicitud por

por



ESQUEMA DE LA OPERACION

DEL LEASING FINANCIERO
1. Elecclén del blen y 3. Examen y estudio
proveedor de |a solicltud

2. Solicitud de leasing

»

v

USUARIO 4. Acuerdo y firma del contrato SOCIEDAD DE

'S

v

6. Arriendo del bien LEASING

L 2

7. Triple opclién:
Devoluclén
Compra

Nuevo arriendo

Contactos previos (1)

s PROVEEDOR §.- Compra del blen

Entrega del bien (6)
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Bienes Objeto de Leasing

A pesar de haber dado ya algunos ejempios de leasing financero, daremos a conocer detafladamerts los

bienes que pueden ser objeto de  esta operacion, a saber son los sigutentes :

Bienes de equipo en general
Vehliculos
Bienes da consumo duradero

Bienes inmuebles

Blenes de equipo: posee un alcance muy amplio debido a la diversidad de esta ciase de bienes, los

cuales tienen un campo de aplicacién que se extlende a todos los seclores de la actividad econémica. Su

especificidad radica en que son utilizados para el equipamiento profesional de las empresas, es dedir, son bienes

cuyo destino, directa o indirectamente, es la propia actividad de los mismos.

Entre los principales tipos de bienes con estas caracteristicas ofrecidos en leasing podemos sefialar :

Maquinaria para el sector agrario, mineria, siderurgia, imprenta, eftc. .

Méquinas y herramlentas de todo tipo.

Material rodante ferroviario.

Barcos y aviones.

Vehiculos industriales y comerciales

Equipos de telecomunicaciones.

Equipos médicos para hospitales y odontologla.

Fotocopiadoras y muebles de oficina.

Equipos Informéticos y material afin

Equipos para hostelerla y restaurantes.

Maquinaria para la construccién (gnias, andamios etc.)
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- Contenedores, etc. .

- Vehiculos : Se entenders como leasing de bienes de equipo 0 de consumo segan el citerio que se adopte
en relacion ala forma de utilizacién, es decir, como un bien para uso profasional 0 como un bien de consimo
duradero. La extensiénde los contratos por lo general oscilan entre dos y custros afios para ol caso de uso
profesional, pudiéndose extender hasta diez afios para algan tipo de vehiculo pesado.

- Bienes de consumo duradero : ( ordenadores, televisores, etc.), muy comin en los paises angiosajores,

es generaimente suscrito por individuos privados con duraciones que oscilan entre uno y cuato afios segn
los casos.

- Bienes Inmuebles : los principales tipos de bienes inmobiliarios ofrecidos en leasing son :
- Edificios y locales
- Naves Industriales
- Oficinas y despachos profesionales
- Consultorios clinicos
- Fébricas

- Inmuebles a construir ( ia socledad de leasing adquiere ei solary contrata la adificadén del inmuebile, por Jo
que el contrato Incluye la ejecucién de obra), etcétera.
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CAPITULO Il

CONTRATO DE LEASING

2.1. Caracteristicas del Contrato

2.2. Efectos del Contrato

2.1. CARACTERISTICAS DEL CONTRATO
El contrato de leasing presenta los siguientes atributos :

- Traslativo de uso : no se transfiere |la propiedad del bien sino el uso. Existiendo una eventual transferenca al

final del contrato.

- Innominado : las operaciones de leasing no tienen hasta ahora legislacién propia o especlfica . Estos

contratos se rigen por normas generales que sobre el particular contiene el Codigo Civil.

- Consensual : se perfecciona por el simple consentimiento de las partes .

- Es bilateral : da lugar a la reciprocidad de obligaciones y derechos para las partes contratantes.

- Es oneroso : implica el intercambio de una prestacién en base a un precio . La socedad de leasing adquiere
y concede el uso de los bienes a cambio de una centida'd convenida con el usuarioy por la eventual

transferencia final del bien .

- Es conmutativo : ambas partes son conscientes de las obligaciones a realizar y de las prestaciones

a efectuar , las cuales se estiman proporcionales a los beneficios derivados del contrato .

Es principsl : porque subsiste por si mismo sin necesidad de otra convencitn .

- Es detractosuceslvo: pues las prestaciones de lag partes se cumplen periddicamente a través del iempo,
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especiaimente el pago por parte del arendatario - usuario .
- Es de adhesién: debido a que las cldusulas del contrato y demas estipulaciones son establecidas y

preparadas por la sociedad de leasing a las que el usuario se edhlere . Elfuturo usuario no  puede hacer otra

cosa que aceptarias o rechazarias, salvo en casos muy excepcionales en que se acepten algunas modificaciones .

2.2. EFECTOS DEL CONTRATO

La operacién de leasing se perfecciona a travds del contrato firnado por las partes, de ahl la gran
importancia que se le atribuye a este instrumento, cuyas cléusulas dan cuenta del tipo de negociacién y de las
obligaciones y derechos de la sociedad de leasing y del usuano.

a) Obligaciones de la Socledad de Leasing

Estas obligaciones se pueden resumir en las tres siguientes :

Obligacién de comprar el bien solicitado por el cliente

Obligacién de ceder el uso y goce del bien

Obligacién de respetar la opclén del usuario

- Obligacién de comprar el blen : el acto de la compra del bien, operadén que debe ser contemplada
fuera del alcance de la operacién de leasing como tal, queda juridicamente delimitado a partr de la
conclusién del contrato, la cual lleva consigo el nacimiento de la coexstencia de relaciones juridicas entre
el proveedor y lasociedad de leasing en el marco de un "contrato de compra-venta™ y entre la sodedad de

leasing y arrendatario en el marco de un "contrato de leasing” .

En esta operacién se conviene que el bien comprado por la socedad de leasing sea entregado por el
fabricante o proveedor directamente al usuario.

- Ceder uso y goce del blen : esta se trata de una obligacion esencal y caracteristica del leasing, que lo
distingue de otras operaciones. En efecto, el usuario persigue como finalidad disponer del uso del bien para

cumplir una necesidad econémica, que pueda satisfacerse sin ser el duefio del mismo.

Esta obligaciéon tiene como contrapartida, la del usuario, de pagar una renta por la cesién del uso del



bien, lo que visto desde el &ngulo de la socledad de leasing, comporta un derecho a cobrar dicha rents. La
cesion del uso del bien por la sociedad de leasing al usuario  ha sido asimileda, a un ammendamiento, debido a la

carencia de una normativa sistematica en la materia.

Las obligaciones propias del amendamiento consisten, segin el articulo 1924 del Cédigo Civil, en
entregar al arendatario la  cosa arrendada, en mantenerla en estedo de servir para el fin al cual ha sido
amendada y en librar al amendatario de toda turbaci6n o embarazo en el goce de la cosa amendada. Estas

obligaciones que debe cumplifas el amendador, sufren modificadonas juridicas considerables en el

- Obligacién de respetar la opclén del usuario : es de la esencla de la operacién de leasing que al
término de la cesién del uso del bien, el usuario pueda optar por una entre varias altemativas, que la

empresa de leasing estd obligada a respetar. Las altemativas son las siguientes :

- restituir el bien objeto del uso
- convenir una nueva cesioén del uso bajo otras condiciones, o

- adquirir el bien por un precio predeterminado al convenirse la operacién.

El problema fundamental que se presenta es determinar de dénde emana la obligacién de la empresa de

leasing de respetar la opcién de compra del usuario y cual es su fundamento juridico.

La opcién del usuario de adquirir el bien debe ser estipulada en el documento que se suscsibe al momento
de convenir la operacién, faculttndplo para aceptar o rechazar la oferta respedtiva, dentro de un plazo
determinado, una vez expirado el tiempo que duré la cesiébn del uso del mismo. Se trala de una estipulacion
contractual que contiene la opcién imevocable en favor del usuario, que unida a la cesién del uso permite
cumplir la finalidad que las partes persiguen con la operacién. La opcién debe convenirse en térmminos que la
empresa de leasing quede comprometida a esperar la aceptacién o el rechazo en el plazo que se establezca. De
esta suerte, la opcion es imevocable por cuanto es preciso que ella se mantenga para que sea admitida o

desechada, en la época estipulada, al término de la cesién del uso del bien.
Cuando el usuario efige la altemativa de comprar el bien, la empresa contrae la obligacion de venderio

en las condiciones pactadas, y ante su incumplimiento, el usuario puede exgir el cumplimiento foraeado o

la resolucién del contrato, en ambos casos con indemnizacién de perjuicios.
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b) Derechos de la socledad de leasing

Entre estos derechos se pueden mencionar :

- Reclamar el pago de las rentas
- Exigir garantias al usuario

- inspeccidn del material

- Resolucién o cumplimiento con indemnizacién de perjuicios

- Reclamar el pago de las rentas : la sociedad de leasing posee sblo atribucones financeras, porlo que la
ejecucién de este derecho tendré especial importancia para ella.

Las rentas representen para la sociedad financlera la recuperacién de la inversion efectuada en la
operacién y un razonable margen de ulilidad por su gestién de finandacién.

Para facllitar el cobro de las rentas, y sin que ello implique novacién, la sociedad de leasing exigira

al usuario la aceptacién de tantas letras cuantos sean los pagos periédicos.

- Exigir garantias al usuario : el leasing deja el bien, en dominio, a la soGedad financer, por lo que ésta
serd su principal garantla. Por lo general, las sociedades de leasing no exigen garantias y esta faita de
caucién, ladivulgan en su publicidad. Sin embargo, en algunos casos se exige una fianza o depdsio
minimo correspondiente a dos o tres meses de renta. Las garantlas que pueda exigir al usuario ven destinadas a

su solvencia para el pago de las rentas, ya que con respecto al bien le bastard con verificar su estado.

- Inspeccién del material : la sociedad de leasing traspasa al usuario todos los derechos de uso y goce,
pero se reserva, la faculad de inspecconar el materlal y el cumplimiento de aquellas obligaGones que son
del usuario. Como se deja de ver, este derecho tiene especial importancia para la sodedad financera. A modo
de ejemplo podemos citar el derecho de vigilar el estado mecdnico de la maquinaria. En el contrato se

establecerdn las personas habilitadas para la inspecclén, dlas y horas, etc. .

- Resolucién o cumplimiento con indemnizacién de perjuiclos : como contrato bilateral el leasing fleva

envuelto ia condicién resolutoria de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactedo, pudiendo el otro
contratante, a su arbitrio, pedir la resolucién o el cumplimiento del contrato, con indemnizacién de perjuicios, todo

ello en virtud de lo dispuesto por el art. 1489 del Cédigo Civil. La indemnizadén comprendera tanto el dafto

emergente como &l lucro cesante.
Las partes pueden, en la forma de un pacto comisorio, pacter libremente una condicion resoluturia en los

casos que estimen. Sin embargo, no es prudente una resolucién en el caso de retardo en el pago de las
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rentas (salvo relteracién), siendo conveniente la Inclusion de cldusules penales, estipuiando la pens por el
simple retardo. En este caso, segun el art. 1642 del Codigo citado, el deudor debe pager la pena sin que
pueda alegar que el incumplimiento o retraso no ha inferido perjuicio al acreedor.

c) Derechos del usuario

~

Segun el Manual de Consultas Tributarlas n°®160, los derechos que se stribuyen al usuario 0 arrendatario

son los sigulentes :

- Eluso y goce del bien

- EJercer su derecho de opcién

- Elusoygoce del blen: este es el derecho principal parael usuario y representala raz6n mismsa de por

qué el usuario recurrié a esta fuente financiera.

- Ejercersu derecho de opcién : el contrato de leasing entrega al usuario al final del perfodo imevocable una

triple opcién, de las cuales eleglrd la que més le convenga. Estas tres altemativas son:

1.- Perseverar en el contrato : &l término del primer perlodo el usuario puede considerar que el uso del bien
le sigue siendo favorable y por ofro lado no desea realizar mayores gastos en su compra, ni tampoo
deshacerse de él. En este caso, puede optar por una nueva operacién de leasing cuyo valor serd el valor de la
opclén de compra prefijado.

2.- Comprar el bien : esta altemativa es generaimente la més conveniente para el usuario, ya que su preco
es relativamente més bajo que su valor de mercado, producto de las amnortizsdanes periddicas pegedas

por el usuario.

3.- La restitucién del bien : por itimo, el usuario tiene la posibilidad de optar por la devoludén del bien ol
término del periodo imevocable.

d) Obligaciones del ususrio

Las obligaciones del tomador son las siguientes :

- Usar debidamente el bien



- Pagar las rentas

- Mantencién y reparacién de los equipos o bienes
- Colocar placas distintivas

- Contratar seguros

- Restituir el bien

- Usardebidamente el blen: el leasing otorga al usuario el derecho de utilizar el bien de equipo, pero
este uso debe efectuarse con el debido cuidado y responsabilidad. Este uso responsable del bien se
refiere a aspectos tales como a las personas que podrén manipular los equipos; que el local sea el adeamdo; el
nimero de horas de uso, y la condicién de que el usuario no puede ceder el uso del bien sin autorizacdén
expresa del propietario (la sociedad de leasing).

- Pagar las rentas : esta es laobligacién principal que debe cumplir el usuario. La renta del leasing esth
compuesta de los siguientes item :

1.- La amortizacién del costo del equipo;

2.- Los Intereses y demds cargos financieros;

3.- La utilidad de la sociedad de leasing, representada por la tasa de interés involucrada en la operacén.

- Mantencién y reparacién de los equipos o blenes : la sociedad de leasing en su calidad de entidad
financiera no se ocupa de los aspectos técnicos de los bienes y, por lo tanto, estas obligaciones las transfiere al

usuario.

En todo caso,la socledad de leasing debe proporcionar al usuario la garantia de! proveedor.
- Colocar placas distintivas : es obligacién del usuario colocar sobre el material una placa indicativa que
sefiale que éste es de propiedad de la sociedad financiera. Si el usuario no lo hiciere, la socledad de leasing

puede hacerio y cargar los comrespondientes gastos a las rentas del usuario.

- Contratar seguros : segun las estipulaciones del contrato de leasing, es el usuario el obligado a contratar

los seguros que cubran riesgos tales como incendio, robo, etc. .

- Restitulr el blen: el usuaro Uene una triple opcién, y una de ellas es la devoludén del bien una vez



transanrido el periodo mevocable, y slempre que no opte por un nuevo contrato de leasing o la compra del
bien por su valor residual.

La sodedad de leasing podré Iniciar acclones en contra del usuario por considerar que el bien estd en
peores condiciones que lo debido segln su uso nommal, pero deberé probar tal situacién.

Situacliones Especilales

Hasta aqul hemos analizado los efectos del contrato de leasing, sin considerar situaciones especiales que
puedan interumpir su cabal cumplimiento durante el periodo imevocable; a continuacién se analizars este tipo de

situaclones.

a) Quiebra del usuario: en el contrato de leasing, es el usuario quien asume el grueso de las ohfigaciures
contractuales, ya que es el beneficiario de la asistencia financiera y el responsable de su amartizadén periédica.

En otras palabras, el usuario es el deudor de la mayoria de las prestaciones, y la entidad financera el princpal
acreedor.

A continuacién se analizard la incidencia de la quiebra en el contrato de lessing.
1.- Prestaciones reciprocas cumplidas : cuando la quiebra del usuario se produce después de que las
prestaciones corespondientes a ambas partes se encuentren cumplidas; es decir, una vez que el usuario haya

optado por la compra o devolucién del bien objeto del contrato, el contrato queda totalmente finiquitado para

ambas partes.

Pero podrian existir otras prestaciones pendientes de cumplimiento como ser la transferenca
definitiva del bien que debe tramitar la entidad financiera en favor del usuario fallido, en este caso, es el Sindico

de Quiebras quien actuaréd en representacién del usuario.

2.- Prestaciones reclprocas no cumplidas : existirdn prestaciones pendientes para ambas partes, en los

siguientes casos :
- Cuando la quiebra del usuario se produce durante la vigencia del periodo imevocabie del contrato;

- Cuando el usuario ha ejercitado la opclén de compra, pero tiene pendiente el pago cormespondiente al valor de
la opclén de compra.

En estos casos, el usuario failido es representado por el Sindico que tenga a cargo la quiebrs, y todss
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las prestaciones pendientes en favor de la sociedad de leasing se cefiirdn alo que establezca el respectivo
contrato y a lo establecido en la "Ley de Quiebras®, (Ley 18.175, D.O. 28-10-82).

b) Quiebra de la sociedad de leasing : en el caso que sea la sodedad de leasing la afectada por quiebra,
serd el Sindico encargado de su administracién el que la reemplazard y responderd ante el usuario en los
téminos sefialados en el contrato y teniendo en cuenta las disposiciones de la Ley de Quiebras.

Obviamente que al producirse la quiebra de la sociedad de leasing, surgirdn terceros, que también

tienen intereses comprometidos en la socledad de leasing, especialmente los acreedores.
Ambos involucrados (usuarios y proveedores), pretenderan ejercer sus derechos excluyentes entre si :
- Los amendatarios exigirdn el cumplimiento dé los respectivos contratos: la opcidn de compra.

- Los acreedores exigirdn que los bienes de la fallida sean realizados para pagarse con su producido;
entre esos bienes es evidente que se encuentran aquelios entregados en arrendamiento, sobre los cuales la

sociedad de leasing pacté una opcién de compra en favor del usuario, pero mantiene la propiedad de eilos.

La solucién definitiva a este conflicto dependerd de la situacién en que se encuentren los contratos; de

los acuerdos de la junta de acreedores y lo que disponga ei correspondiente Sindico.

Desde un punto de vista comercial, es indispensable que los acreedores, al efectuar transaadones con la
sociedad de leasing, no solo consideren el valor de los bienes entregados en arrendamiento, sino que también los

flujos obtenidos por dichos arendamientos.

c) Devolucién anticipada : el contrato de leasing contempla un perfodo imevocable, durante el cual el

usuario debe dar fiel cumplimiento al pago de las rentasy a las demés obligadones contraidas. En iguales
términos, la sociedad de leasing también tiene obligaciones que cumplir durante dicho periodo.

Si por falta de cumpiimiento del usuario, éste debe restituir el blen en forma anticipada, la obligacion del
pago de las rentas permanece Iinalterable. Esto es asl debido a que la socledad de leasing es una entidad
de financiamiento y como tal su objetivo primordial es lograr la amortizacién del crédito y percibir los

comespondientes intereses.

La restitucién del bien a la sociedad de leasing a cambio de no seguir pagando las rentas crea un

problema adicional al amendador puesto que es necesario la liquidacién de dicho bien para poder recuperar
el todo o parte del crédito comprometido.



A la vez, sl bien es cierio que la devoludén del bien no esoludona el problema prindpal que es el cobro de
las rentas, no se puede olvidar que los equipos amendados son la mejor gerentia en favor de la entidad
financiera, cuando la situadén as! lo aconseje.

26



CAPITULO il

ALTERNATIVA DE FINANCIAMIENTO E INVERSION

3.1. El leasing como fuente de financiamiento

3.2. Ventajas y desventajas del leasing

3.3. Evaluacion del leasing

3.1. EL LEASING COMO FUENTE DE FINANCIAMIENTO

El leasing en tanto y cuanto operacién de financiacién, constituye una forma de crédito, es decir, implica una
relacién negociadora por la cual una de las partes es "acreedor” (entidad de leasing) de unos fondos aportados,
que deberan ser devueltos en base a una obligacién de pago diferida (cuotas de ammendamiento) por la otra parte,

el "deudor (arendatario).

A partir de esta configuracién bésica, el leasing puede ser considerado como una operacién crediticia de

financiaclén, asimilable a cualquiera otra como el préstamo bancario, crédito hipotecario, crédito puro, etc. .

El leasing como operacién de crédito posee una serie de atributos distintivos que lo diferencian de otras

figuras y al mismo tiempo le otorgan sustantividad propia, estos son los siguientes :

- La adquisicién del blen objeto de la operacién (previamente selecdonado por el futuro usyario) es

efectuado por la “socledad de leasing” que paga al contado el valor del mismo al suministrador o proveedor.

- Elusuario dispone del bien en caracter de arrendatario, lo que implica la existencia de una cesién del derecho
de disfrute del mismo por parte de su propietario (sociedad de leasing).



- La operacién de crédito se plasma en un "contrsto de arrendamiento” que compromete al deudor
(arrendatario) al pago de un canon de alquiler determinado y cuyo acreedor es la sociedad de leasing (arendadur).

- El "contrato de arrendamiento” incorpora una opcién de compra en favor del usuario-arrendsatario ded

bien.

Ademas se deben considerar los siguientes rasgos fundamentales del leasing que compietardn lo anterior

como férmula de financlacién :

- Lagarantia principal para la "socledad de leasing” es la posesién del titulo de propiedad del bien arendado,
la cual se mantiene en manos de la sociedad durante todo el perfodo bajo contrato.

Esto permite y facilita que la operacién pueda formallzarse sin la exigencia de excesivas garantias prendarias
con lo que, al margen de diferenciaria respecto de otras férmulas de financiacién, contribuye a que las empresas,

los profesionales o los usuarios particulares recurran a ella como “fuente de financlacién” de sus Inversiones.

- Se caracteriza por ser un producto financlero flexible y hasta cierto punto sencillo mediante el cual es posible
lograr una singular adecuacién operativa a las necesidades de la empresa o profesional usuario. Se lo cono
como la financiacién hecha a medida desde que se crean “férmulas especificas”™ segin las condicores
econémico - financieras del demandante del servicio, cualidad ésta poco comin en otras altemativas de

financiacién.

- La sustentacién de la operacién en un contrato de arrendamiento cuya duracién es, por lo general inferior a la
vida tll del bien arrendado, facilta desde el punto de vista del usuario, la depreciacién acelersda del mismo
que en clertos casos, més allé de las ventajas impositivas, actGa favorablemente sobre la "rotacién de los bienes

productivos” y, consecuentemente, sobre el avance tecnolégico.
- Elleasing constituye actuaimente una fuents de financiacién alternativa a las formas clasicas de crédito. Ha
dejado de ser una férmula marginal (en razén de su costo financiero mas elevado) de carécler predominantemente

complementario que el empresario tenia a su disposicién y se ha transformado en una alternativa més de

financiamiento para una amplia gama de inversiones.

Otros Aspectos Financleros Respecto del Leasing

Cuota de Alquiler

El costo financlero es una de los Inconvenientes mas cormientes atribuidos al leasing, tal eprecedén se
desprende del @mmen de los elementos que componen la cuota de alquiler. Pues en eila, no s6io se incluyen los
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recargos financieros como en cualquier férmula de financlacién, sino que también se incorpora el margen de
beneficio de la socledad arrendadora por la prestacién del serviclo.

Para un mejor enfoque, de esta materia daremos a conocer cuales son los principales “componentes de la
cuota de alquiler" sin perjuicio de que se deben considerar otros factores tales como la rapidez de ejeasddn,
simplicidad en los procedimientos, exencién de apoites de capital Inicial, etc. .

La cuota de leasing esta compuesta por :

1.- El costo de adquisicién del bien. La sociedad financiera de leasing realiza por su cuenta todos los gastos
Inherentes a la operacién de compra del bien.

Dentro de este costo no sélo se Iinciuye el valor de venta del bien mismo, sino otros tales como impuestos,
revisiones técnicas, transportes, trdmites de importacion, pago de derechos aduaneros, etc. .

2.- El costo de financlacién de la operacién de leasing. Esto es, toda vez que la sociedad de leasing recura
al crédito de alguna institucién, especiaimente bancaria. En consecuencia, se deberan incluir los intereses del

crédito, las comisiones y toda otra carga financiera.

3.- Gastos de administracién. Como la sociedad financiera o de leasing tiene una forma operativa similar a la de
una Institucién bancaria, se deberan considerar gastos tales como ; revisiones de tltulos, estudios de las solidtudes
de leasing en cuanto a su factibilidad, anélisis de los estados de situaciones presentados por los futuros usuarios,

informes especializados en los casos que ello sea menester, etc. .

4.- El seguro del crédito, en todos aquellos casos en que la sociedad de leasing financie la operacién con
recursos que sean propios. Ello es necesario por cuanto los contratos de leasing envuelven, normaimente, grandes

sumas de dinero.

5.- El beneficlo o utilidad de la socledad de leasing. Esta deberd obtener una razonable ganancs por su
gestién de financiacién, la cual haré repercutir en el costo de la renta. Esta ulllidad debe cubrir los gastos generales

y especificos que van involucrados en la operacién de leasing.

De éste costo del leasing debe deducirse el llamado “valor residual” del bien, es decir, el valor que tendré el
equipo una vez que se haya amortizado durante el periodo irevocable del contrato, toda vez que la propiedad del
bien siga siendo de la sociedad de leasing, salvo que el usuario opte, al término de dicho periodo, por adquirir el

mismo por su precio de residuo.



Este valor residual es fijado por las socledades de leaalng, en la practica, en sumas que equivalen al 5% del

total de la operacién, o bien, es considerado como una cuota més. El preclo de la opcién de compra debe guardsr
clerta proporcionalidad con el verdadero valor comercial del bien al momento de efectuada dicha opcién.

La mayor o menor carestla del leasing debe ponderarse adecuadamente en cada caso espedfi® y
considerando ademés la "rapidez de ejecucién, simplicidad y flexibilidad” y ventajas impositivas que confieren al
leasing cualidades que compensan su alto precio de costos en relacién con el crédito bancario. Cabe destacar que

en nuestro pals el costo del leasing " no es" significativamente superior al resto del sistema financiero.

Las rentas o cuotas de alquller del leasing suelen ser constantes, es decir, se mantienen fijas desde la

primera hasta la tltima comprendidas en el periodo ievocable. Pero también se pueden presentar en forma

regresiva o progresiva dependiendo de diversos factores o circunstancias.

Se pueden establecer en forma regresiva si se considera que un "blen nuevo" va a rendir o tener una
mayor productividad que uno usado. En este evento, el usuario obtendrd un aprovechamiento maximo de los
bienes de equipo y al disminuir con el tiempo el potencial de los mismos se estima légico reducir el monto de las

rentas. Por otro lado un bien de equipo nuevo no demandaré gastos mayores de conservacién, ni pérdidas de

tiempo en su reparacién.

Incluso, durante un tiempo considerable el usuario se vera relevado de efectuar tales gastos, toda vez que el
proveedor garantizaré el bien y que dentro de dicha garantia se incluyan no sélo los gastos por reparacones sino

también los que se refieran al mantenimiento de los equipos.

Las rentas se pueden fijar en forma progresiva en el tiempo, es decir, que sus valores sean crecentes por

espacios mensuales, bimestrales, semestrales, etc., de tiempo. Para una mayor claridad se dard el siguiente

ejemplo.

“Se supone que es una empresa de instalacién reciente, que no dispone de una clientela formada ; donde
més que seguridad en el mercado existe confianza en sus ejecutivos. Esta recurre a una socedad de leasing a fin
de obtener el equipamiento necesario para su desarolio comercial. Esta empresa requerird un determinado

periodo de afianzamiento de sus actividades, donde su productividad no seré del 100%".

En este caso, entonces, la flexibllidad del leasing permitird que las cuotas o rentas otorguen el desahogo

Iniclal necesario para que la empresa adquiera la fuerza, confianza y solidez que son de desear.

Lo mismo ocurre con respecto a ciertos materiales o equipos que exigen un cierto periodo de tiempo para ser
utilizados completamente en su cabal capacidad productiva. Tal seria el caso, por ejemplo de un modemo
computador, que requiere procesamiento de datos, programacién, preparacién de técnicos expertos, etc. .



Inflacién y Obsolescencla

Toda operacién de leasing se encuentra influida por dos factores econémicos extemos a ella, nos referimos a la
inflacién y obsolescencia.

La Inflacién. En términos simples, puede decirse que consiste en el precio del dinero, determinado su costo
por las fluctuaciones de oferta y demanda. La inflacién reduce a ritmo creciente el poder adquisitivo de las rentas

monetarias favoreciendo a los deudores, quienes podran pagar o cumplir sus compromisos con moneda enviidda

o depreciada.

En el caso del leasing, esta injusta situacién favoreceria al usuario, que es quien viene obligado al pago de
las rentas, en perjuicio de la sociedad de leasing, que estaria recibiendo, por concepto de pago de rentas, cuotas

menores que las realmente pactadas.

Es por ello, que en los contratos de leasing existen cldusulas de reajustabilidad, cuando las cuotas no se han

fijado en base a algiin método que lleve implicita la misma, como por ejemplo que el contrato se pacte en “dblares”.

El Indice més usado en nuestro palis es la U.F.; pero las partes podrdn establecer convencionalmente,
cualquier clusula de reajustabilidad de las rentas (i.P.C., el Indice de precios mayoristas, el deflactor del PNB., o

bien indicadores especlficos de produccién o de beneficios, precios de productos y servicios determinados, etc. o

indicadores monetarios como el tipo de cambio).
La aplicacién de tales Indices variarad segun caracteristicas operativas de los contratos de ieasing.

La Obsolescencia. Actuaimente, los bienes de equipo se deprecian rapidamente porque se crean o inventan
otros mas modemos y eficientes de forma continua. La obsolescencla "tecnolégica” experimentada por un bien no
es, por tanto, consecuencia de la depreciacién o el deterioro del mismo por el uso, sino que es provocada por

cambio de carécter cualitativo que generan una pérdida de valor del material debido al “avance tecnolégico™.

Desde el punto de vista del funcionamiento intemo de las empresas, esta circunstancia conlleva una
incidencia relevante ; la actividad empresarial se desenvuelve en un marco econémico donde el aumento de la
capacidad productiva, los continuos cambios de la demanda y, consecuentemente, la credente necesidad de
reequipamlento (las amortizaciones son cada vez més rapidas) todos estos son factores que, afectan el proceso

de decisidn de las Inversiones.

En este contexto el leasing financiero constituye un eficaz instrumento para hacer frente al riesgo de

obsolescencia "tecnolégica” o “repentina”. Su eleccién como fuents de financiamiento implica, por un lado, una



depreciacién acelerada de los blenes amendados y por otrs, la posibiided de una clfusula de correilacién el

progreso técnico en el contrato, lo que facilite la adaptacion de la enmpremawmuarc al cambio tecoidghn
mediante la sustituc6n del bien arendado (antes de la finalizacién del periodo iniclsl de aerwiamermo), por oto
mas modemo.

Partiendo de la base de que la rentabilidad de un bien obsoleto es Inferior a la de otro més avanzado y
eficiente, el objetivo de un negoclo més rentable genera una necesidad aedente de renovadon de jos bienes
productivos.

E! leasing financlero, como tal, puede afitnarse que contribuye al aumento de jos bienes de capital en la

empresa y, lo que es mas importante, a una renovacién mas réplda de los mismos.

De todo lo anteriormente expuesto, podemos deducir que el "leaalng” es, efectivaments, un oconxtante
estimulo a la renovacién tecnolégica, pudiendo considerarse como una adecuada fuents de financlamiento que

permite la difusién del progreso técnico y clentlifico, dado su caracter amortiguador dei riesgo de otsolascancla.

3.2. VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL LEASING

Ventajas para el usuario o arrendatario

- Flexibllidad : La operacion de leasing puede adaptarse plenamente a las exigendas de la "planificedén de la
produccién®.

Permite financiar bienes de equipo de una foma "répida y sencilla”, que son asimilables a las necesidades
productivas de un periodo determinado que, por lo general, se pretenderéd que sea el que ofrezca la productividad

mas elevada.

Su fiexibilidad se refieja también, al facilitar la "adaptacién de los plazos y modalidades de los contratos" a las

caracteristicas del usuario.

Es tal su flexibiidad que ha sido descito como "un método de financlamiento individualizado o

personallzado”, siendo denominado también como “financlacién media™.



A esta adaptibilidad Iinherente de la operadén, tanto en el plano productivo como en lo coectusd, se
agrega "lo senclllo y réipldo” que resuita la tramitacién y formalizacién de la misma.

- Reequipamiento sin Inmovllizaclén de fondos. El leasing, libera recursos, al trasladar fondos del activo fijo,

que son de baja rotacién, al fondo circulante, que tiene mayor rotacién.

El leasing permltq a la empresa amrendataria tener una opcién para diversificar los destinos de los recassos no
inmovilizados hacia otras utilizaciones como la estrategia de ventas, o bien hacia aspectos de politica productiva,

etc. .

La empresa arrendataria adquiere, de este modo, una mayor flexibilidad y por tanto, adaptabilidad ante las

condiciones cambiantes del mercado y, subsecuentemente, puede mejorar la rentabilidad global del negodo.

- Financlacién Integra (100%) de los blenes : Estrictamente, el leasing no financia el 100% del bien, pues
requiere de algunos desembolsos previos por parte del usuario (gastos de documentacién, de letras, etc.), pero que
resultan exiguos comparados con otras férmulas de financiacién que requieren de un 20% al 30% del valor del bien.

Luego el leasing posee una ventaja ante otras formas de financiacién donde los desembolsos inicales son
reaimente importantes, y esto puede ser determinante en relacién a la toma de decisiéon sobre la férmula de

financiacién mas adecuada en un determinado momento.

También, la posibilidad de financiamiento sin adelantos ni depésitos, ni incluso, grandes garantias fadcfita una

capacidad de maniobra més agll ante las cambiantes expectativas sobre el mercado.

- No exige garantia al usuario : El ieasing, no requiere garantia, pues la propiedad del bien cormesponde a la
sociedad de leasing. Sin embargo, esta garantla que le ofrece la propiedad opera sélo respecto del dominio del
bien y no en cuanto a los pagos de las rentas. Por ello, en la mayor parte de los casos se exige una fianza o

depésito cormespondiente a dos o tres meses de renta.

En todo caso, esta exigencia es bastante menor y casi Infima, en relacién con otros medios de fnancactn,

por lo que es, efectivamente, una ventaja més del leasing.

- Depreciacién acelerada y ahorro de Impuestos : La cuota de alquiler tributariamente se acepta como gasto
deducible en la determinacién de la Renta Liquida imponible, lo que implica que hay una disminucién de las

obligaciones impositivas para el arrendatario.



Los plazos de duracién del contrato son siempre inferiores a ios perilodos de amontizadén fiscal del bien, por
lo que con el leasing, lo que se hace es una "depredad6n acelerada™, significando un estimulo a la removeddn

tecnol6gica.

Es por esta razén que se lo considera como un eficiente instrumento financiero para hacer frente al riesgo de
obsolescencia o envejecimiento prematuro de los bienes contratados, lo que puede definirse como una mayor

adaptabilidad de la empresa usuaria a los camblos tecnolégicos.

En este contexto, la sustitucién del bien, es posible, mediante la inclusién de la correspondiente cldusula,
también conocida como "cldusula de cormrelacién al progreso”. Ahora, si esto no fuera posible, el usuario asume
este riesgo Integramente, el cual, no obstante, queda atenuado por el hecho antes mencionado de la menor

duracién de los contratos de leasing respecto de la vida util del bien arrendado.

- Buen control presupuestario : El leasing permite a la empresa arrendataria un control del presupuesto muy
preciso dado que las cuotas de alquiler estdn preestablecidas conjuntamente con la posibilidad de tener de la
misma forma a los gastos de reparacién y mantenimiento sl se los incorpora en el contrato. De este modo, es

posible implementar las previsiones presupuestarias de produccién de una manera ajustada y periodificada.

- Autonomia Financiera del Arrendatario: Cuando una empresa recurre al crédito, muchas veces es necesarp
una ampliacién de capital para equilibrar el "aumento del inmovilizado" financiado por dicho cédito. Y este
aumento, para la pequefia y mediana empresa puede ser dificil, por no decir casi imposible, sino es al precio
de la cesi6n de una parte de su "independencia" provocada por la introduccén de nuevos acdonistas o

inversionistas .

Las empresas de estas dimensiones preferirdn, por lo general, mantener su “independencia financiera”
por lo que éste es un aspecto a ser considerado en la evaluacién de las ventajas del leasing como "“fuente de

financiacién®.
La sociedad de leasing s6lo interviene para hacer posible la finandadcén de un bien de equipo sin ceder el
derecho de propiedad de éste al usuario-amendatario. La gestién empresarial de éste no se ve afectada de ningin

modo por la operacién.

La posibilidad de ampliar la capacidad productiva del negocio sin perder autonomla finandera, conslituye una

cualidad destacable del leasing.

Desventajas para el Usuario - Arrendatario



- Mayor costo en comparacién con otras férmulas de financlacién : El costo finandero del leasing ha sido
tradicionalmente considerado como el principal inconiveniente para el demandante o usuario del sefvido finandiero.

Actualmente, se puede afirmar que la operacién de leasing se ha transformado en una férmula aitemativa con

costos realmente competitivos en algunas areas de financlaciéon.

La carestla de eg}a operacién es debido a que las sociedades de leasing obtienen sus reamsos de fuentes
bancarias con lo que el servicio financiero incluye una carga financiera dual : el costo del dinero para la entidad de
leasing y el costo financiero por aplazamiento aplicados por la misma. En este sentido la tssa de financlacién
para la entidad de leasing juega un papel relevante en la determinacién de los intereses de estas opprackwws y por

lo tanto en su costo.
Ahora bien, la carestla relativa del leasing deberé entenderse en el marco de referencia de una mentafidad

empresarial que aprecie que, lo que importa en una operacién comercial es obtener ingresos superiores a los

gastos y permitir que la empresa progrese.

Ventajas de la Socledad de Leasing

Las principales ventajas para la sociedad de leasing son :

- La garantia que representa "la propiedad del bien objeto de leasing”, cualidad especifica de la opasedén como
método de financlacién.

- La sociedad de leasing se exime por lo general de la responsabilidad por la eleadién, entrega e instaladén del

bien, asl como de los gastos de conservacién, mantenimiento y aseguramiento del mismo.

Actualmente existen varias socledades de leasing que ofrecen operadonas con servidos de administadén y
mantenimiento de los bienes en arriendo, repercutiendo los costos de los mismos en las cuotas de alquiler.

Desventajas de la Socledad de Leasing

- La recuperaciéon del bien arrendado en caso de litigio o quiebra del armendatario puede ser problemética debido
a una legislacién deficiente o incompleta relativa al leasing en tanto relacén negodial.



- Los problemas del proceso de financiacén de las entidades de lessing, al no ser consideradas aGn como
sociedades de crédito, lo que las deja fuera del ambito del contol y vigilancia operative directs sobre las
Instituciones de crédito que llevan las autoridades monetarias.

- En ocaslones, un costo financiero elevado de sus operaciones actives respecto de otras férmidas de

financiamiento.

3.3. EVALUACION DEL CONTRATO DE LEASING

La evaluacion del leasing debe comenzar sélo "después que la empresa ha deddido previaTerts que la
adquisicién del bien es deseable®. A partir de ese momento, lo que tiene que decidirse es la forma de financlar
dicha adquisicién ya que , como sabemos, existen diversos sistemas para tal fin y entre los cuales se encuentra
el leasing. De este modo, se establece una demarcacién entre el proceso de “andiisis de la inversidn”, es decir, la
decisién de inversién, y el amblito del estudio comparativo de las diversas “f6rmulas de finendadtn™ que

afectarén la decisién de financlaclén.

La complejidad del proceso decisorio de la inversién y de la forma de financlacién no slempre determinan la
necesidad de obtener resultados cuantitativos para fundamentar dicho proceso a través de la comparadén. Existen
aspectos de carécter cualitativo dificiimente cuantificables, que no se incluyen en los distintos métodos existentes y
que, sin duda, pueden incidir sobre las hip6tesis (arbitrarias) de trabajo selecdonadas, y por lo tanto, sobre la
decisi6n ultima de la forma de financiamiento a adoptar. Entre los métodos que generalmente se utiilzan para la

toma de decisiones de financiarse vla leasing, encontramos los siguientes :

- Maétodo de valor actual

- Meétodo de costo efectivo

- Meétodo de Bower, Herringer y Willlamson.

Los tres métodos se basan en comparar el método del contrato de leasing versus la compra del bien

mediante deuda o autofinanclamiento.
A conlinuacién se entregaréd un ejempio a través del método del valor actual, destinado a proporcionar Un

marco de andlisis numérico para la decisién de financlamiento de leasing con otras fémmulas(autofinancamiento y
crédito) .
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Método del valor actual

Este método consiste en comparar los “valores actusies™ de los “fiujos de fondos” (fiujos netos de caja)
obtenidos para cada una de las altemativas de financlamiento y como solucién , serd aqueila altemativa que lenga

el menor valor actual.

Planteamiento del caso :

- Valor del bien : $ 1.000.000
- Vida atll : 5 aflos

- Tasa impositiva : 15%

- Valor residual : el 20% del valor de compra

- Autofinanclamiento :

*Los fondos propios para la adquisicién del bien son resultado de una ampliacién de capital a tal efecto.
* No se consideran gastos de ampliacién.
* Rentabilidad de la empresa : 11%

* Por compra al contado el proveedor ofrece un 10% d e descuento del precio de la méquina.

-Crédito :
* importe del préstamo Igual al coste del bien : $ 1.000.000
* Préstamo a 5 afios plazo, cuotas vencidas.

* Tasa de Iinterés bancario : 8% real anual.

-Leasing:

* importe a financiar : $ 1.000.000

*Tipo de recargo anual : 9%

* Sistema de amortizacién del crédito: mensual de rentas vencidas a cinco afios.

DESARROLLO

Primero que nada, vemos que en este tipo de problemas hay tres tipos de tasas de interés :

- La tasa de interés bancario : 8%

- La tasa de rentabilidad de la firma de leasing : 8%
- La tasa de costo promedio ponderado de capital de la empresa : 11%
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Y para la aplicacién de este método. que se haré a través de Tablas para cada una de las altemstivas, es
necasario realizar célculos concemientes a la cuota de leasing, cuota de préstamo y depredacion . Y también para

poder efectuar la comparacién entre las altemativas, todos estos céiculos deben ser anuales.

Cuota leasing

La férmula para su detemminacién es la siguiente (cuota anual) :

Inversién
Cuota =

1 + Valor Actual Anualidad $1, a n-1 periodos a tasai

Explicaciones de la féormula :

- En el numerador , se anota el valor de la maquina.

- En el denominador, el 1 se debe a que el contrato estipula cuotas anticipadas, lo que implica que la primera
cuota al ser cancelada en el momento cero queda automaticamente actualizada y esto es lo que representa el 1 en
el denominador. Y el valor que sigue después del 1 y que se desamollard mas adelante se explica como sigue ;
debido a que la primera cuota esté ya actualizada se entiende que debe actualizarse solo 4, es dedr, el valor
resultante de 3,23971 ?876 comresponde al factor de actualizacién para las cuotas restantes, a 4 periodos, a la tasa
de actualizacién del 9% , (tasa del leasing).

- Debido a que el activo tiene un valor residual del 20% de su valor, la sociedad de leasing deberia restar ese
valor al momento de calcular las cuotas, puesto que se supone que sera su propietario quien obtenga el beneficio
de la venta del bien al fin de su vida util. El propietario es la sociedad de leasing, la cual deberia dedudir el valor
en comento, descontando a su propia tasa de rentabilidad. ( luego en el numerador, restaremos a la inversién el

valor residual).

Haclendo los célculos respecitivos, la cuota anual de leasing resulta ser :

5
$ 1.000.000 - [ $200.000/ (1 +0,09) ]
Cuota (L) = = $ 205.205,473
1 + 3,239719876

Para efectos de simplificar todo lo que sea céiculo se muestra como se obtuvo el factor 3,2397 que se explictd
anteriormente :

1 2 4
Factor = 1/(1+009) + 1/1+009) +....... + 1/(1+0,08) = 3,239719876
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Luego se calcularé la cuota anual del préstamo bancario usando el mismo esquema anterior:

Inversién
Cuota (P) =
Valor Actual Anualidad a 5 afios, a tasa 8%
$ 1.000.000
Cuota (P) = ——————— = $ 250.456,4546

3,992710038

Para finalizar con la fase de céiculo de cuotas, ahora determinaremos la comespondiente a la depreciadén

con el mismo criterio,

Cabe recordar que el bien tiene un valor residual del 20%, el cual se descuenta a partir del precio de compra,
y la tasa es del 11%, costo promedio ponderado de capital de la empresa. El raciocinio aplicado para descontar el
valor residual de la maquina, se debe a que el valor residual es un beneficio que obtendra el duefio del activo ( la
empresa en este caso), la cual deberla obtener una rentabilidad minima igual al costo de sus fondos en cualquier

decision de inversion. La cuota de depreciacion es, por tanto :

5
$ 1.000.000 - [$ 200.000/(1 + 0,11) ]
Cuota (D) = = $176.261,9469
5 afios

En el caso de autofinanciamiento se debe calcular la depreciacion mediante método lineal mas simple, es
decir, sin actualizar el valor residual de la méaquina a los efectos de determinar el cargo anual por este concepto.

Debemos recordar que el proveedor ofrece un 10% de descuento por compra al contado.

$ 900.000 - $ 200.000
Cuota (D) = = $140.000
5 afios

Una ves realizado los célculos de las cuotas se aplicara el método del valor actual desarrollado a través de

Tablas en las que se muestran las altemativas de financiamiento.

Aqul hay que hacer algunos alcances sobre la construccion de las Tablas :

- En cuanto al “préstamo”, se debe construir primero una Tabla de Amortizacion, debido a que cuando pagamos
cada una de las cinco cuotas anuales al Banco, en verdad estamos pagando capital e intereses. Bien sabemas

que cada uno de estos dos componentes tienen muy distinta implicancia tributaria. Los intereses comprendidos en



cada cuota pagada constituyen gastos y por ende, van al Estado de ingresos y Egresos. Y la perte de esa cuota

que sirve para rebajar el monto del préstamo es un abono a capital y no constituye gasto. De ahl la necesidad de

separar ambos componentes.
- Encuanto a la Tabla del leasing, debido a que la primera cuota del leasing se paga por anticipado, resulta que
en el momento cero ,no se produce gasto, puesto que no se ha cumplido el principio de realizado, pues esta cuota
se realiza en el momento 1, ocasién en que se paga la cuota 2 . Lo que produce un gasto vélido a los efectos
tributarios de la cuota 5, lo que se ve refiejado en la cifra final de la Tabla del leasing en donde se produce un

desembolso de caja negativo, lo que equivale a una especie de ingreso de caja.

ANALISIS
En este método se elige el que tenga el total valor actual menor.

La decisién a tomar segun cédlculos numéricos es obvia, es dedir, financiarse por via leasing, ya que resulta

mas barata.

Se debe hacer el alcance a esta decisién de que en estos clculos no se han considerado todos los pos:bies
factores de cada situacién particular, esto para efectos de simplificar el caso y entender la operatoria de evaluacion
a través del método del valor actual. Es asl como se pueden considerar otros tipos de gastos como por ejempio el
gasto de mantencién cuando se es propietario de la maquina, éste va a Resultado y elendo un gasto deducible de
la base imponible tributariamente, implicarla un ahorro de impuesto que deberia, por lo tanto, incluirse en las

Tablas respectivas. (autofinanclamiento y crédito).

También pueden aparecer situaciones en que el Banco no financie el precio total del bien, lo que implicaria
para el empresario o usuario un desembolso en efectivo en el momento del pago de la primera cuota o en el

momento cero si el pago es anticipado.

En cuanto a financiamiento via leasing puede que se pacte en el contrato cuotas vencidas, lo que implica que
en el momento 1 se paga la primera cuota para la confeccién de la Tabla. También las cuotas pueden ser

crecientes o decrecientes adecuandose a las condiciones de tesoreria del arrendatario-usuario.

Como también puede ocurrir que las tasas de interés del leasing sean variables y no fijas como en el presente
caso, esto permite crear disefios financieros para afrontar la eventual variacién de la tasa de interés, dado a la

economla de hoy en dla que es totalmente cambiante.

Otro aspecto que es necesario mencionar es la duracién de los contratos de leasing, pues como ya se sabe

su duracién es siempre menor a la vida util del bien, (generaimente 3 afios a 5 aftos, con excepdén del leasing de



bienes inmuebles que son a mas de 10 afios), en este caso para efectos de simplificar la operacién se considerd

affos de vida il igual a afios de duracién del contrato de leasing.

Esta metodologla que sl bien tiene la ventaja de considerar el valor del dinero en el tiempo y la simpiicidad de

operacién, presenta como principal desventaja las tasas a considerar en su aplicacién.
Luego la declsién dltima dependera de las circunstancias especiales de cada caso y de los faciores

cualitativos que se tomen en consideracién

Método del costo efectivo

Este método consiste en lograr calcular la tasa de interés efectiva. Se parte del supuesto que el plan de
pagos del préstamo tiene la misma forma que el plan de pagos del leasing (para comparacién leaslng—préstam)

para asl evitar la desviacién producida por las distintas modalidades de pago.

Luego, este método en la altemativa leasing, tomamos el "valor del Activo” ( precio de compra ajustado ) y lo

llevamos después de impuesto (tasa 15%).

Luego, hay que encontrar la tasa que iguala actualizadamente el Flujo Neto ( egresos después de impuesto )

con el Valor del Activo después de impuesto.

Dicho de otro modo, consiste en encontrar la tasa que iguala el “valor al contado ajustado” con el “flujo futuro

de fondos® después de impuesto, producto de la operacién de arendamiento.

La ventaja de este método es que considera cada opci6n por separado y en funcién de los aspectos propios a
cada altemativa de financiamiento.

La decisién a tomar se vera en aquella altemativa de financiamiento que tengala tasa menor.

Método de Bower, Herringer, y Willlamson

Este método separa lo que es “financiero” de lo "operativo™.



Toma el flujo de “rentas del leasing” y lo actualiza a la tasa del préstamo, luego toma las "cuotas del
préstamo” y las actualiza a la tasa del préstamo.(en el ejempio esta tasa es del 8%).

Luego tenemos un Flujo Neto actualizado de leasing y un Flujo Neto actualizado de préstamo, la "diferencia”

es la desventaja financlera del leasing.

Tomamos el ahofro de impuesto del leesing y le restamos el ahorro de impuesto del préstamo, se toman en
valores absolutos, y se proceden a actualizar, y se suman lo que nos daré una ventaja operativa del leasing.

Si la "desventaja financiera del leasing” es mayor que la "ventaja operativa del leasing” versus la compra con

préstamo, entonces, conviene la compra con préstamo.

Por el contrario, sl la "desventaja financiera del leasing™ es menor que su "ventaja operativa”, entonces,

conviene el contrato leasing .



TABLA DE AMORTIZACION

42-A

PER O1A B DA AB O ALDO
A AP A O
o = B x 8% D A B -D
1 250,456 1,000,000 80,000 170,456 829,544
2 250,456 829,544 66,364 184,092 645,452
3 250,456 645,451 51,636 198,820 446,631
4 250,456 446,630 35,730 214,726 231,904
5 250,456 231,904 18,552 231,904 0
PRESTAMO
P E R R DEPR ARORRO O1A O ALOR
= O A A
N B A+B B D 0.08
1 80,000 176,262 38,439 250,456 212,017 196,312
2 66,364 176,262 36,394 250,456 214,062 183,524
3 51,636 176,262 34,185 250,456 216,271 171,683
4 35,730 176,262 31,799 250,456 218,657 160,720
5 18,552 176,262 29,222 250,456 221,234 150,568
TOTAL VALOR ACTUAL 862,806
LEASING
DER R A AHORRO O ALOR
= 0O A N
o - a A -B 0.098
0 205,205 0 205,205 205,205
1 205,205 30,781 174,424 160,023
2 205,205 30,781 174,424 146,810
3 205,205 30,781 174,424 134,688
4 205,205 30,781 174,424 123,567
5 0 30,781 (30,781) (20,005)
TOTAL VALOR ACTUAL 750,288
AUTOFINANCIAMIENTO
P ER ONPRA DEPR AHORRO O ALOR
P O O A
N = A 59 0
0 900,000 0 0 900,000 900,000
1 0 140,000 21,000 (21,000) (18,919)
2 0 140,000 21,000 (21,000) (17,044)
3 0 140,000 21,000 (21,000) (15,355)
4 0 140,000 21,000 (21,000) (13,833)
5 0 140,000 21,000 (21,000) (12,462)
TOTAL VALOR ACTUAL 822,386




CAPITULO IV

ASPECTOS CONTABLES DEL LEASING

o~

4.1. Criterios sobre tratamiento contable del Leasing

4.2. Consideraciones para analisis contable

4.3. Normas contables del Leasing Financiero

4.4. Normas contables del Leasing Operativo

4.5. Contabilidad del Leasing Financiero

4.1. CRITERIOS SOBRE TRATAMIENTO CONTABLE DEL LEASING

Intemacionalmente se puede decir, que existen dos cofrientes opuestas entre si, para la contabitizaaén de
las operaciones leasing asl como de su presentacién en los estados financieros, y especlificamente en el laasing

financlero, y estas son la Estadounidense y la Francess.

La posicion Estadounidense sostiene que las operacones de leasing financero deben ser
contabilizadas por el amrendatario, como la adquisicién de un bien del activo fijo.

En cambio la posicién Francesa, sostiene que como el bien es de propledad de la sodedad de Leasing,
debe figurar en los activos de ésta, y el amendatario debe imputar directamente a resuitado el valor del
serviclo.

Estas divergencias, tendrian su origen en aspectos histérico - juridicos aceraa de la generacién de normas
legales.



En Estados Unidos el Leasing financlero es asodado a operacones de venta a plazo,
fundamentaimente una venta con pago diferido del predo, transfiiéndose la propiedad del bien, o

arrendatario, al momento de contratar.

Los Franceses sostienen que el Leasing financiero se asimila a la forma de amendamiento, sin que se
produzca transferencia de propiedad.

En Chile, las nomas de contabllizacién Estadounidense denominadas FASB N°*3 han servido de
inspiracién al boletin técnico n°22, del Colegio de Contadores de Chile, el cual tiene carécter de obligatorio desde

enero de 1984 en nuestro pals.

Este boletin n°22, describe al Leasing operativo y financiero y establece normas de contabilidad tanto para

el arrendatario como para el amendador.

4.2. CONSIDERACIONES PARA ANALISIS CONTABLE

Para el desarrolio del tratamiento contable del Leasing, es conveniente destacar los siguientes puntos :

- Bxisten dos tipos de contrato de amendamiento, que son : el Leasing financlero y el Leasing operstivo,

luego el anélisis contsble es en base a estos dos tipos de Leasing.

- El andlisis contable del Leasing, serd enfocado desde el punto de vista del "arendador” (socedad de

Leasing), ydesde el punto de vista del “arrendatario™ (usuario).

- Debido a que en nuestro pals, la naturaleza juridica de las Sodedades de Leasing, son de
responsabilidad limitada o de sociedades anénimas cerradas no estan sujetas al control de ningin organismo
fiscalizador especial, en consecuencia no existen normas especificas para la preparacion de sus estados
financleros. Y s6lo les son aplicables para la preparacion de sus EE.FF., los “Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados™ y las normas de carédcter especifico que emite el Colegio de Contadores de Chile. A
excepcion de las que sean sociedades anénimas abiertas que son controladas por la Superintendencia de Valores
y Seguros, y las filiales de Bancos, estan sujetas al control y a las normas que dicta la Superintendenda de

Bancos e Instituciones Financieras.



- Las entidades que tienen la calidad de "arrendatario” (usuario), en la operadén de Leasing, pueden ser
de cualquier naturaleza juridica (empresario individual, socledad de responsabliidad limitada, sodedsd
anénima cerrada o abierta, bancos, compafilas de seguros, administradoras de fondos de pensiones, etc.).

El control que entidades fiscalizadoras puedan ejercer sobre estas empresas depende de su natitalaas
jurldica, asl tenemos que :

El empresario Individual y las socledades de responsabilidad [fimitada, no tienen ningn tipo de
fiscalizacién especial, sblo el que pueda efectuar el Servicio de Impuestos intemos en sus aspectos tibutarios ;
las socledades anénimas cerradas son fiscalizadas por la Superintendencia de Valores y Seguros, sélo aiando
emiten bonosy ee Inscriben en el Registro de Valores ; las socledades an6énimas ablertas y las compalfilas
de seguros son fiscalizadas por la Superintendencia de Valores y Seguros ; los bancos y finanderas son
fiscalizadas por la Superintendencia de Bancos y las Administradoras de Fondos de Pensiones tienen la tuidén
de la Superintendencia de A.F.P.

- Encuanto a las normas contables del Leasing existentes en nuestro pals actuaimente son las siguientes :

a.- Boletines técnicos n® 22 y 24 del Colegio de Contadores de Chile, especlficamente el Boletin n® 22 que

contiene la contabilizacién de operaciones de Leasing y fue emitido el 11 de enero de 1983.

La aplicacién de las normas de estos boletines es obligatoria para toda entidad cualquiera que sea su
naturaleza juridica. Enlos cuales se dictan normas tanto para el amendador como también para el arrendstario,

haciendo distincién entre el Leasing operativo y el financiero.

Las normas de estos boletines, apuntan a la “contabilizacién del Leasing”™ desde el punto de vista
financlero, atendiendo al esplritu econémico de la transaccién, es dedir, lo central en estas normas es lo

“financiero - contable”.

Estas normas se basan en el principio del "contenido de fondo sobre la forma®™ que sefiala que "la
contabilidad pone énfasis en el contenido econémico de los eventos, aun cuando la legislacdén puede requerir
un tratamiento diferente”. Es en virtud de este principio que el arrendatario, aun cuando no tiene la propledad del
bien, lo contabiliza como un activo y reconoce como pasivo el “valor nominal® de las cuotas que se ha

comprometido a pagar.

b.- Normas que imparte la Superintendencia de Bancos e instituciones Financieras, a través de las circulares
n® 2178 de Bancos y n° 803 de Financieras, del 16 de mayo de 1986. Y la circular n® 18 que Imparte

normas para empresas de leasing filiales de Bancos, de agosto de 1992.
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Estas circulares ( N°s. 2.178 y 603 ) estdn dadas para las empresas bancaras e stitucones

financieras en calidad de * arendatarias “ (usuarios).

La Ley General de Bancos, no permite a estas empresas actuar como entidades de Leasing, es dedr,
como armendadoras, pero silo pueden hacer las filiales de éstas.

En consecuencia, estas entidades no se rigen por lo dispuesto en el Boletin n® 22 del Colegio de Comtadores
de Chile, ya que se deben regir por normas de carécter reglamentario emitidas por la Superimendanda.

4.3. NORMAS CONTABLES DEL LEASING FINANCIERO

Como ya se ha mencionado anteriormente, las normas contables se encuentran en Boletin Téanico n°22 del
Colegio de Contadores, y es en base a este boletin, que se desarrollard la contabllizacién de la Operadén de
Leasing.

Para ello, se hard una sintesls de las normas contables presentadas en este boletin, describiendo los
principales hechos econémicos de una operacién de Leasing financiero y un caso practico basado también en el
ejercicio que presenta el boletin.

Normmas Contables del Arrendatario

1.- Para reflejar el esplritu econdmico de la transaccién, el arrendatario deberéd contabilizar el contrato de
Leasing Financiero en forma similar a la adquisicién de un bien del activo fijo el cual pasa a formnar parte

de su patrimonio financiero.

El "valor actual” del contrato se determina descontando el valor de las cuotas periddicas y de la opcién
de compra a la taaa de Interés que se considerase apropiada de acuerdo a las normas establecddas en el
boletin n® 22,

Si el "valor actual” del contrato determinado, “"excede" el precio contado del blen objeto del contrato,

se debe considerar este Ultimo como valor actual para efectos de su contabilizacién.



2.- Por el Contrato

a) El arrendatario contabilizard el "valor actual del contrato™, en una cuenta del sctivo fijo bajo el nombre de
"Activos en Leasing”, indicando en una nota explicatva a los estados financieros, lss

caracteristicas mas relevantes de dicho contrato.

b) EI "valor nominal del contrato” debe contabilizarse como pasivo exigible, y se presentar& como de
corto o largo plazo segin vencimiento de las cuotas respectivas. Nosotros denominaremos esta cuenta

"Acreedores por Leasing” que en el boletin aparece como "obligaciones por leasing”.

c) La diferencia entre ° valor nominal y valor actual del contrato * se contabilizarda con cargo a la cuenta de
activo denominada ‘“iIntereses diferidos por Leasing™ y se presentard como una deduccién del pasivo

"Acreedores por Leasing”, separando entre corto y largo plazo segin comresponda.

Asiento Contable. (operaciones letras a, b, c.)

"Activos en Leasing” XXX
"Intereses diferidos por Leasing" ................. XXX
"Acreedores por Leasing” ...........cccccccrnreerenns aee XXX

3.- Al vencimiento de cada cuota.

a) Amortizacién de la cuenta “Intereses diferidos por Leasing” : El arrendatario deberd traspasar con cargo

a resultados la proporcién de “intereses diferidos por Leasing” devengados a la fecha de vencimiento de

las cuotas (segun tabla de amortizacién).

Asimismo, a la fecha de cierre de los estados financieros, deberidn reconocerse con cargo a resultados

los intereses devengados entre el Ultimo vencimiento y la fecha de ciefre de dicho ejercicio.

Asiento Contable .

"intereses devengados” (gastos financieros) ................. XXX

"Intereses diferidos por Leasing"” XXX




b) Registro del pago, al vencimiento de Ias cuotas :

Asiento Contable.

"Acreedores por Leasing” ................ XXX
“Banco” XXX

¢) Reajustes y diferencias de cambio : Las diferencias de camblo que se devenguen con el vendmiernto de

las comespondientes cuotas deben ser reconocidas con cargo a resultados.

Aslento Contable.

“Cormecclén monetaria” (reajustes) ...........c....... XXX
“Acreedores por Leasing” XXX

4.- Correccién monetaria y depreciacién.

A los activos en Leasing, debe aplicdrseles la comeccién monetaria finandera segun lo estabkcido en
los boletines técnicos n® 3 y 13 del Colegio de Contadores, y también aplicar la depredacén en funcén de
su vida util estimada.

Aslentos Contables.

"Activos en Leasing"  ................... XXX
"Correcclén monetaria” ..........cccceeeoceesecacnee XXX

"Depreciacién activos en Leasing” ........ XXX
"Depreciacién acumulada activos en Lasing” XXX

6.- Registro delimpuesto diferido

Debido a las diferencias que surgen entre el cargo financiero (depredacin mas intereses) y el cargo
tributario (cuotas de amrendamiento) se deberén contabilizar los Impuestos diferidos en conformidad con el

Boletin Técnico n° 7, actuaimente reemplazado por el Boletin n° 60.



Aslento Contable.

“Gasto tributario” XXX

“impuesto diferido por pagar” XXX

Normas Contables del Arrendador

1.- El arendador (sociedad de leasing) deberd contabilizar el contrato de Leasing Financiero en forma
similar a una venta de un blen del activo fijJo, indicando en una nota explicativa a los estados

financieros, las caracteristicas més relevantes del contrato.
2.- El arendador determinaréd el "valor actual” descontando el valor de las cuotas periédicas y de la opcién
de compra a la tasa de interés que se considere apropiada en las circunstancias y segin las normmas contables

que sefala el Boletin n® 22 del Colegio de Contadores de Chile.

3.- El Boletin n® 22 hace una distincién entre arrendadores que son fabricantes o distribuidores y los que no o

son, luego tenemos :

4.- Arrendador que no es fabricante

a) El arrendador (sociedad de Leasing) que no sea fabricante ni distribuidor, deberd contabilizar la

adquisicién del bien solicitado por su cliente, cargédndola a la cuenta de "Activos para Leasing™.

Aslento Contable.

"Activos para LeasIng" ..........cceceevenee XXX
"Banco” XXX

b) Ala fitma del contrato : El arendador debe contabilizar el valor nominal del contrato, en una cuenta de
activos denominada “Deudores por Leasing”, abonando Ila cuenta de activo commespondiente al bien ntregado
en Leasing, porel valor que tenga en libros.

El saldo de esta operacién se abona a la cuenta de pasivo transitorio " intereses Diferidos por
Percibir*.



Aslento Contable.

"Deudores por Leasing” ..........cccceecssccnsannnnne XXX

"Activos para Leasing"

g &

“Intereses diferidos por percibi™

c) Resultado de esta operaclén : siel valoractual del contrato fuese Inferior al valor de libros del bien,

debe contabilizar esta diferencia con cargo a resultado en la cuenta "Pérdidas por Financiamiento”.

Aslento Contable.

"Pérdida por financiamiento” ............ccceuerenrennenenens XXX
"Intereses diferidos por percibir” XXX

8.- Arrendador fabricante

Debe contabilizar el valor nominal del contrato, en la cuenta de activo "Deudores por lassing™ con
abonoa la cuenta de activos comespondiente al bien, por el valor neto en libros, reconodendo de vmediato

los "Intereses diferidos” y la “"Utllidad o Pérdida”, generadas en la operacién.

Aslento Contable.

“"Deudores por Leasing” ..........ccceesnsnsinsnsne. XXX
"Activos para Leasing" XXX
“Intereses ganados” oo XXX
"Ulilidad por financiamiento" 20

o bien,

"Deudores por Leasing”™ ..........ccceeeccecseennns XXX

"Pérdida por financiamiento” ..........cccccceveurenrens XXX
"Activos para Leasing" XXX
“Intereses ganados” XXX

Luego, las operaciones que siguen son :



6.- Al vencimlento de cada cuota

a) Amortizaclén: El arendador debe traspasar a resultados la proporcién de "intereses diferidoe
por percibir” devengados a la fecha.

Como también a la fecha de prepaacddn de los Estados Financieros, se deben reconocer los
intereses devengados entre el Ultimo vencimientode la cuota y la fecha de clerre del ejerddo.

Aslento Contable.

“Intereses diferidos por percibir”
“intereses ganados” XXX

b) Cobro de las rentas : Al vencimiento de las cuotas, el amrendador debe efectuar el abono asrespondients

alacuenta "Deudores por Leasing".

-

Aslento Contable.

"Banco o Caja" 20K

"Deudores por Leasing" XX

7.- Reglstro del Impuesto Diferido

Debido a las diferencias entre el abono financlero a resultados (intereses devengados) y sl abono
tributario (cuotas de amriendo) se deben establecer los Impuestos diferidos, segin nhormas del Boletin
Técnico n® 7, actuaimente reemplazado por Boletin n® 60.

4.4. NORMAS CONTABLES DEL LEASING OPERATIVO

El Boletin Técnico n® 22, establece que las transacdones de leasing operativo, deberdn contabdirmss

en forma similar a un  "Contrato normal de arrendamiento”.



Normas del Arrendatario

El amendatario debe contabilizar los arriendos devengados, en una cuenta de "Resultados operaclonales™

(pérdida), indicando en una nota explicativa de los Estados Financieros los aspectos mas relevantes del

contrato.

- Cuando corresponda, se debe activar como gasto diferido, los amiendos pagados anticipadamente y

amortizarios.

Normas del Arrendador

- El armendador contabiliza en una cuenta de resultados operacionales (ganancia), los arriendos

devengados indicando en una nota explicativa de los Estados Financieros los aspectos mas relevantes del

contrato.

-

- Cuando corresponda, el amendador contabilizardA como pasivo transitorlo, en una cuenta de "ingresos

diferidos”, los amiendos recibidos anticipadamente y traspasarios a resultados a medida que se devenguen.

4.5. CONTABILIDAD DEL LEASING FINANCIERO

El Boletin Técnico N°22, entrega un ejercicio de leasing y basado en & se desamollard el presente
caso en el que se identificard el tipo de leasing, la solucién contable del amendatario y amendador,

ademds de los célculos de tasa de interés, valor actual y cuadros de amortizacion.

CASO PRACTICO

Antecedentes Generales :

Con fecha 18 de noviembre de 1996 el arendador sociedad de leasing, ( no fabrica ni distribuye bienes),

suscribe un contrato de leasing con el arrendatario por 5 afios, para una méquina textil.

El contrato establece las siguientes condiciones :



1.- La socledad deleasing adquirird para sl una maquina textll, para entregaria en amiendo al usuario.

2.- Tasa de interés explicita: 7% anual

3.- Duracién del contrato : 60 meses (5 afios)

4.- Forma de pago : 60 cuotas mensuales de US$20 c/u, cancelandose la primera a la firna del contrato.

5.- Al término del contrato, es decir , un mes después de cancelada la ultima cuota, el arrendatario tiene ia
opcién de devolver el  bien, renovar el contrato acordando nuevas condiciones o adquirir el bien .Para esta

ultima alternativa, se fija un precio equivalente a US$ 20

6.- Los gastos de mantencién y conservaciéon de la maquina serdn por cuenta del amendatario, asl como

cualquierimpuesto, tasa, derecho o gravamen.

7.- El amendador (socledad de leasing) se deslign de toda responsabilidad relacionada con el
funcionamiento de la maquina. Los reclamos debera dirigidos el arrendatario directamente al fabricante de la

misma.

8.- El arrendatario asume todos los riesgos de dafios y pérdida del bien.

9.- Otros antecedentes de esta operacion :

- Lasocledad deleasing adquiere la maquina al contado en : $ 370.000

- Vida util econémica de la méaquina: 10 afios

Franquicia tributaria por depreciacién acelerada es de : 3 afios

- Valorresidual : $0

Tipo de cambio : 18/11/06 esde $ 400

18/12/96 esde $ 405

31/12/96 es de $ 408

- Varacién IPC : Octubre 100



Noviembre 102
Didembre 103

- Tasa promedio de interés de mercado para prestamos endélares a largo plazo esde : 12,7% anual .

DESARROLLO

1.- Claslficaclén del contrato

—_—

De acuerdo a los términos del conltrato descrito anteriormente, este cumple con los requisitos que sefiala el
Boletin N°22, claslificindose como "Leasing Financiero”. (pamafos 6.b),6.c),y 7.a),b),c) ,del Boletin N°22 ).

2.- Célculos previos para la contabilizacién_del arrendatario.

Segun pamafo 8 del Boletin N°22, esta operacion de leasing financiero debe registrase como la
adquisicion de un bien del activo fijo.

Esto nos lleva a determinar el “valor actual” del contrato segun lo dispuesto en el parrafo 10 del Boletin
N°22.

a) En el presente contrato, la tasa de interés explicita del 7% anual difiere significativamente de la tasa
promedio de interés de mercado, vigente a la fecha de la firna del contratoque es del 12,7% anual. Con lo
cual deberé utilizarse esta ultima tasa segun las normas del Boletin N°22.

b) Debido a que las cuotas son mensuales, debera calcularse la tasa de interés mensual , a través de la
siguiente formula:
Un

Tasamensual = (1 + tasa anual) - 1

n = perlodo de capitalizacién que es de 12 meses

112
Tasa mensual = (1 + 12,7) - 1= 1%



¢) Céiculo de Valor Actusl del contrato : Para ello debe sumarse a la "cuota comado” el valor deacorvtado de lss

cuotas mensuales y de la opcién de compra.
n

(1+1) -1
Valor descontado de cuotasmensuales = cuotamensual X —0 o

n
1(1+1)

Cuotamensual = US$ 20

i=1% = 0,01

n = 60 (comresponde a 59 cuotas mas opclén de compra )

60
(1+0,01) -1

VDCM. = 20 x
: 60
0,01(1+0,01)
V.D.CM. = USS$ 899,1007681
V.D.CM. = US$ 899,10

Por lo tanto, el valor actual del contrato seréa :

Valor Actual = valor descontado cuotas mensuales mas cuota contado

Valor Actual US$899,10 + USS$S 20

Valor Actual = USS$ 919,10

3.- Contabilizacién_del ndatari

- Contabllizaclén del contrato de leasing financlero : incluyendo cuota contado, una vez detestninado el
valor actual (segun pamrafos 9,11 y 12 del Boletin N°22 ).

18/11/98 Activosen Leasing 387.640
Intereses Diferidos por Leasing 120.380
Acreedores por Leasing 480.000
Banco 8.000

Los importes del asiento antes sefialado se obtuvieron como sigue:



"Activos en leasing” : valor actual del contrato por el tipo de cambio vigente a la fecha del contrato.

"Activos en leasing" = US$919,10 x$400 = $367.640

"Intereses diferidos por leasing” : valor nominal total - valor actual

= (USS$ 1200 + US$ 20) - US$ 919,10 = USS$ 300,9

= US$3009 x $400 = $120.360

Valor nominal total = 60 cuotas + cuota de opcién de compra

“Acreedores por leasing” (Incluye opcién de compra) : 58 cuotas + opcién = 60 cuotas c/u de US$ 20

= USS$ 1200 x $ 400 = $ 480.000

"Banco" : cuotacontado = US$20 x $ 400 = $ 8.000

- Reajustes y diferenclas de camblo :

18/12/98 Intereses diferidos por leasing 1.505
Correcdén monetaria 1.505

Estas cifras coresponden al interés, calculado en asiento anterior, por el tipo de cambio :

US$3009 x ($405 - $400) = $ 1505

18/12/68 Correccién monetaria 6.000
Acsreedores por leasing ~ 6.000
Corresponde a céiculo hecho en primer asiento de "acreedores®, y por el tipo de cambio a la fecha :

US$ 1.200 x ($405 - $400) = $6.000

- Al vencimiento de cada cuota:

Se contabilizan el pago, e interés a resultado. (segln parrafo 13 del Boletin N°22).



18/12/96 Acgeedores por leasing 8.100

Banco 8.100
Pago de primera cuota, US$20 x $405 = $8.100
18/12/98 Gastos financieros 3.641
Intereses diferidos por leasing 3.641

Registro de intereses devengados en el periodo de la primera cuota. Segun cuadro de amortizacién :
US$8,99 x $405 = $3.641

Al vencimiento de las cuotas siguientes se deberd proceder en forma similar.

- Al clerre del ejerciclo :
- ncia; io :

31/12/96 intereses diferidos por leasing 876
Coreccién monetaria 876

(interés total - interés ya pagado) x Tipo de cambio
(US$300,9 - US$8,99) x ($408 - $405) = $876
31/12/96 Comeccién monetaria 3.540
Acreedores por leasing 3.540
(US$ 1.200 - USS$ 20) x ($ 408 - $ 405) = §$ 3.540
- _Amontizacién : ( segun parmafo 13 del Boletin N°22 ). Reconocmiento de intereses devengados entre el tltimo

vencimiento y la fecha de cierre de los estados financleros.

31/12/96 Gastos financieros 1.449
Intereses diferidos por leasing 1.449



US$ 8,88 x $408
30 dlas

x 12dles = $ 1.449

Estas cifras comesponden a la proporcion de interés del 2° periodo, es decir, del 18 dic. al 31 de dic., tomado el
mes de 30 dlas.

: (segln paAafo 14 del Boletin. )

31/12/08 Activos en leasing 7.353
Correcci6n monetaria 7.353

Variacién IPC = 102/100 = 2% x $ 367.640 = $ 7.353

31/12/86 Depreciacion activos en leasing. 3.125

Depreciacién acum. activos leasing. 3.125

Depreciacion del periodo = valor reajustado/ afios de vida util
367.640 + 7.353 374993

= x 1mes = $3.125
10 afios 120 meses
- Determinacién del impuesto diferido :

Gasto tributario : comesponde a cuotas del periodo
Cuotan®t = US$20 x $405 = $ 8.100

US$ 20 x $ 408
Cuotan®2 = ———e—— x 12 = $ 3.264
30 dlas EEzszoas
Total gasto tributario $ 11.364

Gasto financiero : coresponde a intereses + depreciacién

$367.640 $387.640
Depreciacién del periodo = =

= x 1mes = $3.064
10 afios 120 meses

Intereses_del periodo (1° y proporcién del 2°) :
US$ 8,99 x $ 405 = $3.641
US$ 8,88 x $ 408

x 12 = §1449
30 dlas sss===zas

Total de Intereses $5.090



Totsl gasto Financiero = $3.084 + $5.080 = $8.154

Luego: gasto tributario $11.384
gasto financlero $ 8.154

Diferencla temporal $ 3210

Impuesto Diferido: $°3.210 x 15% = $ 482

31/12/98 Gasto tributario 482

Impuesto diferido por pagar 482

4.- Contabilizacién del Arrendador

- Compra: Contabilizacién de la adquisicion de la maquinaria de la sociedad de leasing.
18/11/88 Activosparaleasing 370.000

Bancos 370.000

- Contrato de leasing: A la firna del contrato, se registra como una venta de activo fijo, y los célculos de valor

actual y tasa de Interés son semejantes a los realizados para el arendatario.

18/11/86 Banco 8.000
Deudores por leasing 480.000

Activos para leasing 370.000

Intereses dif. por percibir 118.000

"Banco” = US$ 20 x $ 400 = $8.000

“Deudores por leasing” (V.N.) = 60 cuotas cfu x US$ 20 = US$ 1.200
=US$1.200 x $400 = $ 480.000

"Activos para leasing” = valor de adquisicion = $ 370.000



“Intereses diferidos porpercibi™ = V. NominalTolal - V. adquisicién

={ (1.200 +20) x $400 ] - $370.000
= $118.000

- Como en este ejemplo el valor actual es inferior a valorlibros del bien, debe reafzarse el siguiente aslento :

18/11/08 Pérdida por financiamiento 2.380

Intereses dif. por percibir 2.360

Corresponde a diferencia entre ($ 370.000 - $ 367.640), es decir, entre valor ibros y valor actual.

- Reajustes y diferenclas de cambio al vencimiento de primera cuota :

18/12/68 Deudores por leasing 6.000
Correccién monetaria 6.000

US$ 1.200 x ($405 - $400)

18/12/08 Comecdén monetaria 1475

Intereses dif. por percibir 1.475

[$ 118.000 = USS$ 205
US$ 295x($405-$400) = $ 1.475

- Al vencimiento de la cuota:

18/12/06 Banco 8.100
Deudores por leasing 8.100

US$ 20 x $405 =$8.100
Para registrar cobro de primera cuota

18/12/86 Intereses diferidos por percibir 3.641

Intereses ganados 3.641



US$8,99 x$ 405 = $3.641
Interés seg(n tabla de amortizecén.

- Al clerre del ejerciclo :
~ Alustes del tipo de cambio,

31/12/08 Correccién monetaria 858

intereses dif. por percibir 858

(US$ 295 - US$ 8,99) x ($ 408 - $ 405) = $ 858

Cormesponde a Interés total menos Interés ya percibido y por el ipo de cambio a la fecha de clerre del ejerdido.

31/12/98 Deudores por leasing 3.540
Cormreccién monetaria 3.540

(US$ 1.200 - US$ 20) x ($ 408 - $ 405) = $ 3.540

Comresponde a valor nominal menos cuota ya percibida y por el tipo de cambio vigente a la fecha de dere del
ejercicio.

- Amortizacion :

31/12/96 Intereses dif. por percibir 1.449

Intereses devengados 1.449

US$ 8,88 x $ 408
30 dlas

X 12dlas = $ 1.449

Registro del interés del 2° periodo segin tabla de amortizacién entre la fecha de la Uitima cuota y la de derre
del ejercicio.

- El arrendador (socledad de leasing) no registra ningtiin asiento por comeccién monetaria financers ni por
depreciacién , ya que desde el punto de " vista financiero”, "no" Hene activo o por bienes entregadas en

Sélo para efectos tributarios se debe considerar la comeccién monetaria y la depreciedén .



- Determinacion del impuesto diferido ;
Determinacién Financlera : ( Intereses percibidos)

Periodon®t : US$899x$405 = $3.641
Pérdida : US$59 x$400 = ($2.3680)
$1.281

-~

Periodon°2 : US$ 8,88

—x12 x$408= $1.449
30dlas =======

Total de intereses al ciemre del ejercicio= $ 2.730

Determinacién Tributaria : (Depreciacién acelerada y cuotas percibidas.)

Depreciacién tributaria (3 afios)
Valor de adquisicién del bien : $ 370.000

$ 370.000
Depreciacién anual = ——-—e—— = $123.333,3
3 afios

$123.3333
Depr: ensual = ——————— X 1mes = $10.277,777
12 meses

Cuotas de arrendamiento ( percibidas )

Periodon®! : US$20 x $405 = $8.100
Periodon®2 : US$ 20

x12 x$408= $3.264
30dlas ss=====

Total cuotas al cierre del ejercicio = $ 11.364

Luego , determinaci6n tributaria = cuota mas depreclacién acelerada
=$ 11.364 +($ 10.278)

=$1.086
Luego :
Financiero : $2.730
Tributario  : $ 1.088

Dif. Temporal = $1.644



Impuesto Diferido = $ 1.644 x 15% = $ 248,86
Asiento contable :

31/12/96 Gasto tributario 247
lmpue_slo dif. por pagar 247
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TABLA

DE _AMORTIZACION

Uss

Uss$

uss Uss$
1 899.10 8.99 11.01 20 888.09
2 888.09 8.88 11.12 20 876.97
3 876.97 8.77 11.23 20 865.74
4 865.74 8.66 11.34 20 854.40
S 854.40 8.54 11.46 20 842.94
6 842.94 8.43 11.57 20 831.37
7 831.37 8.31 11.69 20 819.69
8 819.69 8.20 11.80 20 807.88
9 807.88 8.08 11.92 20 795.96
10 795.96 7.96 12.04 20 783.92
11 783.92 7.84 12.16 20 771.76
12 771.76 7.72 12.28 20 759.48
13 759.48 7.59 12.41 20 747.07
14 747.07 7.47 12.53 20 734.54
15 734.54 7.35 12.65 20 721.89
16 721.89 7.22 12.78 20 709.11
17 709.11 7.09 12.91 20 696.20
18 696.20 6.96 13.04 20 683.16
19 683.16 6.83 13.17 20 669.99
20 669.99 6.70 13.30 20 656.69
21 656.69 6.57 13.43 20 643.26
22 643.26 6.43 13.57 20 629.69
23 629.69 6.30 13.70 20 615.99
24 615.99 6.16 13.84 20 602.15
25 602.15 6.02 13.98 20 588.17
26 588.17 5.88 14.12 20 574.05
27 574.05 5.74 14.26 20 559.79
28 559.79 5.60 14.40 20 ~ 545.39
29 545.39 5.45 14.55 20 530.84
30 530.84 5.31 14.69 20 516.15
31 516.15 5.16 14.84 20 501.31
32 501.31 5.01 14.99 20 486.33
33 486.33 4.86 15.14 20 471.19
34 471.19 4.71 15.29 20 455.90
35 455.90 4.56 15.44 20 440.46
36 440.46 4.40 15.60 20 424.87
37 424.87 4.25 15.75 20 409.12
38 409.12 4.09 15.91 20 393.21
39 393.21 3.93 16.07 20 377.14
40 377.14 3.77 16.23 20 360.91
41 360.91 3.61 16.39 20 344.52
42 344.52 3.45 16.55 20 327.96
43 327.96 3.28 16.72 20 311.24
44 311.24 3.1 16.89 20 294.36
45 294.36 2.94 17.06 20 277.30
46 277.30 2.77 17.23 20 260.07
47 260.07 2.60 17.40 20 24267
48 242.67 2.43 17.57 20 225.10
49 225.10 2.25 17.75 20 207.35
50 207.35 2.07 17.93 20 189.42
51 189.42 1.89 18.11 20 171.32
52 171.32 1.71 18.29 20 163.03
53 153.03 1.53 18.47 20 134.56
54 134.56 1.35 18.65 20 115.91
55 115.91 1.16 18.84 20 97.07
56 97.07 0.97 19.03 20 78.04
57 78.04 0.78 19.22 20 58.82
58 58.82 0.59 19.41 20 39.41
59 39.41 | 0.39 19.61 20 19.80
60 19.80 0.20 19.80 20 (0.00)
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CAPITULO V

ASPECTOS TRIBUTARIOS DEL LEASING

N

5.1. Normas Impositivas

5.2. Impuesto al Valor Agregado

5.3. Impuesto a la Renta

5.4. Jurisprudencia Administrativa del SHi

5.1. NORMAS IMPOSITIVAS

En nuestro pals no existe una ley impositiva especifica para esta operacién de Leasing, por lo cual se debe

regir por la legislacién tributarla general.
Las fuentes existentes en nuestro pals para la legislacién impositiva son las siguientes :
- Cédigo Tributario. Decreto ley N° 830 de 1974
- Ley de la Renta. Decreto ley N° 824 de 1974
- Leyde i.V.A. Decreto ley N° 825 de 1974
El Cédigo Tributario, es de carécter normativo y regulador para todos los hechos gravados, establecidos en
las leyes, entre los que se encuentran las operaciones de Leasing y para las personas que los realizan en este

caso sociedades de Leasing y los usuarios.

La Ley de la Renta, grava entre otras, Rentas y contribuyentes de la industria y del comerdo, las que les son

aplicables a la operacién de Leasing.



La ley de VA, es un tributo que grava las ventas y servidos, afectando a quienes actan en estas dos

operaciones, es decir, al comprador y vendedor que en el sistema de Leasing serian el arrendatario o usuario y el
arrendador.

5.2.IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Seglin la legislacion Impositiva y especlficamente la ley de IVA, las operaciones de Leasing finandero u

operativo, son "servicios de arrendamiento”.

Y como tal, el Leasing constituye un "hecho gravado basico" de IVA, segun lo dispuesto en el articulo 2°,
numeros 2 y 4 del D.L. N°825.

Se debe sefialar que de acuerdo al articulo 12°, letra E, nimero 11 del D.L. 825, se encuentra exento de este
Impuesto el arrendamiento de inmuebles.
LV.A. en las Sociedades de Leasing (arrendador)

La Sociedad de Leasing debe facturar la renta periédica, recargando el Impuesto al Valor Agregado, en todos
los contratos relacionados con bienes corporales muebles (articulo 8° letra g de IVA. ).

La compra de los bienes, por parte de la Sociedad de Leasing esta gravada con IVA y se puede compensar el

crédito respectivo con los débitos producidos por transferencia del bien u otras ventas o servicios.

Al témino de la operacién de Leasing y ejercida la opcion de compra por el usuario, esta transferenca no
esta afecta a IVA, por tratarse de una venta no habitual de la Sociedad de Leasing.

I.V.A. del arrendatario

El arrendatario de bienes en Leasing puede emplear como crédito fiscal el IVA. pagado en las rentas

peri6dicas y compensarlo con el débito de las operaciones de su giro, segin normas de los articulos 23 y 25 de la
leydel.V.A.
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Los amrendatarios de bienes en Leasing que no tengan la calidad de comerciantes o no sean generadares de

I.V.A., asumen como parte del costo de amrendamiento el |.V.A. pagado.

Los usuarios que Incurren en gastos de amiendo e LLV.A, por Leasing, considerados como gastos no
necesarios para producir la Renta segun ley de la Renta, como por ejemplo arriendo de automéviles, en este caso

no se acepta el crédito. fiscal por este gasto, y pasa a constituir un gasto financiero.

Segun el articulo 27 bis del D.L. N° 825, el amrendatario que hubiese Importado un bien de capitsl destinado al
Activo Fijo, puede recuperar el |.V.A. pagado, imputandolo al débito fiscal producido por las operaciones de su giro
o cuando se produzcan remanentes de crédito fiscal, durante seis periodos consecutivos. Este remanente lo puede
Imputar a cualquier clase de impuestos fiscales y a los tributos que se perciban por intermedio de las eduanas, u

optar a que le sea reembolsado por la Tesorerla General de la Republica.

LV.A. en Leasing Inmobiliario

Cuando la operacién de Leasing tiene por objeto un bien inmueble, impositivamente se distinguen las

siguientes situaciones.

Cuando las Socledades de Leasing compran bienes ralces a sociedades inmobiliarias o a personas o

empresas no calificadas como constructoras, la compra no esté afecta a I.V.A. en consecuencls no hay aédito

fiscal que recuperar.

- Por el contrario si la compra se hace a una sociedad constructora, ésta si estd afecta a |.V.A. y la sodedad de

Leasing soportara el pago de I.V.A. de la compra. Pero el crédito fiscal que se genera lo puede recuperar contra el

débito correspondiente siempre y cuando al ceder el bien ralz al usuario lo entrega provisto de instaladomes para

una actividad industrial o comercial o entregue amoblado dicho bien.

- Cesion del bien ralz al usuario, si la sociedad de Leasing no lo entrega provisto de instalaciones ni amoblado.

La sociedad de Leasing queda autorizada para cargar a Resultados el valor del impuesto pagado, (por la compra

del bien ralz a una constructora) como pérdida, o sea, gasto tributario necesario para producir la Renta.

Los usuarios que paguen I.V.A. por contratos de Leasing inmobiliarios suscritos, éste es un crédito fiscal y en

consecuencia es deducible del débito fiscal de sus propias operaciones.
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- Altérmino del contrato de Leasing inmobiliario y ejercida la opcién de compra por el usuario, esta transferencia

esté exenta de i.V.A. ya que la socledad de Leasing no es una empresa constructora.

5.3.IMPUESTO A LA RENTA

Las incidencias tributarias serén analizadas en relacién con las disposiciones de la Ley de la Renta, y en
especial con lo que concieme al tratamiento del Capital Propio y a ia Renta Liquida imponible de Primera

Categorla, haciendo distinci6n entre el Leasing Operativo y el Leasing Financiero.

Impuesto a la Renta en Leasing Operativo

Desde el punto de vista tributario en las operaciones de "Leasing operativo”, la situacién es muy simpile,
porque son plenamente concordantes las normas financiero - contables con las normas tributarias de la Ley de la

Renta.

El Leasing operativo, para efectos de la Ley de la Renta es considerado un arrendamiento en donde la

sociedad de Leasling es arrendadory el usuario es el amendatario.

Esta actividad es tipificada como de prestacién de servicios luego ambos (arendador y arendstario)
tributan de acuerdo al Parrafo 1° del Titulo de la Ley de la Renta ( 1° Categoria ).

Para la "Sociedad de Leasing" las cuotas de arrendamiento percibidas o devengadas constituyen

Ingresos brutos para determinacién de la Renta Liquida imponible, segin articulo 29 de la Ley de la Renta.

También constituyen ingresos financieros que se abonan a cuentas de resultado para la determinacién del

Resultado Contable.

Debido a esta concordancia entre normas tributarias y contables no es necesario efectuar ajustes adicionales

o extracontables.

Para el "arrendatario”, con calidad de empresas, las cuotas de arrendamiento pagadas o adeudadss
constituyen gastoa necesarioa y como tal se deben deducir en la determinacién de la Renta Liquida imponible

(art. 31).



De igual forma, financieramente se contabiliza con cargo a gastos, para obtener el Resuitado Contable.

Nuevamente, no es necesario realizar ajustes extracontables.

Impuesto a la Renta en Leasing Financiero

Las incidencias tributarlas seran analizadas desde el punto de vista del Capital Propio y de la Renta Liquida

Imponible de 1° Categorla.

Como las nommnas tributarias difieren (Ley de la Renta) de las normas contables (boletin n° 22 C.de C.),

produciendo diferencias, es necesario realizar ajustes extracontables.

"Ajustes del Arrendador (Sociedad de Leasing)"

La Sociedad de Leasing (arendador), para efectos de la Ley de la Renta, tiene el caracter de arendadare,

es decir, esta operacion constituye un servicio y no una venta, como lo consideran las normas comtables,

produciéndose diferencias que deberan ajustarse como sigue :

1.- Los bienes dados en arendamiento deben formar parte del Capital Propio Tributario de la Socedad de

Leasing, a través de un ajuste extracontable, es decir, se deben incorporar al valor de costo cofregido, dado que no

estan registrados en la contabilidad de la sociedad.

2.- El saldo de la cuenta “"Deudores por Leasing" al clere de cada periodo debe ser excluido del "Capital

Propio", ya que tributariamente no se considera transferido el bien.

En su reemplazo se considera formando parte del Capital Propio el valor de los bienes entregados en
amiendo. Este valor, es el valor de compra, mas la commeccldn monetaria y menos las depreciadones acumuladas

al cierre de cada periodo.

3.- El saldo de la cuenta "Intereses Diferidos por Percibir tributariamente se debe considerar “pasivo no

exigible" puesto que su deduccién del Capital propio ya se materializ6 al excluir del Capital Propio la cuenta

"Deudores por Leasing".



El reconocimiento en resultados de los “ingresoe™ (Intereses ganados) debe exciuirse (deducires
extracontablemente) de la Renta Liquida imponibie, puesto que el ingreso tributario es equivalente al importe total

de cada renta (Cuota = Cuota de Caplital + Cuota interés).

4.- El "Resultado en la venta” contabilizado bsjo las cuentas "Pérdidas por finandamiento” o “Utikdad por
financiamiento” debe excluirse extracontablemente en la Renta Liquida Imponible (se debe reveraar) puesto que
desde el punto de vista tributario la venta aGn no se ha producido.

8.- La "correccién monetaria” extracontable del bien, debe “agregarse™ a la Renta Liquida imponibile, debido a

que su valor de costo méas actualizacién monetaria forman parte del Capital Proplo.

8.- Los reajustes y diferenciss de cambio de la cuenta "Deudores por leasing™ que fueron contabilzados con
abono a Resultados, también constituyen Ingresos brutos de acuerdo al articulo 29 de la Ley de la Renta, por efio

no se requiere de ningun ajuste extracontable a la Renta Liquida Imponible.

7.- La sociedad de Lessing, tiene derecho a rebajar de la Renta Liquida imponible la depreciacién normal o

acelerada de acuerdo a las normas del articulo 31 N° 5 de la Ley de la Renta.

De igual forma se debe rebajar de! Capital Propio la depreciacién que afio a afio se haya acumuiada

extracontablemente.

8.- Al final del periodo del contrato de Leasing y ejercida la opcién de compra por el usuario, la socdedad de

Leasing debe ajustar extracontablemente en la Renta Liquida imponible el Resultado tributario ofiginado en la

enajenacion (pérdida o utilidad).

Este Resultado de la enajenacién se debe comparar entre el valor de venta (valor de opcién de compra) y el

valor neto (costo de compra actualizado menos depreciacién acumulada extracontable).

“Ajustes del Arrendatario” (usuario)

1.- Los bienes que el usuario tiene contablllzados como "Activos en Leasing™, debe dedudrios del Capital
Propio, ya que desde el punto de vista legal no es propletario de dichos bienes.

Los "Intereses Diferidos por Leasing™ representan los intereses futuros por pagar y se deben rebajar del
Capital Propio.



"Acreedores por Leasing” esta cuenta tributariamente se considera un pssivo no exigible, y su valor se
excluye del Capital Propio al rebajar de éste, la cuenta de “Activos en Leasing".

Estas deducciones al Capital propio tributario se deben a que contablements el amendatario registre esta

operacién financieramente como una compra a diferencia del tratamiento tributario que no lo es.

2.- Los cargos a Rogulhdo en la cuenta "gsstos financleros”, efectuados para amortizar la cuenta "Intereass
diferidos por Leasing” deben ser ajustados (agregados) a la Renta Liquida Imponible considerando que el “gasto
tributario” es equivalente al monto total de cada cuota ( Renta = Cuota de Capital + Intereses ), de acuevdo al
articulo 31 de la Ley de la Renta.

3.- Los Abonos y Cargos que se efectien por correccién monetaria deben ser ajustados a la Renta Liquida

(excluyéndolos), debido a que dichos blenes no son de propiedad del usuario.

4.- Los cargos a resultado contabilizados por concepto de depreciacién, se agregan en la determinacion de la

Renta Liquida Imponible debido a que tributariamente la depreciacion la efectua el propietario de los bienes.

5.- Una vez finallzado el contrato y efectuada la opcién de compra por el usuario, éste se convierlie en
propietario. Y a contar de esta fecha los cargos por concepto de depreciacién, son aceptados como tal de acaserdo
al articulo 31 n° 5 de la Ley de la Renta siempre y cuando se efectuen en funcién de la vida Util restante del bien.

Como también a esta fecha, procede considerar a los bienes formando parte del Capital Propio tributario para
los efectos del articulo 41 de la Ley de la Renta.

El valor de compra del bien, correspondera al valor de opcién de compra estipulado en el contrato de Leasing.

Beneficlos Tributarios Especlales

La Ley N° 18.985 de junio de 1990 y posteriormente la Ley N° 19.247 del 15 de septiembre de 1993,
introdujeron modificaciones a la Ley de la Renta, creando un incentivo a las inversiones en Activos Fijos.

Estos beneficios pueden ser adoptados por el arrendatario o usuario de bienes del Activo Fijo bajo un contrato
de Leasing.



Este beneficio consiste en un crédito contra el impuesto de Primera Categorfa, equivalente al 4% del monto
de los activos fijos nuevos o terminados de construir durante el ejercicio y éste sa calcula sobre el monto total del

Contrato de Leasling (articulo 33 bis de la Ley de la Renta).

5.4. JURISPRUDENCIA ADMINISTRATIVA DEL Sll.

El Servicio de Impuestos intemos es una entidad fiscalizadora en materias tributarlas, para ello existen oficios

y circulares de jurisprudencia administrativa que dicta el Serviclo.

A continuacién se transcribiran los textos, es decir, oficios sobre impuesto a la Renta e impuesto al Valor

Agregado en una Operaci6on de Leasing dado el interés que ellos puedan tener para este capitulo.

Sobre Impuesto a la Renta

1. Rentas de arendamiento y los desembolsos efectuados por concepto de mantenimiento de un bien

corporal mueble, seglin contrato de Leasing, constituyen gastos deducibles del ejercicio en que ello ocurra.

Las rentas de arrendamiento y los desembolsos efectuados por concepto de mantenimiento de un bien
corporal mueble, seguin contrato de Leasing, constituyen para el arrendatario gastos deducibles en el ejerdco en

que ello ocurra, siempre que tales gastos sean necesarios, tanto por su naturaleza como por su cuantla para

producir la renta.

Lo expuesto, por cuanto el tipo de convencién denominado contrato de Leasing liene como caracteristica
esencial la "opcién de compra™, la que constituye una promesa unilateral que obliga sélo al amendador, cuando el

arrendatario hace uso de la opcién o altemativa de comprar o no comprar el o los bienes materia del contrato de

amrendamiento.

Vencido el plazo de arrendamiento pactado, si el arrendatario opta por la adquisicén del dbien, éste pasa a
Incrementar su activo inmovilizado como cualquler otro bien y, en su calidad de bien adquirido usado y conforme al

estado en que se encuentre, su valor de adquisicién queda sujeto a las depreclaciones de aavserdo al articulo 31°,

N°5, de la Ley de la Renta.

Oficio N° 6.365, de 07-09-1979

Subdireccién de Operaclones



Departamento de Renta

2. Tratamlento tributario de lae cantidades que se paguen, se abonen en cuenta o se pongan a disposicién

de una empresa extranjera de “Leasing”.

Las cantidades que se paguen, se abonen en cuenta o se pongan a disposicién de una empresa extranjera
de "Leasing", sin domicllio ni residencia en Chile, por concepto de contratos de leasing sobre bienes situados en
Chile, constituyen rentas de arrendamiento de bienes muebles y, en virtud de lo dispuesto en el articulo 10 de la
Ley de la Renta, como la fuente de la renta se encuentra en el pals, estdn afectas al Impuesto de Primer

Categorla por corresponder a una actividad clasificada en el N° 3 del articulo 20 de la ley del ramo, y al Impuesto
Adicional del inciso primero del articulo 80 de la misma ley.

Ahora bien, los arrendatarios de bienes de propiedad de empresas extranjeras de "Leasing” estdn obligados a
retener el Impuesto Adicional, con una tasa provisional del 20 %, conforme sefiala el articulo 74, N° 4 de la Ley de
la Renta , la que debe aplicarse sobre el valor del arendamiento pactado, sin deduccién alguna. Las cantidades
retenidas provisionalmente se dan de abono a los impuestos de 1° categorla y Adicional del inciso primero del art.

60 citados, que gravan definitivamente a las rentas de arrendamiento.

Por su parte, las referidas rentas de arendamiento constituyen para el arrendatario gastos necesarnias para
producir la renta durante el ejercicio comercial comrespondiente y son por lo tanto, susceptibles de rebajarse de la
renta bruta, para los efectos de la determinacién de la renta liquida imponible de Primera Categoria, de scuerdo

con lo establecido en el articulo 31 de la Ley de la Renta.

Ademés, las rentas de aendamiento deben tributar con el Impuesto al Valor Agregado, conforie a lo
dispuesto en el articulo 8°, letra g), del D.L. N° 825, sobre Impuesto a las Ventas y Servidos.

Oficlo N° 3.198, de 29-08-1985.
Subdireccién Normativa

Departamento de Impuestos Directos

3. Contratos de leasing sobre bienes situados en Chile que se paguen a una empresa extranjera son rentas

de fuents chilena afectas a Impuestos de Primera Categoria y adicional.

Las rentas derivadas de estas operaciones que provengan de bienes situados en Chile o de actividades
desarrolladas en el pals, cualquiera que sea el domicilio o residencia del contribuyente, se encuentran afectas a los

Impuestos de Primera Categorla y Adicional de la Ley de la Renta, establecidos en los articulos 20, N° 3 y 60,



Inciso primero, respectivamente. Todo ello, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley de la Renta, en
el cual se establece que para los efectos de determinar si una renta es de fuente chilena debe atenerse a su origen,

considerando la situacién de losbienes y el lugar en que se desarrollan las actividades.

Al efecto, en la presente situaci6n, la renta proviene del arendamiento de un bien corporal mueble con opdén
para el usuario chileno, para adquirirlo o para restituirlo al arrendador, al final de un periodo determinado que se
conviene, sl no le interesa comprario. Dicha renta se genera a medida que se produce el goce de la cosa

amrendada, naciendo asl el derecho para el amendador sobre el predio o valor por el goce del bien concedido.

Oficlo N° 3.198, de 29-08-1985
Subdireccién Normativa

Departamento Impuestos Directos

4. Tipo de convenclién denominado contrato de leasing o arrendamiento con opcién de compra.

El tipo de convencién denominado contrato de "leasing” es juridicamente un contrato de arendamiento de
bienes que tiene como caracteristica la "opcion de compra”, y puede también recaer en bienes intangibles o

incorporales, siempre que concurran los elementos esenciales de este contrato.

Sobre el particular, cabe tener presente que el contrato de leasing como tal, dentro del ordenamiento juridico
chileno, no esta expresamente definido ni se han establecido normas que lo regulen. En la préctica, este tipo de
contratos se ha asimilado al contrato de amendamiento en razén a que la empresa de leasing actia como
arrendadora al entregar a la contraparte por el plazo pactado el uso y goce de un bien, la que paga por dicho uso y
goce una renta determinada. Al final del periodo de amendamiento, el arrendatario tiene la opdén de adquirir dichos

bienes, conjuntamente con el pago de la tltima cuota, o bien, restituirlos al amendador sl no se interesa en

comprarios.

En efecto, el leasing es jurldicamente un contrato de arrendamiento de bienes, ya que concurren en él las
condiciones sefialadas en el articulo 1915 del Cédigo Civil ; vale dedir, la obligagén de una de las partes a
conceder el goce de una cosa y la consiguiente obligacién de la otra de pagar por dicho goce un predo
determinado. Por su parte, el articulo 1916 del mismo cuerpo legal establece que son susceptibles de

arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales que pueden usarse sin consumirse, excepto aquellas que

la ley prohibe arrendar.



Ahora bien, los ingresos derivados de los contratos de leasing deben computarse en el ejercicio en que las
cuotas respectivas se devenguen, es decir, en las fechas que han sido fijadas en el contrato para el amplirento
de la obligacién por parte del deudor; sin perjuicio de que, en caso que las cuotas sean pagadas anticipadaments,
o bien, cuando se hagan exigibles de conformidad a lo estipulado en el contrato respectivo, se consideran como

ingreso bruto al momento de su cancelacién.

Por otra parte, aquellas cuotas que al 31 de diciembre de cada afio estén vencidas, deben considerarse como

ingresos del ejercicio aun cuando no se hayan cancelado efectivamente, toda vez que el acreedor ha adquirido un

derecho que constituye un crédito en su favor.

En cambio, aquellas cuotas que en definitiva no se cancelan, ya sea por incumplimiento total o resciliadén del

contrato de leasing, podrén ser castigadas en fos términos seflalados en el N° 4 del articulo 31 de la Ley de la

Renta.

Lo anterior, en atencién a que el articulo 29 de la Ley de la Renta dispone que para los efectos de determinar
la base imponible de la Primera Categorla, dentro de la cual se clasifican las rentas defrivadas de los contretos de
leasing, deben considerarse todos los ingresos provenientes de la explotacién de bienes y actividades induidas en
dicha categorla, con excepcién de aquellos a que se refiere el articulo 17 de la misma ley. Para estos efectos,
expresa la misma norma, el monto a que asciende la suma de los ingresos mencionados sera incluido en los

ingresos brutos del afio en que ellos sean devengados o, en su defecto, del afio en que sean percibidos por'el

contribuyente.

Oficio N° 3.067, de 08-09-1988
Subdireccién Normativa

Departamento de Impuestos Directos

Sobre Impuesto al Valor Agregado

1. Concepto del tipo de convencién denominado contrato de "leasing”

El tipo de convencién denominado contrato de leasing tiene como principal caracieristica que el arrendadar
compra bienes de capital a indicacién y bajo la responsabilidad del futuro amendatario, quien mediante una cldusula
espedial insertada en estos contratos se obliga a recibifos en amendamiento y a pagar una renta determinada por
un periodo que se conviene, teniendo opcién, al final de ese periodo, para adquirir estos bienes o para restituirios al
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arrendador sl no le interesa comprarios.

De acuerdo con lo expuesto, se desprende que la referida convendén es juridicamente un contreto de
armendamiento de un bien corporsl mueble, toda vez que en la especie conasTen los elementos esenciales de ests
tipo de convencién y, durante su vigencia, la especie perrmanece en dominio del arrendador en su activo

inmovilizado.

Atendido a que, durante la vigencia del contrato, las rentas de arendamiento se devengan mes a mes. a
medida que el arrendatario permanezca en el goce de la cosa, estas rentas deben tributar con el impuesto al Valor
Agregado (I.V.A.), conforme a lo dispuesto en el articulo 8° letra g), del D.L. N° 825, sobre impuesto a las Ventas y

Servicios, en vigencia.

Oficlo N° 7.950, de 21-12-1978
Subdireccién de Operaciones

Departamento de Compraventas

2. Transferencia de bus efectuada por una empresa de "leasing™, adquirido para destinario o
arrendamiento a un empresario de locomocién colectiva, se encuentra gravada con L.LV.A. cuando este

Gltimo efectda su opcién de compra.

La transferencia de un bus efectuada por una empresa de leasing que lo adquirié a un importador o amadar
nacional, para destinario al arendamiento a un empresario de locomocdién colectiva, cuando este Uitimo ejercita su
opcién de compra, se encuentra gravada con el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), por cuanto dicho vehiculo no

ha perdido su condicién de "nuevo” por el hecho de ser objeto de un contrato de leasing.

Lo expuesto, atendido a que la venta del bus del amrendatario cuando éste ejercite la opcén de compra no se
encuentra amparada por la exencién del I.V.A. que contempla el articulo 41, inciso final. del D.L. N° 825, en
vigencia, dado que en la especie no se trata de la transferencia de un vehiculo motorizado usado cuyo destino
natural sea el transporte publico de pasajeros, sino de la venta de un vehiculo que tiene la condicion de nuevo en
los téminos del articulo 64 del D.S. N° 55, de 1977, reglamento del D.L. N° 825.

En efecto, el vehlculo de que se trata no puede estimarse que ha salido del circuito importador, fabricante o
armador, distribuidor, concesionario, subdistribuidor o comerciante habitual del ramo, ya que de conformidad al
articulo 2°, N° 3, del D.L. N° 825, y articulos 2°, letra l), y 4° del reglamento de la ley, la empresa de leasing tendré
la calidad de vendedor habitual de los referidos vehiculos a los amendatarios que opten por adquiririos, quienes en

definitiva seran reaimente los usuarios de los mismos.
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La circunstancia de que la empresa a que se alude adquiera los buses para darios en leasing no significa que
para los efectos de la aplicacién de L.V.A. tenga la calidad de usuario de ellos, puesto que el destino de estos
vehiculos es el transporte publico de pasajeros, uso que en definitiva se lo daréd el adquiriente, empresario de
locomocién colectiva, quien de acuerdo a la naturaleza de este tipo de contratos podra llegar a ser duefio de la
maquina sl opta por adquiriria, altemativa Implicita en la convencién y que demuestra que la empresa de leasing

debe considerarse como vendedor habitual de estos bienes.

Oficio N° 9.460, de 21-12-1979
Subdireccién de Operaciones

Departamento de Compraventas

3. El pago de la cuota final de un contrato de leasing, mediante el cual se ejerce la opcién de compra del

bien, conforma un hecho gravado conel I.LV.A.

El pago de la cuota final de un contrato de "leasing”, mediante el cual se ejerce la opGén de compra del bien
materia del referido contrato, conforma un hecho gravado con el L.V.A., puesto que en si constituye la venta de

dicha especie realizada por un vendedor habitual de bienes corporales muebles.

En efecto, la circunstancia de que en el desempefio de la actividad de la empresa aludida se encuenta la
posibilidad de vender esos bienes en las condiciones de uso nomales, dado el tiempo transcurrido desde el

comienzo del "leasing”, permite concluir que en el acto existe habitualidad aun tratdndose de espedes usadas.

Por los mismos motivos de habltualidad en las ventas de bienes corporales muebles usados, se encuentan
afectas al I.V.A. las operaciones que realice dicha empresa y que recaigan tanto en especies devueitas por los

contratantes del "leasing”, como recuperadas por término anticipado del contrato respectivo.

En cambio, tratAndose de vehlculos motorizados opera lo dispuesto en el articulo 41, inciso 4, del D.L. N°®

825, sobre Impuestos a las Ventas y Servicios, que declara afectas al I.V.A. las ventas de vehiculos motorizadas

derivadas del ejercicio por el comprador de la opcién de compra de la espedie.

Lo expuesto, atendido a que dichos vehlculos conservan su calidad de nuevos, en tanto no hayan sido
transferidos al usuario, de acuerdo con lo establecido en el articulo 64 del reglamento de la ley del ramo. Por el

mismo motivo quedan afectas al |.V_A. las ventas de los referidos bienes cuya tenencia hayan recuperado, por

cualquier razén, las empresas de "leasing” propietarias de los vehiculos de que se trata.
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Oficio N° 2.732, de 19-08-1982
Subdireccién Normativa

Departamento de Impuestos Indirectos

4. Venta de vehiculos motorizados nuevos, celebrada con ocasién de un contrato de lessing, se encuentra
afecta a .LV.A.

La venta de vehlculos motorizados, celebrada con ocasién de un contrato de leasing, se encuentra graveds

con el Impuesto al Valor Agregado, cuando el leasing ha recaldo sobre un vehiculo nuevo.

Lo expuesto, en razén de que el inciso cuarto, del articulo 41, del D.L. N° 825, grava expresamente las ventas
de vehiculos motorizados derivados del ejercicio por el comprador de la opcién de compra contenida en un contrato

de arendamiento con opcién de compra de un vehiculo nuevo.

Ademads, si la convencién que se comenta recae sobre vehlculos motorizadas temmestres de la producdén

nacional, quedara afecta al impuesto adicional establecido en el articulo 43 bis del D.L. N°825.

Por el contrario, cuando el contrato de leasing en referencia recae en un vehlculo usado, la ventla posterior se
encuentra gravada solamente con el tributo de 0,5 %, contemplado en el Inciso primero del articulo 41 del D.L. N°®

825, sin perjuicio del impuesto municipal que corresponda.

Oficlo N° 1.893, de 29-05-1985
Subdireccién Normativa

Departamento Impuestos Indirectos
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CAPITULO VI

LEASING HABITACIONAL

8.1. Concepto y definicién

8.2. Entidades participantes del Leasing Habitacional

6.3. Operacion de Leasing Habitacional

6.4. Ley N° 19.281 de Leasing

6.5. Preguntas y Respuestas del Leasing Habitacional

6.1. CONCEPTO Y DEFINICION

Hasta hace muy poco tiempo no existian en el régimen juridico nacional, en términos generales, normas
especiales que reglamentasen el contrato de leasing inmobiliario y que fuesen diferentes de aquellas que se

aplican a los bienes muebles.

Sin embargo, la situacién cambia a contar del 27 de diciembre de 1893, fecha en que fue publicada la Ley
N° 19.281 que establece normas sobre Arrendamiento de Viviendas con Promesa de Compraventa o Leasing
Habitacional, que ademas se rige por las disposiciones generales del Cédigo Civil que reglan el contrato de
amendamiento y por el principio de autonomia de la voluntad que permite que las partes estipulen las

normas que juzguen convenientes a sus Intereses, respetdndose solamente las restricciones legales que

limitan tal autonomia.

A grandes rasgos, elinteresado arendard la vivienda a una sodedad inmobiliaria, y paralelamente ird
formando un ahomo en una cuenta individual, lo cual, sumado a los intereses ganados, le permitird hacerse

propietario al término del plazo pactado.



Este sistema esta orientado a cusiquier persona, resultando espedaimente stracivo y Gtil para el
segmento compuesto por :

- Familias de case media que viven como amendatarios y tienen dificuitades para formar simuitdreamene,
un ahoito previo para comprar, ya que tienen otros gastos importantes en educacién, salud, vestuarsio, etc. .

- Trabajadores por cuenta propia y pequefios empresarios, con flujos Imegulares de ingreso, pero que no son
sujetos de crédito por la dificultad de acreditarios.

Definicién

El Leasing Hablitacional es un sistema de adquisicién a largo plazo de una vivienda, nueva o usada o en

construccién , mediante el pago mensual de un aporte.

Una fraccién de este aporte se utiliza para pagar el arriendo y la otra para acumular fondos sufidentes para

cancelar el precio pactado de la vivienda.

6.2. ENTIDADES PARTICIPANTES DEL LEASING HABITACIONAL

Existen tres entidades principales que permiten el funcionamiento de este sistema, ademas del
interesado en la adquisicion de una vivienda, estas son; las Socledades inmobllisrias, las Institucarnes

Financieras y las Sociedades Administradoras de Fondos.

También participan en el leasing habitacional las Compafilas de Seguros y el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo a través del SERVIU esta entidad solo participa en el sistema cuando se opta al subsidio

habitacional.

A continuacién daremos una breve descripcién de cada una de ellas:

- Socledades Inmobiliarias : son sociedades an6nimas propietarias de las viviendas, que celebran el contrato

de arriendo con opcién de compra, con el interesado en adquirir una vivienda via leasing habitacional.

- Instituclones Financieras : son administradoras de cuentas de ahomos pama e amvendamiento de
viviendas (ACAVI), y estdn autorizadas porLey las siguientes Institucdones; los Bancos, las FinanGermas y las



Cajas de Compensacién Famillar. Su funcion es abrir y mantener cuentas de ahomo para el leasing
habltacionaly con este aporte de los amendatarios o futuros compradores, pagara la Inmobiliaria el valor
de los arrlendos, y el saldo del aporte, transferifo alas Administradoras de Fondos.

- Administradoras de Fondos para la Vivienda (AF.V.): son entes que tienen como Gnico objetivo “Invertr”

los fondos que le son ftraspasados por las Instituciones Financieras (ACAVI), en insttumentos previamerts

determinados en el mercado de capitales.
- Armrendatario promitente comprador : son personas naturales con capacidad de efectuar un aporte

metdédico destinado al pago del arriendo de la vivienda y acumular el ahorro necesario para enterar el precio de

venta.

- Compafilas de Seguros : son entidades que otorgan las pdlizas de seguros de incendio ,desgravamen,

terremoto, ces_anlla y otras que las partes acuerden en el conirato.

- Ministerio de Vivienda y Urbanismo ( MINVU ) : Institucién que otorga los Subsidios a través del SERVIU

y reglamenta el sistema.

6.3. OPERACION DEL LEASING HABITACIONAL

El interesado en adquirir una vivienda a través del sistema de leasing habitacional debe realizar las

siguientes operaciones :

- Amendar una vivienda a una "Sociedad Inmobiliaria®, fitnando un contrato de amendo con opddn de

compra .

- Debe abrir una "cuenta de ahorro para la vivienda" en Bancos, Financieras o Cajas de Compensacén
Familiar (ACAVI), suscribiendo un contrato de Ahorro Metédico y opcionalmente un contrato de Ahommo

Voluntario.

Deberd depositar mensualmente en esta cuenta su aporte el cual Incluye : el canon de arriendo paciado
con la Sociedad inmobiliaria, mas una cantidad de dinero que se capitalizard hasta constituir el precio de la

vivienda pactado en el contrato.

Ademds de este aporte los Interesados podran voluntariamente hacer ahoros adidonales, si desaan
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comprar la vivienda antes del plazo pactado y dejar de esa manera de pagar arriendo.

Luego de reallzadas estas dos operaciones principales por el interesado, sigue operando el sistema de
leasing habitacionsl como sigue :

Las sociedades administradoras de cuentas de ahorro (ACAVI), con el aporte mensual realizado por el interesado,
deber pagar a la Sociedad Inmobiliaria el canon de arriendo y el saldo de este aporte deberdn baspasasio a las

Socledades Administradoras de Fondos para la Vivienda (AFV), para la inversiéon de estos fondos. Pama ello
ambas sociedades deben suscribir un contrato de Administracion.

En general de esta manera opera el leasing habitacional, pero ademds el interesado puede optar por el
subsidio habitacional que otorga el Estado.

S| opta, por esta ultima altemativa debera llenar una solicitud de inscripcién al subsidio leasing en el
SERVIU.

Ademés de estas operaciones el interesado debe contratar seguro de incendio y de desgravamen si es menor

de 65 afios. El seguro puede ser realizado por la Sociedad Inmobiliaria con cargo y cuenta del arendatario.



ESQUEMA DE OPERACION

DEL LEASING

HABITACIONAL
Contrato de Contratacién
Arrendamiento de Seguroe
SOCIEDAD INTERESADO O CIA. DE
INMO“ILIARIA TITULAR SEGUROS
t Con Promesa Contrato de
de Compraventa Ahorro Metédico
Pago o Voluntario.
Arriendo
Mensual
ACAVI Subsidio MINVU
ADMINISTRADORA Habltaclonal MINISTERIO DE
DE CUENTAS DE i VIVIENDA Y
AHORRO. URBANISMO.
Contrato de
Administracién.
AFV.
ADMINISTRADORAS
Traspaso DE FONDOS PARA
del Fondo. LA VIVIENDA.
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64. LEY N° 19.281 DE LEASING HABITACIONAL

Esta ley establece normas sobre arrendamiento de viviendas con promesa de compraventa (Comntrato de

Leasing Habiltaclonal). En este punto daremos a conocer solo aspectos que son de mayor relevancia, en los
seis titulos quea continuacién se describirén :

-~

TITULO | : DE LAS CUENTAS DE AHORRO PARA EL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS CON
PROMESA DE COMPRAVENTA.

- Se autoriza alos Bancos, Sociedades Financieras y Cajas de Compensacién de Asignacion Familiar, es
decir, las "instituciones”, para abrir y mantener cuentas de ahorro para el amrendamiento de viviendas con
promesa de compraventa, con el objeto de recibir en ellas el ahorro metédico y voluntario que efectien en ellas

sus ftitulares, a fin de pagar lasrentas de arrendamiento y acumular fondos suficientes para financiar la compra

de viviendas arrendadas en el plazo convenido entre las partes.

- Los fitulares de estas cuentas solo podran ser personas naturales las cuales podrén abrir y mantener

cuentas en cualquiera de las instituciones mencionadas anteriormente

- Con cargo a los recursos aportados mensualmente en la cuenta, las instituciones (ACAVI) pagaran la rema
de arrendamiento al arrendador prominente vendedor (Socledad inmobiliaria) y descontardn su comisién. El
saldo de dicho aporte constituird el fondo disponible para el pago del precio de la compraventa prometida
celebrar. Con dichos recursos las instituciones constituir&n uno o mas Fondos, que se denominardn “Fondo
para la Vivienda". Las instituciones (ACAVI) deberan encargar la administracién del Fondo a una sodedad
anénima Administradora de Fondos para la Vivienda, para lo cual celebrardn con ella el comespondiente
Contrato de Administracién.

- Bl Contrato de Ahorro Metédico se celebrard entre el interesado y la Inslitucion elegida por éste (ACAVI), y

con una Sociedad inmobiliaria el Contrato de Arrendamiento con Promesa de Compraventa de una vivienda.

- Se entiende por "aporte” los depdsitos metédicos en dinero que se hagan en la cuenta, de acuerdo con los
términos del contrato de ahorro metédico, con el fin de pagar la renta de amendamiento y acumular fondos para

el pago del precio de la vivienda.

- Las instituciones podrén obtener una retribucién establecida sobre la base de comisiones de cargo de los

titulares de las cuentas, las que seran deducidas de los saldos acumulados en éstas.



- Para abrir la cuenta de ahorro para la vivienda, no serd necesario que los Interesados hayan susatto

el contrato de arrendamiento de la vivienda con promesa de compraventa.
- El aporte, también podrd enterarse directamente en la Sociedad Inmoblliaria y la parte del aporie que

exceda de la renta de amendamiento se abonara al preclo de lacompraventa prometida, en la forma pactada
en el Contrato.

Los fondos existentes en las cuentas o enterados en la Sociedad Inmobiliaria, segin sea el caso, serén

inembargables y no seran susceptibles de medida precautoria alguna.

TITULON : DE LAS SOCIEDADES INMOBILIARIAS PROPIETARIAS DE LAS VIVIENDAS QUE PODRAN
DARSE EN ARRENDAMIENTO CON PROMESA DE COMPRAVENTA.

- Son Sociedades Inmobiliarias todas aquellas que tengan como objeto la edqulsicién o construccién de

viviendas para darlas en arrendamiento con promesa de compraventa.

- Estas sociedades deberan constituirse como Sociedades Anénimas.

- Autorizase a las Cajas de Compensacion de Asignacion Familiar, a los Bancos, a las Socedades Finanderas
y a las Cooperativas Abiertas de vivienda, para prestar servicios de administracion en relacién con los

contratos de arrendamiento con promesa de compraventa que celebren conforme a la ley.

TITULO Il : DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS CON PROMESA DE COMPRAVENTA.

- Los titulares de cuentas de ahorro podréncelebrar “contratos de arrendamiento de vivienda™ con promesa

de compraventa con las Sociedades Inmobiliarias. Estos contratos podran tener por objeto viviendas

terminadas, nuevas o usadas o en construcclon.

Podran también celebrar este tipo de contratos los titulares de cuentas, sobre viviendas de las cuales sean
propietarios y que sean vendidas a una Sociedad Inmobiliaria, celebrando el contrato de amendamiento por la o

las respectivas viviendas.

- En el caso de las viviendas en construccién, se podrd celebrar, previamente, un "contrato de promesa de
arendamiento” con promesa de compraventa, siempre que cuenten con el respeclivo pemmiso de

construcdén, que el tereno en que estuvieren emplazedas estd debidamente wbaniaado o su urbanizacén



haya sido garantizada enla forma exigida por el articulo 129 del DFL N°458 de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcclones.

Los contratos de amendamiento de viviendas con promesa de compraventa deberdn celebrarss por

escritura pablica e inscribirse en el registro de Hipotecas y GravAmenes del Conservador de Bienes Ralces
respectivo.

En el contrato de arrendamiento con promesa de compraventa, con Subsidio habltacional, deber fjarse un

plazo no superior a veinte afios para la celebracién del contrato de compraventa prometido.

- El amrendatario promitente comprador y la Sociedad inmobiliaria podradn convenir la sustitucién de la vivienda

arrendada por otra, debiendo en los contratos con subsidio habitacional, mantenerse invariable la fecha

convenida para la celebracion del contrato de compraventa prometido.

- Cuando el aporte se entere directamente a la Sociedad inmobiliaria, el contrato de amendamiento
deberad contener, como parte integrante del mismo, una tabla de desarrollo, que establezca, para cada periodo
de pago del aporte, la parte de éste destinada al pago de la renta de arendamiento y la parte destinada al
pago parcial del precio prometido, y el saldo insoluto del precio, resultante después del pago del aporte en el

respectivo periodo.

- En el contrato de arrendamiento con promesa de compraventa se debe incluir la opcién del arendatario

promitente comprador de prepagar en cualquier época, total o parciaimente, el precio de la compraventa

prometida.

- Celebrado el contrato de promesa de arrendamlento con promesa de compraventa 0 el contrato de
arrendamlento con promesa de compraventa, el titular de la cuenta no podré girar los fondos existentes

en ella ni constituirlos en ningin tipo de caucién. Celebrado el contrato de compraventa y pagado el precio,
cesard esta prohibicion por el solo ministerio de la ley.

- Et promitente comprador podra ceder los derechos derivados de su contrato, previa notificacién a la Socedad
Inmobiliaria, la que no podrd denegarse sin causa Justificada, cesién que debera Iinciuir el saldo de su cuenta y

sus capitalizaciones.

- El contrato de amendamiento de la vivienda y la correspondiente promesa de compraventa a que se refiere

esta ley terminaran anticipadamente, y se resolveran, respectivamente, por las siguientes causales :

1.- Por el no pago de los aportes que se mencionan en el articulo 37 de esta ley.
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2.- Por dafos gravas causados a la vivienda por acto o culpa del amendatario.
3.- Por cambio de destino de la vivienda armendada.

4.- Por incumplimiento de las obligaciones requeridas a los herederos o cényuge del arrendatario.

5.- Por quiebra del arrendatario promitente comprador.

8.- Por incumplimiento de las obligaciones del arrendador promitente vendedor.

- Segln articulo 37 de esta ley el arrendatario puede voluntariamente, imputar a los fondos existentes en
su cuenta de ahorro el pago de los aportes, las rentas de arrendamiento, las primas del seguro de

desgravamen o las comisiones cuando, por razones personales, lo requiera, unavez que haya hecho aportes

al menos por cinco afios.

TITULO IV : DELOS SEGUROS Y DEL FONDO DE GARANTIA.
- En los contratos de amrendamiento debe establecerse la obligacién para el arendatario promitente
comprador de contratar :

- Seguro de incendio y,

- Seguro de desgravamen.
Y la obligacién del arrendador promitente vendedor de ofrecer alternativas de primas al arrendatario.

Las primas de estos seguros serdn de cargo del amendatario promitente comprador. Estos seguros
pueden ser contratados por la Sociedad Inmobiliaria, por cuenta y cargo del amendatario cuando este no

contratase los seguros.

- En caso de cesion del contrato de armendamiento con promesa de compraventa, deberd contratarse un

nuevo seguro de desgravamen por el cesionario.

- La Sociedad Inmobiliaria podrd contratar a peticion del arrendatarioy por cuenta y cargo de éste, un

seguro de desempleo o de pérdida de la fuente de ingreso, que cubrird el riesgo del no pago del aporte

convenido.
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= Podra la Socledad Inmobiliaria exigir a aquellos trabajadores que tengan la calidad de independientes, la

formacién de un fondode garantia para responder en caso de incumplimiento en el pago oportuno del aporte.

TITULOV : DEL SUBSIDIO HABITACIONAL PARA EL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS CON PROMESA
DE COMPRAVENTA.

El titular de ia cuenta de ahorro para la vivienda, que no posea otra vivienda, podré postular al subsidio
habitacional que, para estos efectos otorgara el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo (MINVU), cuyo objeto

serd complementar el aporte y el ahorro voluntario acumulados por dicho titular para contribuir a pagar la

renta y el precio de compraventa de la vivienda.

- El SERVIU respectivo depositara el valor correspondiente en la cuenta del beneficiario o en su caso en la

Inmobiliaria segun comesponda. El subsidio, expresado en UF, se pagard fracclonado en cuotas periédicas,

iguales y sucesivas con un maximo de hasta 240 cuotas.

- Elmonto del subsidio en valor actual neto, que puede solicitar el postulante coresponderd al sefialado en

las siguientes tablas, expresados en UF, atendiendo a la regién de emplazamiento de la vivienda, o a si estd

ubicada en zona de renovacién urbana :

a) Todas las regiones excepto las sefialadas en la letra (b):

TRAMO PRECIO VIVIENDA SuUBSIDIO
Hasta 500 UF 130 UF
Mas de 500 y hasta 1.000 UF 110 UF

. Més de 1.000 y hasta 1.500 UF 80 UF

b) Regiones XI|, Xll y Provinciade Palena X region :

TRAMO PRECIO VIVIENDA SUBSIDIO
Hasta 600 UF 150 UF
Mas de 600 y hasta 1.100 UF 130 UF
Méas de 1.100 y hasta 1.600 UF 110 UF
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¢) Zonas de renovaciéon urbana :

TRAMO PRECIO VIVIENDA SUBSIDIO

Hasta 1.500 UF 200 UF

TITULOVI : DE LOS FONDOS PARA LA VIVIENDA Y DE LAS SOCIEDADES ADMINISTRADORAS.

= El Fondo para la Vivienda es un patrimonio constituido con los fondos disponibles de los recursos
depositados en las cuentas de ahorro, para su inversibn en valores, cofrespondiendo su administracion a
una sociedad anénima llamada Administradora de Fondos para la Vivienda (AFV).

- La administracién del fondo seré ejercida por estas sociedades cuyo objeto exclusivo sea tal administracién.

- Las cajas de compensacién, los bancos. las sociedades financieras podrdn constituir sociedades

fliales como administradoras de fondos para la vivienda, previa autorizacién de respectivos organismos

fiscalizadores.

- Las operaciones relativas al patrimonio de la sociedad administradora se contabilizaran separadamente

de las del Fondo.

- Las inversiones de los Fondos se sujetardn a las siguientes disposiciones :

1.- La inversién en instrumentos o valores emitidos o garantizados por una misma entidad, no podra exceder del

5% del activo del Fondo.

2.- La inversién del Fondo en instrumentos emitidos o garantizados por entidades pertenecientes a un mismo

grupo empresarial no podré representar mas del 15% del activo del Fondo.

3.- La inversién en acciones de sociedades anénimas no podrd exceder del 40% del activo del Fondo. La

inversion en cuotas de fondos de inversién y en cuotas de fondos mutuos, conjuntamente, no podré exceder

del 15% del activo del Fondo.

4.- Lainversion en titulos de emisores extranjeros no podrd exceder del 30% del activo del Fondo.

6.- El Fondo no podrd poseer més del 10% de las acclones suscritasy pagadas por una misma sociedad o de

las cuotas de un mismo fondo de inversién o fondo mutuo.
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6.- El Fondo no podrad invertir en instrumentos emitidos o garantizados por la administradora o personas

relacionadas a ella, ni en valores emitidos por una administradora de fondos de terceros autorizada por ley.

7.- La suma de las operaciones para cobertura de riesgo financiero efectuadas con recursos del Fondo, no

podra exceder el valor de la inversiéon mantenida por el Fondo en el instrumento objeto de la cobertura.

6.5. PREGUNTAS Y RESPUESTAS DEL SISTEMA DE LEASING HABITACIONAL

¢ Quiénes pueden acogerse a las normas de laLey N° 19.281 ?

- Personas naturales que sean titulares de las cuentas de ahomo para el amendamiento de viviendas con

promesa de compraventa.

- Titulares de las cuentas que siendo propietarios de la vivienda se la ceden en venta a una sociedad

inmobiliaria, celebrando con ésta un contrato de arrendamiento con promesa de compraventa.

- Titulares de cuentas de ahorro para la vivienda que tengan el caracter de postulantes al subsidio habitaconal.

- Personas naturales que no sean titulares de una cuenta de ahomo, en cuyo caso el aporie deberd

enterarse directamente en la sociedad inmobiliaria.

¢ Qué es un contrato de ahorro metédico ?

Es un contrato celebrado entre el interesado, y una institucién elegida por él, que la Ley autoriza ( Bancos,

Financieras y Cajas de Compensacion ).

- Titular de la cuenta: persona natural duefia de la cuenta de ahorro para el leasing habitecional. en la que

deberd hacer su aporte mensual.

- Cuenta : cuenta de ahorro en que se depositan los aportes correspondientes al ahoro metédico o
voluntario, los que voluntariamente el titular deposite, y los que correspondan al fondo de garantla, al

subsidio habitacional, a primas de seguros, a impuestos , a gastos por reparacién y otras sumas que sean de

cargo del titular.



¢ Cuando debera celebrarse el contrato de compraventa ?

El contrato de compraventa se celebrara en los siguientes casos:

- Cuando el saldo de la cuenta en la institucién o el total de los ahorros sea igual al precio de venta estipulado

en el contrato de amrendamiento.

- Cuando se cumpla el plazo convenido para la celebracién del contrato prometido y se entere el precio de

compraventa.

- Cuando opera el seguro de desgravamen por fallecimiento del arrendatario.

¢ Se puede optar al subsidio habitacional ?

El titular de la cuenta puede optar al subsidio hablitaclonal cumpliendo con los requisitos exigidos en el

reglamento.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo otorgard subsidios de leasing habitadonal para viviendas de un
valor maximo de 1.500 UF con excepcién de las regiones XlI, XIl y Provincia de Palena X region que es
hasta 1.600 UF. Este subsidio se concretard en cuotas que serdn depositadas al beneficiarlo en su cuenta

individual y cuyo monto depende del valor de la vivienda.

¢ Cuéntas cuentas de ahorro se pueden mantener ?

El titular de la cuenta de ahorro puede abrir y mantener las cuentas que desee en cualquiera de las

instituciones autorizadas por Ley.

¢ Qué sucede sl la vivienda elegida no satisface las expectativas del titular de la cuenta ?

En este caso se transfiere el contrato y se firna uno nuevo con la Sociedad inmobiliaria y la Institucién

que elija el titular de la cuenta.

¢ Hay seguros comprometidos en el sistema de leasing habitaclonal ?

En los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa es obligacién para el amendatario

contratar seguro de incendio y de desgravamen, cuyas primas seran de su propio cargo .



No es obligacién el seguro de desgravamen para varones mayores de 65 afios y para mujeres mayores de

70 afios.

¢ El contrato de amrendamiento puede continuar con los herederos del promitente comprador ?

Si el seguro de desgravamen no fuera contratado o no operase, los herederos podran continuar con el

contrato en los términos pactados por el titular, siguiendo con el depésito de los aportes convenidos.

¢ Una persona que esta arrendando actualmente, puede comprar la misma vivienda a través de este sistema ?

Lo puede hacer, siempre que el propietario venda lavivienda a una Sociedad Inmobiliaria.

¢ Cudles son los plazos minimos y maximos para comprar por leasing habitacional ?

Los plazos deberdn acordarse libremente entre el interesado y la sociedad inmobiliaria. Sé&lo en las

operaciones con subsidio habltacional el plazo se limita a 20 afios maximo.

¢ Cuél es el valor maximo de la vivienda que se puede adquirir a través del sistemaleasing ?

No hay tope maximo en el valor de la vivienda si se adquiere sin subsidio habitacional.

¢ En la compraventa por leasing, hay que pagar un pie ?

Legalmente no se requiere cuota al contado. Sin embargo, dependerd de las caracteristicas de cada
interesado (ingreso, propiedad de otros bienes, deudas vigentes, historial de cumplimiento como
arrendatario y como deudor), si las sociedades operadoras del sistema estardn dispuestas a otorgarie el

contrato de arriendo con promesa de compraventa sin ningiin pago o sile exigen algun pago inicial.

¢ Qué sucede cuando una persona quiere salirse de este sistema ?

La ley considera el traspaso de derechos. Para esta cesion, el arrendatario debe encontrar otra persona
que desee continuar con dicho contrato de arriendo, vendiéndole sus derechos, lo que incluye los fondos de la

cuenta individual.



¢ Qué ocurre sl la persona quiere cambiar su vivienda ?

En este caso el interesado puede :

- Vender su contrato a otrapersona, recuperando asl el ahorro que ya tenia acumulado en su cuenta (ndividusi

para el pago del precio de la vivienda.

- Convenir con la sociedad inmobiliaria la sustitucién de la vivienda ammendada por otra.

- Convenir con la sociedad inmobiliaria la opcién de sub-arrendar la vivienda.

¢ Qué sucede cuando la personano puede cumplir con su aporte mensual ?

El arrendatario que haya hecho aportes al menos por cinco afios, la ley le otorga el derecho de imputar a los
fondos existentes en su cuenta el pago de los aportes, a fin de mantener la normalidad del contrato. Puede

hacerlo hasta por cuatro veces durante la vigencia del contrato y por plazos no superiores a tres meses en

cada ocasioén.

¢ Encasode venderelcontrato, que pasa con el subsidio ganado para comprarla vivienda ?

La venta del contrato podrd incluir las cuotas pendientes del subsidio ganado, siempre que el comprador

de estos derechos sea una persona que cumpla los requisitos para obtener un subsidio habitagonal, y no

lo haya obtenido con anterioridad.

El interesado que vende también tendra la opcién de aplicar las cuotas pendientes del subsidio a otro

contrato de leasing habitacional, que él mismo celebre, inmediatamente o en el futuro.



CONCLUSIONES

En el presente trabajo, el tratamiento y estudio del leasing se ha centrado en la operacén de tipo
financlero, cuyo propésito consiste en financiar la inversién de un activo determinado.

Mediante esta formula, el potencial usuario-arendatario elige y salecclona el bien que necesita para su
actividad, estableciendo en una primera fase, una relacién no contractual con el proveedor en cuanto a las
especificaciones; modelo, condiciones de entrega, instalacién, precio del bien, etc.. Subsecuentemente,
aparece la figura de la entidad de leasing (arrendador) como financiador de la operacién, propordonando los
fondos necesarios para la compra del bien, y negociando con el futuro usuario, en contrapartida, un
contrato de arrendamiento, que genera la obligacién de un pago mensual de renta al usuario a lo largo de un

plazo determinado y teniendo una triple opcién al término del contrato; devolucién, renovacién del contrato o

compra del bien.

Quiero destacar que en este trabajo, el leasing se presenta como una mds de las tantas atemativas de
financiamientos existentes actualmente, es decir, no es la mejor ni la peor. sino que es una fuente de

financiamiento alternativa.

Se han destacado sus atributos principales diferencidndolo de las ofras fuentes de financiamiento
existentes, no como una panacea en cuanto a financiamiento sino que al tener un conocimiento general de
sus cualidades financieras esto nos pemmita llevar a cabo una adecuada evaluacion y asl tomar la dedsién

de financiamiento mas convenientey segin cada caso particular.

El leasing puede ser asimilable a una operacién de crédito, pero posee una serie de atributos distintivos que
lo diferencian de otras figuras y al mismo tiempo le otorgan sustantividad propia, entre estas tenemos:
- La adquisicién del bien objeto de la operacién (previamente seleccionado por el futuro usuario) es

efectuada por la sociedad de leasing que paga al contado el valor del mismo al proveedor o suministrador.

- El usuario dispone del bien en caracter de arrondataﬁo, lo que implica la existencia de una cesion del

derecho de disfrute del mismo por parte de su propietario (sociedad de leasing).

- El leasing se plasma en un contrato de arrendamiento, que compromete al deudor (arrendatario) al

pago de un canon de alquiler determinado y cuyo acreedor es la sociedad de leasing (amrendador).



- El contrato de amendamiento Incorpora una opcién de compra en favor del usuario-arrendatario del bien.

Ademés se agregan los siguientes rasgos fundamentales que complementan un cuadro descriptivo como

férmula de financlacién :

La garantia principal para la sociedad de leasing es la posesién del * titulo de propiedad del blen *, que se
mantiene durante todo el periodo bajo contrato. Esto permite y facilita que la operacién de leasing pueds

formalizarse sin la exigencia de excesivas garantlas prendarlas.
- Se caracteriza por ser un producto financlero flexible y hasta clerto punto sencillo mediante el cual es

posible lograr una singular adecuacién operativa a las necesidades de laempresa o profesional usuario.

La sustentacién de la operacién en un contrato de arrendamiento cuya duracién es, por lo general,
Inferior a la vida util del blen ; esto facilita desde el punto de vista del usuario, la depreciaciéon acelerada del

mismo y que actua favorablemente sobre la rotacion de los bienes productivos y consecuentemente sobre el

avance tecnoldgico.

- Por ultimo, el leasing constituye actuaimente una férmula de financlacién altemativa a las formse
clisicas de crédito. Ha dejado de ser una férmula marginal, en raz6n de su costo financiero més eievado, de

caracter predominantemente complementario que el empresario tenla a su disposicidn y se ha transformado

en una altemativa méas de financiamiento para una amplia gama de inversiones.

Las ventajas fundamentales del leasing como fuente de financlacién e Inversién son las

siguientes:

- Permite el ahorro Impositivo, pues la totalidad de las cuotas de arrendamiento del leasing son consideradas

gastos desde el punto de vista tributario, y este es uno de sus atractivos principales, para elegirfio como

férmula de financlacién.
- Pemmite la financlacién al 100% del costo del bien de inversion.

- Permite mantener lineas de crédito disponibles y no absorbe recursos de capital circulante al no

inmovilizar fondos en activos fijos.

- Permite optimizar la gestién de tesoreria dado que por un lado, puede implementarse de une manera

flexible acorde con las necesidades del usuario, y por otro lado, facllita la conexién directa entre



rendimientos obtenidos de la utilzacién productiva del bien y el costo de finandadoén del mismo, lo que verifica
el principio de que "a partir de fos beneficios obtenidos de la utilizacién del bien se paga dicho bien’.

Permite mantener la autonomia financlera de la empresa usuaria al evitar entre otras cosas, la empliacién

de capital.

Ahora bien, teniendo en cuenta el &mbito de aplicacién del leasing, las ventajas impositivas y la
flexibilidad de disefio operativo como fuente de financiacién, parece ser una fémula especlaiments
atractiva para las pequefias y medianas empresas, los profesionales y los usuarios particulares que

necesitan bienes productivos para su actividad, sin perjuicio de su empleo como instrumento de financGacén

por parte de las grandes empresas.

También, el leasing se configura como una férmula especialmente conveniente para empresas que

presentan las siguientes condiciones:

- Empresas con recursos proplos Insuficlentes que ven, de este modo, frenadas sus iniciativas de

renovacién y/o equipamiento imprescindibles parasu expansion y crecimiento.

- Empresas en proceso de expansién consus lineas de crédito agotadas pero que ostentan una buena

gestion empresarial que les permite afrontar financieramente un arrendamiento.

- Empresas de reclente creaclén con buenas expectsativas de demanda potencial.

- Profesionales que Iniclan su actividad y que por lo general, carecen de los recursos propios necesarios

para financiar las inversiones iniciales en equipamiento.

El leasing en nuestro pals ha tenido un répido crecimiento desde que se implanta y el panorama de esta
industria es que esta entrando en una etapa de madurez, reflejada en las menores tasas de credmiento
que se registran en los Ultimos afios. Pero también esta desaceleracién se debe al proceso de ajuste de nuestra
economla actual y que ha incidido en una baja en las inversiones de capital. Pero esta industria del leasing posee

un potencial de crecimiento y recuperacién rdpida que muchos sectores de la economla quisieran para si.

El mercado del leasing en nuestro pals en términos operacionales ofrece ventajas operstivas, pues "en
general” hoy en dla las empresas de leasing se preocupan de ser eficlentes en la velocidad de aprobadan

de las operaciones, asl como en el proceso de compra de los bienes involucrados, realizando incluso todas las



gestiones de importacién, desde_la apertura de las carlas de crédito hasta la entrega fisica de los equipos en
las bodegas de sus clientes. Se contrata edemas durante todo el periodo del contrato los seguros de los bienes
y en el caso de inmuebles se efectuan los estudios de titulos y todo los tramites relacionados con la compra

venta e inscripcién de los inmuebles.

Y en general, en el tema inmobiliario, las empresas de leasing estdn enfocadas a las propledades

industriales, de oficinasy muy selectivamente de viviendas con leasing habitaclonal.

Esto se debe a que las grandes ventajas en el rubro inmobiliario son de carécter tributario, esto al poder
llevar a gasto todos los costos de construccion y compra de terrenos o inmuebles ya hechos, para empresas

y profesionales , cuestién que no sucede con las personas naturales en el producto habitacional.

En cuanto a su registro contable, el leasing en Chile se rige por las normas dictadas por el Colegio de
Contadores de Chile a través de los Boletines n° 22 y 24. Con excepcién de Bancos e institucones

Financieras o filiales de Bancos que se rigen por las normmas contables dictadas por la Superintendencia de

Bancos e Instituciones Financieras.

Segun la normativa del Boletin n°22, el leasing financiero , en el caso del arendatario se debe contabilizar
esta operacién, como una adquisicién, es decir, como una compra de activo fijo. En cambio, la sodedad de

leasing, registrard la operacién como una venta de activos fijos.

Por ultimo, dejo constancia que se ha tratado este tema en forma integral, dando una visi6n general en todo

lo concemiente al leasing, quedando fuera del alcance de esta tesis aspectos especificos.
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ANEXO

CONTRATO REAL DE LEASING

LAS IDENTIDADES DE LOS ENTES Y PERSONAS INVOLUCRADAS HAN SIDO ADULTERADAS
PARA SU PROTECCION.

JUAN ENRIQUE FISCHE VAYAR

REPERTORIO N°. 2047.-

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

[ CON/

PROSEL S.A.

En Valparafso, Reptiblica de Chile, a VEINTIOCHO DE FEBRERO de mil novecientos noventa y cinco, ante mi,
NORA HOMAECHEA SOLER, Abogado, Notario Ptiblico de esta ciudad, con Oficio en Calle Prat mimero
seiscientos cincuenta y dos, Suplente del Titular don JUAN FISCHE VAYAR, segén el Decreto Judicial
Protocolizado, comparecen: BANCREDI LEASING S.A. | rol tnico tributario nimero noventa y siete millones
seiscientos cincuenta y siete mil guién dos, con domicilio en la ciudad de Santiago, calle Agustinas nimero mil
trescientos cuarenta y dos, entrepiso, en adelante también e indistintamente “la arrendadora”, representada por dofia
PILAR ARRIAGADA_ CASTILLO, chilena, soltera, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero
siete millones ciento cincuenta y nueve mil ciento setenta y uno guién siete, con domicilio en la ciudad de Valparaiso
calle Condell nimero ochocientos veinte , por una parte y por la otra, PROSEL S.A., rol tnico tributario nimero
noventa y seis millones seiscientos noventa y nueve mil setecientos cuarenta guién tres, en adelante también e
indistintamente “la arrendataria”, representada segln se acreditara por don DAVID FEDERIC ELTON HEAVEY,
chileno, casado, contador, cédula nacional de identidad ntimero seis millones trescientos seis mil cuatrocientos
ochenta y siete guién uno, ambos con domicilio en Puerto Femnandez sin numero, Quemchi, los comparecientes
mayores de edad quienes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen que han convenido en la
celebracién de un contrato de arrendamiento de bien mueble, el que se regiré por las estipulaciones contenidas en el
presente instrumento y en subsidio por las pertinentes del Cédigo Civil, en cuanto le sean aplicadas. PRIMERQ:
Descripcién de los bienes arrendados. Uno ) Por instrucciones de la arrendataria y con el preciso y exclusivo
objeto de darselos en arrendamiento, conforme a las estipulaciones contenidas en las cldusulas que siguen,
BANCREDI LEASING S.A. procedera a adquirir para si a los proveedores que a continuaciéon se indican, en
adelante también e indistintamente “el proveedor”, los siguientes bienes muebles : a ) Yale Chile Ltda: una Gréa
Horquilla marca Yale, modelo ERPS gui6n cero tres cero TF,serie nimero N siete cero uno seis seis cero, aflo
mil novecientos noventa y cuatro; y b ) Mindugar S.A. , un Conjunto de Sistemas de Estanterias Metdlicas
Stock Rack. Dichos bienes se individualizan en el Anexo que se protocoliza al final de los Registros de esta Notaria



bajo el niimero dos mil cuarenta y siete. Dos) Cualquier modificacién en relacion con la especificacién de los
bienes arrendados, de su proveedor o de cualquier otra deberd ser aceptada expresamente y por escrito por
BANCREDI LEASING S.A. SEGUNDQ: Arrendamiento. Uno) Por el presente instrumento BANCREDI
LEASING S. A. da en arrendamiento a PROSEL  S.A. los bienes individualizados en la cléusula precedente. La
arrendataria acepta para si los bienes arrendados y declara que los destinard a la explotacién de sus propias
actividades comerciales. TERCEROQ : Entrega. Uno) La entrega de los bienes arrendados fue efectusda por los
proveedores en Puerto Ferndndez sin nimero, Comuna de Quemchi, Provincia de Chiloé, guamneciéndose éstos en

las dependencias de la arrendataria. CUARTO : Renta de arrendamiento. Uno ) Las rentas mensuales de

arrendamiento son las sumas equivalentes en pesos, moneda corriente nacional de curso legal, que a continuacion se
indican: a) una primera renta de arrendamiento por la suma equivalente en pesos de trece mil quinientos cincnenta
Y uno coma sesenta y siete délares de los Estados Unidos de Norteamérica, que la arrendataria paga a la
arrendadora en este acto, declarando ésta recibirla a su entera y total satisfaccién: b) treinta y cinco siguientes
rentas de arrendamiento por la suma equivalente en pesos de mil ochocientos cincuenta y ocho coma cnarenta y
ocho délares de los Estados Unidos de Norteamérica, las que serén pagadas por la arrendataria todos los dfas treinta
de cada mes, a contar del dia treinta de Marzo de mil novecientos noventa y cinco, a excepcién de los meses de
Febrero de cada afio, en que se pagaré el ultimo dfa de cada mes. Tres ) Todos y cada uno de los pagos de las rentas
de arrendamiento se adicionarén con el impuesto al valor agregado, en su tasa actual del dieciocho por ciento o con
la que estuviere vigente al momento del pago efectivo. Cuatro ) Los pagos se efectuaran por el equivalente en pesos,
moneda corriente de curso legal, segin el valor de tipo de cambio para el dblar de los Estados Unidos de
Norteamérica, denominado délar observado, publicado por el Banco Central de Chile , vigente para el dia del pago
efectivo. Si dejare de informarse dicho tipo de cambio, se aplicara el tipo de cambio vendedor certificado por el
Banco de Crédito e Inversiones, Casa Matriz. Si existiere mds de un tipo de cambio vendedor a la época de
efectuarse la certificacion, se estara al valor del tipo de cambio aplicable a los pagos en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica que BANCREDI LEASING S.A. deba efectuar para servir sus obligaciones en dicha
moneda, certificado asimismo por el Banco de Crédito e Inversiones, y si existiere més de uno aplicable a estos
pagos, se estard a aquel que seflale BANCREDI LEASING S.A. El certificado emitido por el Banco se entenderd
formar parte integrante de la presente escritura publica, para todos los efectos a que hubiere lugar. QUINTO :
Duracién del contrato. El presente contrato tendré una duracién de treinta y seis meses, contados desde esta fecha.
No obstante lo anterior la arrendataria podra adquirir los bienes arrendados, pudiendo terminar, por lo tanto, el
contrato de arrendamiento anticipadamente, a partir del décimo tercer mes de vigencia del mismo, en cuyo caso el
precio de la compraventa serd el equivalente a la suma del precio indicado en la cldusula octava. més las reventas de
arrendamiento pendientes de vencimiento , més los correspondientes derechos de aduana, respecto del bien
individualizado en la letra a) de la cldusula primera y més las cuotas pendientes del Crédito Fiscal, respecto a los
bienes individualizados en la letra b) de la cldusula primera. A las dichas cantidades se descontaré una tasa del siete
por ciento, considerando la fecha de pago efectivo y la inicialmente pacteda para sus vencimientos. SEXTO:
Seguro de los bienes arrendados . Uno) Durante todo el periodo de vigencia del arrendamiento y hasta la
devolucién del bien arrendado o hasta la transferencia del mismo a la arrendataria. segin el caso. el bien
individualizado en la letra a ) de la cliusula primera deber4 mantenerse asegurado por la arrendataria contra todo
riesgo normal y asegurable que pudiera afectarles, incluyendo la siguiente cobertura: Equipo Mévil Contratista:
Ella deberé comprender “dafios propios segin condiciones de la péliza de equipo mévil contratista, que cubre
riesgos tales como: incendio, rayo, colisién, volcamiento, corrimientos de tierra, descarrilamiento, explosion dafios
en faena de lecho de rios, portuarias y/o subterraneas, riesgos de la naturaleza, sismo, robo, hurto, accidentes que
ocurran en el montaje y desmontaje dentro del terreno de la obra o mientras viajan por sus propios medios o sean

transportados desde un sitio de operaciones a otro, riesgos politicos, gastos de salvamento y daftos a terceros™. El



costo de dichos seguros serd de cargo de exclusivo de la arrendataria y serén tomados a favor d¢ BANCREDI
LEASING S.A. , debiendo enviarle oportunamente las pdlizas correspondientes y los comprobantes de pago de las
primas. El valor de lo asegurado serd el valor comercial de los bienes arrendados, que las partes estiman en la
actualidad en suma equivalente a mil ciento y tres unidades de fomento. Para la cobertura por responsabilidad civil
se contrata por mil unidades de fomento. La diferencia que se produzca seré de cargo de la arrendataria, la que
debera pagar a BANCREDI LEASING S.A. dentro del plazo de cinco dias desde el pago hecho por la compafifa
aseguradora. Si la arrendataria no tomare o no renovare oportunamente los seguros o no pagare las primas,
BANCREDI LEASING S.A. queda desde ya facultada para hacerlo por su cuenta, debiendo reembolsarle todos los
gastos en que hubiere incurrido, bastando un simple requerimiento por escrito en tal sentido. Dos ) Durante todo el
perfodo de vigencia del arrendamiento y hasta la devolucién de los bienes arrendados o hasta la transferencia de los
mismos a la arrendataria, segiin el caso, los bienes individualizados en la letra b) de la cléusula primera deberdn
mantenerse asegurados por la arrendataria contra todo riesgo normal y asegurable que pudiera afectarles,
incluyendo la siguiente cobertura : INCENDIO: Ella comprendera “incendio ordinario mas los adicionales de dafios
materiales causados por aeronaves, vehiculos motorizados, rotura de caferfas o desbordamiento de estanques
matrices, huelga o desorden popular, viento, filtracién de lluvias, inundacién y desbordamiento de cauces, salida de
mar, avalanchas, aluviones, deslizamiento de tierra, sismo, explosién, peso de nieve o hielo; remocién de
escombros, choque o colisién con objeto fijo o flotante, incluyendo naves, colapsos de edificios, honorarios
profesionales en caso de siniestro, incendio y explosién a consecuencia directa de huelga, desorden popular o actos
terroristas. El costo de dichos seguros serd de cargo exclusivo de la arrendataria y serdn tomados a favor de
BANCREDI LESING S.A. , debiendo enviérsele oportunamente las pélizas correspondientes y los comprobantes de
pago de las primas. El valor de lo asegurado seré el valor comercial de los bienes arrendados, que las partes estiman
en la actualidad en la suma equivalente a mil trescientas treinta y una unidad de fomento. La diferencia que se
produzca seré de cargo de la arrendataria, la que deberd pagar a BANCREDI LEASING S.A. dentro del plazo de
cinco dias desde el pago hecho por la compafila aseguradora. Si la arrendataria no tomare o no renovare
oportunamente los seguros o no pagare las primas, BANCREDI LEASING S.A. queda desde ya facultado para
hacerlo por su cuenta, debiendo reembolsarle todos los gastos en que hubiere incurrido, bastando un simple
requerimiento por escrito en tal sentido. Tres ) La arrendataria debera respetar todas las cldusulas y condiciones de
las pdlizas de seguro contratadas, cuidando de evitar que pueda producirse su resolucién o caducidad. Cuatro ) Si
los seguros fueren contratados con franquicia o deducible, los perjuicios que por dicha causa no indemnice la
aseguradora, serdn cubiertos por la arrendataria. Cinco ) La arrendataria deberd informar de inmediato a
BANCREDI LEASING S.A. , dentro de plazo de cinco dias, el siniestro que hubiere afectado a los bienes
arrendados, indicando su fecha, lugar y circunstancia, asl como la naturaleza y monto estimado de los daflos. Seis )
La rehabilitacion de todos los seguros después de ocurrido un siniestro seré de cargo y costo exclusivo de la
arrendataria. Siete ) Si el siniestro fuere total y sin perjuicio de lo estipulado en la cldusula precedente, la
indemnizacién que pague el asegurador a BANCREDI LEASING S.A. sera destinada al pago de las cantidades
vencidas y/o pendiente de vencimiento a esa fecha que la arrendataria debe efectuar una vez ocurrido el siniestro y
hasta el término del contrato, més el precio de venta de los bienes arrendados establecidos en la cldusula octava, mas
los correspondientes derechos de aduana respecto de los bienes individualizados en la letra a) de la cldusula
primera y més las cuotas pendientes de Crédito Fiscal, respecto de los bienes individualizados de la letra b) de la
cldusula primera. Si no hubiere indemnizacién, o su valor no alcanaare a cubrir el monto total de lo que la
arrendataria deba pagar, debera enterar de contado la diferencia a BANCREDI LEASING S.A. en caso contrario el
exceso pertenecerd a la arrendataria. Ocho ) Si el siniestro fuere parcial y por cualquier causa el asegurador no
pagare la indemnizacion, o la que pagare fuere insuficiente para reparar (ntegramente los bienes arrendados. la

arrendataria deberd asumir de su cargo el valor de la reparacion no cubierto por el seguro. Con todo, en caso de



siniestro parcial, BANCREDI LEASING S.A. s6lo entregara la indemnizacién pagada por el asegurador una vez que
el o los bienes siniestrados hayan sido (ntegramente reparados. Nueve ) Igualmente , si el asegurador no pagare la
indemnizacién para reparar el dafio causado en la persona o propiedad de un tercero, por cualquier causa, o si la que
pagare fuere insuficiente, la arrendataria deberd pagar a BANCREDI LEASING S.A. cualquier suma que hubiere
debido desembolsar, a su requerimiento. SEPTIMO : Consentimiento previo de la arrendadora. La arrendataria
requerira del consentimiento previo y por escrito de BANCREDI LEASING S.A. para ejecutar uno cualquiera de los
siguientes actos en relacién con los bienes arrendados : a ) Introducirle modificaciones, mejoras o alteraciones de
cualquier clase en su estructura o funcionamiento, y. b) Subarrendar, constituir cualquier derecho sobre los bienes
arrendados en favor de terceros y ceder los derechos que para ella emanan del presente contrato. OCTAVO:
Opciones al término del arrendamiento. Uno ) El presente contrato finalizaré irrevocablemente al término del
plazo que se estipula en la cldusula quinta, si necesidad de requerimiento previo alguno. Dos ) Al término del
arrendamiento la arrendataria podréd optar por algunas de las siguientes altemnativas: a ) Devolver los bienes
arrendados a la arrendadora; b ) Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento; o bien, ¢ ) Comprar los bienes
arrendados. Tres ) Si la arrendataria decidiera hacer uso de la primera opcién, deberé entregar, dentro de los cinco
dlas habiles siguiente el vencimiento del plazo de la duracién del contrato, los bienes en el lugar que le indique
BANCREDI LEASING S.A., en perfecto estado de manutencién y funcionamiento, sin mas desgaste que el normal
de su propio uso , con la totalidad de los derechos de aduana diferidos pagados, respecto de los bienes
individualizados en la letra a) de la cldusula primera y con las cuotas pendientes de Crédito Fiscal pagadas,
respecto de los bienes individualizados en la letra b) de la clausula primera. Todos los gastos que se originen con
motivo u ocasi6n de la restitucién de los bienes seré de cargo exclusivo de la arrendataria. En caso de mora o simple
retardo en la restitucién, la arrendataria deberé pagar a BANCREDI LEASING S.A. . a titulo de indemnizacién
moratoria por los perjuicios, avaluados anticipadamente por las partes, una suma equivalente a un seis por ciento de
la wltima renta de arrendamiento, por cada dia o fraccién de dla de retraso. Cuatro ) si la arrendataria opta por la
celebracién de un nuevo contrato, de acuerdo con lo indicado en la letra b ), éste se regiré por la estipulacién que
oportunamente acuerde con BANCREDI LEASING S.A.. A falta de acuerdo, deberé restituir los bienes arrendados
en los términos expresados precedentemente. Sera requisito para el ejercicio de esta opcion por parte de la
arrendataria haber dado integro y oportuno cumplimiento a sus obligaciones emanadas del contrato que termina y ,
en especial, que se encuentren totalmente pagados los derechos de aduana diferidos, respecto del bien
individualizado en la letra a ) de la cldusula primera y totalmente pagadas las cuotas pendientes del Crédito
Fiscal, respecto a los bienes individualizados en la letra b ) de la cldusula primera. Cinco ) En el evento que la
arrendataria ejerza la opcion indicada en la letra c ), para cuyo efecto BANCREDI LEASING S.A. le formula en este
acto una oferta irrevocable, el precio de la compraventa serd una cantidad equivalente a la iultima reata
estipulada en la cldusula cuarta, pagadero de contado, dentro de los cinco dfas siguientes al vencimiento del plazo
de duraci6n del arrendamiento. En caso de aceptacién de la oferta, la venta se perfeccionard mediante la entrega o el
otorgamiento y suscripcion de un instrumento privado o publico, a opcién de BANCREDI LEASING S.A. . dentro
del plazo de cinco dias hébiles siguientes contado desde la fecha en que se hubiere efectuado el pago del precio. La
oferta caducara si la arrendataria incurre en cualquier incumplimiento de las obligaciones que le corresponden en
virtud del presente contrato de arrendamiento o de cualquier otro que suscriba o haya suscrito con BANCREDI
LEASING S.A.. Los gastos, derechos e impuestos que se ocasionen con motivo de la compraventa y de transferencia
del dominio a la arrendataria, serdn de su cargo y costo exclusivo. Seis ) La arrendataria deberd comunicar por
escrito a BANCREDI LEASING S.A. la opcién que hubiere decidido ejercer, dentro de los treinta tltimos dfas de
vigencia del contrato de arrendamiento. Si omitiere la comunicacién se enterard que ha optado por la altemativa
indicada en la Ictra a ). Con todo, la aceptacién expresa de la oferta de venta se entenderd hecha bajo la condicién

que la arrendataria haya cumplido en forma y plazo sus obligaciones. NOYENQ: Garantia. Uno ) Habiendo sido



seleccionados libremente por la arrendataria tanto los bienes arrendados como su proveedor y siendo éstos
adquiridos por BANCREDI LEASING S.A. , conforme a las instrucciones de la amrendataria y con @ tnico y
exclusivo objeto de entregarselos en arrendamiento, aquella declara: ( | ) Que BANCREDI LEASING S.A. sélo
garantiza a la arrendataria que los bienes que solicite del proveedor se conformen a las descripciones y
especificaciones sefialadas en las instrucciones que se ha entregado: ( Il ) Que BANCREDI LEASING S.A. no
garantiza y en consecuencia, no responderd a la arrendataria por las faltas en las entregas en que incurra el
proveedor, por defecto de calidad, de fabricacién o de funcionamiento por ineptitud de los bienes para el objeto a
que estan destinados, segin su naturaleza o a aquel particular que determine la arrendataria, por fallas en los
resultados o mndimieﬁto, por fala de repuestos, accesorios o elementos o fallas en el servicio técnico o por
cualquier otro hecho que pudiera eventualmente afectar a los bienes arrendados. Dos ) La arrendataria renuncia a
efectuar a BANCREDI LEASING S.A. cualquier reclamacién por algunos de los conceptos indicados, cuya
responsabilidad no le corresponde y a excepcionarse del cumplimiento de sus obligaciones emanadas del contrato
fundada en los mismos hechos. Cualquier reclamacién debera ser formulada directamente por la arrendataria al
proveedor de los bienes arrendados. Tres ) Con el objeto que la arrendataria pueda ejercer sus derechos contra el
proveedor o fabricante, la arrendadora le cede, sin ulterior responsabilidad, cuantos derechos le corresponden para
exigir al fabricante o proveedor el cumplimiento de la garantia y/o servicio de mantencién adecuados, subregando la
arrendataria a BANCREDI LEASING S.A. para éstos efectos. DECIMO: Mantencién y conservacion de los
bienes arrendados y otras obligaciones de la arrendataria. Uno ) La arrendataria deberd utilizar los bienes de
acuerdo a las aptitudes de los mismos. cumpliendo estrictamente las disposiciones de las autoridades pertinentes y
las reglas generales relativas al uso, conservacién, transporte o destino de ellos impartidas por el fabricante o
proveedor. Dos ) La arrendataria deberd mantener, de su cargo y costo, los bienes en perfecto estado de
funcionamiento, efectuando las reparaciones que fueren necesarias, debiendo reemplazar los repuestos y accesorios,
realizar las inspecciones y ordenar los servicios, elementos y repuestos recomendados o autorizados por el fabricante
o proveedor. La arrendataria no tendrd derecho a reembolsa ni indemnizacién alguna por las reparaciones y/o
mantencién que efectie, ni por los repuestos, accesorios y cualquier otro elemento que reemplace o incorpore a los
bienes arrendados. Tres ) Las mejoras de cualquier naturaleza que la arrendataria introduzca a los bienes arrendados
pertenecerdn a BANCREDI LEASING S.A. desde el momento de su incorporacién y sin derecho a reembolso de su
valor a la arrendataria y no podrén ser retirados ni separados al termino del arrendamiento, salvo en cuanto hubieren
sido expresamente autorizados por escrito por la arrendadora y su retiro no causare detrimento de los bienes
arrendados. Cuatro ) BANCREDI LEASING S.A. no tendra ninguna responsabilidad por los dafios y pefjuicios,
directos o indirectos, previstos o imprevistos que por efectos del uso y goce de los bienes arrendados y de su
funcionamiento, puedan causarse en la persona o bienes de la arrendataria, de sus dependientes o familiares o de
terceros, responsabilidad que corresponderd integra y totalmente a la arrendataria, la que deberd reembolsar a
BANCREDI LEASING S.A. cualquier suma que deba pagar en virtud de la responsabilidad legal solidaria que le
afecta. Cinco ) La arrendataria deberd informar a BANCREDI LEASING S.A. sus estados financieros al treinta y
uno de Diciembre de cada afio, mientras se encuentre vigente el presente contrato. Dicha informacién debera ser
proporcionada a mas tardar dentro del mes de Abril siguiente a dicha fecha. Sin perjuicio de lo anterior, BANCREDI
LEASING S.A. podré requerir a la arrendataria informacién adicional, en cualquier momento de la duracién del
contrato, en cuyo caso ella debera ser entregada dentro de los quince dias siguientes efectuado el requerimiento.
DECIMO PRIMERO: Dominio de los bicnes arrendados. Uno ) La arrendataria reconoce que el dominio de los
bienes arrendados pertenece a BANCREDI LEASING S.A. y, por lo tanto, se compromete a no ejecutar acto alguno
que pueda alterar la titularidad del dominio o que tienda a su enajenacién, transferencia o gravamen o que tenga por
resultado uno cualquiera de estos actos. Dos ) Si la arrendataria tuviere conocimiento de hechos o acciones

mediante las cuales se impugnare o desconociere el titulo de dominio d¢ BANCREDI LEASING S.A. o derivaren o



pudieren derivar en situaciones que amenacen o turben el ejercicio de su derecho, deberd ponerlo en su
conocimiento de inmediato y ejercitar de su propio cargo cuantas acciones, excepciones o reclamaciones fueren
necesarias, ante cualquier autoridad administrativa, politica o judicial que corresponda, para acreditar el dominio de
la arrendadora sobra los bienes arrendados. Tres ) Con el objeto de prevenir cualquiera de las situaciones
indicadas, la arrendadora estar4 facultada para adherir a los bienes placas, etiquetas u otras marcas que indiquen que
ellos es de propiedad de BANCREDI LEASING S.A. , sin que la arrendataria pueda retirarlos bajo ninguna
circunstancia. Cuatro ) La arrendataria permitiré el acceso al arrendador sus agentes o dependientes dentro de su
horario de funcionamiento para que inspeccionen los bienes y el lugar en que se encuentren, siempre con aviso
previo dado con una anticipacién razonable. DECIMO SEGUNDO: Riesgo de destruccién, pérdida y
deterioro. Uno) Todos los riesgos de destruccién, pérdida o deterioro de los bienes arrendados, sea total o parcial
o cualquiera sea su causa, sea que se trate de caso fortuito o fuerza mayor, de hecho o culpa de la arrendataria. de sus
dependientes o de terceros, incluido el proveedor o fabricante, son asumidos y seran soportados por la arrendataria.
Dos ) En mérito de lo anterior, si por efectos de un siniestro se destruyeren totalmente los bienes arrendados y
como consecuencia de ello el contrato de arrendamiento celebrado a su respecto terminare, la arrendataria deberd
continuar pagando al arrendador las mismas cantidades estipuladas en la cldusula cuarta y en las mismas
oportunidades allf sefialadas, hasta el termino estipulado para el arrendamiento. como también las cuotas de
derechos de aduana diferidos, respecto del bien individualizado en la letra a) de la cldusula primera como asi
también las cuotas del Crédito Fiscal, respecto de los bienes individualizados en la letra b) de la cldusula primera,
sin perjuicio que, si el siniestro se encontrare cubierto por un seguro, se aplique lo dispuesto en la cléusula sexta.
Tres ) Si el siniestro que afectare a los bienes arrendados produjere su pérdida parcial, el contrato de arrendamiento
continuard plenamente vigente y la arrendataria debera pagar la renta de arrendamiento pactada, sin rebaja de
ninguna especie, sin perjuicio asimismo que, se aplique lo dispuesto en la cldusula sexta. Cuatro ) Si parte de los
bienes sufriera una pérdida parcial y parte una pérdida total o s6lo una parte de ellos sufriere una pérdida total o
parcial, se aplicardn las reglas precedentes considerando aquellos bienes afectados por el siniestro, segiin
corresponda, continuando plenamente vigente el contrato respecto a los restantes. DECIMO_TERCERO:
Incumplimiento de la arrendataria. Uno ) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que en virtud del
presente contrato corresponden a la arrendataria, especialmente la falta de pago oportuno de una cualquiera de las
rentas de arrendamiento pactadas en la cldusula cuarta, facultard a BANCREDI LEASING S.A. para ejercer, a su
opinién uno cualquiera de los siguientes derechos: a) A dar por terminado ipso-facto el contrato, sin necesidad de
tramite ni declaraci6n judicial alguna y, por lo tanto, a exigir la inmediata devoluci6n de los bienes arrendados. con
la totalidad de los derechos de aduana diferidos pagados, respecto del bien individualizado en la letra a) de la
clausula primera y con las cuotas pendientes del Crédito Fiscal pagadas, respecto de los bienes individualizados
en la letra b) de la clausula primera, retirdndolos del lugar en que se encuentren para trasladarlos al lugar de su
eleccion, renunciando desde ya la arrendataria a oponerse de cualquier forma, a exigir el pago de la totalidad de las
rentas de arrendamiento vencidas, y en concepto de cléusula penal por los perjuicios avaluados anticipadamente y de
comun acuerdo por las partes, un treinta por ciento de las rentas que se encontraban pendientes de vencimiento a la
época del incumplimiento; o bien, b)) A exigir el pago de todas las rentas de arrendamiento vencidas y sin necesidad
de tramite ni declaracion alguna, el de todas las rentas de arrendamiento sucesivas hasta el termino del
arrendamiento. las que se entenderdn devengadas por todo el periodo correspondiente y vencidas por ese solo hecho,
como también las cuotas de derechos de aduana diferidos, respecto de los bienes individualizados en la letra a )
de la cldusula primera y también las cuotas del Crédito Fiscal, respecto de los bienes individualizados en la letra b
) de la cldusula primera. En este caso y solo si todas las rentas con sus intereses moratorios fueren pagadas y la
arrendataria no adeudara suma alguna a BANCREDI LEASING S.A. , conservaré su derecho a ejercer una de las

opciones pactadas en la cliusula octava, en los términos, plazos y condiciones allf sefialadas. Dos ) Lo estipulado en



esta clausula es sin perjuicio del derecho de BANCREDI LEASING S.A. a cobrar intereses moratorios, en los
términos establecidos en la clausula décimoquinta. DECIMO CUARTQ: Caducidad del plazo. Uno ) Sin
perjuicio de lo estipulado en la clausula precedente, en caso que se solicite la quiebra de la arrendataria, incluso por
ella misma o si ella 0 mas acreedores formulen proposiciones de convenio judicial o extrajudicial, la arrendadora
podré optar por declarar la caducidad del plazo de vigencia del presente contrato y exigir, en consecuencia, la
devolucién de los bienes arrendados con la totalidad de los derechos de aduana diferidos pagados, respecto del
bien individualizado en la letra a ) de la clausula primera y con las cuotas pendientes del Crédito Fiscal pagadas,
respecto de los bienes individualizados en la letra b ) de la clausula primera, o exigir ¢l pago anticipado de las rentas
sucesivas de arrendamiento, en los mismos térmninos indicados en las letras a ) y b ) de dicha cléusula. Dos )
BANCREDI LEASING S.A. podr4 ejercer una de las opciones indicadas sin necesidad de tramite ni declaracién
judicial alguna, bastando que dirija una comunicacién mediante carta certificada a la arrendataria comunicéndole su
decision. DECIMO OQUINTO: Intereses moratorios. Uno) Cualquier pago que la arrendataria realice con
posterioridad a la fecha pactada en el presente contrato, dar4 derecho a BANCREDI LEASING S.A. para cobrar a
la arrendataria el interés méximo que la ley permite estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la
obligacién insoluta y hasta la fecha de su pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que proceda, si éste no se hubiere
pactado a su respecto, el que se determinara aplicando la variacién que hubiere experimentado la unidad de fomento
entre la fecha en que el pago debi6 efectuarse y la fecha en que se haga efectivo o en su reemplazo, el Indice de
Precios al Consumidor, en la misma forma indicada en la cldusula cuarta. Dos) Igual regla se aplicaré al reembolso
de cualquier gasto que BANCREDI LEASING S.A. realice por cuenta de la arrendataria. DECIMO SEXTO:
Cesion de contrato. Uno) La arrendadora se reserva la facultad de ceder a terceros el derecho de cobrar las rentas
de arrendamicnto pactadas en la cldusula cuarta y/o los demés derechos quc para ella emanan del presentc contrato,
ya sea en dominio o en garantia, o bien para designar un diputado para su cobro. Dos) En este acto, la arrendataria,
representada en la forma ya indicada en la comparecencia, otorga mandato especial, irrevocable y gratuito a don Luis
Acosta Carmona para que en su nombre y representacién sea notificado de la constitucién de prendas mercantiles
que recaigan sobre los créditos que del presente instrumento emanan en favor de la arrendadora, en cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo dos mil trescientos ochenta y nueve del Cédigo Civil. El mandatario estara obligado a
informar a la arrendataria, por medio de carta certificada, la constitucién de dichas garantias dentro del més breve
plazo posible, debiendo a la vez entregar copia de dicha carta al acreedor prendario, en el plazo que se convenga en
el contrato a que acceda la garantia. La cuenta de la gestién se entendera rendida a satisfaccién de la mandante con el
despacho de la carta indicada. DECIMO_ SEPTIMO: Crédito Fiscal. Sin perjuicio de lo sefalado
precedentcmente, en conformidad a lo dispucsto en el articulo once de la Ley nimero dieciocho mil seiscientos
treinta y cuatro y considerando que el Conjunto de Sistemas de Estanterlas Metélicas, individualizado en la letra b)
de la cldusula primera, objeto del presente contrato de arrendamiento, tienen el caracter de bien de capital de aquél
que en su primera transferencia dan derecho al comprador al beneficio de crédito fiscal, BANCREDI LEASING
S.A,, en uso de dicha prerrogativa gestlonard ante el Servicio de Aduanas, Servicio de Tesorerfas y cualquier otro
organismo o entidad. el referido beneficio. Para tal efecto, tanto el proveedor como “PROSEL S.A.”, s¢ obligan a
prestar toda la cooperaci6n, remitir todos los antecedentes y firmar todos los documentos a que hubiere lugar con
motivo de la gestibn o trémite sefialado ante los organismos citados. Al efecto, vienen en otorgar mandato
irrevocable a BANCREDI LEASING S.A., para que, actuando por medio de sus representantes, solicite la
autorizacion necesaria a fin de que se conceda el beneficio y en definitiva “PROSEL S.A.” asuma la obligaci6n de
restituir al Fisco dicho crédito en los términos sefialados en el art(culo dieciséis de la Ley niumero dieciocho mil
seiscientos treinta y cuatro. Una vez obtenido dicho beneficio y girado al efecto el correspondiente cheque o
documento pertinente por la Tesorerfa General de la Republica, BANCREDI LEASING S.A. procedera a imputarlo
a promrata de todas las rentas del perfodo. DECIMO OCTAVO: Derechos de Aduana diferides. Uno) Por



resolucién natmero mil trescientos treinta y dos de Veintiocho de febrero de mil novecientos noventa y cinco, la
Direccién Regional de Aduanas, Quinta Regi6n, autoriz6 a BANCREDI LEASING S.A. para arrendar con opcién
de compra a el bien objeto de este contrato individualizado en la letra a) de la clusula primera, asumiendo la
arrendataria la responsabilidad de pagar el saldo insoluto de la deuda originada por la importacién del bien
arrendado. Dos) En virtud de lo anterior, PROSEL S.A. adquiere en esta acto la obligacién de pagar el saldo insoluto
de los sefialados gravémenes aduaneros de la siguiente forma: el equivalente a novecientos ochenta y siente coma
cincuenta y dos délares de los Estados Unidos de Norteamérica el de veintiocho de diciembre del afio mil
novecientos noventa y siete; el equivalente a mil ciento cuarenta y dos como noventa y tres délares de los Estados
Unidos de Norteamérica el veintiocho de diciembre del afio mil novecientos noventa y nueve; el equivalente a mit
doscientos noventa y ocho coma treinta y dos délares de los Estados Unidos de Norteamérica el veintiocho de
diciembre del afio dos mil uno. Tres) BANCREDI LEASING S.A. representada en la forma sefialada en la
comparecencia, en cumplimiento de lo sefialado en la resolucién ya individualizada, renuncia expresamente al
beneficio del castigo de la deuda, en relacién al bien de capital importado. DECIMO NOVENO: Gastos e
impuestos. Seran de cargo de la arrendataria los gastos, derechos e impuestos derivados de la celebracién del
presente contrato de arrendamiento, incluidos aquellos que graven o afecten a los documentos que deban suscribirse
o aceptarse , asi como también los que tengan su causa en el incumplimiento de las obligaciones que para ella
emanen del mismo, incluidas las costas procesales y personales. VIGESIMO: Domicilio. Para todos los efectos
del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad y dentro de la comuna de Santiago, sometiéndose a la
competencia de sus tribunales. RESOLUCION NUMERQ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS. “Direccién
Regional de Aduanas. Quinta Regién. Departamento de Control. Unidad de Pago Diferido. Resolucién namero mil
trescientos treinta y dos. Valparaiso, veintiocho de Febrero de mil novecientos noventa y cinco. ochocientos treinta y
nueve/noventa y cinco. Vistos: La resolucién nimero tres mil novecientos ochenta de fecha nueve de Septiembre de
mil novecientos ochenta y siete, de la D.N.A,, la que establece las normas para la aplicacién de la Ley nitmero
dieciocho mil seiscientos treinta y cuatro/ochenta y siete y el Informe legal nimero cero veinte del veintiuno de
Abril de mil novecientos ochenta y ocho, del Departamento Legal de la D.N.A.. La Solicitud de antecedentes
presentados por FELIPE SEGOVIA SOLAR, en representacién de YALE CHILE LTDA. mediante la cual solicita
enajenacion del Bien Capital importado por YALE CHILE LTDA. rol unico tributario nimero ochenta y dos
millones novecientos cuarenta mil trescientos guién cuatro mediante Declaracién de Importacién ciento diecisiete
mil ochocientos setenta y uno guién dos de fecha veintiocho de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro de la
Aduana de Valparalso a BANCREDI LEASING S.A. quién a su vez procedera a entregarlo en arrendamiento con
opcién de compra a PROSEL S.A.. Teniendo presente: las facultades que me confieren los articulos décimo quinto y
décimo séptimo del DFL nimero trescientos veintinueve de mil novecientos setentay nueve y el articulo vigésimo
sexto de la Ley numero dieciocho mil seiscientos treinta y cuatro de mil novecientos ochenta y siete, dicto la
siguiente: Resolucién: Uno) Autorfzase la venta del bien de capital acogido a la Ley dieciocho mil seiscientos
treinta y cuatro, importado por YALE CHILE LTDA. rol unico tributario nimero ochenta y dos millones
novecientos cuarenta mil trescientos guién cuatro mediante Declaracién de Importacién ciento diecisiete mil
ochocientos setenta y uno guién uno de veintiocho de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro de la Aduana
de Valparalso a BANCREDI LEASING S.A. rol unico tributario nimero noventa y siete millones seiscientos
noventa y nueve mil setecientos cuarenta guion dos quien lo entregaré en arrendamiento con opcién de compra a
PROSEL S.A..- Dos) PROSEL S.A. rol unico tributario naimero noventa y seis millones seiscientos noventa y nueve
mil setecientos cuarenta gui6n tres asume la obligacién de pagar el saldo insoluto de la deuda originada por la
importacion del referido bien. Tres) Al veintisiete de Febrero de mil novecientos noventa y cinco las cuotas
pendientes son las siguientes: Monto a Pagar Délares: novecientos ochenta y siete coma cincuenta y dos délares.

Fecha Vencimiento: veintiocho de Diciembre de mil novecientos noventa y siete. Monto a Pagar Délares: mil ciento



Cuarenta y dos coma noventa y tres. Fecha Vencimiento: veintiocho de Diciembre de mil novecientos novenia y
nueve. Monto a Pagar Délares: mil doscientos noventa y ocho coma treinta y dos. Fecha Vencimiento: veintiocho de
Diciembre del dos mil uno. Cuatro) Una vez notificada la presente Resolucién, se deberé enviar copia de la
Escritura Publica, en que conste el contrato de compraventa y arrendamiento y en ella transcribirse el texto de la
resolucién mencionada, dejando expresa constancia que el arrendador renuncia al beneficio del castigo de la deuda
diferida. Cinco) Reemplécese el G.C.P. F guién catorce ntimero ciento diecisiete mil ochocientos setenta y uno
guién uno de veintiocho de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro de la Aduana de Valparafso y emf(tase un
nuevo G.C.P. F guién diecinueve, conforme a lo seflalado en el Cap. Cuarto del Manual de Pago. Resolucién vélida
hasta el veintiocho de Abril de mil novecientos noventa y cinco. La escritura piblica deberé ser suscrita antes de la
fecha de vencimiento de la presente resolucion. Anétese y comuniquese.- Pablo Frugone Gaete.- Director Regional
de Aduanas. Quinta Regién. Hay firma.- Conforme.- PERSONERIAS: Uno) La personerfa de dofla Pilar
Arriagada Castillo, para representar a BANCREDI LEASING S.A., consta de escritura pablica de delegacién de
facultades de fecha veintitrés de febrero de mil novecientos noventa y cinco, otorgada en la Notaria de Santiago de
don Hugo Pinto Pousa. Dos) La personeria de don David Federic Elton Heavey para representar a PROSEL S.A.,
consta de Sesion de Directorio de fecha seis de Junio de mil novecientos noventa y cuatro, reducida a escritura
publica con fecha quince de Junio del mismo afio, otorgada en la Notarfa de Valparafso de don Juan Enrique Fische
Vdyar. Documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes y del Notario que autoriza. Conforme. En

comprobante y previa lectura firman los comparecientes conjuntamente con el Notario que autoriza. Se da copia.



SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO

JUAN ENRIQUE FISCHE VAYAR

REPERTORIO N°. 2046.-

PROMESA DE COMPRA VENTA

SALMONES SEDNA S.A.

Y=

SALMONES ACUAR LIMITADA
= Rox

BANCREDI LEASING S.A.

En Valparalso, Republica de Chile, a veintiocho de febrero de mil novecientos y cinco. ante mi, NORA
HORMAECHEA SOLER, abogado, Notario Publico de esta ciudad, con oficio en Calle Prat nimero seiscientos
cincuenta y dos, suplente del Titular don JUAN ENRIQUE FISCHE VAYAR, segin Decreto Judicial
Protocolizado, comparecen: BANCREDI LEASING S.A., Rol Unico Tributario nimero noventa y siete millones
seiscientos cincuenta y siete mil guién dos, con domicilio en la ciudad de Santiago, Calle Agustinas nimero mil
trescientos cuarenta y dos, entrepiso, en adelante también e indistintamente “la prominente vendedora”,

representada por dofia PILAR_ARRIAGADA CASTILLO, chilena, soltera, ingeniero comercial, cédula nacional

de indentidad y rut. nimero siete millones ciento cincuenta y nueve mil ciento setenta y uno guidn siete, con
domicilio en la ciudad de Valparaiso calle Condell nimero ochocientos veinte, por una parte y por la otra,
SALMONES SEDNA S.A., Rut. nimero noventa y seis millones quinientos dos mil ciento ochenta guién ocho,
representada segin se acreditard por don DAVID FEDERIC ELTON HEAVEY, chileno. casado. contador.

cédula nacional de identidad y rut. nimero seis millones trescientos seis mil cuatrocientos ochenta y siete guién

cinco, ambos con domicilio en calle Libertad nimero novecientos dieciocho, segundo piso . Vifla del Mar, y
SALMONES ACUAR LIMITADA, Rut. nimero setenta y nueve millones quinientos diecisiete mil cuatrocientos
diez gulén siete, representada por don FRANCISCO JAVIER ETCHEGARAY DOMINGUEZ, chileno. casado,
factor de comercio, cédula nacional de identidad y rut. nimero cuatro millones quinientos veintitn mil quinientos

setenta y cinco guién M, ambos con domicilio en calle Amunategui nimero setenta y uno, segundo piso , Santiago,



estas dos Gltimas sociedades también e indistintamente en adelante denominadas “ las prominentes compradoras”,
todos los comparecientes mayores de edad quienes han acreditado las identidades con las cédulas antes citadas y
exponen que han convenido el siguiente contrato de promesa de compraventa: PRIMERO : BANCREDI
LEASING S.A. es duefio de los siguientes bienes muebles: una Gria Horquilla marca Yale, modelo ERPS
guién cero tres cero TF, serie nGmero N siete cero uno sels sels cero, afio mil novecientos noventa y cuatro y
un Conjunto de Sistemas de Estanterias Metslicas Stock Rack. Asimismo, BANCREDI] LEASING S.A. dio en
arrendamiento a PROSEL S.A. , los bienes indicados, segfin consta de escritura piblica de esta misma fecha y
Notarfa. SEGUNDO: Por el presente instrumento, BANCREDI LEASING S.A. , debidamente representada,
promete vender, ceder y transferir, a SALMONES SEDNA S.A. Y a SALMONES ACUAR LIMITADA, quienes
prometen comprar y adquirir para sf, en los porcentajes que éstos acuerden y a falta de acuerdo uno de ellos, a
eleccion de BANCRED] LEASING S.A. , los bienes individualizados en la cldusula precedente, sujeto a las
siguientes condiciones: a) en caso de mora o incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del contrato de
arrendamiento referido en la clusula primera de este instrumento , por parte de la arrendataria PROSEL S.A.; b) en
el eventa que la arrendataria antes citada, habiendo cumplido a cabalidad sus obligaciones y expirado el contrato de
arrendamiento ya referido, no hiclera uso de la opcién de compra sefialada en la cldusula octava del citado contrato
de arrendamiento. TERCERO : EIl precio de la compraventa sera el equivalente a la suma de las rentas de
arrendamiento vencidas e impagas, mis el interés maximo convencional permitido por la Ley, més las rentas de
arrendamiento pendientes, més el valor de la opcién de compra. mas los derechos de aduana diferidos y las cuotas
del crédito fiscal que se adeudaren, segin el referido contrato de arrendamiento, precio que las prominentes
compradoras pagarén al contado, dentro del plazo de treinta dias contados desde la fecha de la declaracién del
término del contrato por incumplimiento, notificada por carta certificada : y/o el mismo plazo contado desde la fecha
de vencimiento del plazo del aludido contrato. CUARTO : La venta se hard ad corpus, es decir, como especie o
cuerpo cierto, en el estado en que se encuentren los bienes vendidos al momento de la venta, con todos sus usos,
costumbres y derechos, libre de todo litigio, prohibicién, embargo y gravamen, respondiendo la vendedora del
saneamiento en conformidad a la ley. Se deja constancia que los bienes que se venderan no adeudan suma alguna por
concepto de impuestos. QUINTO : La entrega material de los bienes objeto de la promesa de compraventa que da
cuenta el presente instrumento publico, se entendera efectuada a la fecha del pago del precio, a entera satisfaccién de
las prominentes compradoras. SEXTO : Los derechos notariales, impuestos, gastos de inscripcién, subinscripciones,
anotaciones marginales, certificados y demas que se devenguen con motivo de esta escritura serén de cargo de las
prominentes compradoras. SEPTIMO _ : Por esta mismo instrumento, Salmones Sedna S.A. y Salmones Acuar
Limitada, ambas sociedades ya individualizados y representadas por sus respectivos mandatarios comparecientes, se
otorgan mutua y reciprocamente mandato especial para que una en nombre y representacién de la otra suscriba y
firme el contrato de compraventa definitivo que corresponda una vez cumplida la o las condiciones sefialadas en la
cldusula segunda de este instrumento. con facultades suficientes para firmar instrumentos publicos o privados,
adquirir y aceptar el bien o bienes objeto de la compraventa, pagar el precio de la compraventa, recibir los bienes
vendidos. otorgar recibos y finiquitos, renunciar acciones y derechos, pagar multas e intereses, pudiendo fijar y
determinar todas las demés condiciones y modalidades del contrato de compraventa. Asimismo, se otorgan
mutuamente mandato judicial para representarse el uno al otro, con todas y cada una de las facultades indicadas en
ambos incisos del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil. El presente mandato tendré el carécter de
irrevocable mientras se encuentren pendientes la o las condiciones pactadas en la presente promesa de Compraventa.
OCTAVO :En el evento de que cumplidas las condiciones y/o el plazo sefialado en la cldusula tercera de este
instrumento, las prominentes compradoras y/o la prominente vendedora no dieren cumplimiento a sus obligaciones
de comprar y/o vender, pagar el precio correspondiente o transferir el dominio. la incumplidora pagaré a la

cumplidora una multa e indemnizacién compensatoria, equivalente al cien por ciento del precio convenido en esta



promesa. en que las partes han avaluado anticipadamente el perjuicio. NOVENQ : Para todos los efectos legales
que deriven del presente contrato las partes fijan su domicilio en Santiago y se someten a la competencias de sus
tribunales. DECIMO : Se faculta al portador de copia autorizada del presente contrato para requerir de los Registros
pertinentes las inscripciones, subinscripciones, anotaciones marginales, certificados y en general cualquier otra
actuacion que fuere necesaria practicar y que deriven de este contrato. PERSONERIAS : (Uno) La personeria de
dofia Pilar Arriagada Castillo para representar a BANCREDI LEASING S.A., consta de la escritura publica de
delegacion de facultades otorgada con fecha veinticuatro de Enero de mil novecientos noventa y cinco, en la Notaria
de Santiago de don Hugo Pinto Pousa. (Dos) La personaria de don David Federic Eiton Heavey, para representar a
SALMONES SEDNA S.A., consta de escritura publica de fecha trece de Diciembre de mil novecientos ochenta y
cinco, otorgada en la Notaria de Vifia del Mar de don Raul Tampier Vésquez . (Tres) La personerfa de don
Francisco Javier Etchegaray Dominguez para representar a SALMONES ACUAR LIMITADA, consta de

escritura publica de fecha trece de Diciembre de mil novecientos noventa y tres , otorgada en la Notarfa de Santiago
de don Jaime Moragas Orrego.



SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO

JUAN ENRIQUE FISCHE VAYAR

REPERTORIO N°, 2045.-

ANEXO DE PRIORIDAD

BANCREDI _LEASING S.A

=CON -

PROSEL S.A.

En Valparaiso, Republica de Chile, a VEINTIOCHO DE FEBRERO de mil novecientos noventa y cinco, ante mi,
NORA HORMAECHEA SOLER, Abogado, Notario Publico de esta ciudad, con Oficio en Calle Prat nimero
seiscientos cincuenta y dos, Suplente del Titular don JUAN ENRIQUE FISCHE VAYAR, segin Decreto Judicial

Protocolizado, comparecen: BANCREDI LEASING S.A., rol unico tributario niimero noventa y siete millones

seiscientos cincuenta y siete mil guién dos, con domicilio en la ciudad de Santiago, calle Agustinas nimero mil
trescientos cuarenta dos, entrepiso, en adelante también e indistintamente “la arrendadora”, representada por dofia
PILAR ARRIAGADA CASTILLO, chilena, soltera, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero
siete millones ciento cincuenta y nueve mil ciento setenta y uno guién siete, con domicilio en la ciudad de Valparaiso
calle Condell nimero ochocientos veinte, por una parte y por la otra, PROSEL S.A., rol unico tributario nimero
noventa y seis millones seiscientos noventa y nueve mil setecientos cuarenta guién tres, en adelante también e
indistintamente “la arrendataria”, representada segun se acreditaré por don DAVID FEDERIC ELTON HEAVEY,
chileno, casado, contador, cédula nacional de identidad nimero seis millones trescientos seis mil cuatrocientos
ochenta y siete guién uno, ambos con domicilio en Puerto Ferndndez sin nimero, Quemchi. los comparecientes
mayores de edad quienes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen: PRIMERO: Por escritura
publica de esta fecha otorgada en esta Notarfa, las partes han celebrado un contrato de arrendamiento con los
proveedores que a continuacién se indican, sobre los siguientes bienes muebles: a) YALE CHILE LTDA.: Una
Gria Horquilla marca Yale, modelo ERPS guién cero tres cero TF, serie nimero N siete cero uno seis seis
cero, afio mil novecientos noventa y cuatro; y b) MINDUGAR S.A.: Un Conjunto de Sistemas de Estanterfas
Metélicas Strock Rach. Dichos bienes se individualizaron en Anexo que se protocolizé conjuntamente con el
contrato de arrendamiento. (Uno) Las rentas mensuales de arrendamiento que se han pactado son las sumas que a

continuacién se indican: a) Una primera renta de arrendamiento por la suma equivalente en pesos de trece mil



quinientos cincuenta y un coma sesenta y siete d6lares de los Estados Unidos de Norteamérica, més el Impuesto al
Valor Agregado, que la arrendataria pagé a la arrendadora al suscribir el contrato de arrendamiento; b) treinta y
cinco siguientes rentas de arrendamiento, cada una por la suma equivalente en pesos de mit ochocientos cincaenta y
ocho coma cuarenta y ocho délares de los Estados Unidos de Norteamérica, més el Impuesto al Valor Agregado,
las que seréin pagadas por la arrendataria todos los dias treinta de cada mes, a contar del dfa treinta de Marzo de
mil novecientos noventa y cinco, a excepcién de los meses de Febrero de cada afio, en que se pagaré el Gltimo dla
habil del mes. Los sefialados bienes serdn adquiridos por BANCREDI LEASING S.A. a los proveedores indicados
precedentemente, por instrucciones y a solicitud de PROSEL S.A., quién ha seleccionado libremente los bienes y
con el exclusivo objeto de entregérselos en arrendamiento. SEGUNDO: En este acto, la arrendataria declara tener
cabal conocimiento de las especificaciones, calidad, rendimiento y demés caracteristicas propias de los bienes que
han seleccionado, asl como la calidad de su servicio técnico. Declara asimismo que ha seleccionado los bienes
arrendados en conocimiento de su aptitud para el objeto a que estin destinados, seglin su propia naturaleza y el uso
particular que les darﬁ TERCERO: Las rentas indicadas en la cldusula primera han sido calculadas considerando
que el Conjunto de Sistemas de Estanterfas Metdlicas Stoch Rack ser4 adquirido por BANCREDI LEASING S.A.
por un precio de quince millones cuatrocientos cuarenta mil cuarenta y cuatro pesos considerando una paridad
de cuatrocientos once coma cincuenta pesos por ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica. CUARTQ: Si al
momento de pagar a cada proveedor el valor del bien arrendado, hubiere diferencias respecto de la paridad antes
indicada, BANCREDI LEASING S.A. estaré facultado para modificar la renta de arrendamiento correspondiente al
mes siguiente de efectuada la revision, lo que se comunicard a la arrendataria dentro de los cinco dfas de efectuada la
revision. Si hubiere incremento en la renta, ésta serd pagada por la arrendataria al contado, dentro del plazo de cinco
dfas contados desde que BANCREDI LEASING S.A. le informe su monto. QUINTO: Asimismo, las partes
convienen en que si entre la fecha del contrato de arrendamiento y aquella en que BANCREDI LEASING S.A. deba
pagar el impuesto al valor agregado y los demés impuestos y derechos que correspondan por la adquisicién de los
bienes arrendados, éstos variaren, seréin de cargo de la arrendataria los aumentos o nuevos impuestos y se beneficiard
de las disminuciones, pudiendo optar entre pagar los aumentos o recibir la diferencia por las disminuciones al
contado o dentro del plazo del contrato, conjuntamente con las rentas pactadas. SEXTO: Las partes declaran que la
presente escritura ptblica forma parte integrante del contrato de arrendamiento suscrito entre ellas por escritura
pablica de esta misma fecha y en esta misma Notarfa. PERSONERIAS: Uno) La personerfa de dona Pilar
Arriagada Castillo, consta de escritura pablica de delegacién de facultades de fecha veintitrés de febrero de mil
novecientos noventa y cinco, otorgada en la Notarfa de Santiago de don Hugo Pinto Pousa. Dos) La personeria de
don David Federic Elton Heavey para representar a PROSEL S.A., consta de Sesién de Directorio de fecha seis de
Junio de mil novecientos noventa y cuatro, reducida a escritura ptblica con fecha quince de Junio del mismo afio,
otorgada en la Notarfa de Valparaiso de don Juan Enrique Fische Vdyar. Documentos que no se insertan por ser
conocidos de las partes y del Notario que autoriza. Conforme. En comprobante y previa lectura fiman los

comparecientes conjuntamente con el Notario que autoriza. Se da copia.



