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INTRODUCCTION

Invertir en wuna decisién que significa un compromiso
durante un pericdo de tiempo; y de cuyos resultados depende que
las Empresas accedan a&a un nivel superior, que se traduzca en una
mayor posicidén  frente a la competencia, un mayor nivel de
utilidades o el cumplimiento de 1las objetivos fijados por 1la
Direccién de la Empresa.

El Leasing como canal de financiamiento para inversiones,
ha venido ganando un amplio reconocimiento y legitimidad en la
estructura productiva chilena, particularmente en los segmentos de
la Mediana y Gran Empresa. Este procesoc se encuentra en pleno
desarrocllo y lo m&s probable es que se intensifique en el futuro.
Las Empresas de hecho, estadn enfrentando imperativos ineludibles
de inversidén, no sélo para expandirse sino también para mejorar
niveles de productividad.

No cabe duda que en este desafiac el Leasing tiene mucho
que aportar.

Las Empresas de Leasing financian: BRienes de transporte,
equipos de mavimiento de caraga, en general, elementos
computacionales, inmuebles para oficinas e Industrias, vehiculwes,
viviendas. Es decir, prdacticamente no existe ninguna &rea de la

produccidn y los servicios con que no trabajen.

Los origenes del leasing se remontan al sigle pasado,
cuando los fabricantes de vagones y lacomotoras de Estados Unidos
lo utilizaron por primera vez, facilitande el desarrcllo de los

grandes Ferrocarriles Americanocs.



Posteriormente en 1920, la Bell Telephone System, alquilé
sus teléfonos en lugar de venderlos, 1o que fue imitado por la
IBM, dando aorigen asi al Leasing Industrial, que actualmente se
conoce como Leasing Operativo.

En la década del S0 aparecieron en el mercado
norteamericans las Scaciedades de Leasing independiente de las
Empresas Industriales, surgiendo asi 1la United States Leasing
Corporation, pero su insuficiente capital frente a la creciente
cifra de negocios 1llevé a su principal Accionista a fundar la

Boothe Leasing Corporation; dando inicio asi a una nueva forma de

Arrendamients, el Leasing Financiero.

Después de 1963 1los Bancos e Instituciones Financieras

comenzaron a actuar como intermediarias.

En nuestro pais la primera Empresa de Leasing comenzdé¢ a
operar a principios del aRfo 1978, cuando la tasa de interés para
los Créditos Bancarios eran excesivamente altas. Razén que motivé

a los Empresariocs Chilenos a adoptar esta modalidad.

En la actualidad el Leasing constituye una importante
alternativa para adquirir bienes.

El Leasing proporciona al Usuario, 1la posibilidad de
cbtener en forma simultdnea el Activo que necesita y su

financiamiento.



CAPITULDO I ASPECTOS GENERALES.

CONCEPTO DE LEASING:

Es una forma de financiamiento para las Empresas, a
través del cual pueden equiparse, renovar su tecnologia,
financiar proyectos, o bien, obtener capital de trabajo con
sus propios Activos. Se manifiesta por medioc de un Contrato
de Arrendamiento, mediante el cual una persona natural o
Juridica llamada Arrendador, traspasa a otra l11lamada
Arrendatario, el derecho de uso y qQoce de un bien, a cambio
de pagos periddicos denominados cuotas, durante un periodo
determinadon, a cuyo término el Arrendatario tiene la opciédn
de adquirirlo para si mismo, renocvar el Contrato o devolver
el bien al Arrendador.

CARACTERISTICAS:

Como se podrd. apreciar, el Leasing es una de las mas
modernas técnicas de financiamiento, ya que proporciona a la
Empresa una nueva herramienta para obtener ventajas derivadas
del uso de los Bienes de Capital, sin necesidad de ser duero
de eéstos. De hecheo, ningiin bien o equipo produce beneficios
por la simple razdén de poseerlo, sino, por 1la ventaja
derivada de su utilizacidn. Esta realidad se ve claramente
reflejada en el Leasing, que permite su expresidén financiera
por la disociacién "Uso-Propiedad" y que hoy en dia se
presenta como una real necesidad debide entre otras, a las
siguimrntes razones:

a) El alto costo de los Bienes de Capital.
b) Escasez de recursos para adquirir la propiedad de ellos.
c) La conveniencia de sustituir los Bienes obsoletos por

equipos modernos, que satisfagan mejor tales necesidades.



EL LEASING EN CHILE:

En Chile la Industria del Leasing comenzé en 1378,
sin embargo, la recesidén de 1982 detuvo su crecimiento,
periodo en el cual las inversiocnes de capital fisico cayeron
fuertemente hasta 19885. Sin embargo, el cambioc estructural
de la economia permitié el desarrollo de sectores intensivos,
en demanda de Bienes de Capital, que han ayudado a 1la
generacisn de divisas y a la sustitucién de Importaciones.
Asimismo, durante los dltimos afos el pais ha aumentado la
tasa de inversién del 157 al 20%, generando una mayor demanda
de financiamiento a mediano y 1largo plazo que 1la Banca
Comercial no cubria completamente, ya que estd orientada
principalmente a financiar Capital de Trabajo y Comercio
Exterior.

Por 1lo anterior, a partir de 1986 ha habido un
continuo crecimiento en la Industria del Leasing,
acelerandose a partir de 1988, cuando la Autoridad Econémica
modificd la Ley de Bancos, permitiéndoles a éstos crear
Sociedades Filiales que presten servicios financieros Yy

complementen su giro, como es el casc del Leasing.

Las principales Compadias de Leasing son: Leasing
Andino S.A., Santiago Leasing S.A., Santander Leasing S.A.,
CITI Leasing, Republic Leasing, Manufacturers Hanover, BRice

Leasing, Security Pacific Leasing S.A. y BRanestado S.A.



Se visualiza un resurgimientoc de 1la Industria del

Leasing, principalmente debido a:

al

b)

c)

d>

e)

El parque de equipos y maquinarias, se encuentra socbre-
utilizado, existiendo obsolescencia ¢tecnolégica en 1la
Industria Nacional. Ademds los ciclos de renovacién
tecnaolégica son cada vez mads cortos, especialmente en la

Industria de la Informatica.

El incremento en las tasas de inversién, requisito para
sostener las tasas de crecimiento requeridas por el F.M.I.
y la Autoridad Econdmica y el dinamismo de los sectores
Exportadores y de sustitucidén de Importaciones, los cuales

demandan Bienes de Capital.

El Leasing es una importante alternativa de financiamiento
a largoe plazo para la inversién, ya que el sistema
financiero tradicional estd orientado principalmente a
operar a corto plazo.

Las restriccicones de Creédito Externo de la Banca
Internacional, significard que el crecimiento deberd ser
financiado en parte por recursos locales, dentro del cual

las Companias de Leasing participardn activamente.

Acceso por parte de las Empresas de Leasing a nuevas
fuentes de financiamienteo, en mejores condiciones de pla:zo
y tasas de interés (emisién de BRonos, financiamiento via

CORFO BID III-Ranco Mundial).

El desafio que enfrenta actualmente la Economia

Chilena, es mantener una tasa de crecimiento que le permita

al

pais un desarrollo equilibrade a mediana plazo. Es

indudable que este desafio pondrd a prueba la capacidad del

mercade financiero, para canalizar los flujos de capital a



actividades productivas, optimizando el proceso de asignacién
de recursos.

Las Empresas de Leasing pueden aumentar su capacidad
de ahorro interno y externo, pues socn una fuente emisora de
Bonos de creciente importancia futura, ya que representan un
uso proaductivae y de riesgo controlado de los recursos que
deben invertir a largo plazo, como son los Fondos de
Pensiones o las Pélizas de Seguros de Vida, para el caso de
las Compafias de Seguros. Tanto asi, que los Bonos emitidos
por las Empresas de Leasing fueron autorizados a ser

adquiridos por las A.F.P., a partir de 1987.

En este mismc orden de cosas el programa CORFO-BID
III permite que por primera vez, las Companias de Leasing
tengan la oportunidad de acceder a fondos, a través de un
sistema de Licitacidén, las cuales comenzaron a operar en
Junio de 1330.

Por 1o anterior cabe destacar, que la Industria de
Leasing en Chile enfrenta el desafioc de ser un intermediario
valido para recibir y canalizar recursos interncos y externos

de mediano y largo plazo.

TIFPOS DE LEASING:

En la prdactica se distinguen 2 tipos de operaciones
de Leasing:
= Leasing Financiero.

- Leasing Operativo.



4.1 Leasing Financiero:

Es un Contrato por el cual 1la Empresa de Leasing
(Arrendador), adquiere un Bien de Capital determinado, el
cual es traspasado al Usuario (Arrendatario) en la forma
de Arrendamiento, guien a su vez, se compromete a
efectuar una serie de pagos, a cambioc del uso de dicho
bien. Al final del pericdo inicialmente acordado, el
Arrendatarino se adjudica el bien pagando la Opcién de
Compra. Este tipo de Leasing constituye una fuente de
financiamiento externo de medianc y largo plazo que
tiene la Empresa, ya que financia la totalidad del costo

del bien, sin utilizar financiamiento adicional.

La Empresa de Leasing actda como una Institucién
Financiera, los gastos de riesgo, mantencién, seguro u
otros gastos, son de cargo del Arrendatario. Los Gastos
originados por el Contrato, como por ejemplo los gastos
de Notaria, algunas Empresas de Leasing se lo asignan en
el valor de las cuotas. Otras Empresas de Leasing no lo
asignan en el valor de las cuctas y el Arrendatario debe

cancelar al momento de firmar el Contrato.

Caracteristicas del Contrato de Leasing Financiero:s

ad Se transfiere la propiedad del bien al Arrendatario
al término del Contrato.

b) El pago de la Opcidén de Compra al final del Contrato,
es significativamente inferior al wvalor de mercado

del bien que tendria en ese momentoa.

c) El Valor Actual de las cuotas de Arrendamiento,



corresponde a una proporcidén significativa del valor
de mercado del bien al 1inicio del Contrato (30%Z o
mas).

d) El Contrato cubre una parte significativa de la vida

util del bien (757 o mas).

Leasing Operativo:

Es un Contrato mediante el cual una persona
natural o Juridica, denominada Arrendador, cede a otra
denominada Arrendatarioc, el uso y goce de un determinado
bien a cambio del pago de cuotas periddicas durante la
tenencia de éste.

El plazco del Contrato puede ser fijo irrevocable
o indefinido revocable, después de un cierto periodo o
determinadas condiciones.

En este caso, las Compafias de Leasing compran
el equipo y lo Arriendan al Arrendatario, pero a una tasa
y plazos que no cubren el costo del equipo, el interés y
la utilidad del Arrendador.

Este tipo de Leasing es m&s bien de corto plazo,
los que hacen usc de este tipo de Leasing, 1lo hacen
porque ellos tienen programado el tiempo que lo van a
usar, no tienen la intencidén de comprar, sino Arrendar un
tiempo definidao.

Las cuotas de Arrendamiento deben cubrir ademas
de 1la amartizacién del capital, los gastos que pueda
tener el bien durante la vida del Contrato, asi como la
garantia de su ern funcionamiento, ya que el servicio de
mantenimientoe es de cargo del Arrendador. El Arrendador

soporta los riesqos técnicos, financieros y de



obsolescencia del bien.

De las

Leasing,
Leasing

Operacional;

Financiero

éstas estan

definiciones

son muy

dadas de

distintas a

contrastadas en el

ambos tipos de

se puede determinar que las caracteristicas del

las del

siguiente

cuadro:
LEASING OPERACIONAL LEASING FINANCIERO
ARRENDADOR Fabricantes, Distri— Empresas Financie-—
buidares o Importa- ras Filiales de

dores y Compafias de
Leasing.

Bancos o Indepen-—

dientes.

CARACTER DEL
CONTRATO

Revocable por el A-
rrendatario con pre-
vio aviso.

Irrevocable
ambas partes.

por

ELEZCION DEL
EBIEN

Arrendatario
tenga

Por el
entre los que
el Arrendador.

Por el Arrendata-
rio entre cual-
quier fabricante.

AMORTIZACION
DEL. RIEN

En varios Contratos
con uno o varios A-
rrendatarics.

En un solo Contra-
to.

TIFO DE BIEN

Bien estdndar de usao

Rienes especificos

comiin con mercado de mercado res-—
secundarin. tringido.
IZONSERVACION Por cuenta del A- Por cuenta del A-
Y MANTENCION rrendadar o quien rrendatario.
DEL EIEN éste designe.
OBSOLESIZENZIA Lo soporta el Arren— Lo soporta el A-
dador. rrendatario.
FINALIDAD Ofrecer un servicio. Ofrecer una tecni-
ca de financia-
miento.
RIESGO PARA Riesqos técnicos y Riesgos financie-—
EL ARRENDADOR financieros. ros.

RIESE0 PARA

EL ARRENDATARIO

Ninguno.

Riesgqos técnicos.

PROPIEDAD

Siempre del Arrenda-
dor.

Fericdo Leasing:
Arrendador.
Término Leasing:
Arrendatario.




Existen otros tipos de Leasing (Lease Back,
Directo o Indirecto; Master Lease), peroc éstos son mas
bien caracteristicas o cldusulas que forman parte de los

Contratos de Leasing Financiero u Operativo.

Lease Back:

Es una modal idad de financiamiento, se
materializa mediante la previa adquisicién de un bien de
capital de naturaleza mueble o© inmueble, que realiza la
entidad prestamista a una determinada Empresa vendedora,
para luego y en forma simultdnea facilitarle el uso y

explotaciién de ese mismo bien.

El Contrato tiene las mismas caracteristicas de
un Leasing Financiero, con 1la diferencia de que el
Proveedor de los bienes objeto del Contrato, es el mismo
Arrrendatario. Estas operaciones se hacen con el fin de
otorgar una mayor liquidez a la Empresa, ya que sdélo se
produce un cambioc en la propiedad del bien, sin modificar
la realidad de su uso.

Las coperacicnes de Lease Rack, 1las solicitan
Empresas con problemas de liquidez y que por lo tanteo,

tienen una capacidad de negociacidn restringida.

Leasing Directo:

En este tipo de Contrato, es la Sociedad de
Leasing la que act&ia como Arrendadora, la cual a su vez
adquiere el bien con el objeto de transferir su uso a un

Usuarioa. Es decir, la negociacidén se realiza entre la



Empresa de Leasing y el futuro Arrendatario. La Empresa
de Leasing es quien de acuerdo a las indicaciocnes del
futuro Arrendatario, la que compra el bien y lo traspasa

mediante un Contrato de Arrendamiento.

4.5 Leasing Indirecto:

En este tipo de Contrato, es la propia Empresa
Fabricante o Proveedora, que actia como Arrendadora del
bien. Es decir, en este caso no actdan ningun
intermediario financiero. Sus caracteristicas

corresponden a un tipico Contrato Operativo.

4.6 Master Lease:
Es un Contrato de Leasing por el cual el
Arrendatario, puede asegurarse de obtener una serie de
bienes dentro de un determinado plazo, evitando

negociaciones repetidas para cada uno de los bienes.

Esta modalidad es similar a las Lineas de
Crédito de las Instituciocnes Financieras. El Arrendador
puede realizar todas las operaciones de Leasing que su

capacidad de endeudamiento le permita.

EIENES ORJETO DE LEASING:

Pueden ser todos aquellos bienes que tengan capacidad
de auto—financiarse (bienes de produccidén) y na de consumo y
que sean comerciales. (no estén destinados al uso o servicio
publicod.

Una clasificacién bastante usual, es la de bienes

muebles e inmuebles en este caso, para uso de una actividad



productiva o profesiocnal. En resumen cualquier bien que
cumpla con los propésitos econédmicos implicitos en 1la
operacidén, puede ser objeto de Contrato, existiendo un riesgo

variable que depende de la naturaleza del bien.

ANALISIS DEL CONTRATO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL

ARFRENDADOR (SOCIEDAD DE LEASING):

Para el Arrendador, el leasing es una operacidén
financiera cuya funcidén es la de prestar servicios,
equivalentes al financiamiento de la compra de maquinarias,
equipos e instalaciones, para actividades destinadas ala
producc-ién de bienes y servicios.

El financiamiento via Leasing, no difiere
sustancialmente de otros tipos de Crédito, por 1lo que el
Arrendador deberd& considerar para su aprobacién, los mismos
principios que se utilizan para tomar decisiones crediticias
en las Instituciones Financieras, como son: Calidad moral
del solicitante, situacidén econémica—financiera, riesgos
operacionales del negocion, estabilidad de leos flujos de pago,

garantia ofrecida, calidad de la administracidén, etc.

6.1 Empresa de Leasing:

Son aquellas Entidades dedicadas al
Arrendamiento de bienes de capital, es decir, bienes
destinados al uso Industrial, Comercial, Agriceola, etc.
Las Empresas que se dedican a esta actividad, en la que
prevalece el aspécto financiero sobre aotros aspectos de
su gestidn, son consideradas como Sociedades Financieras.

Esto es valido para las Entidades que se dedican al



Leasing Financiero, ya que en este casoc 1la Empresa
financia la compra de un bien para un tercero que es el
Usuario. No ocurre lo mismo en el caso del Leasing
Operativo donde el propioc Pr oveedor actua como

Arrendador, es decivr, como un prestador de servicios.

Las Empresas de Leasing no se contraponen con
las demds Instituciones Financieras, siendo consideradas

como complemento dentro del mercado financiero.

El crecimiento del Leasing en los Gltimos aros,
ha motivadae a las Instituciocnes Bancarias a incursionar
en esta actividad, en calidad de Accionistas, creando
Sociedades Filiales de Leasing, cuya funcién es 1la de
prestar servicios equivalentes al financiamiento de 1la
compra de maquinaria, equipos e instalaciones para
desarrocllar actividades destinadas a la produccién de
bienes y servicios.

La Ley 18.707 publicada en el Diario Oficial el
19 de mayoc de 1988, establecid que las Sociedades
Filiales que complementan el Giro BRancario, quedan bajo
la fiscalizacidn y regularizacidn exclusiva de la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras;
la que tiene 1la facultad para impartir normas e
instruccicones, con el objetivo de que las Filiales  de
Leasing celebre Contratas que no desvirtuen sus
objetivos, esto es, la prestacidn de servicios
financieros.

La mayoria de 1las Empresas de Leasing que
existen en nuestro pais, se han formado como Scociedades
de Responsabilidad Limitada, o bien, comoe Sociedades

Andnimas Cerradas.



El Articulo 29 de la Ley 18.046 de fecha 22 de
o-ctubre de 1981, sefala que las Sociedades Anédnimas
pueden ser Abiertas o Cerradas. La importancia de esta
clasificacidn radica en que sélo las Sociedades Anénimas
Abiertas esté&n sometidas a la fiscalizacién de 1la
Superintendencia de Valores y Seguros. En consecuencia,
tanto las Scocciedades Andénimas Cerradas y las Sociedades
de Responsabilidad Limitada, no estdn sujetas a ninguna
fiscalizacidén especial, sino, sélo a la que efectua el
Servicio de Impuestos Internos en relacidn al
cumplimientoc de las obligaciones Tributarias. Esta falta
de control sobre algunas Empresas que se dedican al
Leasing, ha dificultado el desarrollc de este medio de

financiamiento en nuestro pais.

Las Empresas de Leasing como cualquier otra
Empresa, requieren obtener financiamiento para el
desarrcocllo de sus cperaciones y éste puede ser a traveés
de su Capital Propio o de Créditos.

Lcs métodos que utilizan las Empresas de
Leasing, para otorgar Créditos son similares a 1los que
tienen las Bancos Comerciales, pero dado el nivel de
especificacidén alcanzado en el financiamiento, se genera
una evaluacidn del riesgo, de conformidad a pautas
conocidas, lo cual permite resolver las operaciones al
m&s breve plazo. Esto concuerda con las necesidades de
los Usuarios de contar con decisiones inmediatas, para el
equipamiente de nuevas tecnoleogias. Las Empresas de
Leasing estan especializadas en riesgos de mediana y

largo plazo, propios del sector financiera.



6.2 Ventajas del Contrato para el Arrendador

(Sociedad de Leasing):

= La Scociedad de Leasing, normalmente opera con
una tasa de rentabilidad mayor que el promedio de las
Institucicnes Financieras (el Valor Actual neto de
los flujos de Arrendamiento, es mayor a 1los que

existirian por servicio financiero de un Crédito).

= En caso de incumplimiento del Contrato de
Arrendamiento, la operacién de cobro de las rentas,
basado en la liquidacién del bien, es menos complejo
que la recuperacién de un Crédito, por medio de la

liquidacidén de una Garantia prendaria.

= El bien le pertenece a la Scciedad de Leasing,
para todos los efectos legales del Contrato, la que
tiene la obligacién de venderlo sélo al final del
Cantrato de Arrendamiento y habiendose cancelado la

totalidad de las rentas que se estipulan en el mismo.

= A pesar de que el bien le pertenece a la
So-ciedad de Leasing, dado que el goce del bien es del
Arrendataric, éste se obliga a mantener la calidad
del mismo y asume la responsabilidad por riesgos. El
Arrendador ademds, exige que los bienes esteéen

debidamente asegurados.

6.3 Desventajas para el Arrendador (Sociedad de Leasing):

- Los menores Impuestos que benefician al Usuario,

pasan a ser de cargo del Arrendador.



- El refinanciamiento suele presentar problemas y

resulta costoso.
- En la mayoria de los paises, no existe una

adecuada Legislacidn para las Empresas de Leasing.

DESDE EL FUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIO:

El Leasing representa una modalidad de financiamiento
para el Arrendatario, ya que le permite adquirir equipos y
bienes sin que se materialice en forma inmediata la compra
del mismc. Lo anterior obedece a necesidades del
Arrendatario de amortizar de acuerdo a sus requerimientos

particulares, los bienes que necesite.

7.1 Empresas que Utilizan el Leasing:

El Leasing se presenta particul armente
conveniente, para las Empresas de reciente creacién, las
—uales no poseen al comienzo los medios que les permita
llevar a cabao sus proyectos. También recurren al Leasing
las Empresas en marcha, que necesitan renovar sus equipas
y estdn en el limite de su capacidad de endeudamiento o
cuya liquidez 1les impide adquirir 1las maquinarias y
equipos para su desarrollo.

Es recomendable el Leasing para aquellas
Empresas sanas Yy bien dirigidas, que deben realizar

inversiones frecuentes y crecientes, pero que no desean

aumentar su capital. Asimismo, es Gtil a las Empresas
que buscan optimizar los recursos financieros
disponibles. En aquellas casos en que el mercado ofrece

una oportunidad que merece ser apravechada de inmediato,
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necesitdndose para ello la compra de maAquinas o equipos
con urgencia, el Leasing es la solucidn. Cuando el
mercado es amplioc existe un exceso de demanda y 1la
capacidad instalada es insuficiente, podria la Empresa
ampliar su capacidad para cubrir la demanda insatisfecha
a través del Leasing.

La alternativa que ofrece esta modalidad, es la
de permitir a las Empresas que poseen una fuerte
estructura inmovilizadsa, ya que su crecimiento y
desarrcocllo est&d limitado por falta de recursos, disponer
del capital de trabajo necesario, para impulsar su

produccidn y consecuentemente sus beneficios.
7.2 Ventajas para el Arrendatario:

o= Permite la financiacidén de hasta el 100%Z del
valor del bien.

- Permite como concepto, no tener endeudamiento
financierwo, aunque existen compromisos regulares de
Arrendamiento.

= Existe mayor flexibilidad de plazos, de los que
normalmente brindan las Instituciones Financieras
para este tipo de financiamiento.

= No existen costos por constitucién de prendas,
ni Impuestos a los Pagarés.

- Permite manejar el impacto Tributario, ya que un
Contrato de Arrendamiento se hace normalmente en
plazos menores que la depreciacidén legal (aumento de
gastuos) Yy _no se aﬁmentan las ganancias por
revalorizaciones del Active Fijo por Correccién
Monetaria, Al reflejar menores utilidades contables

existe una menor carga Tributaria.
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- DeJa libres los recursos para inversiones mas
productivas.
- Elimina el vriesgo de la obsolescencia,

fomentando la renovacidén técnica.

7.3 Desventajas para el Arrendatario:

= Suele ser maAs caro que otras formas de

financiamiento.

= No da el prestigioc de ser Propietario.
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CAPITULO II ASPECTOS JURIDICOS

EL LEASING DESDE EL PUNTO DE VISTA JURIDICO.

La normativa legal sobre Leasing es préacticamente

inexistente en la mayoria de los paises del mundo.

En Chile el Leasing no estd expresamente definido
dentro del ordenamiento Juridico, por lo tanto, 1las
operaciones de Leasing se han ajustado a diversas figuras
preexistentes (Contrato de Arrendamiento de cosas, Contrato o
Clausula de opcidn), 1los cuales son medificados por las
partes basdndose en el principico de la autonomia de 1la
voluntad y a la libertad de Contratacidén que existe en el
Derecho Privado.

En virtud de este principic, las partes pueden celebrar
cualquier Contrato o Convencidén, con tal de no afectar
derechos de tercercs, la moral, la Ley, el orden publico y
las buenas costumbres.

Este es un principio bastante amplico, que otorga a las
partes libertad de Contratacién, sin que sea necesaric un
texto expreso que regule el acto, pues la convencién es Ley
para ellos. La Ley sélo seRala algunas limitaciones que més
bien son proteccién de cardcter general, establecidas en
beneficio de la Sociedad.

Dado que en la actualidad no existe una normativa Legal
especial, los Contratos de Leasing se han asimilado vy

calificado como un "Arrendamiento con Opcidén de Compra.

La palabra Opcidén da a entender "la facultad concedida

a determinada persona, par un cierta tiempo, de una



determinada prestacién o de ejecutar un determinado derecho

con preferencia a otro".

DEFINICION LEGAL DEL LEASING.

El Leasing es un Contrato Bilateral en el cual una
parte (Arrendador), segin las especificaciones de 1la otra
(Arrendatarioc) conviene simultaneamente un acuerdo de
Compraventa, en virtud del cual adquiere un bien a un tercero
(Proveedor) y un acuerdo garantizando el Arrendatario el
derechno a uso del bien a cambio de un pago (renta de
Arrendamiento).

El Contrato se perfecciona a través de una Escritura
Puiblica, la que registra las condiciones en que la Empresa de
Leasing entrega con Arrendamiento el bieng incluye las
caracteristicas del bien, los plazos, 1las rentas, indica
quien toma los seguros, como se ejerce la Opcién de Compra,
considera clausulas de morosidad, las garantias y todas las
materias que definan la relacién entre el Arrendador y el

Arrendatario.

z2.1 Caracteristicas del Contrato:

- El Arrendataric especifica el bien y seleccionan
al Proveedor a su propio arbitrio.

= El bien es adquirido por el Arrendador en vista
anicamente del Contrato de Leasing.

= El Arrendataric debe mantener el bien en estado de
funcionamiento, para cuyo efecto debe realizar a

su cargo las mantenciones y servicios necesarios.



- El Arrendador puede cobrar los desembolsocs en que

haya incurrido por la compra del bien a titulo de
indemnizacién, aunque la entrega no se haya

verificado en definitiva.

- El Contrato no puede ser rescindido en el sentido

que bajo ninguna circunstancia, el Arrendatario

deja de pagar la renta.

= La aebligacidén principal del Arrendador es otorgar

el derecho a uso del bien y respetar el derecho de

Opcidén de Compra al final del Contrato.

Las Partes gue Intervienen en un Contrato:

Se pueden distinguir claramente como partes o
sujetos del Contrato de Leasing, la Empresa de Leasing
y el Usuaric o Arrendatario. Se debe destacar que hay
quienes precisan; aunque forman una opinidn minoritaria
en la doctrina, que este Contrato estaria formado por
una tercera parte representada por el Proveedor de la
Empresa de Leasing, bas&ndose en los estrechos vinculos
que surgen entre el Arrendataric y el Proveedor y que
derivan del hecho de que algunas de las partes o ambas
exi.jan garantias de servicio, mantencidn, etc., y éstas
sean incorporadas al Contrato.

Esto uUltimo puede inducir a pensar, que este
Contrato seria tripartita, pero si se mira desde otro
punto de vista, quienes efectivamente intervienen en la
celebracidén del Contrato son la Empresa de Leasing y el
Usuario, la participacién del Proveedor es eventual,

marginal e irrelevante para la existencia del Contrato.



FORMAL IDADES.

Comc se ha sefialado las Sociedades de Leasing financian
todo tipo de equipos para los sectores productivos y
servicios.

El bien obJjeto de Leasing es seleccionado por el
Arrendatarin a su entera libertad. Firmado el Contrato, el
bien es adquirido por la Sociedad de Leasing, al que
pertenece hasta el fin del Contrato.

Mediante el derecho de 0Opcidén, el bien pasa a propiedad
del Arrendatario. En el Contrato queda establecido que el

Arrendatario es el responsable de la mantencidén del equipo.

Si el equipo sale defectuocso, rige 1la garantia del
fabricante a través de los canales normales de asistencia
técnica; si no le gusta al Arrendatario, este problema no es
de la Sociedad de Leasing, ya que por Contrato se establece
que el Arrendador compra el equipo en foarma exclusiva para
ser entregado al Arrendatario, quien 1o ha seleccionado
previamentej; éste debe ser recibido conforme por el

Arrendataric antes de que la Sociedad de Leasing lo pague.

El Contrato puede firmarse en cualquier parte, ante
Natario,' pero mientras no se estipule otra cosa se hace
preferentemente en la Casa Matriz de la Empresa de
Leasing.

El Contrato puede ser en Unidades de Fomento o en
Délares, dependiendo por el lado del Arrendataric de la

naturaleza de sus ingresos y en el lado de la Empresa de

Leasing, de los recursos disponibles.
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CLAUSULAS ESENCIALES DEL CONTRATO DE LEASING.

Las cl&usulas minimas que debe contener un Contrato de

Leasing sea Financiero u Operativo son:

En cuantca al bien Arrendado; el Contrato debe describir
especificamente el bien o maquinaria que el
Arrendatario solicita a la Scociedad de Leasing, que lo
adquiere para que eésta a&a su vez, se lo dé en
Arrrendamiento.

En lo que se refiere a 1la responsabilidad del
Arrrendatario; el Contrato debe establecer en forma
explicita, que el Arrendatario asume los riesgos por
fallas de fabricacidén u otras anomalias del bien que él

ha selecciconado para que se le Arriende.

En cuanto a su duracidén y renta del Arrendamiento; el
Contrato debe indicar expresamente el plazo de
Arrendamiento (irrevocable) y la renta mensual
correspondiente, reafirmdndose que este Arrendamiento
es a todo evento.

Propiedad del bien Arrendado; el Contrato debe
ratificar que el bien Arrendado es propiedad exclusiva
de -la Sociedad de Leasing y que el Arrendatario no
puede en consecuencia, cederlo, prestarlo,

subarrendarlo ni modificarlo.

EFECTOS DEL CONTRATO.

El Leasing es un Contrato Bilateral, es decir, siempre

intervienen dos partes. Los derechos de una de las partes

emanan de las obligaciones de la otra y viceversa.



Se pueden mencionar los siguientes derechos:

Solicitar el Pago de las Rentas:

La percepcidén de las rentas es de vital
importancia para las Sociedades de Leasing. Estas
rentas representan la recuperacidén de 1la inversidn

efectuada, mds el margen de utilidad por su gestidn.

Exigir Garantias al Usuario:

Las garantias son el respaldo adicional al
Contrato, recordando que el bien dado en Leasing
pertenece a la Empresa de Leasing. Pueden ser avales,
prendas, hipotecas, depédsiteos, endoso de Contratos, por
mencicnar las mds frecuentes.

Poner Término al Contrato en Caso de Incumplimiento:

En caso que el Arrendatario no cumpla con lo
pactado en el Contrato, la Scciedad de Leasing podréa
poner termino al Contrato, con indemnizacidén de
perJjuicios. En este caso la Empresa de Leasing puede
retirar el equipo, el que puede venderlo recuperando lo
invertido; si no alcanza para cubrir la inversidén cabe
seguir las acciones legales correspondientes, las que
contemplan cldusulas de aceleracidén de las rentas no

devengadas y multas.



2.2

Derechos del Arrendatario:

Los derechos del Arrendatario son los siguientes:

Es el principal derecho que tiene el Arrendatario
y constituye la razén misma de por qué el Usuario

recurrid a esta fuente de financiamiento.

Ejercer su Derecho de Opcién:

El Contrato de Leasing proporciona al
Arrendatario, al final del periodo una triple Opcién,

de las cuales él1 elegird la que mads le convenga:

al Perseverar en el Contrato:

Al término del primer periodo el Usuario
puede considerar que el uso del bien le sigue
siendo favorable y no desea realizar mayores
gastos en su compra, ni tampoce dehacerse de él.
En este caso puede optar por una nueva Operacidén
de Leasing, cuyo valor serd el valor de la Opcién

de Compra prefijado.

b) Comprar 1l Bien:

Esta es la alternativa mas conveniente para
el Arrendatario, ya que su precio es relativamente
mas bajo que su valor de mercado, producto de las

amortizaciones periddicas pagadas por el Usuario.



c) La Restitucién del Bien:

El Usuario tiene la posibilidad de optar por

la devolucién del bien al término del periodo

irrevocable.

Obligacicnes de la Sociedad de Leasing:

Se pueden mencionar las siguientes obligaciones:

Adquirir el Bien Scliicitado por el Cliente:

La Sociedad de Leasing se obliga a adquirir el
bien sclicitado por el Cliente, siguiendo las
instrucciones técnicas del Usuario y ante el Proveedor

que se hubiere designado.

El pago deberd efectuarse en los términos fijados
en el Contrato de Venta, el cual es un Contrato
independiente al que se celebra posteriormente entre la

Sociedad de Leasing y el Arrendatario.

Proporcionar Garantias:

La Scciedad de Leasing debe poner a disposicién
del Arrendatario, el uso de garantias de fabrica Yy
servicios de mantenimiento correspondiente al bien
contratade, e interceder ante el Proveedor por los

reclamos que puede hacer el Usuario.



Recibir el Bien:

En caso que el Arrendador no haga uso de la Opcién
de Compra al final del periodoc irrevocable del
Contrato, la Sociedad Arrendadora tiene la obligacién

de recibir el bien.

Transferir el BRiens:

En caso que el Arrendador haga uso de la Opcién de
Compra al final del periodo irrevocable del Contrato,
la Scciedad de Leasing tiene la cbligacién de
transferir el bien, efectuando los actos, tramites y

diligencias correspondientes a dicha transferencia.

Obligacicnes del Arrendatario:

Las obligaciones del Usuario son las siguientes:

Pagar as Rentas:

Esta es la obligacién principal del Arrendatario,

el cual se compromete por medio de la aceptacién de

Letras a pagar las rentas.

Usar Debidamente el Bien:

El Usuario debera utilizar con el debido cuidadao y

responsabilidad el bien objeto de Leasing y, no podréa

ceder su uso sin la autorizacidén expresa del

Propietario (Sociedad de Leasing).
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S5.4.3 Mantencidn y Reparacidén del Bien 0Ob.jeto de Leasing:

4.4

Como se ha sefalado anteriormente, en el Contrato
queda establecido que el Arrendatario es el responsable
de la mantencién del equipo.

En tode caso, la Sociedad de Leasing debe

proporcionar al Arrendatario la garantia del Proveedor.

Contratar Seguros:

Segun las estipulaciones del Contrato de Leasing,
el Arrendatario queda obligado a contratar los sequros

que cubran riesgos tales como incendio, robo, etc.

NORMAS QUE REGULAN LAS OPERACIONES DE LEASING.

ad

b)

c)

dd

Los compromiscs adquiridos tante por el Arrendatario
como por la Empresa de Leasing, no podrd&n ser dejados
sin efecto unilateralmente durante 1la vigencia del
Contrato. Tampoco podrd ponerse término de mutuo
acuerdoe sin causa Justificada, a menos que se haya
cumplido un S0%Z o ma&s del plazo pactado, salve que se
ejerza la Opcidn de Compra.

Los Contratos deber&n tener una duracién minima de un
ano.

Los Contratos deberd&n, en general, contener una Opcién
de Compra del bien Arrendado, salve que las partes

Justificadamente acuerden lo contraria.

Las Empresas de Leasing podran mantener obligacicnes de

dinero para con terceros, hasta por el equivalente a 20



e)

)

hd

veces su capital pagado y reservas. Por obligaciones

de dinern se entenderd, para estos efectos, la suma del

Pasivao Circulante m&s el Pasivo a Largo Plazo de la

Empresa.

El saldo de las obligaciones derivadas de los Contratos

que una Sociedad de Leasing celebre con una misma

persona, no podrd exceder del equivalente al 754 del

capital pagado y reservas de la Sociedad.

Fara determinar el limite que puede alcanzar un

Contrato se considerardn como uno solo aquellos que

formen parte de un mismo proyecto o negocio, aunque

correspondan a personas distintas.

Referente a la entrega del bien Arrendado, el Contrato

de Arrrendamiento normalmente se firma antes de la

entrega del bien y es valido desde el momento de su

firma, adn cuando 1las rentas de Arrendamiento sélo

empiezan a correr después del dia de la entrega, el

cual se designa como dia inicial.

El pago de 1la renta; éste puede ser bimestral,

trimestral o incluso semestral, pero en la practica se

devenga mensualmente.

Acerca de los Impuestas gastados; se estipula que todos

los Impuestas presentes y futuros, relativos directa o

indirectamente a la tenencia del bien Arrendado, que no

se relaciocnen can la renta del Arrendador, seran de

cargo del Arrendatario.
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CAPITULO III ANALISIS DEL CONTRATO DE LEASING DESDE EL

PUNTO DE VISTA FINANCIERO.

1.~ ARRENDADOR.

1.1 El Financiamientoc de la Empresa de Leasing:

Para poder operar Yy cumplir con 1los objetivos
propuestos, las Empresas de Leasing deben financiarse a
través de los distintos medios de financiamiento que le

ofrece el mercado:
a)d Recursos Propios:

La primera alternativa, es que 1l1la Empresa de
Leasing recurra a sus propins medios, es decir,
cbtenga el financiamiento que necesita a traves de

su Capital y Reservas.

b) Créditos:

Esta alternativa permite a 1la Empresa de

Leasing obtener a traveés de Instituciones

Financieras, Descuentos Bancarios, Creditos

Bancarios y Créditos Externos.

El financiamiento RID-CORFO o BIRF-CORFO,

constituye una importante fuente de recursos para

las Empresas de Leasing, las que asumen el riesgo

frente a CORFO como tomadores del Crédito, la Gnica

abligacién que se deriva es que sean utilizados en



el sector productivo (incluido el turismo) y que
las Empresas favorecidas no tengan Créditos impagos
con CORFO. En el resto, es decisién de la Empresa
de Leasing, destinar dichos fondos al

financiamiento de los equipos para un determinado

Contrato.
=) Emisiocnes:
Esta alternativa considera la emisién de
Bonos, Certificados de Leasing Inmobiliario, u

otras obligaciones que permitan a 1la Empresa de
Leasing obtener el financiamiento necesario para el

desarrollo de las operaciones.

De la simple observacidén de estas alternativas de
financiamiento cabe destacar la importancia que
representa para la Empresa de Leasing la estrecha
relacién de 1a misma con una o ma&s Instituciones

Financieras.

Un aspecto importante a tener presente, es el
relacionado con la proporcionalidad de los recurscos
propios respecto a los ajenos, ya que dicha
proporcional idad Juega un papel relevante en la

financiacién de la Empresa de Leasing.

Apalancamiento:

La situacidén de Leasing Apalancado se da en
aquellos casos en que los recursos necesarios para una

operacién proceden de terceros.



Las Empresas de Leasing deben interpretar

adecuadamente la relacién de financiamiento e inversidén

para no cometer errores, ya que puede ocurrir que los
flujos de Caja resultantes de una operacién de Leasing
Apal ancado sean equivalentes a los ingresos y

desembolscs realizados.

Una Operacién de Leasing Apalancado serd favorable
siempre que el rendimiento sobre la Operacién exceda al

caosto del financiamiento.

Riesqo del Financiamiento:

El Leasing es una forma de capitalizacién, en
consecuencia conlleva un esfuerzo de inversidn, que la
Empresa de Leasing debe tener en cuenta para que el
Arrendatario procure no distraer los recursos que el
bien genera en otros obJjetivos especialmente no
productivos; este comentario da la razdén a la entidad
Arrendadora para pedir un mayor aparte y procurar un
plazo prudente. Ambos factores contribuyen a disminuir
el riesgo asociado a la operacién, ademds, las

Operaciocnes de Leasing deben basarse en una estimacién

de la generacién de fondeos del Arrendatario, que
demuestre que es compatible con la aobligacidn que
centrae tanto por la operacidén, como sus restantes

obligaciones financieras.
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ARRENDATARIO.

1l Financiamiento:

El Leasing debe ser considerado como equivalente al
financiamiento de Pasivo. Se incurre en obligaciones
fijas, hacia un Acreedor, el Arrendador y deben
cumplirse estas obligaciones o perderse 1los servicios
del Active—Arrendado.

Esta férmula de financiamiento ofrece la gran
ventaja de su cardcter complementario respecto de otras
fuentes de financiamiento, lo que supone para la Empresa
Usuaria una ampliacién, de hecho, en sus Lineas de
Crédito.

El Leasing ofrece al Arrendatario la posibilidad de
financiamiento de determinadas inversiones cuando las
vias de acceso al Crédito 1las tiene practicamente
agotadas o bien dejar intactas esas vias de acceso al
Crédito, en caso de no tenerlas agotadas por si
necesita utilizarlas en un futuro inmediato en otro tipo

de inversicones.

Efectns del Leasing en el Capital de Trabajo:
El Leasing proporciona al Arrendatarioc una maxima
conservacidn de su Capital de Trabajo, ya que la

adquisicién de bienes y equipos por la via del Leasing
requiere de menos gastos en relacidn a cualquiera otra
forma de financiamiento. Ademds las rentas de
Arrendamienta saon distribuidas normalmente a largo

Plazo, por lo que el Capital de Trabajo puede disponerse



en la forma mds eficiente para el giro de la Empresa.
Si se compara los beneficios derivados de la
conservacisdén de éste con sus costos de mantencién, se

cancluye que la alternativa del Leasing genera ahorro y

produce economias reales.

Efectos de Liguidez:

El Leasing permite obtener una curva de liquidez
empresarial mas estabilizada y sin las fluctuaciones
caracteristicas que se producen en otros métodos

alternativos de financiamiento.

Normalmente, el costo de la cuocta o Arriendo de un
bien objeto de Leasing en un per indo determinado a costo
marginal, se puede cubrir con el ingreso marginal

obtenido por medio del mismo.

En este sentido cabe senalar que el Leasing se
Justifica, desde el punto de vista estrictamente

financiero, ya que los pagos por Arriendo se cursan con

los fondos generados por la Operacidn de Leasing.
Ademds los pages estdn m&s diluideos en el tiempo,
tendiendo a dividirse gradualmente con los ingresos

creados por la misma inversién.

Este mayor equilibrio permite a las Empresas evitar
desfaces de Tesaoreria y valorar con mayor claridad los

flujos de Caja relacionados con cada uno de los

programas de inversidén.
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Comparaciddn Financieras

Las Empresas deben elegir entre series alternativas
de flujos de fondos, al evaluar su equipamienton, ya sea
por compra o via Leasing. Dentro del sistema normal de

andlisis de inversidén, estas decisiones se optimizan.

Par a efectuar tal andlisis se definen los
siguientes pardametros:
Ve : Costo neto después de Impuestos de la
compra.

V1

Costo neto después de Impuestos del Leasing.

C : Costo de inversidén o precio contado del
Activo.

L : Cuota de Leasing.

Rn : Valor residual de 1los bienes en el periodo

n(opcidn de comprad.

n : Periodo o plazo.

B(n,R)

Valor presente de una <C(unidad) en *n"

periodos a una tasa de intereés R,

R 1 Tasa de interés del Crédito después de

Impuestos (tasa de descuento).

VPD : Valor presente de la deduccidn por

depreciacidén por cada US$ o UF de inversién,

a tasa de interés R.
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Tec : Tasa impositiva relevante para la Empresa.

El costo neto después de Impuestos de compra
(Crédito) es:
n
1.- Ve =C —-(VPD) Tec . C - Rn(1 + R)
El costo neto de la alternativa Leasing es:

2.—- V1 =1(1 - tc) . B(n,R)

Ejemplo:

Una Empresa evalda 1la adquisicién de 2 telares
circulares, a un precio de US%$100.000.- el costo de cada
alternativa se determina aplicando las férmulas
definidas:

C = US%100. 000, -
Per iodo Depreciacidén: 6 anos,

US$16.667.~/afoc (100.000.-: 6).

Tec : 10%Z anual (0,10).

R : Para una tasa de interés antes de Impuesto de 15%
anual, el valor R es (1 - 0,10) x 157, equivalente
al 13,57 anual o 1,06%Z mensual.

La tasa equivalente mensual se obtiene igqualando la

tasa:
12 1
(1 + i) = (1 + i)
i2 i
(1 + i) = (1 + 0,135
] 1712
i= (1 + 0,135 - 1

i= 1,06

1 = USt 4.584 al mes.
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Determinada con una tasa de interés de 157 anual

equivalente al 1,17% en 24 meses.

La tasa equivalente a 24 meses se obtiene:

24 2
(1 + i) = (1 + 0,15)

2/24
i= (1,15 -1

i= 0,117

La cuocta de Leasing se obtiene:

c
-n
1 - 1 + 1)
L = + 1
i
100.000. -
L =
-24
1 =C1 + 0,0117) + 1
0,0117
L = 4.584.~-
-25
R = US$4.584.—- (1 + 0,0106)
15
= US+$3.521.-

VPD: Valor presente de 1/6 a tasa R=13,5%Z anual en 6

afnos es igual a 0,6371.

Donde: 6
(1 + 0,135 -1
VPD = 1/6 %

6
i * (1 + 0,135
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1,1378398
VPD = O,1666 % —
0, 288608

VPD = 00,6571
B(24 , 1,06) = 21,09

Donde:

24
(1 + 0,0106) -1

B(n , R)

]
[y
*

24
0,0106(¢(1 + 0,0106)

0, 2879620

BCn , R) = 1 %
0,013652397

BCn , R) = 21,09

El costo de la compra estd dado por:

Ve = 100.000 -(0,6571 x 0,10)100.000 - 3521

Ve = US+$89.908.-

El costo del Leasing estd dado por:

VL = 4.584(¢1 - 0,10)21,09

VL = US$87.009.-

ALTERNATIVA COSTO NETO AHORRO NETO
LEASING 87.009.~- 2.899.-
COMFRA (CREDITO) 89.908.- | = ——————-

De este ejemplo se desprende que, a igualdad de tasas

implicitas, se produce un ahorro neto del Leasing de $2.899.-
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CAPITULO IV TRATAMIENTO CONTABLE.

1.- NORMAS CONTAELES PARA OPERACIONES DE LEASING:

Las Normas Contables existentes en 1la actualidad son las

siguientes:

ad

bd

Boletines Teécnicos N222 y NBo24 del Colegio de
Contadores.

Estas Boletines son de aplicacién obligatoria para todas
las entidades, cualquiera sea su naturaleza Juridica y
en ellos se dictan Normas, tanto para las entidades que
actdan en calidad de Sociedades de Leasing (Arrendador),
coma también para aquellas que actdan en calidad de

Usuarios (Arrendatarios).

Circulares de la Superintendencia de Bancos e

Instituciones Financieras:

— Bancos N82178 - Financieras N8603, de fecha 16 de mayo
de 1986.
Esta Circular estd dada para las Empresas Bancarias e
Instituciones Financieras en calidad de Arrendatarias
(Usuarios).

— Bancos N82392 - Sociedades Filiales N2, de fecha 9 de

septiembre de 1988.

Esta Circular establece 1las Normas que regulan las

Operaciones de Leasing de Filiales Bancarias.

El Boletin Técnico N222 establece las diferencias



asi comec su contabilizacidén, entre Leasing Financiero y

Leasing Operativo.

2.— ASPECTOS CONTABLES.
LEASING LEASING
FINANCIE- OFPERATIVO
RO

SI é&El Arriendo transfiere la propiedad NO
al término del Contrato?

SI SExiste una Opcidn de Compra inferior NO
al precioc que podria resultar de una
aoperacidén entre partes no relaciona-—
das?

SI (El plaza del Contrato es igual o ma-— NO
yaor al 75% de la vida econdémica del
bien?

SI ¢E1l valor presente de los pagos del NO
Leasing es igual o excede el 907 del
valor del mercado del bien al inicie
del Caontrato?

Adicional a las condiciones sefaladas en el cuadro
anterior, pueden existir Contratos que contengan
caracteristicas que si bien individualmente considerados no
son Leasing Financiereo, en un contexto general “"pueden
requerir su contabilizacidn como tal", Alqunas

caracteristicas son:



3.

El riesgo de propiedad (mantenimiento, seguros,
obsolescencia técnica, reparaciones, Impuestos) 1o asume

el Arrendatarioc.

El Arrendador compyra el bien a peticién expresa

(especificaciones) del Arrendatario.

La proporcidn del Valaor Actual de las rentas respecto al
Valor de Mercado del bien al inicioc del Contrato, es

superior a la proporcidén de vida Gtil del bien, cubierta

por el Contrato.

CONTABILIZACION DEL ARRENDATARIO.

Contabilizacidén Leasing Financiero:

Valcr Actual: Es la suma de los flujos futuros,
descontados a una tasa de interés relevante para tales
operaciones, © sea, cuanto vale la suma de los flujos
futuros hoy.

En 1a contabilizacién del Arrendatario, el Valor Actual
ma&ds la Opcidén de Compra, deberad Contabilizarla con el
nombre de Actives en Leasing, esto es debido a que el
financiamiento es tratado como un Préstamo o un Crédito
para adquirivr el bien; y el espiritu econdémico es dejar
reflejado el Valor Actual del bien, o sea, el valor que

cuesta en el mercado si lo comprara al contado.

La tasa de descuento a ser utilizada serd la tasa

explicita del Contrato, a menaos que difiera



significativamente de 1la tasa promedioc de mercado,
vigente & 1la fecha de 1la firma del Contrato, para
colocacinones a largo plazo en condiciones similares, a
los del Contrato de Leasing (plazos y monedas o unidad
"crediticia-peso, ddélares, Unidad de Fomento, etc.), en

cuyo caso deberd utilizarse la tasa promedio de mercado.

Porque cuando la tasa de interés es significativamente
inferior a la tasa promedio de mercado, el Valor Actual
estara sobrevaluado, o sea, el valor del bien estara
sobrevaluado. En caso contrario, si 1la tasa de interés
es significativamente mayor a la tasa promedio de
mercadeo, el Valor Actual del bien estar& subvaluado, o

sea, el bien tendrd un menor valor que el de mercado.

La labor de los Boletines que tratan el tema de Leasing,
es entregar normas que permitan reflejar en la mejor

forma posible la valuacién con la realidad.

Cuando no hay wuna tasa explicita en el Contrato, se
deber& utilizar 1la tasa implicita del mismo, calculada
considerande el precio contado del bien obJjeto del
Contrato.

Cuando el Contrato no expresa la tasa de interés, se
deberd tomar el precio de mercado del bien a la fecha
del Contrato, se tomard el nimero y el valor de cada
cuota, mds la Opcién de Compra para determinar la tasa
implicita.

Se puede dar el caso Qque se desconozca dicho precio al
contado, © que la tasa implicita determinada sea
significativamente inferior a 1la tasa promedio de

mercado, vigente a la fecha de la firma del Contrato
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para colocaciones a largo plazo, en condiciones
similares a las del Contrato de Leasing. En estos dos
casos se toma la tasa de interés promedio de mercado
vigente a 1la fecha de 1la firma del Contrato; y las
cuntas se descuentan a la tasa promedioc de mercado, para
sacar el Valor Actual que se cargard a la cuenta de
Activo Leasing.

En la realidad la tasa de interés, viene expresada en el
Contrato, la que se toma como tasa de descuento para

descontar los flujos futuros.

Valor Nominal: Es la suma de todas las cuotas mas la

Opcién de Compra.

I

: Nameroc cuotas multiplicado por el valor de la cucta

+ Opcidn de Compra.

<

N: n x $p + Opcidn.

El Valor Nominal deberd& contabilizarse como Pasivo
Exigible, en el largo y corto plazo segin corresponda el

vencimiento de las cuctas respectivas.

Intereses Diferidos por Leasing: Es el costo financiero

del Contrato. Son gastos que se activan pero que se van
devengando con el transcurrir del tiempo hasta quedar
saldada la cuenta.

Es la diferencia entre el Valor Nominal del Contrato y

el Valor Actualidel mismo.



aj

Intereses Diferidos por Leasing:

Esta cuenta

- A -

deberd& devengarse

VN = VA.

al vencimiento de cada

cuota y traspasarse proporcionalmente al resultado sobre

la base del saldo insoluto. Asimismo, a 1la fecha de
preparacidén de los Estados Financieros, deberan
reconncerse los intereses devengados entre el dltimo
vencimiento y 1la fecha de cierre de dichos Estados
Financieros.
El saldo insoluto es el saldo total que no se ha
cancelado.
Ejemplo:
VA = Opcidén de Compra = 1.118,8 U.M.
La Opcidn de Compra = 25 U.M.
La tasa de interés mensual = 0,011.
Nimero de cuotas = 60.
Valor de la Cucta = 25 U.M.
TABLA DE AMORTIZAICION:
FERIODO|ZAFITAL |ZUOTA DE|AMORTIZAZION|VALOR| CAPITAL
INSOLU- |INTERES |DE CAPITAL CuUoTA| INSOLU-
TO INI- TO FI-
CIAL NAL
a b c d e
1 1.093,8 [12,03 12,97 25 1.080,83
1.118,8 — 25 = 1.0953,8
Porque la primera cucta es pagada al momento de

firmar el Contréto, por lo tanto, no tiene que aplicarse

la tasa de interés.



b)

c)

dd

e)

a)

b>
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1.093,8 * 0,011 = 12,03

Es el capital insoluto inicial por la tasa de
interés, valor que se debe amortizar como intereses
diferidos por Leasing.

Como se paga una cuota igual a 25 U.M., la

diferencia que se produce entre el pago de la cuota y el

interés diferido por Leasing, es la amortizacién de

capital.

25 - 12,03 = 12,97.

Es el pago periédico de la cuota de Leasing = 25

El capital inscluto final es el capital insoluto

inicial menos la amortizacidén de capital.

1.093,8 - 12,97 = 1.080,83.

Para el pericdo 2:

PERIODO|CAFITAL |CUOTA AMORTIZACZION |VALOR |CAPITAL
INSOLU- |INTERES|DE CAPITAL CUOTA | INSOLUTO
TO INI- FINAL
CIAL
a b c d e
1 1.093,80]| 12,03 12,97 25 1.080,83
2 1.080,83| 11,88 13,12 25 1.067,71
3 1.067,71

El capital insclute final es capital insoluto

inicial para el otro periodo subsiguiente (1.080,83).

1.080,83 * 0,011 = 11,88,



c) 25 - 11,88 = 13,12.
d) 25 U.M.
e) 1.080,83 - 13,12 = 1.067,71.
Para los dem&s periodos restantes se utiliza el

mismo procedimiento que se aplicd en el periodo 2.

A laos Activos en Leasing deberd& aplicarse la
Correccidn Monetaria Financiera y la Depreciacisn en funcién

de su vida dtil estimada.

3.1.1 Asientos Contables:

Los Asientos que a continuacién se presentan,
son los uwutilizados por el Arrendatario, para
registrar contablemente las Operaciones de Leasing
Financiero:

a) INICIO DEL ARRIENDO

-— X —_ X m———————

AZTIVO EN LEASING XX

INTERESES DIFERIDOS POR LEASINIS XX
ODBLIGACIONES POR LEASING XX

Contabilizacidn Bien Adquirido po Leasing.

b) PAGO DEL ARRIENDO

_______ W i W s

OBLIGACIONES POR LEASING XX

GASTOS FINANCIEROS XX
BANCO XX
INTERESES DIFERIDOS POR LEASING XX

Cancelacién Cuota de Leasing.

c) USO DE LA PROFIEDAD
X

——————— - X

DEFRECIACION ACTIVOS EN LEASING XX
DEFRECIACION ACUMULADA ACTIVOS XX
LEASING

Contabilizacién Depreciacién
de Activos en Leasing.
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3.2 Contabilizacié$n Leasing Operativo:

Las Operaciones de Leasing Operativo deberan ser
contabilizadas por el Arrendatario en forma similar a un
Contrato normal de Arrendamiento.

Los Arriendos devengados deberd contabilizarlos en
una cuenta de Resultados Operacionales, anadiendo una
nota explicativa a los Estados Financieros en 1la cual
indicard las caracteristicas y condiciones relevantes del
Contrato de Leasing. Ademds cuando corresponda debera
Activar como Gasto Diferido 1los Arriendos pagados
anticipadamente y amortizar 1los mismos a medida que se

devengan.

3.2.1 Asientos Contables:

a) INICIO DEL ARRIENDO

X X
NO SE RECONOCE.

b) PAGO DEL ARRIENDO
X X
ARRIENDOS PAGADOS XX
BANCO XX

Cancelacién Cuota de Arriendo de Bienes.

C

c¢) USO DE LA PROPIEDAD

X X
NO SE RECONOCE



4.—- CONTABILIZACION DEL ARRENDADOR.

4.1 Contabilizracidn Leasing Financiero:

La contabilizacidén del Arrendador de Leasing

Financiero, es tratado como una venta de Activo Fijo.

Se distinguen dos situaciones de los Arrendadores.

a)d Los Arrendadores no son ni Fabricantes ni
Distribuidores.

b) Los Arrendadores son Fabricantes o Distribuidores.

El Arrendador determinara el Valor Actual del
Contrato, descontado el valor de las cuctas
periddicas y de 1la Opcidn de Compra a la tasa de
interés que se considere apropiado en las

circunstancias, segun se senala a continuacidn:

al No son Fabricantes ni Distribuidores:

1a) Si existe una tasa de interés explicita en el
Contrato; y si dicha tasa es relevante para
colocaciones a largo plazo, en condiciones
similares a las del Contrate en Leasing, se
utilizard la tasa relevante.

2a) Si existe una tasa de interés explicita, pero dicha
tasa es significativamente inferior a la tasa
promedic de mercadeo, vigente a la fecha de la firma
de Contrato, para colocaciones a largo plazo en
condiciones similares a las del Contrato Leasing,

se utiliza la tasa promedic de mercado.



. s 3a)

b)

ib)

2b)

Si no existe una tasa de interés explicita, el
Arrendador deber & considerar el costo de
adquisicisén del bien ob.jeto, tomar el valor de las
cuctas peridédicas y la Opcién de Compra e iterar
hasta igualar el costo de adquisicidén, que es en

definitiva buscar la tasa implicita.

Son Fabricantes o Distribuidores:

Si existe una tasa de interés explicita en el
Contrato y dicha tasa es relevante para
coalocacicones a largo plazo, en condiciones
similares a las del Contrato en Leasing, se utiliza

la tasa relevante.

Si existe una tasa de interés explicita, perco dicha
tasa es significativamente inferior, para
colocaciones a largo plazo en condiciones similares
a los del Contratoe en Leasing, deberd utilizarse la
tasa promedio de mercado para colocaciones a largo

plazo en condicicones similares.

En ausencia de una tasa de interés explicita en el
Contrato, deber& utilizar 1la tasa implicita en el
mismo, considerando el precio de venta al contado.
En este caso se debe iterar tomando el valor de las
cuotas periddicas y la Opcidén de Compra hasta
llegar al Valor Actual, igual al precio de venta al
contado del bien objeto.

Si dicha tasa implicita es significativamente

inferior a la tasa promedic de mercado, vigente a
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la fecha del Contrato, deberd utilizarse la tasa
promedio de mercado.

En la realidad 1la tasa de interés viene expresada
en el Contratoj y 1los costos del bien son
conocidos, ya que éstos son los que determinan las

Operaciones de Leasing Financiero.

En 1la practica la determinacién de la tasa de
interés de las Empresas que se dedican al Leasing
Financiero, es 1la ponderacién que se hace de la
tasa de costo de capital, la cual se calcula,
considerando las distintas fuentes de captacidn de

recursos que son:

al Linea de Crédito Bancario.

b> Emisién de Bonos o emisién de deuda para
captar recursos.

c) Otra fuente de 1licitacién de recursos via
CORFO, que son aquellos préstamos del Banco
Mundial y el EID.

La tasa de costo de capital es la que se
pondera por cada una de las tasas que componen
la deuda, la cual se le agrega el spread que
la Empresa de Leasing determina conveniente.
El costo de capital mds el spread, es la tasa
pisc para hacer las colocaciones, de esta tasa
los Ejecutivos Comerciales comienzan a
negociar.

La neqociacién dependerd de la capacidad de
cada uwno de los Ejecutives, tanto del
Ejecutive Comercial como del Representante de

la Empresa Cliente. Cabe destacar que los



al

Ejecutivos Comerciales ya poseen una base
scobre la cual van a negociar. E1 Ejecutivo
nunca va a negociar bajo la tasa de piso, el
Representante de la Empresa Cliente, lo menos

que puede llegar es la tasa piso.

Arrendador gue no es Fabricante ni Distribuidor:

El  Arrendador deberd& contabilizar el Valor Nominal
del Contrato, en una Cuenta de Activo denominada
Deudares por Leasing. Esta cuenta se clasificard a
corto y lérgo plazo, segin el vencimiento de 1las
cuotas respectivas.

Valor Nominal (VN) = Deudores por Leasing.

Valor Nominal (VN) = Numero de cuctas multiplicado

por el valor de cuota.

Deber& abonarse la cuenta de Activo correspondiente
al bien entregado en Leasing, por el valor que
tenga el mismo en Libro.

La diferencia entre el Valor Nominal y el Valor que
tenga el mismo en el Libro, serd una cuenta del
Pasivo Transitorio denominada "Intereses Diferidos
por Percibir".

Interés Diferido por Percibir= Valor Nominal menos

Valor Libraoa.

No cbstante lo anterior, si el valor actual del
Contrato fuese inferior al valor libro del bien

entregado en Leasing, debera contabhilizarse esta



b)
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diferencia con cargo a una cuenta de Resultado

denominada "Pérdidas por Financiamiento".

Pérdida por Financiamiento = Valor Actual
Menos

Valor Libro

Perdidas por Financiamiento = VA < valor Libro.

En la realidad las Empresas de Leasing obtienen
pérdida por financiamiento, esto se debe a que las
Empresas se dedican solamente a financiar la compra

de bienes, sin obtener beneficios por venta.

Arrendadar gue es Fabricante o Distribuidor:

El Arrendador deberd contabilizar el Valor Nominal
del Contrato, a una cuenta de Activo denominada
"Deudores por Leasing". Esta cuenta se clasificara
a corto o largo plazo, segin el vencimiento de las

cuctas respectivas.

Valor Neminal (VN)

Deudores por Leasing.

Valor Nominal (VN) Nuimero de cuotas multiplicado

por el valor de cuota.

Se debera abonar la cuenta de Activa,
correspondiente al bien entregado en Leasing con el
valor nete en 1libros del mismo, reconociendo los
intereses diferidos y la wutilidad o pérdida

generadas en la Operacidn.



La diferencia entre el Valor Nominal del Contrato y
el Valor Actual del mismo, representa los intereses

diferidos por percibir.

Interés Diferidc por Percibir Valor Nominal
Menos Valor

Actual.

Interés Diferido por Percibir VN - VA.

La diferencia entre el mencicnado Valor Actual del
Contrato y el Valor Neto del Libro del bien
entregado en Leasing, representa 1la utilidad o
pérdida bruta generada por la Operacidén de venta
del Activao, la que deberd& incluirse en 1los

resultados operacionales.

Utilidad VA < Valor Neto del Libro.:

Pérdida VA > Valar Neto del Libro.

El Arrendador ya sea Fabricante o Distribuidor, o
el caso contrario (no es Fabricante ni
Distribuidor). El saldo de 1la cuenta de Pasivos
Transitorios "Intereses Diferidos por Percibir"

deberan presentarse como una deduccidén del Activa

por Leasing. Al vencimienta de cada cuota el
Arrendador deberd traspasar a resultados la
proporcidn de "Intereses Diferidos por Percibir®,

devengados a esa fecha, determinados a base del
salda insoluto. Asimismo, a la fecha de

preparacidn de los Estados Financieraos entre el
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ultimo vencimiento y la fecha de cierre de dichos

Estados Financieros.

Los intereses Diferidos por percibir determinados a

base del saldo insocluto, son

los mismos

procedimientos que se aplican para determinar los

Intereses Diferidos por Leasing.

4.1.1 Asientos Contables

aj

b)

c)

d)

Los siguientes Asientos, son utilizados por el

Arrendador (Sociedad de Leasing), para registrar

las Operacicnes de Leasing Financieros:

ADRUISICION DEL ACTIVO

~ X X
ACTIVOS PARA LEASING XX
EBANCO

Compra de Activos para Leasing.

INICIO DEL ARRIENDO

s X Y mmi————
DEUDORES FOR LEASING XX
ACZTIVOS PARA LEASING
INTERESES DIFERIDOS POR PERCIBIR

Contabilizacidn Bienes Entregados en Arriendo.

PAGO DEL LEASING

- X X
EANCO XX
INTERESES DIFERIDOS POR PERCIRIR XX

DEUDORES FOR LEASING
INTERESES GANADOS

Contabilizacidén Ingreso Cuota Leasing.

UsSO DEL ACTIVO

X X
NO SE RECONOCE

XX

XX
XX

XX
XX



a)

b)

c)

dd

- 60 -

Contabilizacidn Leasing Operativo:

El Arrendador deberd contabilizar en una cuenta de

resultado, los Arriendos devengados, afdadiendo una nota

explicativa a los Estados Financieros, en 1la cual
indicara las caracteristicas y condiciones relevantes
del Contrato respectivo. Cuando corresponda debera

contabilizar como Pasivo Transitorio, en una cuenta de
Ingrescos Diferidos, 1los Arriendcs recibidos
anticipadamente y traspasar los mismos resultados

operacionales a medida que se devengan.

Asientos Contables:

ADGQUISICION DEL ACTIVO

X —— X ———————
ACTIVO FI1JO XX
BANCO XX

Compra de Activa.

INICIO DEL ARRIENDO

X X
NO SE RECONQCE

FAGOS DEL LEASING

X X
BANCO XX
INGRESO POR ARRIENDO XX

Cuctas de Arriendao.

Uso DEL ACTIVO

X X
DEFRECIACION XX
DEPRECIACION ACUMULADA XX

Depreciacidn del Ejercicio.



CLASIFICACION DE LAS CUENTAS:

La presentacidén de las Cuentas en el Balance General es
la siguiente:

Arrendataric: Como se ha sefalado en el punto 3.1.1, 1las

Cuentas utilizadas para registrar Contablemente las

operaciones de Leasing Financiero son:

a) Activos en Leasing.
b) Obligaciones poar Leasing.

<) Intereses Diferidos por Leasing.

De acuerdo a la Circular N2239 de la Superintendencia de
Valores y Sequros, la clasificacidn y presentacidn de estas

Cuentas es la siguiente:

ad Activos en Leasing: Esta Cuenta deberd clasificarse
dentra del Active Fijo, en el rubro "Otros Activos”,

indicando expresamente en una nota explicativa, la forma

de valorizacién y las caracteristicas mds relevantes del

Contrato.

b) Obligacicnes por Leasing: Esta Cuenta deber a
‘clasificarse dentro del Pasivo Exigible y debe
presentarse a corto o largo plazo segln sea el

vencimiento de las cuotas.

c) Intereses Diferidos por Leasing: Esta Cuenta de Activo
Diferido deberd& clasificarse como una deduccidén del
Pasivao Exigible detallado en 1la anterior letra b,

separando lo de corto y largoe plazo segdn corresponda.

Arrendadar: Las Cuentas utilizadas por el Arrendador para

registrar Contablemente las operaciones de Leasing, de



- 62 -

acuerdo a lo sefalado en el punto 4.2.1 de este Capitulo, son

las siguientes:

a) Activos para Leasing.

b) Deudores por Leasing.

¢) Intereses Diferidos por Percibir.

b

La presentacién de estas Cuentas en el Balance General

Activos para Leasing: Esta Cuenta debe ser clasificada
dentro del Activo Circulante, ya que representa los

bienes que serd&n entregados en Leasing.

Deudores por Leasing: Esta Cuenta deberad presentarse
conformando el Activo de la Empresa y se clasificara a
corto o largoe plazo, segin sea el vencimiento de las

respectivas cuotas.

Intereses Diferidos por Percibir: El saldo de esta
Cuenta de Pasivoe Transitorio, deberd presentarse como

deduccidén de la Cuenta Deudores por Leasing, separando

lo que corresponde a corto y largo plazo.



CAPITULO V

- 63 =

ANALISIS DEL CONTRATO DESDE EL PUNTO DE VISTA

ECONOMICO.

I.- ARRENDADOR.

Para determinar el valor de las rentas peridédicas
que debe pagar el Usuario, la Sociedad de Leasing debe
tener presente los componentes de la misma, éstos son:
— Costo del Bien.

— Costo del Financiamiento.
— Seguros de Créditos.

El "Costo del Bien", debe recoger el importe total
neto, es decir, precio de compra mas otros costos
(Aduanas, Transportes, etc.) menos, los descuentos
cbtenidos por 1la Sociedad de Leasing, al comprar el
bien.

El "Costo de Financiamiento" debe abarcar ademds de
los intereses, cualquier otra carga financiera
(Comisiones, Timbres, etc.).

En cuante al "Seguro de Creédito", hay que tener
presente que 1l1la Empresa de Leasing puede hacer de
autoaseguradora (lo que en la prdctica es bastante
frecuente) corriendo la misma con el riesgo de
incobrables.

Para la determinacién de la renta periddica, es
necesario estipular en el mismo Contrato los siguientes

antecedentes:



a)l

b)

c)

d)

e)
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Valor Actual de 1la Operacién a financiar (Va).
Valor de la Opcidn de Compra (Vo).

Tiempo por el cual el Contrato permanece vigente
n).

Tasa de interés, que representa el beneficio que
percibe la Sociedad de Leasing (i).

Renta o cuota periédica que el Usuario debe pagar
al Arrendador, la cual incluye una porcién para
amortizar la deuda mas un interés por

financiamiento (R).

El cdlculo de 1la renta se determina en base a
intereés compuesto, mediante la aplicacidén de la

siquiente férmula:

n
(1 + i) -1
VA = R
n
(1 + i)
De esta férmula, se obtiene 1la cucota o

renta, se determina como sigue:

n
i (1 + i)

n
(1 + i) -1

Jjemplo:

Supongamos que:

VA = $1.000.000.-
i = 2ZAmensua1.
n = 24 meses.

R = ?
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Desarrollo:

24
0,02 (1 + 0,02)

A
]

1.000.000

n -1
(1 + 0,02)

A
]

52.871.-

1.2 Incidencia de la Inflacidn en la Fijacién de las

Rentas:

FPara obviar el problema de la pérdida de poder

adquisitivo de la moneda, la Sociedad de Leasing

debe fijar las rentas en base a una Unidad
Monetaria, que posea su propia mecanica de
reajuste, generalmente son utilizadas para este
efecto la Unidad de Fomento (UF), o bien, el
Délar, este altimo cuando el bien ha sido
importado.

2.— Relacidén Costo—Ingreso:

A través del andlisis de 1la cuota, se pueden ir
delimitando una serie de ingresos y de costos para la
Empresa de Leasing.

La Empresa de Leasing por medio del cobro de cuotas
esta recuperando una serie de desembolsos efectuados por
ella, mds la obtencién de un margen de beneficio.

La cuota estd compuesta por:

- Costo del bien.
- Costo de Financiacidn.

- Beneficio.
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Respecto del "Costo del Bien", se debe tener
presente que al Arrendatario hay que transferirle el
costa total neto, por lo que 1a Empresa de Leasing se
limita a recuperar su inversidn. No obstante, no hay
qQque olvidar que, a veces, las Empresas de Leasing no
transfieren determinados descuentos (como puede ser el
de pronte pago) a favor del Arrendatario, quedando como
beneficio de las mismas.

En cuanta al "Costo del Financiamiento", la Empresa
de Leasing se 1limita a su recuperacidn pues ésta debe

cancelar intereses por los Creéditos Externos.

El beneficio para la Empresa de Leasing se obtiene

una vezx que se han deducido todos los costos

operacionales, comisiones, intereses, etc.

Amcrtizacidn:

La Scciedad de Leasing deberd negeociar 1la
amortizacidén del bien con la mayor regqularidad posible y
deber& poner especial énfasis en 1la generacidn de
ingresos del Arrendatario.

Al respecto se pueden distinguir tres tipos de
amortizaciones, las que dependen exclusivamente de los

ingrescs del Arrendataria, éstas son:

- Rentas mensuales.
- Rentas Trimestrales o Semestrales.

- Rentas Anuales.
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Rentas Mensuales: Se exigirdn para todas aquellas
personas que perciban ingresos regulares mensuales y que
su tipo de actividad no esté afectada por ciclos de
temporada. La Sociedad de Leasing no considerard las
variaciones significativas que provengan del crecimiento
narmal de la Empresa Usuaria y los que se deriven de los

efectos inflacionariocs.

Rentas Trimestrales o Semestrales: La Empresa de
Leasing debe considerar esta opcidn cuando 1los ingresos
del Usuario esteén determinados por negoc ios
estacionales, por lo que las rentas deberdn ajustarse a
los periodos de mayares ingrescos. Para estos efectos se
considerardn como  variaciones significativas las que se

pueden demostrar en forma histdérica, por dos ejercicios

cont inuados Yy cuando 1los ingresos menores de cierta
parte del ejercicic, correspondan a un 50%Z de 1los
ingresos mayores. En estos casos se le debe solicitar
al Arrendatario un aporte inicial equivalente a la

pérdida del valor estimado del bien, el que se calculard
de acuerda al monto del Contrato (Valor Actual), plazo
del mismo y periodo hasta el primer pago de acuerdo a la

siguiente expresidén matematica:

AFOFRTE MONTO CONTRATO FERIODO HASTA PAGO
INICIAL = x DE LA FRIMERA
ARRENDATARIO PLAZO CONTRATO RENTA

Rentas Anuales: La Sociedad de Leasing considerard esta
Opcidn, sélo cuando la actividad del Arrendataric sea la
Agricultura, cuya fuente de ingresos principal, -
(superior a un S50%Z) provenga de cultiveos anuales. En

estos casos la Sociedad de Leasing le solicitard al



Arrendataric un aporte inicial equivalente a la pérdida
del valor del bien, el que se calculard de acuerdo al
monto del Contrato (Valor Actual), plazo del mismo y
pericdo hasta el primer pago, de acuerdo a la siguiente

expresisn matemdtica:

AFORTE MONTO CONTRATO PERIODO HASTA PAGO
INIZIAL = X DE LA PRIMERA
ARRENDATARIO PLAZO CONTRATO RENTA

De estos tres tipos de amortizaciones la mas comian

y utilizada es la renta mensual.

La Obsolescencia:

En relacidén con la obsolescencia, cabe destacar dos

tipos: Graduales y Repentinas:

La Obsoclescencia Gradual; es la causada por el progreso
normal de la Industria, la inadecuacidén, cambios en la
demanda de 1los productos o alguna otra causa semejante,
mientras que la Obsolescencia Repentina; es 1la
ocacionada por algdn invento, por la suspensidén rapida e
imprevista de la demanda o por alguna otra causa que sea

una mera contingencia (Ej.: Tecneologia)d.

La Sociedad de Leasing reconoce la existencia de
este riesqgo, por lo que consecuentemente incluird en su
cuota de Arriendo un cargo por Obsolescencia y por otros

viesgos derivados de la propiedad.

Se debe tener presente que la Sociedad de Leasing



puede diluir o
Contratos de Leasing scbre
naturaleza. Bajo este aspecto

actllia como una especie

de Obsolescencia.

I1.- ARRENDATARIO.

l.- La

Cucta de Leasing:

La cucota de Leasing cancelada
cubre dos conceptos, ellos son:
B Una porcidén para amortizar

"Cunta Capital".
= Otra

porcidn que

Operacién, denominada
Al analizar el contenido
realiza el Arrendatario, se
que ella incluye por
a la tasa de interés sobre el total
que a esa fecha la
medida

amortizacidén . A que el

amortizandoe el Creédito,

incluye por concepto de interés ird
tanto que la cucta relativa al capital
perc los dos conceptos siempre sumardn

renta que previamente se haya

bienes

el Creédito,

representa el

del Crédito,
operacidén no  ha

Arrendatario

determinado de

diversificar dicho riesgo entre muchos

de distinta

la Sociedad de Leasing

de Empresa Aseguradora del riesgo

por el Arrendatario

denominada

interés por la

"Cuota Intereés".

del primer pago que
puede observar que la suma

concepto de interés es equivalente

puesto
tenide ninguna

vaya

el monto que la respectiva renta

disminuyendo en
ird en aumento,
el valor de la

coman

acuerdo entre la Sociedad de Leasing y el Arvendatario.



2.— Relacién Costo—-Ingreso:

El Arrendatario debe cubrir los siguientes costos
que estdn in:cluidos en la cuota que cobra la Sociedad de
Leasing:

El Caosto del Bien: que ha sido financiado por la
Sociedad de Leasing. Este valor puede variar de acuerdo
con el comprador, es decir, es muy probable que el
precio del bien que ofrece el Proveedor sea diferente
para cada una de los interesados, es decir, Arrendador y
Arrendatario.

Si el precio es conocido por estos Gltimos, ambos pueden
calcular, ya sea, el rendimiento de su inversidn o el
costao de 1la financiacidén, dependiendco de quien haga el
andlisis. Cualquier des:cuento que consiga el comprador,

incide directamente en la cucta a pagar.

1 Costo del Financiamiento: Es decir, el costo

alternative que representa para 1la Empresa de Leasing
utilizar sus recursos en determinada compra, asi como
también, cualqguier otro tipo de gasto financieroc en que

debe incurrir el Arrendador para financiar la operacidn.

Gastos de Administracidén: Estos desembol sos estan

referidos al esfuerzo administrativoe que debe realizar
la Sociedad de Leasing al asignar Sus recursos para
llevar a cabao la cperacidén Yy su posterior
administracidn.

Las Impuestos: Aquellas que debe solventar el
Arrendador en el momento de comprar (I.V.A). Todo esto

referido a la inmovilizacién de fondos por el periocde en



que no se hace efectiva la compensacién con el Débito
Fiscal y en caso de tratarse de una importacién, el de
aquellos derechos y gastos de desaduanamiento
necesarios, para internar el equipo o bien al pais. En
general, también el I1.V.A. al cual esta afecto todo
Arrendamiento.

Utilidad: RQue es el fin dltimo que persigue la Empresa.
Los beneficions para el Arrendataric se producen desde el
momento en que se comienzan a generar los ingresos por
el bien adquirido.

La adquisicidén de bienes y équipos por medio del Leasing
produce menos gastos para el Arrendatario que otras
formas de financiamiento, ademd&s, se debe considerar que
el costo del Arrendamiento es distribuido generalmente a
largo plazo por lo que el Arrendatario puede disponer de
todos sus recursos en la forma mas eficiente para su

giro.

La Obsclescencia: Cuando 1la Empresa ha celebrado un
Contrato de Leasing, resulta facil y econdmico
reemplazar el bien antes de que se torne ineficiente y
poco rentable o que éste quede obscleto. En cambio si
la Empresa decide comprar el bien, los fondos para su
reemplazao deben generarse de una Provisidn para
Depreciacién. A menudo sucede que el periocdo de vida
econdmica de un bien difiere del Tributario, lo que hace
necesario reemplazar 1los equipos con antelacidn, al

términoe de su vida Gtil (Obsolescencia).



CAPITULO VI ASPECTOS TRIBUTARIOS.

I.- ARRENDADOR (SOC. DE LEASING)

Los aspectoas Tributarios desde el punto de vista del
Arrendador ser an analizados en relacidén con las
disposiciones de la Ley de la Renta D.L. N2824 de 1974), en
lo cancerniente al tratamiento del capital propin y a la
Renta Liquida Imponible de Primera Categoria y al D.L. N@825

referente al Impuesto al Valor Agregado.

1.- Impuesto a la Renta y Capital Propio:

al La Scciedad de Leasing, para los efectos de la Ley
de 1la Renta, tiene el cardcter de Arrendadora es
decir, su actividad es la prestacidn de servicios y
como tal debe Tributar de acuerdo a lo dispuesto en
el Articula 202 N3, el cual serala "la Renta
efectiva cobtenida por las Empresas individuales o
Sociedades provenientes del Comercio, Industria,
explotacidn de Riquezas del Mar y demds actividades
extractivas, Compafias Aéreas y de Sequros, BRancos,
Asociacicones de Ahorro y Préstamos, Sociedades de
Inversidn o Capitalizacién, Empresas Financieras y
otras actividades analogas, Constructoras,
FPericdisticas, Publicitarias, Radiodi fusién,
Televisidén, Procesamiento Automdtico de Datos vy
Telecomunicaciones; estardn afectas a Impuesto de
Frimera Categoria saobre Rentas efectivas con una

tasa del 15%".



b)

Tributariamente, la Operacién de Leasing constituye
un servicio y no una venta, por esta razén, los
bienes dados en Arrendamiento deben ser
considerados formando parte del Capital Propio
Tributario de 1la Empresa, lo cual se logra mediante
un ajuste extracontable, dado que no estéan

registrados en la Contabilidad.

Tratamiento Triputario:

Andlisis de las Cuentas Contables descritas en

el Capitulo IV:

1i.1.1 Deudores por Leasing: Esta Cuenta debe ser
excluida del Capital Propio, ya que en su
reemplazo se consideran los bienes dados en

Arrendamiento.

1.1.2 Intereses Diferidos por Percibir: Esta Cuenta

constituye un Pasivo Transitorio, el cual
debe ser reconocido como resul tado
conjuntamente con el vencimiento de 1las

correspondientes cuotas o rentas.
Se debe efectuar lo siquiente:

= El saldo de 1la Cuenta de Pasivo
Transitorio que aparece en el Ralance,
debe ser considerada Pasive no Exigible,
puesto que es un complemento de la Cuenta

"Deudores por Leasing", la cual



1.1.3
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corresponde rebajar del Capital Propio,

segin lo expuesto en el punto 1.1.1.

Los intereses diferidos por percibir que
han sido reconocidos como resultado,
deben ser ajustados en forma
extracontable en la renta liquida
imponible, puesto que para la Ley de la
Renta el ingreso afecto a Impuesto es el
importe total de cada cunta segin su
vencimiento.

Resultado en la Venta: El Contrato de
Leasing Financiero, desde el punto de
vista de las Normas Contables, constituye
una venta y como tal produce un resultado
propio de dicha operacién. Este
resultado contabilizado, debe ser
reversado en la renta liquida imponible
de Primera Categoria, puesto que desde el
punto de vista Tributarioc la venta aun no

se ha tipificado.

Correccidn Monetaria: Dadeo que desde el

punto de vista Tributario, el bien es
considerado formando parte del Capital
Propio segin lo expuesto en la letra b),
también procede efectuar un ajuste
(agregado) a la Renta Liquida Imponible
de Primera Categoria. Ademds, los
respectivos bienes deben ser considerados
dentro del Capital Propic Tributario a su

valor de costo mads su reajuste.



Depreciacidn: La Sociedad de Leasing, en
calidad de propietaria de 1los bienes,
tiene derecho a rebajar de 1la Renta
Liquida Imponible, la correspondiente
cucta de depreciacidn, segin lo establece
el Articulo 218 NO5 de la Ley de la Renta
"Podrd rebajarse al Impuesto una cuota
anual de depreciacién por los bienes
fisicaos del activo inmovilizado a contar
de su utilizaciédn en la Empresa y
calculada sobre el valor neto de 1los
bienes a la fecha del Balance
respectivo, una vez efectuada la
revalorizacidn obligatoria que dispone el

Articulo NO41 (Correccidén Monetaria)d.

El porcentaje o cuota correspondiente al
per iodo de depreciacidén dird relacidén con
los afos de vida dtil que mediante normas
generales fija la direccidén y operara
sobre el valor neto total del bien. No
cbstante, el Contribuyente, poadrd aplicar
una depreciacidén acelerada, entendiéndose
por tal, aquella que resulte de fijar a
los bienes fisicos del Activo
inmavil izado adquirido, nuevas o
internados, una vida atil equivalente a
un tercio de la fijada por la Direccidén
o Direccidn Regional. Los Contribuyentes
podr &n en cualquiera oportunidad

abandonar el regimen de depreciacidn



acelerada, volviendo definitivamente al

regimen normal de depreciacidén...".

Al realizar esta rebaja se deberé
realizar una deduccidén extracontable. En
igual forma se debe rebajar del Capital
Propio la depreciacién que afo a afo se

haya acumulado en forma extracontable.

1.6 Término del Contrato:

Una vez concluido el periodo irrevocable del
Contrateo y habiendo el Usuario hecho efectiva la
Opzid$n de Compra, la Sociedad Arrendadora ajustara
en forma extracontable en la Renta Liquida
Imponible de Pr imera Categoria, el resultado
Tributario (utilidad o pérdida) originado en dicha

enajenacidn.

Impuesta al Valor Agregado en Contratos de Leasing:

Desde el punto de vista de la Legislacidén
Tibutaria, las operaciones de Leasing, sean de Leasing
Financiero u Operacional, son éimplemente un servicio
de Arrendamiento. Como se ha sefalado este servicio de
Arrendamiento es una actividad clasificada en el

Articulo 202 NO3 de la Ley de la Renta.

Las Rentas percibidas por 1la Sociedad de Leasing
constituyen un "Hecho Gravado BAsico" de I.V.A. segun lo
establecido en el Articulo 20 NO2 y NO4 del D.L. NE82S

de 1974,



"Para 1los efectos de esta Ley, salvo que 1la
naturaleza del texto implique otro significado, se
entendera:

Por "Servicio”, 1la accién o prestacién que una
persona realiza para otra y por la cual percibe un
interés, prima, comisidn o cualquiera otra forma de
remuneracién, siempre que provenga del ejercicio de las
actividades comprendidas en los NO3 y N84 del Articulo

208, de la Ley sobre Impuesto a la Renta.

Por "Frestador de Servicios", cualquier persona
natural o Juridica, incluyendo las Comunidades y las
Sociedades de hecho, que preste servicios en forma
habitual o esporddica.

El Articulo 120 letra e), N211 del D.L. N@82§5,
establece que el Arrendamiento de inmuebles se encuentra
exento de este Impuesto. Por lo tanto, el Arrendador
deberd Facturar recargando el Impuesto al Valor Agregado
en todos los Contratos relacionados caon bienes
corporales muebles.

Para determinar 1la base imponible se tomard el
valor de cada Renta, es decir, la cuota capital mas la
cucta interés. El Impuesto se devengard& al momento de
la emisién de la correspondiente Factura, o bien, cuando
se percibe la renta. Se debe considerar que la Empresa
Arrendadora no podrd poastergar la emisién de la Factura
mads alld de la percepcidn de la Renta. Cuando 1la
Empresa Arrendadora celebre Contrate de Leasina con
bienes inmuebleé, deberd emitir la correspondiente

Factura al momento de recibir la Renta.



II.-

RRENDATARIO:

Al igual que en el caso de la Sociedad Arrendadora, los

aspectos Tributarios serdn analizados desde el punto de vista

del D.L. 824 en lo referente a Capital Propio y Renta Liquida

Imponible y el D.L. 825 referente al Impuesto al Valor

Agregado.
1.- Tratamiento Tributario:

Por 1la contabilizacién del Contrato sefalada en

Capitulo IV, Tributariamente procede 1o siguiente:
1.1 Actives Fisicos por Leasing:

Al calcular el Capital Propio Tributario, el
Usuario debe rebajar esta Cuenta, puesto que desde
el punto de vista 1legal, el bien no es de su

propiedad.

1.2 O0Obligacicnes por Leasing:

Esta Cuenta que figura en el Pasivo del
Bal ance debe ser considerada como Pasivo no

exigible.
1.3 Reajustes:

El cargo o gasto efectuade por los reajustes
pagados que corresponde a las cuotas o rentas
vencidas, también constituyen un gasto necesarioc en

los términos sefalados en el Articulo 312 NO8 de la



Ley de 1la Renta, el cual sefala "Procedera la
deduccidn de los siguientes gastos, en cuanto se
relacionen con el giro del negocio;

Los reajustes Yy diferencias de cambio
provenientes de Créditos y Préstamos destinados al
giro del negocizs o Empresa incluso 1los originados
en la adquisicidén de bienes del Activo inmovilizado
y realizable".

Por esta razdén no es necesario ningun ajuste
adicional en la Renta Liquida Imponible de Primera

Categoria.

Intereses:

Desde el punto de vista Tributario, el cargo o
gasto correspondiente a los intereses devengados,
debe ser ajustado en la Renta Liquida de Primera
Categqoria, puesto que lo que la Ley de la Renta
acepta como gasto es el total de cada renta
devengada, es decir:

CUOTA CAFITAL + CUOTA INTERES = GASTO.

Correccidén Monetaria:

Se ha sefalado que desde el punto de vista
legal, el Arrendatario no es el duefo del bien por,
tal motivo las Activos que la Empresa Arrendataria
adquiera mediante esta modalidad (Leasing) deben
ser rebajadas en el cdlculo del Capital Propio
Tr ibutario. En el caso de la correccidn monetaria,

el abono o resultadoe debe ser deducidoe en forma



extracontable de la Renta Liquida Imponible de

Primera Categoria.

Depreciacién:

Como el Usuario no es el Propietario del bien,
el cargo que se produzca a resultado por concepto
de depreciacidn debe ser agregado en forma
extracontable a la Renta Liquida de Primera

Categoria.

Térming del Contrato:s

Al terminar el Contratce y siempre que la
Opc-idn de Compra se haga efectiva, el Usuario se
transforma en el propietario legal del bien y a
partir de esa fecha los cargos o gastos
contabilizados por concepto de depreciacién seran
aceptados como tal de acuerdo al Articulo N831 NA5
de la Ley de 1la Renta , siempre y cuando se
realicen en funcidn de la vida u4atil restante de
ellos. También a partir de esa misma fecha en que
se hace efectiva la 0Opcién de Compra, se procede a
considerar a tales bienes formando parte del
Capital Propio Tributario para los efectos de la

correccidn monetaria.

Impuesto al Valor Agreqgado:

El Impuesto al Valaor Agregade que el Arrendador

recargd al Arrendatarioc, puede ser recuperado por este

ultimo en cali@ad de Crédito Fiscal, de acuerdo a los

Articulos N223 y 25 del D.L. 825.
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SEGUNDA PARTE EJERCICIO PRACTICO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
LEASING XX S.A.

EMFRESA YY S.A.

En Santiagoe de Chile, a dos de enero de mil novecientos
noventa y tres, ante mi Gonzalo Torres Mery, Abogado, Notario
Piblico de la primera Notaria de Santiago, con oficio en calle
Estads ndmera ochenta y nueve, suplente del titular don Pedro
Flores Prado, segin consta del Decreto Judicial protocolizado con
el ndmero treinta y dos al final de los registros del presente mes
anctada en el repertorio, el dos de enero de mil novecientos
noventa y tres, con el ndmero dos, comparecen: Don Fernando
Fuenzalida Hernandez, chileno, casada, Ingenierco Industrial,
cédula nacicnal de identidad numero ocho millones ochocientas
quince mil novecientos veintidos guidn nueve, en representacidén de
LEASING XX S.A., damiciliadco en Avenida Simén Belivar numero 385
pisz: quince, por una parte y como Arrendadora; y por la otra como
Arrendataria "EMFRESA YY S.A.", representada por don Fabiadn Garey
, chileno, casada, factor de comercio, cédula de identidad nUmero
oczho millones trescientos ochenta y dos mil cuatrocientos siete
guitdn ocho, domiciliado en Santiago, Freire numero doscientos uno,
todos mayores de edad que acreditan su identidad con las ceédulas
referidas y exponen que han convenido en la celebracién de un
Contrato de Arrendamiento sujeto a las siguientes disposiciones:
PRIMERO: LEASING XX S.A., por las instrucciones del Arrendatario,
adquirié para si el siguiente bien: Maquina Textil mod. mil
dogcientos ochenta y seis guidén treinta. SEGUNDO: Far el

presente instrumento, el Arrendador da en Arriendo al Arrendatario

los bienes descritos en la cldusula primera, quien los toma para



destinarlos a sus propias actividades comerciales. TERCERO: Los
bienes fueron entregados al Arrendatario en Freire, doscientos
uno, a su entera conformidad. CUARTO: El presente Contrato
tendrda un plazo fijo de vigencia de S afios, contado desde el 2 de
enero de 19933. QUINTO: El Arrendatario pagard por concepto de
precio de Arrendamiento 60 cuctas sucesivas equivalentes a mil
diélares, que se pagardn todos los dias dos de cada mes a partir
del dos de enero de mil novecientos noventa y tres. SEXTO:
Habiendo sido seleccionadoe libremente por el Arrendatario tanto
los bienes como su Proveedor y siendo adquiridos éstos por
Leasisng XX S.A., por instrucciones del Arrendatario y con el
anico objeto de entregdrselo en Arrendamiento, a aquel declara que
exime al Arrrendador de toda responsabilidad por 1la falta de
entrega oportuna, por defecto de fabricacidn o de funcionamiento o
por ineptitud de los bienes para el objeto a que estdn destinados.
Cualquier reclamacidén en este sentido serd formulada directamente
al FProveedor. Con tal final idad el Arrendador cede al
Arrendatario cuanto derecho le correspande para exigir al
fabricante o proveedor el cumplimiento de la garantia y/o los
servicios de mantencidn adeudados, subrogando el Arrendatarico a
LEASING XX S.A., para estos efectos. SEPTIMO: El Arrendatario
deberd mantener los bienes en perfecto estado de funcionamiento,
efectuando 1las reparacicones que fueran necesarias, debiendo
reemplazar los repuestos y accesorios a su propic cargo, realizar
las inspecciones necesarias y ordenar los servicios de mantencidén
adecuados para ellos, utilizande en todo caso los servicios,
elementos y repuestos recomendados o autorizados por el fabricante
o proveedor. El Arrendatario no tendrd derecho a reembolsco ni
indemnizacién alguna por las reparaciones y/ac mantenciones que
efectie, ni por 1los repuestos, accesarios y cualquier otro

elementa que reemplace o incorpore a los bienes Arrendados los que
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perteneceran a LEASING XX S.A., desde el momentoc de su
incorporacidn y no podrdn ser retirados al término del Arriendo.
OCTAVO: Sin el consentimiento escrito de LEASING );X 'S:A;, el
Arrendatario no podrd hacer modificaciones o alteraciones a los
bienes, ni introducirle cambios en su funciocnamiento. NOVENO:
Sin el consentimiento escrito del Arrendador, el Arrendatario no
podrd mantener los bienes en un inmueble de propiedad de terceros.
En el eventoc que el Arrendatario solicite este consentimiento,
deberd entregar al Arrendador una declaracién del duefio del
inmueble reconacciendo el dominic de LEASING XX S.A. sobre los
bienes y comprometiéndose a no ejercer ningin tipo de derecho
sobre ellos. DECIMO: El Arrendador estard facultado para adherir
a los bienes placas, etiquetas u otras marcas que indiquen que
ellos son de propiedad de LEASING XX S.A. y el Arrendatario no
podra retirarlos bajo ninguna cirvcunstancia. El Arrendatario
deberd utilizar 1los bienes de acuerdo a las aptitudes de los
mismos, cumpl iendo estrictamente las disposiciaones de las
autoridades pertinentes y las reglas generales relativas al uso,
conservacidn, transporte o destino de ellos. El Arrendatario se
obliga a permitir el acceso  al Arrendador, sus agentes o
dependientes a cualquier hora razonable, para que inspeccione los
bienes y el lugar en que se encuentren ubicados. UNDECIMO: E1
Arrendataric reconoce que el dominio de los bienes pertenece a
LEASING XX S.A. y, por lo tanto, se compromete a no transferirlaos,
venderlos, enajenarlos ni ejecutar acto alguno que pueda alterar
la titularidad del dominia. El Arrendataric no podrd& subarvendar
ni constituir ningdn derecho sobre 1las bienes en favor de
terceros. Los bienes serdn utilizados por el Arrendatario bien
personalmente, bien mediante sus empleados, en cuanto actuen en
funciones de dependencia laboral. Si se impugnare o desconociere
el titulo de dominio de LEASING XX S.A., el Arrendatario debera

darle aviso inmediato, debiendo ejercitar a su propio cargoe



cuantas acciones, excepciones o reclamaciones fueren necesarias
para acreditar el dominic de los bienes por parte del Arrendador.
DUODECIMQO: El Arrendatario asume y soporta los riesgos de pérdida
o dafo de los bienes, cualquiera que sea la causa a que responda y
sin limitacién alguna, incluido el caso fortuito y adn cuando
ellos provengan de defectos de fabricacidn o funcionamiento de los
mismos. El Arrendatarioc asume también los riesgos por cualquier
accidente producido por la posesidén, utilizacién u operacién de
los bienes Arrendados que ocasione dafios en las personas o en los
bienes de tercerocs, los que serdn de su entera responsabilidad.
Los bienes Arrendados serdn asegurados, por el Arrendatario a
favor de LEASING XX S.A. coblig&ndose a mantener dicho seguro por
toda 1la vigencia del Contrato. DECIMOTERCERO: En caso de
siniestro, dafo o pérdida de los bienes, cualquiera sea su causa y
su gravedad el Arrendataric deberd& informar a LEASING XX S.A. sin
demora del accidente sobrevenido, indicando su fecha, 1lugar y
circunstancias, asi‘como la naturaleza y monto estimado de los
dafnos. Si el siniestro fuere parcial, el Arrendatario continuara
pagando las cuotas estipuladas en 1la clausula quinta, sin
descuento alguno. Si el siniestro fuere tontal, el Arrendatario
deberd continuar pagando al Arrendador las mismas cantidades
estipuladas en la cldusula quinta y en las mismas oportunidades
alli sefaladas, hasta la fecha en que el asegurador pague a
LEASING XX S.A., la correspondiente indemnizacidén. Praoducido
dicho pago el Arrendatario podrd optar, dentro de un plazo de
treinta dias a que LEASING XX S.A. le ceda la correspondiente
indemnizacidn. El precio de la cesidn serd igual a la suma de las
siguientes cantidades: Lo pagado del parrafo anterior, el
equivalente a las cuotas pendientes de vencimiento hasta el
términe inicialmente pactade y el precico indicade en la clausula

decimoguinta. Si el Arrendataric no optare por la sefalada cesidén



dentro del plazo indicado, LEASING XX S.A. le restituird, sin
intereses las cantidades pagadas en virtud del parrafo tercero de
la presente clausula, previa deduccién de toda cantidad que el
Arrendatario 1le adeude, por cualquier concepto. DECIMOCUARTO:
Atendido que las partes han acordado las coberturas y montos gque
se contratardn con la compafia aseguradora, si la indemnizacién
que ésta pague por un siniestro cualquiera, total o parcial, fuere
insuficiente para reparar integramente o sustituir los bienes
Arrendados, el Arrendatario deberd hacerlo a sus expensas, en cuyo
cascao continuardn aplicé&ndose las normas del presente Contrato, o
completar al Arrendador una indemnizacidn equivalente a las cuotas
pendientes de pago mds el precio indicado en 1la cl&usula
decimoquinta. Si la cobertura del seguro de responsabilidad civil
fuere insuficiente para pagar las indemnizaciocnes que procedan, el
Arrendatario se obliga a enterar la diferencia hasta completar el
total resarcimientoa de los perjuicins establecidos por sentencia
Judicial. DECIMOQUINTO: El presente Contratoe finalizara
irrevocablemente al término del plazo que se estipula en la
cldusula cuarta, sin necesidad de requerimiento previo alguno. Al
términa del plazo, el Arrendataric hubiera cumplido con todas las
obligaciones que para €@l emanan del presente Contrato, podrd optar
por alguna de las siguientes alternativas: a) Devolver el material
al Arrendador, b)) celebrar un nuevo Contrate de Arrendamiento, o
c) adquirir los bienes Arrendados. Si el Arrendatario decidiere
hacer usc de la primera opcién deberd entreqar los bienes en el
lugar que 1le indique LEASING XX §S.A., en perfecto estado de
mantencidén y funcicnamiento, sin mAs desgaste que el normal de su
propioc uso. En el caso de querer celebrar un nueve Contrato, éste
se regird por las estipulacicnes que oportunamente se acuerden
entre las partes. En el tercer evento, el precico de 1la
caompraventa serd la treinta y seis ava cuota, mds el Impuesto al

valor agregado y cualquier otro Impuesto que corresponda y su pago



se hard al contado, dentro de los cinco dias siguientes al término
del Arrendamiento. El1 Arrendatario deberd& comunicar su decisidén a
LEASING XX S.A., dentro de los dltimos treinta dias de vigencia
del Coantrato. Sin previo requerimienteo de LEASING XX S.A., no lo
hiciere, se entenderd que ha optado por la alternativa indicada en
la letra a), par lo que deberd restituir los bienes en la forma y
condiciones que se sefalan en esta cldusula para ese supuesto.
DECZIMOSEXTO: El cumplimiento de cualquiera de las obligaciones
asumidas por el Arrendatarioc en el presente Contrato y
especialmente la falta de pago oportuno de una cualquiera de las
cuctas pactadas en 1la cldusula quinta, facultara a LEASING XX
S.A., para ejercer, a su opcidén, uno cualquiera de los siguientes
derechos: a) dar por terminado ipso—facto el Contrato sin
necesidad de tra&mite ni declaracidén judicial alguna y por lo tanto
exigir la inmediata devolucién de l1los bienes Arrendados, el pago
de la totalidad de las cuotas vencidas y en concepto de clausula
penal, un veinticinco por ciento de las cuctas que se encontraban
pendientes de vencimiento a la fecha del incumplimiento, o bienj;
b) exigir de inmediato y sin sujecidn a tramite ni declaracidn
alguna el pago de todas las cuctas vencidas y el pago anticipado
de todas las cucoctas pendientes de vencimiento hasta la terminacidn
del Contrato, todas las cuales se considerardn de plazo vencido.
En el caso de 1la alternativa indicada en 1la 1letra a), el
Arrendador estard facultado para entrar a los lugares en que se
enzontraren los bienes a fin de hacerse cargo de los mismos y
retirarlos, sin autorizacidén Judicial ni intervencidén de
autoridad alguna, ya que el Arrendatarico le presta desde ya su
autorizacidén para tal efecto, en términos irrevocables. En el
segundo caso, si teodas las cuotas fueren pagadas, el Arrendatario
conservara su derecho a ejercer una de las opciones pactadas en la

clausula decimaoquinta, en las mismos términos, plazos y



condiciones alli sefaladas. DECIMOSEPTIMO: En casoc que se
solicite 1a quiebra del Arrendatario o si éste propusiera
convenios preventivos, el Arrendador podrd optar por declarar la
caducidad del presente Contrato y exigir 1la devolucién de los
bienes, efectuando su retiro, o por exigir el pago anticipado de
todas las cuontas pactadas en la cléusula quinta, sin necesidad de
declaracién Jjudicial alguna, bastando una comunicacién en tal
sentido dirigida al Arrendatario por carta certificada.
DECIMOCTAVO: Cualquier pago que el Arrendatario realice con
postericoridad a la fecha pactada en el presente Contrato, daré
derecho a LEASING XX S.A. para cobrar el interés maximo que la
LLey permite estipular, socbre el total de la obligacién inscluta y
hasta l1la fecha de su pago efectivo. Igual regla se aplicara al
reembolso y a cualquier gasto que LEASING XX S.A. deba realizar
por cuenta del Arrendatario. DECIMONOVENO: El Arrendador se
reserva la facultad de ceder a terceros el derecho de cobrar las
cuotas pactadas en l1la cldusula quinta y/o los demas derechos que
para él1 emanan del presente Contrato, ya sea en su dominio o
garantia, o bien para designar un diputado para su cobro. Las
partes convienen expresamente que, en virtud del derecho que se le
otorga en la presente clausula, LEASING XX S.A. prendare a favor
de un tercerco los créditos que en virtud de este Contrato tiene en
contra del Arrendatarico, serd notificacidén suficiente para este el
aviso que se enviare par carta certificada. Sin perJjuicio de 1lo
anterior LEASING XX S.A. se obliga a no gravar ni enajenar el bien
cbjeto del presente Contrate durante la vigencia del mismo.
VIGESIMO: Serdn de cargoe del Arrendador los gastaos, derechos e
Impuestos de celebracién del presente Contrato. Los demds gastos
e Impuestos que tengan su origen en el Contrato serdn de cargo del
Arrendataric asi como también los que tengan su causa en el
incumpl imiento de las obligaciones que para él1 emanan del mismo,

incluidas las costas procesales y personales. VIGESIMOFPRIMERO:



Para todos los efectos del presente contrato, las partes fijan su
domicilio en 1la ciudad y dentro de 1la Comuna de Santiago,
sometiéndose a la Jjurisdiccidén de sus Tribunales. La personeri
de don Fernando Fuenzalida Herndndez por LEASING XX S.A., consta
de la Escritura Piblica de fecha dos de enerc de mil novecientos
noventa y tres en la Notaria de Santiago de don Pedro Flores
Prado. La personeria de don Fabidn Garey M. por "EMPRESA YY"
consta de Escritura Piblica de fecha dos de enero de mil
novecientos noventa y tres. Estas Escrituras no se insertan por
ser conocidas de las partes y a peticiédn de ellas. En comprobante
Yy previa lectura, firman los comparecientes. Se da copia. Doy

fe.



ad

b)

c)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

Tipo de Contrato: Leasing Financiero.

El Arrendador adquirird para si una maAquina textil, para

entregarla en Arriendo.

Duracién del Contrato: 60 meses.

Tasa de interés (explicita): 107 anual.

Forma de pago convenida: 60 cuotas mensuales de US%$1.000.-

c/u, canceldndose la primera a la firma del Contrato.

Valor de la Opcién de Compra US$1.000.-

Los gastos de mantencidén y conservacién de la maquina, serdan

por cuenta del Arrendatario, asi como cualquier Impuesto,

derecho o gravamen.

OTROS ANTECEDENTES RELACIONADOS CON ESTA OPERACION

El Arrendador adquiere la maquina textil al contado en

$15.000.000. -

Vida atil econémica de la madquina: 10 adros.

Valor residual de la maquina al término de su vida atil

econdémica: $0.-



d>l Tipo de cambio vigente a la fecha del Contrato (supuesto)
$373.—. Este tipo de cambioc se supone constante durante la

vida atil econdmica del bien.

e) Factor para correccién monetaria afio 19393 207 (supuesto)

para los afos siguientes.

) Tasa promedio del interés de mercado para préstamos en

délares a largo plazo: 15%4.

CONTABILIZACION DEL ARRENDATARIO:

ANALISIS:

De acuerdc a lo seralada en el Capitulo VI, esta operacién de
Leasing Financiero deberd& contabilizarse en forma similar a la
adquisicidén de un Activo Fijo.

Para tal efecto, deberd calcularse el valor actual del
Contrato, descontando el valor de las cuotas mensuales y de la
Op:-idén de Compra a la tasa de interés que se considere apropiada.
En este Contrato, la tasa de interés explicita de 10% anual es
totalmente diferente a la tasa interés de mercado vigente a la
fecha del Contrato para préstamos a largo plaze, que es del 15%;

debiendo utilizarse esta Gltima.

DESARROLLO:

1.~ Debidao a que las cuotas de Arrendamiento son mensuales,
primero deberd calcularse la tasa equivalente mensual para

determinar el valor actual del Contrato.



Tasa Mensual:

12 1
(1 + imd = (1 + 0,15
1712
im = (1 + 0,15) -1

im = 1,17%

La tasa mensual del Contrato es de 1,17%

Para calcular el valor actual del Contrato, deberd& sumarse
a la cucta contado el valor actual de las cuotas mensuales y
de la Op:cién de Compra (considerando la tasa mensual del

1,17%, el cual se calculard aplicando la siguiente fiérmula:

n

Valor Actual (1 + i) -1
Cuctas mensuales = Cuota Mensual
(Descontado Interés) n

iC1 + i)

60
Valor Actual (1,017 -1
Cuctas mensuales = 1.000 x
(Descontado Interés) &0

0,017 ¢1,017)

1,74952185
= 1.000 x

0,04674187146

= 1.000 x 37,429

Valor Actual
Cucta mensual = US%$37.429.-
(Descontado Interés)

Por lo tanteo, el valor actual del Contrato serd:

Valor Actual del Contrato = Valor Actual Cuatas
Mensuales + Cuota al

Contado.




Valor Actual del Contrato US$37.429.—- + US%$1.000,—=

UsS4$38.429. -

El Valor Actual del Contrato equivale a $14.410.875.—

Una vez determinado el Valor Actual deber &

contabilizarse el Cantrato.

X X =——————

ACTIVOS EN LEASING $14.410.875. -

INTERESES DIFERIDOS POR LEASING 8.464.125.-—
OEL IGACIONES FOR LEASING $22.500.000. -
LANCO 375.000. -

Bien Adquirido por Leasing.

Las cantidades sefaladas se obtuvieron como sigue:

— Activos en Leasing: 38.429 x $375.—- = $14.410.875.—

— Obligaciones por Leasing, incluye Opcién de Compra = 60 cuotas.
C/u US$1.000.—- = US$60.000.— x $375.— = $22.500.000.-

- Banco = cuocta al contado US$1.000.— x $375.— = $375.000.-
Intereses Diferidos por Leasing = Valor Nominal Total Contrato -
Valor Actual del mismo.
= ($22.500.000.- + $375.000.-) - $14.410.875.— = $8.464.125.-

Posteriormente, al vencimiento de la primera cuota deberdn
registrarse 1los siguientes Asientos, en 1la Contabilidad del

Arrendatarica:

1.= ——————m X ——————= X ———————
OELIGACIONES FOR LEASING $375.000. -
BANCO $375.000. -

Cancelacidn 18 cuota Leasing
(USEL1.000.- x $375.-)
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2.- X X
GASTOS FINANCIEROS $164.220.-

INTERESES DIFERIDOS POR LEASING $164.220. -

Cont. intereses devengados del periodo
(US$437,9932 % $375.-)

NOTA: El cdlculo de los intereses se realiza de la siguiente

formas

CAPITAL INSOLUTDO x TASA DE INTERES = US$327.429.-x 1,17%

- Las siguientes cancelaciones deberdn ser contabilizadas en forma

similar al registro de la primera cuota.
Al cierre del eJjercicio deberd contabilizarse 1la Correccién
Monetaria y la Depreciacién, para tal efecto se procede de la

siguiente forma:

1.—- CORRECCION MONETARIA:

ACTIVOS EN LEASING x IPC = CORRECCION MONETARIA

$14.410.875.- x 20%Z = $2.882.175.-

El Asiento es el siguiente:

X X
ACTIVOS EN LEASING $2.882.175. -

CORRECCION MONETARIA $2.882.175.-

Contabilizacidn Correccidn Monetaria del Ejercicio.



2.— DEPRECIACION EJERCICIO:

VALOR REAJUSTADO
= DEPRECIACION DEL PERIODO

ANDOS VIDA UTIL

$14.410.875.- + $2.882.175.-
= $1.729.305.~-

10

El Asiento es el siguiente:

X X

DEFRECIACION ACTIVOS EN LEASING $1.729.305. -
DEFRECIACION ACUMULADA ACTIVOS $1.729.305.-EN
LEASING

Cont. Deprec. Ejercicico.

CONTABILIZACION DEL ARRENDADOR:

El Arrendador deberd contabilizar en primer lugar, 1la

adquisicidén de la maquina.

X X ——————
ACTIVO PARA LEASING $15.000. 000. ~
BANCO $15.000.000. -

Cont. Adquisicidén MAquina para Leasing.

Poster iormente, el Arrendador debera contabilizar la
Operacidén de Leasing, ésta debe contabilizarse en forma similar a

una Venta de Active Fijo. Para ello, deberd calcularse el Valor



Actual del Contrato, descontando el Valor de las Cuoctas Mensuales
y de 1la Opcién de Compra, la tasa de interés que debera

utilizarse, en este casc serd 15% anual.

La determinacién de l1la tasa mensual se realiza en forma

similar a la utilizada en la contabilizacién del Arrendatario. De

igual forma se cbtienen el Valor Actual del Contrato.

Contabilizacidn del Contrato:

——————— X —- X

EANCO $ 375.000.-

DEUDORES X LEASING 22.500.000. -
ACTIVOS PARA LEASING $15.000.000. -
INTERESES DIFERIDOS POR FERCIBIR 7.875.000. -

Bienes Entregados en Arriendo.

En este Ejercicio el Valar Actual del Contrato es inferior al
Valor Libro del bien, por lo que deberd& efectuarse el siguiente

ejemplo:

X X

PERDIDA FOR FINANZIAMIENTO $3589.125. -

INTERESES DIFERIDOS POR FERCIRIR $589.125. -

Cont. Pérdida por Financiamiento.

Al vencimiento de 1la primera cuota deberdn registrarse los

siguientes Asientos:

X X —

1.— -—-
BANCO $375.000. -
DEUDORES FOR LEASING $375.000. -

Ingreso 19 Cuota Leasing
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2.- X X
INTERESES DIFERIDOS X PERCIBIR $164.220.-
INTERESES GANADOS $164.220.-

Interés segun Contrato Leasing

El registro de las siguientes cuotas, deberd ser

contabilizado en forma similar.

Al cierre del Ejercicio, el Arrendador no deberd& registrar
ningun Asiento por Corveccién Monetaria y Depreciacién, debido a

que los bienes no se encuentran contabilizados en sus Libros.



CONCLUSTION

Este trabajo fue desarrcllado considerando los aspectos

mas relevantes del Contrato de Leasing; y los efectos que produce

para las partes que intervienen en él. fue analizado desde el

punto de vista Juridico, Financiero, Contable, Econémico vy

Tributario.

BAsicamente se planteé que en Chile, 1la Industria del

Leasing comenzé¢ en 1978, sin embargo, la recesién de 1982 detuvo

su crecimiento, perindo en el cual las inversiones de capital

fisico cayeron fuertemente hasta 1985, a partir de 1986 ha habido

un continuo crecimiento en la Industria del Leasing principalmente

debido a:

- El parque de equipos y maquinparias se encuentra sobre

utilizado, existiendo ocbsolescencia tecncl dégica en la

Industria Nacional.

- El Sistema Financiero Tradicional, esta orientado

"principalmente" a operar a corto plazo.

Acceso por parte de las Sociedades de Leasing a nuevas

fuentes de financiamiento, en mejores condiciones de pago y

tasas de interés.

En la practica se distinguen 2 tipos de operacicnes de

Leasing:

Existe un Leasing Operativo, que es aquel Contrato de

Arriendo que se puede dejar sin efecto en el momente en que

ambas partes lo consideren oportuno; la cuota de

Arrendamiento debe cubrir ademds de 1la amortizacién del

capital, los gastos que pueda tener el bien durante la vida

del Contrato, ya que el Arrendador soporta los riesgos

Tecnicos, Financieros y de Obsolescencia del bien. Este tipo



de Contrato es similar a un Arrendamiento comun.

Por otra parte, existe el Leasing Financiero, que es aquel
Contrato irrevocable entre el Arrendador y Arrendatario, en
el cual el primera transfiere el derecho a usar un bien
fisicto (Activo Fi.jo) de su propiedad, a cambio de un pago
perddico y por un tiempo determinado, al término del cual el
Arrendatario tiene la Opcidn de Comprar el bien o devolverlo.
En este tipao de contrato 1los riesgos de Mantencién,

Conservacidbn, Técnicos y Financieros son del Arrendatario.

Existen otros tipos de Leasing, (Lease-Back, Directo o
Indirecto, Master Lease), pero éstos son mds bien caracteristicas
o0 clausulas que forman parte de 1los Contratos de Leasing
Financiero u Operativo.

Se puede deducir que el Leasing proporciona una importante
fuente de financiamiento, de mediano y largo plazo, ya que permite
obtener bienes sin efectuar desembolsos, salvo la primera cuota
por el primer mes o periodo de uso de éste. En cambio, cuando se
opta por comprar el bien a través de un Crédito Financiero, no
siempre se logra el financiamiento esperado, lo que implica tener
que recurrir a otros financiamientos adicionales, con la

consiguiente pérdida de tiempo y principalmente de recursos.

A traveés de este sistema, es 1la Empresa de Leasing
(Arrendador) quien debe obtener los fondos para la operacién,
permitiéndole al Arrendatario conservar la capacidad de
endeudamiento y las Lineas de Creédito obtenidas en otras

Instituciones Financieras.



Operar a través de Leasing se pueden obtener las
siguientes ventajas.
= Financiamiento del 100% del valor del bien.
= Un mejor uso del Capital de TrabaJjo, puesto que se trata
de un Arriendo a largo plazo, lo que implica no comprometer

el capital y tampoco afectar la capacidad crediticia.

- Disminuir el impacto Tributario, en caso que el Contrato
sea por un periodo inferior a la depreciacién del bien,
acelerandose el gasto y reduciendo, por 1lo tanto, 1la base
imponible.

- Renovar 1loas equipos y bienes antes de que por
obsolescencia tecnoldégica se tornen ineficientes o poco
rentables.

En definitiva, el Leasing representa un excelente sistema
de financiamiento para las inversiones. Financiamiento que

permite elegir y obtener bienes de capital de una manera agil y

sin necesidad de inmovilizar el capital de trabajo.

El Leasing proporciona al Usuario 1la posibilidad de

adquirir el bien que necesita y su financiamiento.
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