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1 N T R O D U e e 1 O N 

Invertir en una decisión que significa un compromiso 

durante un per icodo de tiempo; y de cuyos resul tado::>s depende que 

las Empresas accedan a un nivel superior, que se traduzca en una 

mayo:or po:osición frente a la competencia, un mayor nivel de 

utilidades o el cumplimiento de leos ob.jetivos fijados por la 

Dirección de la Empresa. 

El Leasing como canal de financiamiento para inversiones, 

ha venidco ganando un amplio reconocimiento y legitimidad en la 

estructura productiva chilena, particularmente en los segmentos de 

1 a Mediana y Gran Empresa. Este proceso se encuentra en pleno 

desarrollo y lo más probable es que se intensifique en el futuro. 

Las Empresas de hecho, están enfrentando imperativos ineludibles 

de inversi~on, no s~olo para expandirse sino también para mejorar 

niveles de productividad. 

Neo cabe duda que en este desafío el Leusing tiene mucho 

que apo:ortar. 

Las Empresas de Leasing financian: Bienes de transporte, 

equipo::os de mcovimientco de carga, en general, elementos 

computacional es, inmuebles para oficinas e Industrias, vehículos, 

viviendas. Es decir, prácticamente no existe ningLma área de la 

producción y los servicios con que no trabajen. 

Los orígenes del leasing se remontan al siglo pasado, 

cuando los fabricantes de vagones y locomotoras de Estados Unidos 

lo utilizaron por primera vez, facilitando el desarrollo de los 

grandes Ferrocarriles Americanos. 



sus 

IBM, 

Posteriormente en 

teléfc•nc•s en lugar 

dando origen así al 

1920, la Bell Telephone System, alquiló 

de venderlos, lo que fue imitado por la 

Leasing lndustr ial, que actual mente se 

conoce como Leasing Operativo. 

En la década del 50 aparecieron en el mercado 

norteamericano las Sociedades de Leasing independiente de las 

Empresas Industriales, surgiendo así la United States Leasing 

Cc•rporation, pero su insuficiente capital frente a la creciente 

cifra de nego•:ios llevó a su principal Accionista a fundar la 

Boothe Leasing Corporation; ~ando inicio así a una nueva forma de 

Arrendamiento, el Leasing Financiero. 

Después de 1953 l•:)S Bancos e Instituciones Financieras 

comenzaron a actuar como intermediarias. 

En nuestro país la primera Empresa de Leasing comenzó a 

operar a prin•:ipios del año 1978, cuando la tasa de interés para 

los Créditos Bancarios eran excesivamente altas. Ra::: ·~n que motivó 

a los Empresarios Chilenos a adoptar esta modalidad. 

En la actualidad el Leasing constituye una importante 

alternativa para adquirir bienes. 

El Leasing proporciona al Usuario, la posibilidad de 

c•btener en forma simultánea el Activo que necesita y su 

f inan•: iamiento. 
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C A P I T U L O I ASPECTOS GENERALES. 

1.- CONCEPTO DE LEASING: 

Es una forma de f inane iamiento para 1 as Empresas, a 

través del cual pueden equiparse, renovar su tecnología, 

financiar proyectos, o bien, obtener capital de trabajo con 

sus propios Activos. Se manifiesta por medio de un Contrato 

de Arrendamiento, mediante el cual una persona natural o 

jurídica llamada Arrendador, traspasa a otra llamada 

Arrendatar i•::., el derecho de uso y goce de un bien, a cambio 

de pagos periódicos denominadc•s cuo::.tas, durante un periodo 

determinad•:., a cuyo término el Arrendatario tiene la opción 

de adquirirlo para sí mismo, renovar el Contrato o devolver 

el bien al Arrendado::.r. 

2.- CARACTERISTI CAS: 

Come• se podrá. apreciar, el Leasing es una de las más 

modernas técnicas de financiamiento, ya que proporciona a la 

Empresa una nueva herramienta para obtene r ventajas derivadas 

del uso de los Bienes de Capital, sin necesidad de ser due~o 

de éstc•s. De hecho, ningún bien o equipo produce beneficios 

por la simple razón de poseerlo, sino, por la ventaja 

derivada de su utilizaci~·n. Esta realidad se ve claramente 

reflejada en el Leasing, que permite su expresión financiera 

por la disociación "Uso-Propiedad" y que hoy en día se 

presenta cc•mo una r-eal necesidad debido entre otr-as, a las 

sigui ~ntes razones: 

a) El alto costo de los Bienes de Capital. 

b) Escasez de r-ecur-sos par-a adquir-ir la pr-opiedad de ellos. 

e) La conveniencia de sustituir- los Bienes obsoletos por 

equipos moder-nos, que satisfagan mejor tales necesidades. 
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3.- EL LEASING EN CHILE: 

En Chile la Industria del Leasing comenzó en 1978, 

sin embargo, la recesión de 1982 detuvo su crecimiento, 

periodo en el cual las inversiones de capital fisico cayeron 

fuertemente hasta 1985. Sin embargo, el cambio estructural 

de la economia permitió el desarrollo de sectores intensivos, 

en demanda de Bienes de Capital, que han ayudado a la 

generaci•!on de divisas y a la sustitución de Importaciones. 

Asimismo, durante los últimos años el pais ha aumentado la 

tasa de inversión del 15% al 20%, generando una mayor demanda 

de financiamiento a mediano y largo plazo que la Banca 

Comercial no cubria completamente, ya que está orientada 

principalmente a financiar Capital de Trabajo y Comercio 

Exter i•:>r. 

Por lo anterior, a partir de 1986 ha habido un 

continuo crecimiento en la Industria del Leasing, 

acelerándose a partir de 1988, cuando la Autoridad Económica 

modificó la Ley de Bancos, permitiéndoles a éstos crear 

Sociedades Filiales que presten servicios financieros y 

complementen su giro, como es el caso del Leasing. 

Las principales Compañias de Leasing son: Leasing 

Andino S. A., Santiago Leasing S. A., Santander Leasing S. A., 

CITI Leasing, Republ ic Leasing, Manufacturers Hanover, Bice 

Leasing, Security Pacific Leasing S.A. y Banestado S.A. 
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Se visual iza un resLirgimiento de 1 a Industria del 

Leasing, principalmente debido a: 

a) El parque de equipos y maquinarias, se encuentra sobre-

util izad•:J, existiendo obsolescencia te~nológi~a en la 

Industria Nacional. Además los ciclos de renovación 

tecnológ i•:a son •:ada vez más cortos, espe~ ial mente en 1 a 

Industria de la Informática. 

b) El incremento en las tasas de inversión, requisito para 

sostener las tasas de crecimiento requeridas por el F.M.I. 

y la Autc•r idad Econ•~mi~a y el dinamismo de los sectores 

Exportadores y de sustitución de Importaciones, los cuales 

demandan Bienes de Capital. 

e) El Leasing es una importante alternativa de financiamiento 

d) 

a largo plazo para la inversión, ya que el sistema 

financiero tradicional está orientado principalmente a 

operar a corto plazo. 

Las restricciones de Crédito Externo de la Banca 

Interna•:ional, significará que el crecimiento deberá ser 

financiado en parte por recursos locales, dentro del cual 

las Compañías de Leasing participarán activamente. 

e) Acceso por parte de las Empresas de Leas ing a nuevas 

fuentes de financiamiento, en mejores condiciones de plazo 

y tasas de interés (emisión de Bonos, financiamiento vía 

CORFO BID III-Banco Mundial). 

El desafío que enfrenta actualmente la Economía 

Chilena, es mantener una tasa de crecimiento que le permita 

al país un desarrollo equilibrado a mediano plazo. Es 

indudable que este des afío pondrá a prueba la capacidad del 

mere ado f inane i ero, para canalizar 1 os fluJos de capital a 
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actividades productivas, optimizando el proceso de asignación 

de recursos. 

Las Empresas de Leasing pueden aumentar su capacidad 

de ahorro interno;:) y externo, pues sc•n una fuente emisora de 

Bonos de creciente importancia futura, ya que representan un 

uso prc•ductivo y de riesgo controlado de los recursos que 

deben invertir a largo plazo, como son los Fondos de 

Pensiones o las Pólizas de Seguros de Vida, para el caso de 

las Compa~ias de Seguros. Tanto asi, que los Bonos emitidos 

por las Empresas de Leasing fueron autorizados 

adquiridos por las A.F.P., a partir de 1987. 

a ser 

En este mismo orden de •:osas el programa CORFO-BID 

I I I permite que por primera vez, 1 as Compañias de Leasing 

tengan la oportunidad de acceder a fondos, a través de un 

sistema de Licitación, las cuales comenzaron a operar en 

.junio de 1'3'30. 

Por lo anterior cabe destacar, que la Industria de 

Leasing en Chile enfrenta el desafio de ser un intermediario 

válido para recibir y canalizar recursos internos y externos 

de mediano y largo plazo. 

4.- TIPOS DE LEASING: 

En 1 a práctica se distinguen 2 ti pos de operaciones 

de Leasing: 

Leasing Financiero. 

Leasing Operativo. 
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4.1 Leasinq Financiero: 

Es un Contrato por el cual la Empresa de Leasing 

<Arrendador), adquiere un Bien de Capital determinado, el 

cual es traspasado al Usuario <Arrendatario) en la forma 

de Arrendamiento, quien a su vez, se compromete a 

efectuar una serie de pagos, a cambio del uso de dicho 

bien. Al final 

Arrendatario se 

del periodo inicial mente 

adjudica el bien pagando 

acordado, 

la Opción 

el 

de 

Compra. Este tipo de Leasing constituye una fuente de 

finan•:iamiento externo de mediano y largo plazo que 

tiene la Empresa, ya que financia la totalidad del costo 

del bien, sin utilizar financiamiento adicional. 

La Empresa de Leasing actúa como una Institución 

Financiera, los gastos de riesgo, mantención, seguro u 

otros gastos, son de cargo del Arrendatario. Los Gastos 

originados pc•r el Contrato, como por ejemplo los gastos 

de Notaria, algunas Empresas de Leasing se lo asignan en 

el valor de las cuotas. Otras Empresas de Leasing no lo 

asignan en el valor de las cuotas y el Arrendatario debe 

cancelar al momento de firmar el Contrato. 

Caracteristicas del Contrato de Leasinq Financiero: 

a) Se transfiere la propiedad del bien al Arrendatario 

al término del Contrato. 

b) El pago de la Opción de Compra al final del Contrato, 

es significativamente inferior al valor de mercado 

del bien que tendría en ese momento. 

e) El Valor Actual de las cuotas de Arrendamiento, 
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corresponde a una proporción significativa del valor 

de mercado del bien al inicio del Contrato <90'l. o 

más). 

d) El Contrato cubre una parte significativa de la vida 

ótil del bien <75'l. o más). 

4.2 Leasing Operativo: 

Es un Contrato mediante el cual una persona 

natural o jur id ica, denominada Arrendador, cede a otra 

denominada Arrendatario, el uso y goce de un determinado 

bien a cambio del pago de cuotas periódicas durante la 

tenencia de éste. 

El plazo del Contrato puede ser fijo irrevocable 

o indefinidc• revocable, después de Lln cierto periodo o 

determinadas condiciones. 

En este caso, las Compañias de Leasing compran 

el equipo y lo Arriendan al Arrendatario, pero a una tasa 

y plazos que no cubren el costo del equipo, el interés y 

la utilidad del Arrendador. 

Este tipo de Leasing es más bien de corto plazo, 

los que hacen uso de este tipo de Leasing, lo hacen 

porque ellos tienen programado el tiempo que lo van a 

usar, no tienen la intención de comprar, sino Arrendar un 

tiempo definido. 

Las cuotas de Arrendamiento deben cubrir además 

de la amo1·tizaci6n del capital, los gastos que pueda 

tener el bien durante la vida del Contrato, así como la 

garantia de su buen funcionamiento, ya que el servicio de 

mantenimiento e~ de cargo del Arrendador. El Arrendador 

s oporta los riesgos técnicos , financieros y de 
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obsolescencia del bien. 

De las definiciones dadas de ambos tipos de 

Leasing, se puede determinar que las caracteristicas del 

Leasing Financiero son muy distintas a las del 

Operacional; éstas están contrastadas en el siguiente 

cuadro: 

LEASING OPERACIONAL LEASING FINANCIERO 

ARRENDADOR Fabricantes, Distri- Empresas Financie-
buid•::ores o Importa- ras Filiales de 
dores y Compañias de Bancos o Indepen-
Leasing. dientes. 

CAF~ACTER DEL Revc•cabl e po::or el A- Ir rev•::o•: ab 1 e por 
CONTRATO rrendatar io con pre- ambas partes. 

vio aviso. 

ELECCION DEL P•::or el Arrendatar i•::o Por el Arrendata-
BIEN entre los que tenga río entre cual-

el Arrendador. quier fabr i•:ante. 

AMOF~T I Z AC ION En var i•::.s Co:•ntrat•::OS En un solo Contra-
DEL BIEN con LlnC• o varios A- to. 

rrendatarios. 

TIPO DE BIEN Bien estándar de US•:• Bienes espe•: i f io:os 
cc•mún con mercado de mer-cado r-es-
seo:undar i•::o. tringido. 

CONSERVACION Por cuenta del A- Por •:uent a del A-
y MANTENCION rr endadc•r o qLiien rrendatar io. 
DEL BIEN éste designe. 

OBSOLESCENCIA Le• soporta el Arren- Lo s•::oporta el A-
dador. rrendatar io. 

FINALIDAD Ofrecer un servicio. Ofrecer una tccni-
ca de financia-
miento. 

RIESGO PARA Riesgos técnicos y Riesgos financie -
EL ARRENDADOR f inane ieros. reos. 

· --
RIESGO PARA Ninguno. Riesgos técnicos. 
EL ARRENDATARIO 

PROPIEDAD Si empre del Arrenda- Periodo Leasing: 
dor. Arrendador. 

Término Leüsing: 
Arrendatario. 
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Existen otros tipos de Leasing <Lease Back, 

Directo o Indirecto; Master Lease), pero éstos son más 

bien caracterlsticas o cláusulas que forman parte de los 

Contratos de Leasing Financiero u Operativo. 

4.3 Lease Back: 

Es una modalidad de financiamiento, se 

materializa mediante la previa adquisición de un bien de 

capital de naturaleza mueble o inmueble, que real iza 1 a 

entidad prestamista a una determinada Empresa vendedora, 

para luego y en fol"ma simultánea facilitarle el uso y 

explotación de ese mismo bien. 

El Contrato tiene las mismas características de 

un Leas i ng Financiero, con la diferencia de que el 

Proveedor de los bienes objeto del Contrato, es el mismo 

Arrrendatario. Estas operaciones se hacen con el fin de 

otorgar una may•:-r 1 iqLiidez a la Empresa, ya que sólo se 

produce un cambio en la propiedad del bien, sin modifical" 

la realidad de su uso. 

Las c•peraciones de Lease Back, las solicitan 

Empresas cc•n problemas de 1 iquidez y que por lo tanto, 

tienen una capacidad de negociación restringida. 

4.4 Leasing Directo: 

En este tipo de Contrato, es 1 a Sociedad de 

Leasing la que actúa como Arrendadora, la cual a su vez 

adquiere el bien con el objeto de transferir su uso a un 

Us uario. Es decir, la negociación se l"ealiza entre la 
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Empresa de Leasing y el 

de Leasing es quien de 

futuro Arrendatario. La Empresa 

acuerdo a las indicaciones del 

futuro Arrendatario, la que compra el bien y lo traspasa 

mediante un Contrato de Arrendamiento. 

4.5 Leasinq Indirecto: 

En este tip•:. de Contrato, es la propia Empresa 

Fabr i•:ante o Proveedora, que actúa como Arrendadora del 

bien. Es decir, en este caso no actúan ningún 

intermediario financiero. Sus características 

corresponden a un típico Contrato Operativo. 

4.6 Master Lease: 

Es un Contrato de 

asegurarse 

Leasing por 

de obtener 

el 

una Arrendatario, puede 

bienes dentro de un determinado plazo, 

cual el 

serie de 

evitando 

negociaciones repetidas para cada uno de los bienes. 

Esta modalidad es similar a las Líneas de 

Crédito de las Instituciones Financieras. El Arrendador 

puede real izar todas las operaciones de Leasing que su 

capacidad de endeudamiento le permita. 

5.- BIENES OBJETO DE LEASING: 

Pueden ser todos aquellos bienes que tengan capacidad 

de auto-financiarse (bienes de producción) y no de consumo y 

que 5ean comercial es . (no estén destinados al uso o servicio 

público). 

Una clasificación bastante usual, es la de bienes 

muebles e inmuebles en este caso, para uso de una actividad 
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pyo;:,duct iva o pYC•fesional. En yesumen cualquieY bien que 

cumpla con los propósitos económicos implícitos en la 

opeyación, puede seY objeto de ContYato, existiendo un Yiesgo 

vaYiable que depende de la naturaleza del bien. 

6.- ANALISIS DEL CONTRATO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL 

ARRENDADOR <SOCIEDAD DE LEASING): 

PaYa el AYYendad•::OY, el leasing es una operación 

financieYa cuya función es la de prestaY seYvicios, 

equivalentes al financiamiento de la compYa de maqLlinaYias, 

equip•:•s e instalaciones, paYa actividades destinadas 

pYoducción de bienes y seYvicios. 

a la 

El financiamiento vía Leasing, no difiere 

sustancialmente de otros tipos de Crédito, por lo que el 

AYYendador deberá considerar para su apyobación, los mismos 

pYincipios que se utilizan paYa tomar decisiones crediticias 

en 1 as Instituciones Financieras, como son: Calidad moral 

del solicitante, situación económica-financiera, Yiesgos 

operacionales del negocio, estabilidad de los flujos de pago, 

garantía ofrecida, calidad de la administración, etc. 

6.1 EmpYesa de Leasing: 

Son aquellas Entidades dedicadas al 

AYYendamiento de bienes de capital, es decir, bienes 

destinados al uso IndustY ial, ComeYc ial, Agrícola, etc. 

Las Empresas que se dedican a esta actividad, en la que 

prevalece el aspecto financiero sobre otros aspectos de 

su gestión, son consideYadas como Sociedades Financieras. 

Esto es válidc• para las Entidades que se dedican al 
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Financiero, ya que en este caso la Empresa Leasing 

financia 

Usuario. 

Operativo 

1 a cc•mpra de un bien para un tercero que es el 

No o•:urre lo mismo en el caso del Leasing 

donde el prc•pio Proveedor actúa como 

Arrendador, es decir, como un prestador de servicios. 

Las Empresas de Leasing no se contraponen con 

las demás Instituciones Financieras, siendo consideradas 

como complemento dentro del mercado financiero. 

El crecimiento del Leasing en los últimos aRos, 

ha mc•tivado a las Instituciones Bancarias a incursionar 

en esta actividad, en calidad de Accionistas, creando 

So•:iedades Filiales de Leasing, cuya función es la de 

prestar servicios equivalentes al f inane iamiento de 1 a 

compra de maquinaria, equipos e instalaciones para 

desarrollar actividades destinadas a la producción de 

bienes y servicios. 

La Ley 18.707 publicada en el Diario Oficial el 

19 de mayo de 1988, estableció que las Sociedades 

Filiales que cc•mplementan el Giro Bancario, quedan bajo 

la fiscalizaci~·n y regularización exclusiva de la 

Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras; 

la que tiene la 

instrucciones, con 

Leasing celebre 

objetivos, esto 

f inane ieros. 

facultad para impartir normas e 

el objetivo de que las Filiales . de 

Contratos que no desvirtúen sus 

es, la prestación de servicios 

La mayoria de las Empresas de Leasing que 

existen en nuestro pais, se han formado como Sociedades 

de Responsabilidad Limitada, 

Anónimas Cerradas. 

o bien, como Sociedades 
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El Artículo 2.Q de 1 a Ley 18.046 de fecha 22 de 

octubre de 1981, señala que las Sociedades Anónimas 

pueden ser Abiertas o Cerradas. La importancia de esta 

clasificación radica en que sólo las Sociedades Anónimas 

Abiertas están sometidas a la fiscalización de la 

Superintendencia de Valores y Seguros. En consecuencia, 

tanto las Sc•ciedades Anónimas Cerradas y las Sociedades 

de Responsabilidad Limitada, no están sujetas a ninguna 

fiscalización especial, sin•:., sólo a la que efectúa el 

Servicio de Impuestos Internos en relación al 

cumplimiento de las obligaciones Tributarias. Esta falta 

de control sobre algunas Empresas que se dedican al 

Leasing, ha dificultado el desarrollo de este medio de 

financiamiento en nuestro país. 

Las Empresas de Leasing como cualquier otra 

Empresa, r eqLI i eren obtener financiamiento para el 

desarrc•llo de sus c•peraciones y éste puede ser a través 

de su Capital Propio o de Créditos. 

Los métodos que utilizan las Empresas de 

Leasing, para otorgar Créditos son similares a los que 

tienen los Bancos Comerciales, pero dado el nivel de 

especificación alcanzado en el financiamiento, se genera 

una evaluación del 

conocidas, lo cual 

riesgo, de conformidad a pautas 

permite resol ver las operaciones al 

más breve plazo. Esto concuerda con las necesidades de 

los Usuarios de contar con decisiones inmediatas, para el 

equipamiento de nuevas tecnologías. Las Empresas de 

Leasing están especializadas en riesgos de mediano y 

largo plazo, propios del sector financiero. 
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6. 2 Ventajas del Contrato para gl_ Arrendador 

<S•:•c iedad de Leasinq): 

La Sociedad de Leasing, normalmente opera con 

una tasa de rentabilidad mayor que el promedio de las 

Inst i tuc ic•nes Financieras (el Valor Actual neto de 

los flujos de Arrendamiento, es mayor a los que 

existirían por servicio financiero de un Crédito). 

En caso de incumplimiento del Contrato de 

Arrendamiento, la operaci·~n de cobro de las rentas, 

basado en la liquidación del bien, es menos complejo 

que la recuperación de un Crédito, por medio de la 

liquidación de una Garantía prendaria. 

El bien le pertenece a la Sociedad de Leasing, 

para todos 1 os efectos 1 egal es del Contrato, 1 a que 

tiene la obligación de venderlo sólo al final del 

Contrato de Arrendamiento y habiéndose cancelado la 

totalidad de las rentas que se estipulan en el mismo. 

A pesar de que el bien le pertenece a la 

Sociedad de Leasing, dado que el goce del bien es del 

Arrendatario, éste se obliga a mantener la calidad 

del mismo y asume la responsabilidad por riesgos. El 

Arrendador además, exige que los bienes estén 

debidamente asegurados. 

6. 3 Desventajas para .el Arrendador (Sociedad de Leasing): 

Los menores Impuestos que benefician al Usuario, 

pasan a ser de cargo del Arrendador. 
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El refinanciamiento suele presentar problemas y 

resulta costoso. 

En la mayoría de los países, no existe una 

adecuada Legislación para las Empresas de Leasing. 

7.- DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIO: 

El Leasing representa una modalidad de financiamiento 

para el Arrendatario, ya que le permite adquirir equipos y 

bienes sin que se materialice en forma inmediata la compra 

del mismo. Lo anterior obedece a necesidades del 

Arrendatario de amortizar de acuerdo a sus requerimientos 

particulares, los bienes que necesite. 

7.1 Empresas que Utilizan~ Leasing: 

El Leasing se presenta part icLtl armente 

conveniente, para las Empresas de reciente creación, las 

•:uales no po:-seen al comienzo los medios que les permita 

llevar a cabo sus proyectos. También recurren al Leasing 

las Empresas en marcha, que necesitan renovar sus equipos 

y están en el 

liquidez 

1 ími te de SLI capacidad de endeudamiento o 

les impide adquirir las maquinarias y 

equipos para su desarrollo. 

Es recomendable el Leasing para aquellas 

Empresas sanas y bien dirigidas, que deben realizar 

inversiones frecuentes y cree ientes, pero que no desean 

aumentar su capital. Asimismo, es útil a las Empresas 

que buscan optimizar los recursos financieros 

disponibles. En aquellos casos en que el mercado ofrece 

una oportunidad que merece ser aprovechada de inmediato, 
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necesitándose 

con urgencia, 

para ello la compra 

el Leasing es la 

de máquinas o equipos 

solución. Cuando el 

mercado es amplio existe un exceso de demanda y la 

capacidad instalada es insuficiente, podría la Empresa 

ampliar su capacidad para cubrir la demanda insatisfecha 

a través del Leasing. 

La alternativa que ofrece esta modalidad, es la 

de permitir a las Empresas que poseen una fuerte 

estru•:tura inmovilizada, ya que su crecimiento y 

desarrollo está limitado por falta de recursos, disponer 

del capital de trabajo necesario, para impulsar su 

producción y consecuentemente sus beneficios. 

7. 2 Ventajas para g.L Arrendatario: 

Permite la financiación de hasta el lOO'Y. del 

valc•r del bien. 

Permite como concepto, no tener endeudamiento 

financiero, aunque existen compromisos regulares de 

Arrendamiento. 

Existe mayor flexibilidad de plazos, de los que 

normalmente brindan las Instituciones Financieras 

para este tipo de financiamiento. 

No existen costos por constitución de prendas, 

ni Impuestos a los Pagarés. 

Permite manejar el impacto Tributario, ya que un 

Contrato de Arrendamiento se hace normalmente en 

plazos menores que la depreciación legal (aumento de 

gastos) y no se aumentan las ganancias por 

revalorizaciones del Activo Fijo por- Cor-rección 

Monetaria. Al r-eflejar- menores utilidades contables 

existe una menor carga Tributaria. 
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DeJ~ libres los recursos para inversiones más 

productivas. 

Elimina el riesgo de la obsolescencia, 

fomentando la renovación técnica. 

7.3 Desventajas para gL Arrendatario: 

.. 

Suele ser más caro que otras formas de 

financiamiento. 

No da el prestigio de ser Propietario • 
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CAPITULO II ASPECTOS JURIDICOS 

1.- EL LEASING DESDE EL PUNTO DE VISTA JURIDICO. 

La normativa legal sobre Leasing es prácticamente 

inexistente en la mayoria de los paises del mundo. 

En Chile el Leasing no está expresamente definido 

dentro del ordenamiento jur id ico, por lo tanto, las 

•:.pera•: iones de Leasing se han ajustado a di versas figuras 

preexistentes <Contrato de Arrendamiento de cosas, Contrato o 

Cláusula de opción), los cuales son modificados por las 

partes basándose en el principio de la autonomia de la 

vc•lLlntad y a la libertad de Cc•ntratación que existe en el 

Dere•:ho Privado:;,. 

En virtud de este principio, las partes pueden celebrar 

cualquier Contrato o Convención, con tal de no afectar 

derechos de tercerc•s, 1 a moral, 1 a Ley, el orden público y 

las buenas costumbres. 

Este es un principio bastante amplio, que otorga a las 

partes libertad de Contratación, sin que sea necesario un 

texto expreso que regule el acto, pues 1 a convención es Ley 

para ellos. La Ley sólo seRala algunas limitaciones que más 

bien son protección de carácter general, establecidas en 

beneficio de la Sociedad. 

D~do que en la actualidad no existe una normativa Legal 

especial, los Contratos de Leasing se han asimilado y 

calificado como un "Arrendamiento con Opción de Compra". 

La palabra Opción da a entender "la facultad concedida 

a determinada persona, por un cierto tiempo, de una 
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determinada prestación o de ejecutar un determinado derecho 

con preferencia a otro". 

2.- DEFINICION LEGAL DEL LEASING. 

El Leasing es un Contrato Bilateral en el cual una 

parte <Arrendador), según las especificaciones de la otra 

<Arrendatario) cc•nviene siml.lltáneamente un acuerdo de 

Compraventa, en virtud del cual adquiere un bien a un tercero 

<Proveedor) y un acuerdo garantizando el Arrendatario el 

derech•::o a uso del bien a cambio de un pago (renta de 

Arrendamiento). 

El C•:•ntrato se per fecc ion a a través de una Escritura 

Pública, la que registra las condiciones en que la Empresa de 

Leasing entrega con Arrendamiento el bien; incluye las 

caracter(sticas del bien, los plazos, las rentas, indica 

ql.lien tc•ma l•:•s segl.lros, como se ejerce 1 a Opción de Compra, 

considera clál.lsl.llas de morosidad, las garant(as y todas las 

materias ql.le definan la relación entre el Arrendador y el 

Arrendatario. 

2. 1 Car acter íst i e as del Cc•ntrato: 

El Arrendatario especifica el bien y seleccionan 

al Proveedor a su propio arbitrio. 

El bien es adql.lirido por el Arrendador en vista 

únicamente del Contrato de Leasing. 

El Arrendatario debe mantener el bien en estado de 

fl.lnc ionamiento, para cuyo efecto debe real izar a 

su cargo las mantenciones y servicios necesarios. 
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El Arrendador puede cobrar los desembolsos en que 

haya incurrido por la compra del bien a título de 

indemnización, aunque la entrega no se haya 

verificado en definitiva. 

El Contrato no puede ser rescindido en el sentido 

que bajo ninguna e i rcunstanc ia, el Arrendatario 

deja de pagar la renta. 

La obligación principal del Arrendador es otorgar 

el derecho a uso del bien y respetar el derecho de 

Opción de Compra al final del Contrato. 

2. 2 Las P~rtes que Intervienen ~!:!!l. Contrato: 

Se pueden distinguir claramente como partes o 

sujetos del Contrato de Leasing, la Empresa de Leasing 

y el Usuario o Arrendatario. Se debe destacar que hay 

quienes precisan; aunque forman una opinión minoritaria 

en 1 a dc•ctr i na, que este Contrato estaría formado pc•r 

una tercera parte representada por el Prc•veedor de la 

Empresa de Leasing, basándose en los estrechos vínculos 

que surgen entre el Arrendatario y el Proveedor y que 

derivan del hecho de que algunas de las partes o ambas 

exijan garantías de servicio, mantención, etc., y éstas 

sean incorporadas al Contrato. 

Esto último puede inducir a pensar, que este 

Contrato sería tripartita, pero si se mira desde otro 

punto de vista, quienes efectivamente intervienen en la 

celebración del Contrato son la Empresa de Leasing y el 

Usuario, la participación del Proveedor es eventual, 

marginal e irrelevante para la existencia del Contrato. 
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3.- FORMALIDADES. 

Como se ha se~alado las Sociedades de Leasing financian 

todo tipo de equipos para los sectores productivos y 

serv i•: i•::-s. 

El bien objeto de es seleccionado por el 

Arrendatario a su entera 

bien es adquirido por 

Leasing 

libertad. 

la Sociedad 

Firmado el Contrato, el 

de Leasing, al que 

pertenece hasta el fin del Contrato. 

Mediante el derecho de Opción, el bien pasa a propiedad 

del Arrendatario. En el Contrato queda establecido que el 

Arrendatario es el responsable de la mantención del equipo. 

Si el equipo sale defectuoso, Yige la gayantía del 

fabricante a tyavés de l•::.s canales normales de asistencia 

técnica; si no le gusta al Arrendatario, este problema no es 

de la Sociedad de Leasing, ya que pc•r Contrato se establece 

que el Arrendador compra el equipo en fc•rma exclusiva para 

ser entregado al 

previamente; éste 

AryendataY' io, 

debe sey 

quien 

recibido 

lo ha seleccionado 

conforme por el 

Arrendatario antes de que la Sociedad de Leasing lo pague. 

El ContY"ato puede firmarse en cualquier parte, ante 

N•::otaY' io, pero 

preferentemente 

Leasing. 

mientras 

en la 

no se 

Casa 

est ipLtl e 

Matriz 

otra 

de 

cosa se hace 

1 a Empresa de 

El Contrato puede ser en Unidades de Fomento o en 

DólaY"es, dependiendo poY' el lado del Arrendatario de la 

naturaleza de sus ingresos y en el lado de la Empresa de 

Leasing, de los recursos disponibles. 
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4.- CLAUSULAS ESENCIALES DEL CONTRATO DE LEASING. 

Las cláusulas minimas que debe contener un Contrato de 

Leasing sea Financiero u Operativo son: 

En cuanto al bien Arrendado; el Contrato debe describir 

espec i f io:amente el bien o maquinaria que el 

Arrendatario sol,cita a la Sociedad de Leasing, que lo 

adquiere para que ésta a su vez, se lo dé en 

Arrrendamiento. 

En lo que se refiere a la responsabilidad del 

Arrrendatario; el Contrato debe establecer en forma 

explío:ita, que el Arrendatario asume los riesgos por 

fallas de fabricación u otras anomalías del bien que él 

ha seleccionado para que se le Arriende. 

En cuanto a su duración y renta del Arrendamiento; el 

Contrato:> debe indio:ar expresamente el plazo de 

Arrendamiento:> (irrevocable) y la renta mensual 

correspcondiente, reafirmándose que este Arrendamiento 

es a todo evento. 

Propiedad del bien Arrendado; el Contrato debe 

ratificar que el bien Arrendado es propiedad exclusiva 

de la Soo:iedad de Leasing y que el Arrendatario no 

puede en consecuencia, ceder 1 o, prestarlo, 

subarrendarlo ni modificarlo. 

5.- EFECTOS DEL CONTRATO. 

El Lea~ing es un Contrato Bilateral, es decir, siempre 

intervienen dos partes. Los derechos de una de 1 as partes 

emanan de las obligaciones de la otra y viceversa. 
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5.1 Derechos de~ Sociedad de Leasinq: 

Se pueden mencionar los siguientes derechos: 

5.1.1 S•:>l icitar !1Ü_ Pago de las Rentas: 

La percepción 

importancia para las 

de las rentas 

Sociedades de 

es de 

Leasing. 

vital 

Estas 

rentas representan la recuperación de la inversión 

efectuada, más el margen de utilidad por su gestión. 

5.1.2 Exigir Garantías & Usuario: 

Las garantías son el respaldo adicional al 

C•:>nt r at •::>, recordando que el bien dado en Leasing 

pertenece a la Empresa de Leasing. Pueden ser avales, 

prendas, hipotecas, depósitos, endoso de Contratos, por 

mencionar las más frecuentes. 

5. 1. 3 P•:•ner Término ª-1_ C•::ontrato ~ Caso de In•:umpl imiento: 

En caso que el Arrendatario no cumpla con lo 

pactado en el Cc•ntrato, 1 a Sociedad de Leasing podrá 

poner término al Contrato, con indemnización de 

perjuicios. En este caso 1 a Empresa de Leasing puede 

retirar el equipo, el que puede venderlo recuperando lo 

invertido; si no alcanza para cubrir la inversión cabe 

seguir las acciones legales correspc•ndientes, las que 

contemplan cláusulas de aceleración de las rentas no 

devengadas y multas. 
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5.2 Derechos del Arrendatario: 

Los derechos del Arrendatario son los siguientes: 

Es el principal derecho que tiene el Arrendatario 

y constituye la razón misma de por qué el Usuario 

recurrió a esta fuente de financiamiento. 

5.2.2 EJercer á.!:!. Derecho de Opción: 

El Contrato de Leasing proporciona al 

Arrendatario, al final del periodo una triple Opción, 

de las cuales él elegirá la que más le convenga: 

a) Per s everar ~ el Contrato: 

Al término del primer periodo el Usuario 

puede considerar que el uso del bien le sigue 

siendo favorable y no desea realizar mayores 

gastos en su compra, ni tampoco dehacer-se de él. 

En este caso puede optar- por una nueva Operación 

de Leasing, cuyo valor- será el valor de la Opción 

de Compra prefijado. 

b) Comprar el Bien: 

Esta es la alternativa más conveniente para 

el Arrendatar-io, ya que su precio es relativamente 

más bajo que su valor de mercado, producto de las 

amortizaciones periódicas p a gadas por el Usuario. 
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e) La Restitución del ~: 

El Usuario tiene la posibilidad de optar por 

la devolución del bien al término del periodo 

ir r evoc ab 1 e. 

5.3 Obligacic•nes de la Sociedad Q.g, Leasing: 

Se pueden mencionar las siguientes obligaciones: 

5.3.1 Adquirir el Bien Soliicitado por el Cliente: 

La Sociedad de Leasing se obliga a adquirir el 

bien solicitado por el Cliente, siguiendo las 

instrucciones técnicas del Usuario y ante el Proveedor 

que se hubiere designado. 

5.3.2 Pagar el Precio al Proveedor: 

El pago deberá efectuarse en los términos fijados 

en el Contrato de Venta, el cual es un Contrato 

independiente al que se celebra posteriormente entre la 

Sociedad de Leasing y el Arrendatario. 

5.3.3 Proporcionar Garantias: 

La Sc•c iedad de Leasing debe poner a disposición 

del Arrendatario, el uso de garant ias de fábrica y 

servicios de mantenimiento correspondiente al bien 

contratado, e interceder ante el Proveedor por los 

reclamos que puede hacer el Usuario. 
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5 • 3. 4 Re e i b ir !tl... Bien : 

En caso que el Arrendador no haga uso de la Opción 

de Compra al final del periodo irrevocable del 

Contrato, 1 a Sociedad Arrendadora tiene la obligación 

de recibir el bien. 

5.3.5 Transferir el Bien: 

En caso que el Arrendador haga uso de la Opción de 

CompYa al final del peYiodo irrevocable del ContYato, 

la Sociedad de Leasing tiene la obligación de 

transfel" ir el bien, efectuando los actos, trámites y 

diligencias correspondientes a dicha transferencia. 

:5.4 Obl igac ic•nes del Arrendatario: 

Las obligaciones del Usuario son las siguientes: 

5.4.1 Pagar' las Rentas: 

Esta es la obligación principal del Arrendatario, 

el cual se compromete por medio de la aceptación de 

Letras a pagar las rentas. 

5.4.2 ~Debidamente el Bien: 

El Usuario deberá utilizar con el debido cuidado y 

responsabilidad el 

ceder su uso 

bien objeto de Leasing y, no podrá 

sin la autorización expresa del 

Propietario <Sociedad de Leasing). 
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5.4.3 Manten•:i·~n :x:_ Reparación del Bien Objeto de Leasing: 

Como se ha señalado anteriormente, en el Contrato 

queda establecido que el Arrendatario es el responsable 

de la mantención del equipo. 

En todo caso, la Sociedad de Leasing debe 

proporcionar al Arrendatario la garantía del Proveedor. 

5.4.4 Contratar Seguros: 

Segan las estipulaciones del Contrato de Leasing, 

el Arrendatario queda obligado a contratar los seguros 

que cubran riesgos tales como incendio, robo, etc. 

6.- NORMAS QUE REGULA~ LAS OPERACIONES DE LEASING. 

a) Los compro~isos adquiridos tanto por el Arrendatario 

C•::OmC• por la Empresa de Leasing, no podrán ser dejados 

sin efecto unilateralmente durante la vigencia del 

C•::ont r at•::>. Tampoco podrá ponerse término de mutuo 

acuerde• sin causa justificada, a menos que se haya 

cumpl id•:> un 50% o más del plazo pactado, salvo que se 

ejerza la Opción de Compra. 

b) L•::os Contratos deberán tener una duración mínima de un 

año. 

e) Los Contratos deberán, en general, contener una Opción 

de Compra del bien Arrendado, salvo que las partes 

justificadamente acuerden lo contrario. 

d) Las Empresas de Leasing podrán mantener obligaciones de 

dinero para con terceros, hasta por el equivalente a 20 
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veces su capital pagado y reservas. Por obligaciones 

de dinero se entenderá, para estos efectos, la suma del 

Pasivo Circulante más el Pasivo a Largo Plazo de la 

Empresa. 

e) El saldo de las obligaciones derivadas de los Contratos 

que una Sociedad de Leasing celebre con una misma 

pers•::-na, no podrá exceder del equivalente al 75% del 

capital pagado y reservas de la Sociedad. 

Para determinar el límite que puede alcanzar un 

Contrato se considerarán como uno solo aquellos que 

fc•rmen parte de un mismo proyecto o negocio, aunque 

correspondan a personas distintas. 

f) Referente a la entrega del bien Arrendado, el Contrato 

de Arrrendamiento normalmente se firma antes de la 

entrega del bien y es válido desde el momento de su 

firma, aún cuando las rentas de Arrendamiento sólo 

empiezan a correr después del día de 1 a entrega, el 

cual se designa como día inicial. 

g) El pago de la renta; éste puede ser bimestral, 

trimestral o incluso semestral, pero en la práctica se 

devenga mensualmente. 

h) Acerca de los Impuestos gastados; se estipula que todos 

los Impuestos presentes y futuros, relativos directa o 

indirectamente a la tenencia del bien Arrendado, que no 

se relacionen con la renta d e l Arrendador, serán de 

cargo del Arrendatario. 
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ANALISIS DEL CONTRATO DE LEASING DESDE EL 

PUNTO DE VISTA FINANCIERO. 

1.- ARRENDADOR. 

1.1 El Financiamiento~ la Empresa de Leasing: 

Para poder operar y cumplir con los objetivos 

propuestos, las Empresas de Leasing deben financiarse a 

través de los distintos medios de financiamiento que le 

ofrece el mercado: 

a) Recursos Propios: 

La primera alternativa, es que la Empresa de 

Leasing recurra a sus propios medios, es decir, 

obtenga el financiamiento que necesita a través de 

su Capital y Reservas. 

b) Créditos: 

alternativa Esta 

Leasing obtener a 

Financ ieYas, Descuentos 

permite a la Empresa de 

través de Instituciones 

Bancarios, Créditos 

Bancarios y Créditos Externos. 

El financiamiento BID-CORFO o BIRF-CORFO, 

constituye una importante fuente de YecuYsos para 

las Empresas de Leasing, las que asumen el Yiesgo 

frente a CORFO como tomadores del Crédito, la única 

obligación que se deyiva es que sean utilizados en 
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el sector productivo (incluido el turismo) y que 

las Empresas favorecidas no tengan Créditos impagos 

con CORF'O. En el resto, es decisión de la Empresa 

de Leasing, destinar dichos fondos al 

financiamiento de los equipos para un determinado 

Cc•ntrato. 

•:) Em i si eones: 

Esta alternativa considera la emisión de 

Bonos, Certificados de Leasing Inmobiliario, u 

otras obligaciones que permitan a la Empresa de 

Leasing obtener el financiamiento necesario para el 

desarrollo de las operaciones. 

De la simple observación de estas alternativas de 

financiamiento cabe destacar la importancia que 

representa para la Empresa de Leasing la estrecha 

relación de la misma con una o más 

F'inancieras. 

Instituciones 

Un a s pecto importante a tener presente, es el 

relacionado con la proporcionalidad de los recursos 

propios respecto a los ajenos, ya que dicha 

propc•rc ional idad juega un papel relevante en la 

financiación de la Empresa de Leasing. 

1.2 Apalancamiento: 

La situación de Leasing Apalancado se da en 

aquellos casos en que los recursos necesarios para una 

operación proc eden de terceros . 
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Las Empresas de Leasing deben interpretar 

adecuadamente la relación de financiamiento e inversión 

para no cometer errores, ya que puede ocurrir que los 

flujos de Caja resultantes de una operación de Leasing 

Apalancado sean equivalentes a los ingresos y 

desembolsos realizados. 

Una Operación de Leasing Apalancado será favorable 

siempre que el rendimiento sobre la Operación exceda al 

costo del financiamiento. 

1. 3 Riesqc• del Financiamiento: 

El Leasing es una forma de capitalización, en 

consecuencia conlleva un esfuerzo de inversión, que la 

Empresa de Leasing debe tener en cuenta para que el 

Arrendatario procure no distraer los re•:ursos que el 

bien genera en otros objetivos especialmente no 

productivos; este comentario da la razón a la entidad 

Arrendadora para pedir un mayor aporte y procurar un 

plazo prudente. Ambos factores contribuyen a disminuir 

el riesgo asociado a la operación, además, las 

Operaciones de Leasing deben basarse en una estimación 

de la generación 

demuestre que es 

cc•ntrae tanto por 

de fondos del Arrendatario, que 

compatible con la obligación que 

la operación, como sus restantes 

obligaciones financieras. 
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2.- ARRENDATARIO. 

2.1 ~Financiamiento: 

El Leasing debe ser considerado como equivalente al 

financiamiento de Pasivo. Se incurre en obligaciones 

fiJas, hacia un Acreedor, el Arrendador y deben 

cumplirse estas obligaciones o perderse los servicios 

del Activo-Arrendado. 

Esta f~·rmula de financiamiento ofrece la gran 

ventaja de su carácter complementario respecto de otras 

fuentes de financiamiento, lo que supone para la Empresa 

Usuaria una ampliación, 

Crédito. 

de hecho, en sus Lineas de 

El Leasing ofrece al Arrendatario la posibilidad de 

financiamiento de determinadas inversiones cuando las 

vías de ac c eso al Crédito las tiene prácticamente 

agotadas o bien dejar intactas esas vías de acceso al 

Crédito, en caso de no tenerlas agotadas por si 

necesita utilizarlas en un futuro inmediato en otro tipo 

de inversiones. 

2.2 Efe•:t•:-s del beasing ru1_ §.!...Capital de Trabajo: 

El Leasing proporciona al Arrendatario una máxima 

cc•nservac ión de su Capital de Trabajo, ya que la 

adquisición de bienes y equipos por la vía del Leasing 

requiere d e menos g a stos en relación a c ualquiera otra 

forma de ·financiamiento. Además las rentas de 

Arrendamiento son distribuidas normalmente a largo 

plazo, por lo que el Capital de Trabajo puede disponer s e 
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en la forma más eficiente para el giro de la Empresa. 

Si se compara los beneficios derivados de la 

conservación de éste con sus costos de mantención, se 

concluye que la alternativa del Leasing genera ahorro y 

produce economlas reales. 

2. 3 Efectc•s de Liquidez: 

El Leasing permite obtener una curva de liquidez 

empresarial más estabilizada y sin las fluctuaciones 

caracter lst icas que se producen en otros métodos 

alternativos de financiamiento. 

Normalmente, el costo de la cuota o Arriendo de un 

bien objeto de Leasing en un periodo determinado a costo 

marginal, se puede cubrir con el ingreso marginal 

obtenido por medio del mismo. 

En este sentido cabe señalar que el Leasing se 

justifica, desde el punto de vista estrictamente 

Arriendo se cursan con financiero, ya que los pagos por 

los fondos 

Además los 

tendiendo a 

generados por la Operación de Leasing. 

pagos están más diluidos en el tiempo, 

dividirse gradualmente con los ingresos 

crea dos por l a mi s ma inver s ión. 

Este mayor equilibrio permite a las Empresas evitar 

desfaces de Tesorería y valorar con mayor claridad los 

flujos de .Caja r e lacionados con cada uno de los 

programas de inver5ión. 
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2.4 Comparac166n financiera: 

Las Empresas deben elegir entre series alternativas 

de flujos de fondos, al evaluar su equipamiento, ya sea 

por compra o vía Leasing. Dentro del sistema normal de 

análisis de inversión, estas decisiones se optimizan. 

Para efectuar tal análisis se definen los 

siguientes parámetros: 

Ve 

Vl 

e 

L 

Rn 

n 

B<n,R) 

R 

VPD 

: Costo neto después de Impuestos de la 

compra. 

: Costo neto después de Impuestos del Leasing. 

Costo 

Activo. 

de inversión o precio contado del 

: Cuota de Leasing. 

Valor residual de los bienes en el periodo 

n<opción de compra). 

Periodo o plazo. 

Valor presente de una <unidad) en "n" 

periodos a una tasa de interés R, 

Tasa da interés del Crédito después de 

Impuestos <tasa de descuento). 

2 Valor presente de la deducción por 

depreciación por cada US$ o Uf de inversión, 

a tasa de interés R. 
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Te Tasa impositiva relevante para la Empresa. 

El costo neto después de Impuestos de compra 

<eredito> es: 

n 
1.- Ve = e -<VPD> Te • C - Rn<1 + R> 

El costo neto de la alternativa Leasing es: 

2.- Vl = 1<1- te) • B<n,R> 

Ejemplo: 

Una Empr-esa evalúa la adquisición de 2 telar-es 

cir-cular-es, a un pr-ecio de US$100.000.- el costo de cada 

alter-nativa 

definidas: 

se 

e = US$100.000.-

deter-mina 

Per-iodo Depr-eciación: 6 a~os, 

US$16.657.-/a~o (100.000.-: 6). 

Te 10% anual <0,10). 

aplicando las fór-mulas 

R Par-a una tasa de inter-és antes de Impuesto de 15% 

anual, el valor Res <1 - 0,10) x 15%, equivalente 

al 13,5% anual o 1,06% mensual. 

La tasa equivalente mensual se obtiene igualando la 

tasa: 

12 1 
(1 + i) = (1 + i ) 

12 1 
(1 + i) = (1 + 0,135) 

1/12 
i - (1 + 0,135) 1 

i = 1, 06 

1 .. US$ 4.584 al mes. 
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Determinada con una tasa de interés de 15'l. anual 

equivalente al 1,17'l. en 24 meses. 

( 1 + 

L = 

L = 

La tasa equivalente a 24 meses se obtiene: 

24 2 
i) = (1 + 0,15) 

2/24 
i = (1,15) 1 

i = 0,117 

La cuota de Leasing se obtiene: 

e 

-n 
1 - (1 + i) 

i 

100.000.-

+ 1 

-24 
1 -<1 + o,0117> + 1 

0,0117 

L = 4.584.-

-25 
R = US$4.584.- <1 + 0,0106) 

15 

= US$3.521.-

VPD: Valor presente de 1/6 a tasa R=13,5'l. anual en 6 

años es igual a 0,6571. 

Donde: 6 

VPD • 1/6 * 
(1 + 0,135) 1 

6 
i * (1 + 0,135) 



VPD = 0,1666 * 

VPD • 0,6571 
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1,1378398 

0,288608 

8(24 ' 1,06) = 21,09 

Donde: 

B<n , R> = 1 * 

B<n , R> = 1 * 

24 
(1 + 0,0106) 1 

24 
0,0106(1 + 0,0106) 

0,2879620 

0,0136523'37 

B<n , R> = 21,09 

El costo de la compra está dado por: 

Ve= 100.000 -(0,6571 X 0,10)100.000- 3521 

Ve = US$89.908.-

El costo del Leasing está dado por: 

VL = 4.584(1 - 0,10)21,09 

VL = US$87.009.-

ALTERNATIVA COSTO NETO AHORRO NETO 

LEASING 87.009.- 2.899.-
COMPRA CCREDITO) 89.908.- -------

De este ejemplo se desprenda qua, a igualdad de tasas 

implícitas, se produce un ahorro neto del Leasing de $2.899.-
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CAPITULO IV TRATAMIENTO CONTABLE. 

1.- NORMAS CONTABLES PARA OPERACIONES ~ LEASING: 

Las Normas Contables existentes en la actualidad son las 

siguientes: 

a) 

b) 

Boletines Técnicos NQ22 

Contadores. 

y NQ24 del Colegio de 

Estos Boletines son de aplicación obligatoria para todas 

las entidades, cualquiera sea su naturaleza Jurídica y 

en ellos se dictan Normas, tanto para las entidades que 

actúan en calidad de Sociedades de Leasing <Arrendador>, 

como también para aquellas que actúan en calidad de 

Usuarios <Arrendatarios>. 

Circulares de la Superintendencia de Bancos e 

Instituciones Financieras: 

Bancos NQ2178 - Financieras NQ603, de fecha 16 de mayo 

de 1986. 

Esta Circular está dada para las Empresas Bancarias e 

Instituciones Financieras en calidad de Arrendatarias 

<Us uari o s). 

Bancos NQ2392- Sociedades Filiales NQ2, de fecha 9 de 

septiembre de 1988. 

Esta Circula~ establece las Normas que regulan las 

Operaciones de Leasing de Filiales Bancarias. 

El Boletín Técni c o NQ22 e s tablece l a s difer e ncias 
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así como su contabilización, entre Leasing Financiero y 

Leasing Operativo. 

2.- ASPECTOS CONTABLES. 

LEASING LEASING 
FINANCIE- OPERATIVO 
RO 

SI ¿El Arriendo transfiere la propiedad NO 

al término del Contrato? 

SI ¿Existe una Opción de Compra inferior NO 

al precio que podría resultar de una 

C•per ación entre partes no relaciona-

das? 

SI ¿El pl azc• del Cc•ntrato es igual o m a- NO 

yc•r al 75% de la vida económica del 

bien? 

SI ¿El valor presente de los pagos del NO 

Leasing es igual o excede el 90% del 

valor del mercado del bien al inicio 

del Cc•ntrato? 

Adicional a las condiciones señaladas en el cuadro 

anterior, pueden existir Contratos que contengan 

características que si bien individualmente considerados no 

son Leasing Financiero, en un contexto general "pueden 

requerir SL\ contabilización como tal". Algunas 

características son: 
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El riesgo de propiedad <mantenimiento, seguros, 

obsolescencia técnica, reparaciones, Impuestos> lo asume 

el Arrendatario. 

El Arrendador compra el bien a petición expresa 

<especificaciones) del Arrendatario. 

La proporción del Valor Actual de las rentas respecto al 

Valor de Mercado del bien al inicio del Contrato, es 

superior a la proporción de vida atil del bien, cubierta 

por el Contrato. 

3.- CONTABILIZACION DEL ARRENDATARIO. 

3.1 Contabilización Leasing Financiero: 

Valor Actual: Es la suma de los flujos futuros, 

descontados a una tasa de interés relevante para tales 

operaciones, o sea, cuánto vale la suma de los flujos 

futuros hoy. 

En la contabilización del Arrendatario, el Valor Actual 

más la Opción de Compra, deberá Contabilizarla con el 

nombre de Activos en Le~sing, esto es debido a que el 

financiamiento es tratado como un Préstamo o un Crédito 

para adquirir el bien; y el espiritu económico es dejar 

reflejado el Valor Actual del bien, o sea, el valor que 

cuesta en el mercado si lo comprara al contado. 

La tasa de descuento a ser utilizada será la tasa 

explicita del Contrato, a menos que difiera 
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significativamente de la tasa promedio de mercado, 

vigente a la fecha de la firma del Contrato, para 

colocaciones a largo plazo en condiciones similares, a 

los del Contrato de Leasing (plazos y monedas o unidad 

crediticia-peso, dólares, Unidad de Fomento, etc.>, en 

cuyo caso deberá utilizarse la tasa promedio de mercado. 

Porque cuando la tasa de interés es significativamente 

inferior a la tasa promedio de mercado, el Valor Actual 

estará sobrev~luado, o sea, el valor del bien estará 

sobrevaluado. En caso contrario, si la tasa de interés 

es significativamente mayor a la tasa promedio de 

mercado, el Valor Actual del bien estará subvaluado, o 

sea, el bien tendrá un menor valor que el de mercado. 

La labor de los Boletines que tratan el tema de Leasing, 

es entregar normas que permitan reflejar en la mejor 

forma posible la valuación con la realidad. 

Cuando no hay una tasa explicita en el Contrato, se 

deberá utilizar la tasa implícita del mismo, calculada 

considerando el precio contado del bien objeto del 

Contrato. 

Cuando el Contrato no expresa la tasa de interés, se 

deberá tomar el precio de mercado del bien a la fecha 

del Contrato, se tomará el número y el valor de cada 

cuota, más la Opción de Compra 

implícita. 

para determinar la tasa 

Se puede dar el caso que se desconozca dicho precio al 

contado, o que la tasa implícita 

significativamente inferior a la 

mercado, vigente a la fecha de la 

determinada sea 

tasa promedio de 

firma del Contrato 
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para colocaciones a largo plazo, en condiciones 

similares a las del Contrato de Leasing. En estos dos 

casos se toma la tasa de interés 

vigente a la fecha de la firma 

promedio de mercado 

del Contrato; y las 

cuotas se descuentan a la tasa promedio de mercado, para 

sacar el Valor Actual que se cargará a la cuenta de 

Activo Leasing. 

En la realidad la tasa de interés, viene expresada en el 

Contrato, la que se toma como tasa de descuento para 

descontar los flujos futuros. 

Valor Nominal: Es la suma de todas las cuotas más la 

Opción de Compra. 

VN: Número cuotas multiplicado por 

+ Opción de Compra. 

VN: n x $p + Opc i ~·n. 

el valor de la cuota 

El Valor Nc•minal deberá contabilizarse como Pasivo 

Exigible, en el largo y corto plazo según corresponda el 

vencimiento de las cuotas respectivas. 

Intereses Diferidos por Leasing: Es el costo financiero 

del Contrate•. Son gastos que se activan pero que se van 

devengando con el transcurrir del 

saldada la cuenta. 

Es la diferencia entre el 

el Valor Actual del mismo. 

Valor 

tiempo hasta quedar 

Nominal del Contrato y 
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Intereses Diferidos por Leasing: VN - VA. 

Esta cuenta deberá devengarse al vencimiento de cada 

cuota y traspasarse proporcionalmente al resultado sobre 

la base del saldo insoluto. Asimismo, a la fecha de 

preparación de los Estados Financieros, deberán 

reconocerse los intereses devengados entre el último 

vencimiento y la fecha de cierre de dichos Estados 

Financieros. 

El saldo insoluto es el saldo total que no se ha 

Ejemplo: 

VA= Opción de Compra= 1.118,8 U.M. 

La Opción de Compra = 25 U.M. 

La tasa de interés mensual = 0,011. 

Número de cuotas = 60. 

Valor de la Cuota = 25 U.M. 

TABLA DE AMORTIZACION: 

PERIODO CAPITAL CUOTA DE AMOF~T I ZAC ION VALOR CAPITAL 
INSOLU- INTERES DE CAPITAL CUOTA INSDLU-
TO INI- TO FI -
CIAL NAL 

a b e d e 

1 1.093,8 12 ,03 12,97 25 1.080,83 

a) 1.118,8- 25 = 1.093,8 

Porque la prime r a cuota e s pagada al momento de 

firmar el Contrato, por lo tanto, no tiene que aplicarse 

la tasa de interés. 
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b) 1.093,8 * 0,011 = 12,03 

Es el capital insoluto inicial por la tasa de 

interés, valor que se debe amortizar como intereses 

diferidos por Leasing. 

e) Como se paga una cuota igual a 25 U.M., la 

diferencia que se produce entre el pago de la cuota y el 

interés diferido por Leasing, es la amortización de 

capital. 

25 - 12,03 = 12,97. 

d) Es el pago periódico de la cuota de Leasing = 25 

U. M. 

e) El capital insoluto final es el capital insoluto 

inicial menos la amortización de capital. 

1.093,8 - 12,97 = 1.080,83. 

Para el periodo 2: 

PERIODO CAPITAL CUOTA AMORTIZACION VALOR CAPITAL 
INSOLU- INTERES DE CAPITAL CUOTA INSOLUTO 
TO INI - FINAL 
CIAL 

a b e d e 

1 1.093,80 12,03 12,97 25 1.080,83 
2 1.080,83 11,88 13,12 25 1.067,71 
3 1.067,71 

a) El capital insoluto final es capital insoluto 

inicial para el otro periodo subsiguiente (1.080,83). 

b) 1.080,83 * 0,011 = 11,88. 
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e) 25- 11,88 = 13,12. 

d) 25 U.M. 

e) 1.080,83- 13,12 = 1.067,71. 

PaYa los demás peyiodos restantes se utiliza el 

mismo procedimiento que se aplic6 en el periodo 2. 

A los Activos en Leasing deberá aplicarse la 

Corrección Monetaria Financiera y la Depreciación en función 

de su vida ~til e5timada. 

3. 1. 1 Asientos Contables: 

Los Asientos que a continuación se presentan, 

son los utilizados por el Arrendatario, para 

registrar contablemente las Operaciones de Leasing 

Financiero: 

a) INICIO DEL ARRIENDO 

------- X ------- X -------
ACTIVO EN LEASING 
INTERESES DIFERIDOS POR LEASING 

OBLIGACIONES POR LEASING 

Contabilización Bien Adquirido po Leasing. 

b) PAGO DEL ARRIENDO 

------- X - ------ X -------
OBLIGACIONES POR LEASING 
GASTOS FINANCIEROS 

BANCO 
INTERESES DIFERIDOS POR LEASING 

Cancelación Cuota de Leasing. 

e) USO DE bB. PROP 1 EDAD 

------- X ------- X ----- --
DEPRECIACION ACTIVOS EN LEASING 

DEPRECIACION ACUMULADA ACTIVOS 
LEASING 

Contabilización Depreciación 
de Activos en Leasing. 

XX 
XX 

XX 
XX 

XX 

XX 

XX 
XX 

XX 
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3.2 Contabilización Leasinq Operativo: 

Las Operaciones de Leasing Operativo deber�n ser 

contabilizadas por el Arrendatario en forma similar a un 

Contrato normal de Arrendamiento. 

Los Arriendos devengados deberá contabilizarlos en 

una cuenta de Resultados Operacionales, a�adiendo una 

nota explicativa a los Estados Financieros en la cual 

indicará las caracteristicas y condiciones relevantes del 

Contrato de Leasing. Además cuando corresponda deberá 

Activar como Gasto Diferido los Arriendos pagados 

anticipadamente y amortizar los mismos a medida que se 

devengan. 

3.2 .1 Asientos Contables: 

a) INICIO DEL ARRIENDO 

------- X ------- X -------

NO SE RECONOCE. 

b) PAGO DEL ARRIENDO 

------- X ------- X -------

ARRIENDOS PAGADOS 
BANCO 

Cancelación Cuota de Arriendo de Bienes. 

e) USO DE LA PROPIEDAD 

------- X ------- X -------

NO SE RECONOCE 

XX 
XX 
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4.- CONTABILIZACION DEL ARRENDADOR. 

4.1 Contabilización Lea~ing Financiero: 

La contabilización del Arrendador de Leasing 

Financiero, es tratado como una venta de Activo Fijo. 

Se distinguen dos situaciones de los Arrendadores. 

a) Lo::. S Arrendadores no son ni Fabricantes ni 

Distribuidores. 

b) Los Arrendadores son Fabricantes o Distribuidores. 

El Arrendador determinará el Valor Actual del 

Contrato, descontado el valor de las cuotas 

periódicas y de la Opción de Compra a la tasa de 

interés que se considere apropiado en las 

circunstancias, segdn se seRala a continuación: 

a) No á2D. Fabricantes ni Distl'" ibLiidores: 

la) Si existe una tasa de interés explicita en el 

Contrato; y si dicha tasa es relevante para 

colocaciones a largo plazo, en condiciones 

similares a las del Contyato en Leasing, se 

utilizará la tasa relevante. 

2a) Si existe una tasa de interés explicita, pero dicha 

tasa es significativamente inferior a la tasa 

pr ome dio ~e mercado, vige nt e a la f e cha de la firma 

de Contrato, para colocaciones a largo plazo en 

condiciones similaY"es a las del Contrato Leasing, 

s e utiliza la tasa promedio de me "rcado. 
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Si no existe una tasa de inteYés explícita, el 

AYYendadoY debeYá consideYaY el costo de 

adquisición del bien obJeto, tomaY el valoY de las 

cuotas peYiódicas y la Opción de CompYa e iteYaY 

hasta igualaY el costo de adquisición, que es en 

definitiva buscar' la tasa implícita. 

b) Son Faby icantes Q. Distribuidores: 

lb) Si existe una tasa de inteYés explícita en el 

ContYato y dicha tasa es Yelevante paYa 

C Col CoC ac i eones a largo plazo, en condiciones 

similaYes a las del ContYato en Leasing, se utiliza 

la tasa relevante. 

2b) Si existe una tasa de inteYés explícita, pero dicha 

tasa es significativamente inferior, para 

colocaciones a largo plazo en condiciones similares 

a los del Contrato en Leasing, deberá utilizarse la 

tasa promedio de mercado para colocaciones a largo 

plazo en condiciones similares. 

3b) En ausencla de una tasa de interés explícita en el 

Contrato, deberá utilizar la tasa implícita en el 

mismo, considerando el precio de venta al contado. 

En este caso se debe iterar tomando el valor de las 

cuotas peYiódicas y la Opción de Compra hasta 

llegar al Valor Actual, igual al precio de venta al 

contado det bien obJeto. 

Si dicha tasa implícita es significativamente 

inferior a la tasa promedio de mercado, vigente a 
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la fecha del Contrato, deberá utilizarse la tasa 

promedio de mercado. 

En la realidad la tasa de interés viene expresada 

en el Contrato; y los costos del bien son 

conocidos, ya que éstos son los que determinan las 

Operaciones de Leasing Financiero. 

En la práctica la determinación de la tasa de 

interés de las Empresas que se dedican al Leasing 

Financiero, es la ponderación que se hace de la 

tasa de costo de capital, la cual se calcula, 

considerando las distintas fuentes de captación de 

recursos que son: 

a) Linea de Crédito Bancario. 

b) Emisión de Bonos o emisión de deuda para 

captar recursos. 

e) Otra fuente de licitación de recursos via 

CORFO, que son aquellos préstamos del Banco 

Mundial y el BID. 

La tasa de costo de capital es la que se 

pondera por cada una de las tasas que componen 

la deuda, la cual se le agrega el spread que 

la Empresa de Leasing determina conveniente. 

El costo de capital más el spread, es la tasa 

piso para hacer las colocaciones, de esta tasa 

los EJecutivos Comerciales comienzan a 

negociar. 

La negociación dependerá de la capacidad de 

cada uno de los EJecutivos, tanto del 

EJecutivo Comercial como del Representante de 

la Empresa Cliente. Cabe destacar que los 
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Ejecutivos Comerciales ya poseen una base 

sobre la cual van a negociar. El E.jer.:ut ivo 

nunca va a negociar bajo la tasa de piso, el 

Representante de la Empresa Cliente, lo menos 

que puede llegar es la tasa piso. 

a) Arrendador que D..Q.. ~Fabricante u.!.. Distribuidor: 

El Arrendador deberá contabilizar el Valor Nominal 

del Contrato, en una Cuenta de Activo denominada 

Deudores por Leasing. Esta cuenta se clasificará a 

corto y largo plazo, segón el vencimiento 

cuotas respectivas. 

de las 

Valor Nominal CVN> = Deudores por Leasing. 

Valor Nominal <VN> =Número de cuotas multiplicado 

por el valor de cuota. 

Deberá abonarse la cuenta de Activo correspondiente 

al bien entregado en Leasing, por el valor que 

tenga el mismo en Libro. 

La diferencia entre el Valor Nominal y el Valor que 

tenga el mismo en el Libro, será una cuenta del 

Pasivo Transitorio denominada "Intereses Diferidos 

pc•r Percibir". 

Interés Diferido por Percibir= Valor Nominal menos 

Valor Libro. 

No obstante lo 

Contrato fuese 

anterior, si el valor actual del 

inferior al valor libro del bien 

entregado en Leasing, deberá contabilizarse esta 
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diferencia con cargo a una cuenta de Resultado 

denominada "Pérdidas por Financiamiento". 

Pérdida por Financiamiento z Valor Actual 

Menos 

Valor Libro 

Pérdidas por Financiamiento = VA < valor Libro. 

En la realidad las Empresas de Leasing obtienen 

pérdida por financiamiento, esto se debe a que las 

Empresas se dedican solamente a financiar la compra 

de bienes, sin obtener beneficios por venta. 

b) Arrendador que ~Fabricante ~Distribuidor: 

El Arrendador deberá contabilizar el Valor Nominal 

del C•:::~ntrato, a una cuenta de Activo denominada 

"Deudores por Leasing". Esta cuenta se clasificará 

a corto o largo plazo, segón el vencimiento de las 

cuotas respectivas. 

Valor Nominal <VN) = Deudores por Leasing. 

Valor Nominal <VN> = Nómero de cuotas multiplicado 

por el valor de cuota. 

Se deberá abonar la cuenta de Activo, 

correspondiente al bien entregado en Leasing con el 

valor neto en libros del mismo, reconociendo los 

intereses diferidos y la utilidad o pérdida 

generadas en la Operación. 
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La diferencia entre el Valor Nominal del Contrato y 

el Valor Actual del mismo, representa los intereses 

diferidos por percibir. 

Interés Diferido por Percibir = Valor Nominal 

Menos Valor 

ActLial. 

Interés Diferido por Percibir = VN - VA. 

La diferencia entre el mencionado Valor Actual del 

C•::.ntrat•::. y el Valor Neto del Libro del bien 

entregado en Leasing, representa la utilidad o 

pérdida bruta generada por la Operación de venta 

del Act i ve•, 1 a que deberá incluirse en los 

resultados operaciona~es. 

Utilidad= VA< Valor Neto del Libro.· 

Pérdida = VA > Valor Neto del Libro. 

El Arrendador ya sea Fabricante o Distribuidor, o 

el caso centrar io <no es Fabricante ni 

Distribuidor). El saldo de la cuenta de Pasivos 

Transitorios "Intereses Diferidos por Percibir" 

deberán presentarse como una deducción del Activo 

por Leasing. 

Arrendador 

Al 

deberá 

vencimiento de cada cuota el 

traspclsar a resultados la 

proporción de "Intereses Diferidos por Percibir", 

devengados a esa fecha, determinados a base del 

saldo insoluto. Asimismo, a la fecha de 

preparación de los Estados Financieros entre el 
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último vencimiento y la fecha de cierre de dichos 

Estados Financieros. 

Los intereses Diferidos por percibir determinados a 

base del saldo insoluto, son los mismos 

procedimientos que se aplican para determinar los 

Intereses Diferidos por Leasing. 

4. 1. 1 Asientos Contables 

Los siguientes Asientos, son utilizados por el 

Arrendador <Sociedad de Leasing), para registrar 

las Operaciones de Leasing Financiero: 

a) ADQUISICION DEL ACTIVO 

------- X ------- X -------
ACTIVOS PARA LEASING 

BANCO 

Compra de Activos para Leasing. 

b) INICIO DEL ARRIENDO 

------- X ------- X -------
DEUDORES POR LEASING 

ACTIVOS PARA LEASING 
INTERESES DIFERIDOS POR PERCIBIR 

XX 

XX 

Contabilizacibn Bienes Entregados en Arriendo. 

e) PAGO DEL LEASING 

------- X ------- X -------
BANCO 
INTERESES DIFERIDOS POR PERCIBIR 

DEUDORES POR LEASING 
INTERESES GANADOS 

Contabilizaci6n Ingreso Cuota Leasing. 

d) USO DEL ACTIVO 

- ------ X ------- X -------
NO SE RECONOCE 

XX 
XX 

XX 

XX 
XX 

XX 
XX 
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4.2 Contabilizaci6n Leasinq Operativo: 

El Arrendador deberá contabilizar en una cuenta de 

resultado, los Arriendos devengados, añadiendo una nota 

explicativa a los Estados Financieros, en la cual 

indicará las características y condiciones relevantes 

del Contrato respectivo. Cuando corresponda deberá 

contabilizar como Pasivo Transitorio, en una cuenta de 

Ingresos Diferidos, los Arr iendc•s recibidos 

anticipadamente y traspasar los mismos resultados 

operacionales a medida que se devengan. 

4.2.1 Asientos Contables: 

a) ADQUISICION DEL ACTIVO 

------- X ------- X -------
ACTIVO FIJO 

BANCO 

Compra de Activo. 

b) INICIO DEL ARRIENDO 

------- X ------- X -------
NO SE RECONOCE 

e) PAGOS DEL LEASING 

------- X ------- X -------
BANCO 

INGRESO POR ARRIENDO 

Cuotas de Arriendo. 

d) USO DEL ACTIVO 

------- X --- ---- X -------
DEF'RECIACION 

DEPRECIACION ACUMULADA 

Depreciaci~n del Ejercicio. 

XX 
XX 

XX 
XX 

XX 
XX 
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5.- CLASIFICACION DE LAS CUENTAS: 

La presentaci~n de las Cuentas en el Balance General es 

la siguiente: 

Arrendatar ic•: Como se ha seR~lado en el punto 3.1.1, las 

Cuentas utilizadas para registrar Contablemente las 

operaciones de Leasing Financiero son: 

a) Activos en Leasing. 

b) Obligaciones por Leasing. 

e) Intereses Diferidos por Leasing. 

De acuerdo a la Circular NQ239 de la Superintendencia de 

Valores y Seguros, la clasificaci~n y presentacibn de estas 

Cuentas es la siguiente: 

a) 

b) 

Activos gn.. Leasing: Esta Cuenta deberá clasificarse 

dentro del Activo Fijo, en el rubro "Otros Activos", 

indicando expresamente en una nota explicativa, la forma 

de valorización y las características más relevantes del 

Co::>ntrato. 

Obl ig~c i c•nes 12QL Leé:\sing: 

clasificarse dentro del 

presentarse a corto o 

vencimiento de las cuotas. 

Esta 

Pasivo 

Cuenta 

Exigible 

deberá 

y debe 

largo plazo segOn sea el 

e) Intereses Diferidc•s Q.QL Leasing: Esta Cuenta de Activo 

Diferid•:> deberá clasificarse como una deducción del 

Pasivc• Exigible detallado en la anterior letra b), 

separando lo de corto y largo plazo según corresponda. 

Arrendador: Las Cuentas utilizadas por el Arrendador para 

registrar Contablemente las operaciones de Leasing, de 
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acuerdo a lo se~alado en el punto 4.2.1 de este Capitulo, son 

las siguientes: 

a) Activos para Leasing. 

b) Deudores por Leasing. 

e) Intereses Diferidos por Percibir. 

es: 

a) 

b) 

La presentación de estas Cuentas en el Balance General 

Activos para Leasing: Esta Cuenta debe ser clasificada 

dentro del Activo Circulante, ya que representa los 

bienes que serán entregados en Leasing. 

Deudores ~ Leasing: Esta Cuenta deberá presentarse 

conformando el Activo de la Empresa y se clasificará a 

corto o largo plazo, según sea el vencimiento de las 

respectivas cuotas. 

e) Intereses Diferidos ~Percibir: El saldo de esta 

Cuenta de Pasivo Transitorio, deberá presentarse como 

deducción de la Cuenta Deudores por Leasing, separando 

lo que corresponde a corto y largo plazo. 
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ANALISIS DEL CONTRATO DESDE EL PUNTO DE VISTA 

ECONOMICO. 

I.- ARRENDADOR. 

1.- Cál•:ulc• de las Rentas Q Cuotas de Leasing: 

Para determinar el valor de las rentas periódicas 

que debe pagar el Usuario, la Sociedad de Leasing debe 

tener presente los componentes de la misma, éstos son: 

Cc•sto del Bien. 

Costo del Financiamiento. 

Seguros de Créditos. 

El "Costo del Bien", debe recoger el importe total 

neto, es decir, precio de compra más otros costos 

(Aduanas, Transportes, etc.> menos, los descuentos 

obtenidos por 

bien. 

la Sociedad de Leasing, al comprar el 

El "Costo de Financiamiento" debe abarcar además de 

los intereses, cualquier otra carga financiera 

(Comisiones, Timbres, etc.>. 

En cuanto al "Seguro de Crédito", hay que tener 

presente que la Empresa de Leasing puede hacer de 

autoaseguradora (lo que en la práctica es bastante 

frecuente> corriendo 

incobrables. 

la misma con el riesgo de 

Para la determinación de la renta periódica, es 

necesario estip~lar en el mismo Contrato los siguientes 

antecedentes: 
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a) ValoY Actual de la Opeyaci6n a financiaY <Va). 

b) ValoY de la Opción de CompYa <Vo). 

e) Tiempo poy el cual el ContYato peYmanece vigente 

(n). 

d) Tasa de inteYés, que YepYesenta el beneficio que 

peYcibe la Sociedad de Leasing (i). 

e) Renta o cuota peYiódica que el UsuaYio debe pagaY 

al AYYendadoy, la cual incluye una poYción paYa 

amoYtizaY la deuda más un inteYés poY 

financiamiento <R>. 

El cálculo de la Yenta se deteYmina en base a 

inteYés compuesto, mediante la aplicación de la 

siguiente fóYmula: 

VA = R 

De 

n 
(1 + i) 1 

n 
(1 + i) 

esta fóYmula, se 

Yenta, se deteYmina como sigue: 

R = VA 

n 
i (1 + i) 

n 
(1 + i) - 1 

EJemplo: 

Supongamos que: 

VA = $1.000.000.-

i = 2Y. mensual. 

n = 24 meses. 

R = ? 

obtiene la cuota o 



DesarYollo: 

R = 1. 000.000 

R = 52.871.-
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24 
0,02 (1 + 0,02) 

n 1 
(1 + 0,02) 

1.2 Incidencia de la Inflaci·~n gn. !..s. FiJación de las 

Rentas: 

Para obviar el pYoblema de la péYdida de poder 

adquisitivo de la moneda, la Sociedad de Leasing 

debe fijar las rentas en base a una Unidad 

Monetaria, que posea su propia mecánica de 

reajuste, generalmente son utilizadas para este 

efecto la Unidad de Fomento <UF>, o bien, el 

Dólar, este último cuando el bien ha sido 

importado. 

2.- Relación Costo-Ingreso: 

A través del análisis de la cuota, se pueden ir 

delimitando una serie de ingresos y de costos para la 

Empresa de Leasing. 

La Empresa de Leasing por medio del cobro de cuotas 

está recuperando una serie de desembolsos efectuados por 

ella, más la obtención de un margen de beneficio. 

La cuota está compuesta por: 

Costo del bien. 

Costo de Financiación. 

Beneficio. 
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Respecto del "Costo del Bien", se debe tener 

presente que al Arrendatario hay que transferirle el 

costo total neto, por lo que la Empresa de Leasing se 

limita a recuperar su inversión. No obstante, no hay 

qLie olvidar 

transfieren 

que, a veces, las Empresas de Leasing no 

determinados descuentos (como puede ser el 

de pronto pago) a favor del Arrendatario, quedando como 

beneficio de las mismas. 

En cuantc• al "Costo del Financiamiento", 1 a Empresa 

de Leasing se limita a su recuperación pues ésta debe 

cancelar intereses por los Creditos Externos. 

El beneficio para la Empresa de Leasing se obtiene 

una vez que se han deducido todos los costos 

operacionales, comisiones, intereses, etc. 

3.- Amortización: 

La Sociedad de Leasing deberá negociar la 

amortizac ión del bien con la mayor regularidad posible y 

deber á pc•ner especial énfasis en la generación de 

ingresos del Arrendatario. 

Al respecto se pueden di s tinguir tres tipos de 

amortizaciones, las que dependen exclusivamente de los 

ingresos del Arrendatario, éstas son: 

Rentas mensuales. 

Rentas Trimestrales o Semestrales. 

Rentas Anuales. 
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Rentas Mensuales: Se exigirán para todas aquellas 

personas que perciban ingresos regulares mensuales y que 

su tipo de actividad no esté afectada por ciclos de 

temporada. La Sociedad de Leasing no considerará las 

variaciones significativas que provengan del crecimiento 

normal de la Empresa Usuaria y los que se deriven de los 

efectos inflacionarios. 

Rentas Trimestrales Q Semestrales: La Empresa de 

Leasing debe considerar esta opción cuando los ingresos 

del Usuario estén determinados por negocios 

estacionales, por lo que las rentas deberán ajustarse a 

los periodos de mayores ingresos. Para estos efectos se 

considerarán como variaciones significativas las que se 

pueden demostrar en forma histórica, por dos ejercicios 

continuados y cuando los ingresos menores de cierta 

parte del ejercicio, correspondan a un 50% de los 

ingresos mayores. En estos casos se le debe solicitar 

al Arrendatario un aporte inicial equivalente a la 

pérdida del valor estimado del bien, el que se calculará 

de acuerdo al monto del Contrato <Valor Actual), plazo 

del mismo y periodo hasta el primer pago de acuerdo a la 

siguiente expresión matemática: 

APORTE MONTO CONTRATO 
INICIAL = 
ARRENDATARIO PLAZO CONTRATO 

PERIODO HASTA PAGO 
x DE LA PRIMERA 

RENTA 

Rentas Anuales: La Sociedad de Leasing considerará esta 

Opción, sólo cuando la actividad del Arrendatario sea la 

Agricultura, cuya fuente de ingresos principal, · 

(superior a un 50%) provenga de cultivos anuales. En 

estos casos la Sociedad de Leasing le solicitará al 
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Arrendatario un aporte inicial equivalente a la pérdida 

del valor del bien, el que se calculará de acuerdo al 

monto del Contrato <Valor Actual), plazo del mismo y 

periodo hasta el primer pago, de acuerdo a la siguiente 

expresión matemática: 

APORTE MONTO CONTRATO 
INICIAL = 
ARRENDATARIO PLAZO CONTRATO 

PERIODO HASTA PAGO 
X DE LA PRIMERA 

RENTA 

De estos tres tipos de amortizaciones la más comón 

y utilizada es la renta mensual. 

En relación con la obsolescencia, cabe destacar dos 

tipos: Graduales y Repentinas: 

La Obsolescencia Gradual; es la causada por el progreso 

Industria, la inadecuación, cambios en la 

demanda de los productos o alguna otra causa semejante, 

mientras que la Obsolescen•: ia Repentina; es la 

ocacionada por algún invento, por la suspensión rápida e 

imprevista de la demanda o por alguna otra causa que sea 

una mera contingencia <Ej.: Tecnologia). 

La Sociedad de Leasing reconoce la existencia de 

este riesgo, por lo que consecuentemente incluirá en su 

cuota de Arriendo un cargo por Obsolescencia y por otros 

riesgos derivados de la propiedad. 

Se debe tener presente que la Sociedad de Leasing 
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puede diluir o diversificar dicho riesgo entre muchos 

Contratos 

naturaleza. 

de Leasing sobre bieneG de distinta 

Bajo este aspecto la Sociedad de Leasing 

actaa como una especie de Empresa Aseguradora del riesgo 

de Obsolescencia. 

II.- ARRENDATARIO. 

1.- La Cuota de Leasing: 

La cuota de Leasing cancelada por el Arrendatario 

cubre dos conceptos, ellos son: 

Una porción para amortizar el Crédito, denominada 

"Cu•::.ta Capital". 

Otra porci~·n que representa el interés por la 

Operac i ·~·n, denominada "Cuota Interés". 

Al anal izar el contenido del primer pago que 

realiza el Arrendatario, se puede observar que la suma 

que ella incluye por 

a la tasa de interés 

que a esa fecha la 

amortización • A 

concepto de interés es equivalente 

sobre el total del Crédito, puesto 

operación no ha tenido ninguna 

medida qLie el Arrendatario vaya 

amortizando el Crédito, el monto que la respectiva renta 

incluye por concepto de interés irá disminuyendo en 

tanto que la cuota relativa al capital irá en aumento, 

pero los dos conceptos siempre sumarán el valor de la 

renta que previamente se haya determinado de coman 

acuerdo entre la Sociedad de Leasing y el Arrendatario. 
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2.- Relación Costo-Ingreso: 

El Arrendatario debe cubrir los siguientes costos 

que están incluidos en la cuota que cobra la Sociedad de 

Leasing: 

S!_ Cc•sto del Bien: que ha sido financiado por la 

Sociedad de Leasing. Este valor puede variar de acuerdo 

con el comprador, es decir, es 

precio del bien que ofrece el 

muy probable que el 

Proveedor sea diferente 

para cada uno de los interesados, es decir, Arrendador y 

Arrendatario. 

Si el precio es conocido por estos altimos, ambos pueden 

calcular, ya sea, el rendimiento de su inversión o el 

cc•sto de la financiación, dependiendo de quien haga el 

análisis. Cualquier descuento que consiga el comprador, 

incide directamente en la cuota a pagar. 

5.l.. Costo del Finan•:iamiento: Es decir, el costo 

alternativo que representa para la Empresa de Leasing 

utilizar sus recursos en determinada compra, asi como 

también, cualquier otro tipo de gasto financiero en que 

debe incurrir el Arrendador para financiar la operación. 

Gas t o s de Admini s tración: Estc•s desembol s os están 

referidos al esfuerzo administrativo que debe realizar 

la Sociedad de Leasing al 

11 evar a cabo la 

administración. 

Lc•s I mp u es t c•s: Aquellos 

asignar 

crper ación 

que 

sus recursos para 

y su posterior 

debe solventar el 

Arrendador en el momento de comprar (l.V.A). Todo esto 

referido a la inmovilización de fondos por el periodo en 
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que no se hace efectiva la compensación con el Débito 

Fiscal y en caso de tratarse de una importación, el de 

aquellos derechos y gastos de desaduanamiento 

necesarios, para internar el equipo o bien al pais. En 

general, también el 

Arrendamiento. 

l. V. A. al cual está afecto todo 

Utilidad: Que es el fin último que persigue la Empresa. 

Los beneficios para el Arrendatario se producen desde el 

momento en que se comienzan a generar los ingresos por 

el bien adquirido. 

La adquisición de bienes y equipos por medio del Leasing 

produce menos gastos para el Arrendatario que otras 

formas de financiamiento, además, se debe considerar que 

el costo del Arrendamiento es distribuido generalmente a 

largo plazo por lo que el Arrendatario puede disponer de 

todos sus recursos en la forma más eficiente para su 

giro. 

3.- La Obsoles•:encia: Cuando la Empresa ha celebrado un 

C•;:.ntrato de Leasing, resulta fácil y económico 

reemplazar el bien antes de que se torne ineficiente y 

poco rentable o que éste quede obsoleto. En cambio si 

la Empresa decide comprar el bien, los fondos para su 

reemplazo deben generarse de una Provisión para 

Depreciaci~•n. A menudo sucede que el periodo de vida 

económica de un bien difiere del Tributario, lo que hace 

necesario reemplazar los equipos con antelación, al 

término de su vida ótil <Obsolescencia). 
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CAPITULO VI ASPECTOS TRIBUTARIOS. 

I.- ARRENDADOR <SOC. DE LEASING> 

Los aspectc•s Tributarios desde el punto de vista del 

Arrendado::;,r serán analizados en relación con las 

disposiciones de la Ley de la Renta D.L. NQ824 de 1974>, en 

lo concerniente al tl"atamiento del capital propio y a la 

Renta Liquida Imponible de Primera Categoria y al D.L. NQ825 

referente al Impuesto al Valol" Agregado. 

1.- Impuest•:• ª- !...ª-. Renta ~ Capital Pr•::;,p i•:•: 

a) · La Sc•ciedad de Leasing, para los efectos de la Ley 

de la Renta, tiene el carácter de Arrendadora es 

decir, su actividad es la prestación de servicios y 

como tal debe Tributar de acuerdo a lo dispuesto en 

el Articulo 20Q NQ3, el cual se~ala "la Renta 

efe•:tiva c•btenida po::;,r las Empresas individuales o 

Sociedades provenientes del Comercio, Industria, 

explotación de Riquezas del Mar y demás actividades 

extractivas, Compa~ias Aéreas y de Seguros, Bancos, 

Asoc iac ic•nes de Ahol"l"O y Pl"éstamos, Sociedades de 

Inversi·~n o Capitalización, Empl"esas F"inanciel"as y 

•:)t ras actividades análogas, 

Per ic•dlst icas, Publicital"ias, 

Constl"uctol"as, 

Radiodifusión, 

Televisión, Procesamiento Automático de Datos y 

Telecomunic~ciones; estal"án afectas a Impuesto de 

Pl"imel"a Categoria sobre Rentas efectivas con una 

tasa del 151.". 
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b> Tributariamente, la Operación de Leasing constituye 

un servicio y no una venta, por esta razón, los 

bienes dados en Arrendamiento deben ser 

considerados formando parte del Capital Propio 

Tributario de la Empresa, lo cual se logra mediante 

un ajuste extracontable, dado que no están 

registrados en la Contabilidad. 

1.1 Tratamiento Tributario: 

Análisi5 de las Cuentas Contables descritas en 

el Capítulo IV: 

1. 1. 1 Deudc•res I2.QL Leasing: Esta Cuenta debe ser 

excluida del Capital Propio, ya que en su 

reemplazo se consideran los bienes dados en 

Arrendamiento. 

1.1.2 Intereses Diferidc•s Q.QL Percibir: Esta Cuenta 

constituye un Pasivo Transitorio, el cual 

debe ser reconocido como resultado 

conjuntamente con el vencimiento de las 

correspondientes cuotas o rentas. 

Se debe efectuar lo siguiente: 

El saldo de la Cuenta de Pasivo 

Transitorio que aparece en el Balance, 

debe ser considerada Pasivo no Exigible, 

puesto que es un complemento de la Cuenta 

"Deudores por Leasing", la cual 
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corresponde rebajar del Capital Propio, 

segón lo expuesto en el punto 1.1.1. 

Los intereses diferidos por percibir que 

han sido recc•noc idos como resultado, 

deben ser ajustados en forma 

líquida extracontable en la renta 

imponible, puesto que para la Ley de la 

Renta el ingreso afecto a Impuesto es el 

importe total de cada cuota segón su 

vencimiento. 

Resultado ru1.. !.s. Venta: El Contrato de 

Leasing Financiero, desde el punto de 

vista de las Normas Contables, constituye 

una venta y como tal produce un resultado 

propio de dicha operación. Este 

r esul t ad•;) contabilizado, debe ser 

reversado en la renta 1 íquida imponible 

de Primera Categoría, puesto que desde el 

punto de vista Tributario la venta aún no 

se ha tipificado. 

Corrección Monetaria: Dado que desde el 

punto de vista Tributario, el bien es 

considerado formando parte del Capital 

Propio según lo expuesto en la letra b), 

también procede efectuar un ajuste 

(agregado) a la Renta Líquida Imponible 

o e Primera Categoría. Además, los 

respectivos bienes deben ser considerados 

dentro del Capital Propio Tributario a su 

valor de costo más su reaJuste. 
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Deprec iac i·~n: La Sociedad de Leasing, en 

calidad de propietaria de los bienes, 

tiene derecho a rebajar de la Renta 

Líquida Imponible, la correspondiente 

cuota de depreciación, segón lo establece 

el Artículo 31Q NQ5 de la Ley de la Renta 

"Podrá rebajarse al Impuesto una cuota 

anual de depreciación por los bienes 

físicos del activo inmovilizado a contar 

de SLI ut i 1 i z ac i 6n en la Empresa 

calculada sobre el valor neto de los 

bienes a la fecha del Balance 

respe•:tivo, una vez efectuada la 

revalorización obligatoria que dispone el 

Artículo NQ41 <Corrección Monetaria). 

El pc•rcentaje o cuota correspc•ndiente al 

periodo de depreciación dirá relación con 

los aRos de vida útil que mediante normas 

generales fija la dirección y operará 

sobre el valor neto total del bien. No 

obstante, el Contribuyente, podrá aplicar 

una depreciación acelerada, entendiéndose 

por tal, aquella que resulte de fijar a 

los bienes f isicos del Activo 

i n mcov i 1 i z ad o adquirido, nuevos o 

internados, una vida út i 1 equivalente a 

un tercio de la fijada por la Dir ección 

o Dirección Regional. Los Contribuyentes 

podrán en cualquiera oportunidad 

abandonar el regimen de depreciación 
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acelerada, volviendo definitivamente al 

regimen normal de depreciación ••• ". 

Al real izar esta rebaja se deberá 

realizar una deducción extracontable. En 

igual forma se debe rebajar del Capital 

Propio la depreciación que año a año se 

haya acumulado en forma extracontable. 

1.6 Término del Contrate•: 

Una vez co::.n•:luíd•:- el peri•:-do irrevocable del 

C•:::.ntrato y habiendo el Usuario hecho efectiva la 

Opción de Compra, la Sociedad Arrendadora ajustará 

en forma extracontable en la Renta Líquida 

Imp•::.n ibl e de Primera Categoría, el resultado 

Tributario (utilidad o pérdida) originado en dicha 

ena.j enac i ·~n. 

2.- Impuestc• al Valc•r Agregado §.!::!. Cc•ntratos de Leasing: 

Desde el punto de vista de la Legislación 

Tibutaria, las operacione5 de Leasing, sean de Leasing 

Finan•: iero u Operacional, 5on simplemente un servicio 

de Arrendamiento. Como se ha 5eñalado este servicio de 

Arrendamiento es una actividad clasificada en el 

Artículo 20Q NQ3 de la Ley de la Renta. 

Las Rentas percibidas por la Sociedad de Leasing 

constituyen un "Hecho Gravado Básico" de I.V.A. según lo 

establecido en el Artículo 2Q NQ2 y NQ4 del D.L. 

de 1974. 

NQ825 
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"Para los efectos de esta Ley, salvo que la 

naturaleza del texto implique otro significado, se 

entenderá: 

Por "Servicio", la acción o prestación que una 

persona real iza para otra y por la cual percibe un 

interés, prima, comisión o cualquiera otra forma de 

remuneración, siempre que provenga del ejercicio de las 

actividades comprendidas en los NQ3 y NQ4 del Artículo 

202, de la Ley sobre Impuesto a la Renta. 

Por "Prestador de Servicios", cualquier persona 

natural o Jurídica, incluyendo las Comunidades y las 

Sociedades de hecho, 

habitual o esporádica. 

que preste servicios en forma 

El Artículo 12Q 1 etra e), NQ11 del D. L. NQ825, 

establece que el Arrendamiento de inmuebles se encuentra 

exento de este Impuesto. Pc•r lo tanto, el Arrendador 

deberá Facturar recargando el Impuesto al Valor Agregado 

en todos los Contratos relacionados con bienes 

corporales muebles. 

Para determinar la base imponible se tomará el 

valor de cada Renta, es decir, la cuota capital más la 

cuota interés. El Impuesto se devengará al momento de 

la emisión de la corres pondiente Factura, o bien, cuando 

se percibe 1 a renta. Se debe considerar que 1 a Empresa 

Arrendadora no podrá postergar la emisión de la Factura 

más allá de la percepción de la Renta. Cuando la 

Empresa Arrendadora celebre Contrato de Leas ing con 

bienes inmuebles, deberá emitir 1 a correspondiente 

Factura al momento de recibir la Renta. 



- 78 -

II.- ARRENDATARIO: 

Al igual que en el caso de la Sociedad Arrendadora, los 

aspectos Tributarios serán analizados desde el punto de vista 

del D.L. 824 en lo referente a Capital Propio y Renta Liquida 

Imponible y el D.L. 825 referente al Impuesto al Valor 

Agregado. 

1.- Tratamiento Tributario: 

Por la cc•ntabilización del Contrato señalada en 

Capitulo IV, Tributariamente procede lo siguiente: 

1.1 Activos Físicos por Leasing: 

Al calcular el Capital Propio Tributario, el 

Usuario debe rebaJar esta Cuenta, puesto que desde 

el punto de vista legal, el bien no es de su 

propiedad. 

1.2 Obligacic•nes por Leasing: 

Esta Cuenta que figura en el 

Balance debe ser considerada como 

exigible. 

1. 3 Reajustes: 

Pasivo del 

Pasivo no 

El car.go o gasto efectuado por los reajustes 

pagados que corresponde a las cuotas o rentas 

vencidas, también constituyen un gasto necesario en 

los términos señalados en el Articulo 312 NQS de la 



- 79 -

Ley de la Renta, el cual señala "Procederá la 

deduce i•!Jn de los siguientes gastos, en cuanto se 

relacionen con el giro del negocio; 

Los reajustes y diferencias de cambio 

provenientes de Créditos y Préstamos destinados al 

giro del negoci•:. o Empresa incluso los originados 

en la adquisición de bienes del Activo inmovilizado 

y realizable". 

Por esta razón no es necesario ningún ajuste 

adicional en la Renta Liquida Imponible de Primera 

Categ•:.r la. 

1. 4 Intereses: 

Desde el punto de vista Tributario, el cargo o 

gast•:. correspc•ndiente a los intereses devengados, 

debe ser ajustado en 1 a Renta Liquida de Primera 

Categc•rla, puesto que lo que la Ley de la Renta 

acepta como gasto es el total de cada renta 

devengada, es decir: 

CUOTA CAPITAL + CUOTA INTERES = GASTO. 

1.5 Corrección Monetaria: 

Se ha señal a do que desde el punto de vista 

legal, el Arrendatario no es el dueño del bien por, 

tal motivo los Activos que la Empresa Arrendataria 

adquiera mediante esta modalidad (Leasing> deben 

ser rebajadas en el cálculo del Capital Propio 

Tributario. En el caso de la corrección monetaria, 

el abono o resultado debe ser deducido en forma 
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extracontable de la Renta Líquida Imponible de 

Primera Categoría. 

1.6 Depreciación: 

Como el Usuario no es el Propietario del bien, 

el cargo que se produzca a resultado por concepto 

de depr ec i ac i ~·n 

extra•:ontable 

Categoría. 

a 

debe 

la 

1. 7 Término del Cc•ntrato: 

Al terminar el 

ser agregado en forma 

Renta Líquida de Primera 

Contrato y siempre que la 

Op•: i•~n de C•::ompra se haga efectiva, el Usuario se 

transf•::orma en el prc•pietario legal del bien y a 

partir de esa fecha los cargos o gastos 

•:•:•ntabilizados por con•:epto de depreciación serán 

aceptados como tal de acuerdo al Artículo NQ31 NQ5 

de la Ley de la Renta siempre y cuando se 

realicen en funcUm de la vida útil restante de 

ellos. También a partir de esa misma fecha en que 

se hace efectiva la Opción de Compra, se procede a 

Cap ita 1 Pr C•p i o 

tales bienes formando parte del 

Tributario para 1 os efectos de 1 a 

corrección monetaria. 

2.- Impuesto & Valor Agregado: 

El Impuesto al Valor Agregado que el Arrendador 

recargó al Arrendatario, puede sel" recuperado por este 

último en calidad de Crédito Fiscal, de acuerdo a los 

Artículos NQ23 y 25 del D.L. 825. 
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S E G U N D A P A R T E EJERCICIO PRACTICO. 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

LEASING XX S.A. 

EMPRESA YY S.A. 

En Santiago de Chile, a deos de enero de mil novecientos 

noventa y tres, ante mí Gonzalo T•;:¡rres Mery, Abogado, Notario 

Públi•:o de la primera No:.taría de Santiago, cc•n oficio en calle 

Estad•:• número ochenta y nueve, suplente del titular don Pedro 

Flores Prado, según consta del Decreto Judicial protocolizado con 

el número treinta y dos al final de los registros del presente mes 

anc•tadc• en el repertorio, el dos de enero de mil novecientos 

nc•venta y tres, con el número dos, comparecen: Don Fernando 

Fuenzalida Hernández, chi 1 eno:o, casadco, Ingeniero Industrial, 

cédula naciconal de identidad número ocho millones ochocientos 

quince mil novecientos veintidos guión nueve, en representación de 

LEASIN13 XX S.A., dc•miciliadc• en Avenida Simón Bolívar número385 

piso quince, peor una parte y como Arrendadora; y por la otra como 

Arrendataria "EMPRESA YY S.A.", representada por don Fabián Garey 

, chileno, casadc•, factor de comercio, cédula de identidad número 

o;:¡o:h•:. mi 11 c•nes trescientos ochenta y dos mi 1 CL\atroc ientos siete 

guión ocho, domiciliado en Santiago, Freire número doscientos uno, 

tc•dc•s may•:•res de edad que acreditan su identidad con 1 as cédL\1 as 

referidas y exponen que han convenido en la celebración de un 

Contrato de Arrendamiento sujeto a las siguientes disposiciones: 

PRIMERO: LEASING XX S.A., por las instrucciones del Arrendatario, 

adquirió para si el sig~liente bien: Máquina Textil mod. mil 

doscientos ochenta y ~eis guión treinta. SEGUNDO: Por el 

presente instrumento, el Arrendador da en Arriendo al Arrendatario 

los bienes d esc ritos en la cláusula primera, quien los toma para 
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destinaYlos a sus propias actividades comerciales. TERCERO: Los 

bienes fueron entregados al Arrendatario en Freire, doscientos 

uno, a su entera conformidad. CUARTO: El presente Contrato 

tendráa un plazo fiJo de vigencia de 5 años, contado desde el 2 de 

enero de 1993. QUINTO: El Arrendatario pagará poY concepto de 

preo: io de AYrendamiento 50 cucotas sucesivas equivalentes a mil 

doHares, que se pagaYán todo::>s los días dos de cada mes a partir 

del deos de enero de mi 1 novecientos noventa y tres. SEXTO: 

Habiendo si do seleccionado 1 ibremente por el Arrendatario tanto 

los bienes como su Proveedor y siendo adquiridos éstos por 

Leasisng XX S. A., por instrLICC iones del Arrendatario y con el 

único objeto de entregárselo en Arrendamiento, a aquel declara que 

exime al Arrrendador de toda responsabilidad por la falta de 

entrega oportuna, por defecto de fabricación o de funcionamiento o 

por ineptitud de leos bienes para el objeteo a que están destinados. 

Cualquier reclamación en este sentido será formulada directamente 

al Pro::>veedor. Ccon tal finalidad el Arrendador cede al 

Arrendatario cuanto derecho le ccorrespconde para exigir al 

fabr io:ante o proveedor el cumplimiento de la garant ia y/o los 

servic io::>s de mantenc io~n adeudados, subrogando el Arrendatario a 

LEASIN13 XX S. A., para estos efectos. SEPTIMO: El Arrendatario 

deberá mantener leos bienes en perfecto estado de funcionamiento, 

efectuando:> las reparaciones que fueran necesarias, debiendo 

reemplazar leos repuestos y accesorios a su propio cargo, realizar 

las inspecciones necesarias y ordenar los servicios de mantención 

adecuados paYa ellos, utilizando en todo caso los servicios, 

elementos y repuestos Yecomendados o autorizados por el fabricante 

o proveedor. 

indemnización 

efectúe, ni 

El Arrendatario no tendrá derecho a reembolso ni 

alguna 

por los 

por las reparaciones y/o 

repuestos, accesorios y 

mantenciones que 

cualquier otro 

elemento que reemplace o incorpore a los bienes Arrendados los que 
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pertenecerán a LEASING XX S. A. , desde el momento de su 

incorporaci•!Jn y no pc•drán ser retirados al término del Arriendo. 

OCTAVO: Sin el consentimiento escrito de LEASING XX S.A{,, el 

Arrendatario no p•::.drá hacer modificaciones o alteraciones a los 

bienes, ni introducirle cambios en su funcionamiento. NOVENO: 

Sin el consentimiento esr::r ito del Arrendador, el Arrendatario no 

podrá mantener los bienes en un inmueble de propiedad de terceros. 

En el evento que el Arrendatario sol ir: ite este consentimiento, 

deberá entregar al Arrendador una declaración del dueño del 

inmueble reconociendo el dc•minio de LEASING XX S. A. sobre los 

bienes y cc•mprometiéndose a no ejercer ningún tipo de derecho 

sobre ellos. DECIMO: El Arrendador estará facultado para adherir 

a los bienes pla•:as, etiquetas u otras marcas que indiquen que 

ellos sc•n de prc•piedad de LEASING XX S.A. y el Arrendatario no 

podr~ retirarlos bajo ninguna circunstancia. El Arrendatario 

deberá utilizar l•:ts bienes de acuerde• a las aptitudes de los 

mism•:•s, cumpliendo estrictamente las disposiciones de las 

autoridades pertinentes y las reglas generales relativas al uso, 

conservación, transporte o destino de ellos. El Arrendatario se 

obliga a permitir el acceso al Arrendador, sus agentes o 

dependientes a cualquier hora razonable, para que inspeccione los 

bienes y el lugar en que se encuentren ubicados. UNDECIMO: El 

Arrendatario recc•noce que el dominio de los bienes pertenece a 

LEASING XX S.A. y, por lo tanto, se compromete a no transferirlos, 

venderlos, enajenarlos ni ejecutar acto alguno que pueda alterar 

la titularidad del dominio. El Arrendatario no podrá subarrendar 

ni constituir ningún derecho sobre los bienes en favor de 

terceros. Los bienes serán utilizados por el Arrendatario bien 

pers•::onalmente, bien media,nte sus empleados, en cuanto actúen en 

funciones de dependencia laboral. Si se impugnare o desconociere 

el título de dominio de LEASING XX S.A., el Arrendatario deberá 

darle aviso inmediato, d e bi e ndo ejercitar a su propio cargo 
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•:uantas acciones, excepciones o reclamaciones fueren necesarias 

para acreditar el dominio de los bienes por parte del Arrendador. 

DUODECIMO: El Arrendatario asume y soporta los riesgos de pérdi~a 

o daRo de los bienes, cualquiera que sea la causa a que responda y 

sin limitación alguna, incluido el caso fortuito y aún cuando 

ellos provengan de defectos de fabricación o funcionamiento de los 

mismos. El Arrendatario asume también los riesgos por cualquier 

accidente producido por la po;)sesión, utilización u operación de 

los bienes Arrendados que ocasione daRos en las personas o en los 

bienes de terceros, lc•s que serán de su entera responsabilidad. 

Los bienes Arrendadc•s se1·án asegurados, por el Arrendatario a 

favor de LEASING XX S.A. obligándose a mantener di c ho seguro por 

toda la vigencia del Contrato. DECIMOTERCERO: En caso de 

siniestro, claRo o pérdida de los bienes, cualquiera sea su causa y 

su gravedad el Arrendatario deberá informar a LEASING XX S.A. sin 

dem•;)ra del a•:c idente sobrevenido, indicando su fecha, lugar y 

•:ircunstancias, asi como la naturaleza y monto estimado de los 

Si el siniestro fuere parcial, el Arrendatario continuará 

pagando las •:uotas estipuladas en la cláusula quinta, sin 

descuento alguno. Si el siniestro fuere t•::>tal, el Arr e ndatario 

deberá continuar pagando al Arrendador las mismas cantidades 

estipuladas en la cláusula quinta y en las mismas oportunidades 

alli seRaladas, hasta la fecha en que el asegurador pague a 

LEASING XX S.A., la corres pondiente indemnización. ProdLIC ido 

d i•:h•::~ pago el Arrendatario podrá optar, dentro de un plazo de 

treinta di as a que LEASING XX S. A. le ceda la correspondiente 

indemn izac i ·~n. El precio de la cesión será igual a la suma de las 

s iguient es cantidade s: Lo pagado del párrafo anterior, el 

equivalente a las cuotas pendientes de vencimiento hasta el 

término inicialmente pactado y el pr-ecio indicado en la cláusula 

decimoquinta. Si el Arrend a tario no optare por- la seRalada cesión 
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dentro del plazo indicado, LEASING XX S.A. le restituirá, sin 

intereses las cantidades pagadas en virtud del párrafo tercero de 

la pYesente cláusula, previa deducción de toda cantidad que el 

Arrendatario le adeude, poY cualquier concepto. DECIMOCUARTO: 

Atendido que las partes han acoYdado las cobertuYas y montos que 

se contratarán con la compañia aseguYadoYa, si la indemnización 

que ésta pague por un siniestro cualquiera, total o parcial, fuere 

insuficiente para reparar íntegramente o sustituir los bienes 

Arrendados, el Arrendatario deberá hacerlo a sus expensas, en cuyo 

casco continuarán apl icándcose las normas del presente Contrato, o 

completar al Arrendador una indemnización equivalente a las cuotas 

pendientes de pago más el precio indicado en la cláusula 

deo: imoquinta. Si la cobertura del seguro de responsabilidad civil 

fuere insuficiente para pagar las indemnizaciones que procedan, el 

Arrendatario se obliga a enterar la diferencia hasta completar el 

total resarcimiento de los perjuicios establecidos por sentencia 

jud io: ial. DECIMOQUINTO: El pyesente Contrato final izará 

irrevocablemente al téYmino del plazo que se estipula en la 

cláusula cuarta, sin necesidad de requerimiento previo alguno. Al 

término del plazo, el Arrendatario hubiera cumplido con todas las 

obligaciones que para él emanan del presente Contrato, podrá optar 

por alguna de las siguientes alternativas: a) Devolver el material 

al Arrendador, b) celebrar un nuevo Contrato de Arrendamiento, o 

e) adqL1irir los bienes Arrendados. Si el Arrendatario decidiere 

hao:er usco de la primera opción deberá entregar los bienes en el 

lugar que le indique LEASING XX S.A., en perfecto estado de 

mantención y funcionamiento, sin más desgaste que el normal de su 

propio uso. En el caso de querer celebrar un nuevo Contrato, éste 

se regirá peor las estipulaciones que oportunamente se acuerden 

entre las partes. En el tercer evento, el precio de la 

ccompraventa será la treinta y seis ava cuota, más el Impuesto al 

valor agregado y cualquier otro Impuesto que corresponda y su pago 
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se hará al contado, dentro de los cinco días siguientes al término 

del Arrendamiento. El Arrendatario deberá comunicar su decisión a 

LEASINI3 XX S.A., dentro de los últimos treinta días de vigencia 

del Contrato. Sin previo requerimiento de LEASING XX S.A., no lo 

hiciere, se entenderá que ha optado por la alternativa indicada en 

la letra a), por lo que deberá restituir los bienes en la forma y 

condiciones que se señalan en esta cláusula para ese supuesto. 

DECIMOSEXTO: El cumplimiento de cualquiera de las obligaciones 

asum!das por el Arrendatario en el presente Contrato y 

especialmente la falta de pago opor-tuno de una cualquiera de las 

cuo;:.tas pactadas en la cláusula quinta, facultara a LEASING XX 

S.A., para ejercer, a su opción, uno cualquiera de los siguientes 

derecho;:.s: a) dar por terminado ipso-facto el Contrato sin 

necesidad de trámite ni declaración judicial alguna y por lo tanto 

exigir la inmediata devolución de los bienes Arr-endados, el pago 

de la totalidad de las cuotas vencidas y en concepto de cláusula 

penal, un veinticinco por ciento de las cuotas que se encontraban 

pendientes de vencimiento a la fecha del incumplimiento, o bien; 

b) exigir- de inmediato y sin sujeci•~n a trámite ni declaraci~·n 

alguna el pago de to;:.das 1 as cuotas vencidas y el pago anticipado 

de todas las cuotas pendientes de vencimiento hasta la terminación 

del Co;:.ntrato, todas las cuales se considerarán de plazo vencido. 

En el · caso de la alternativa indicada en la letra a), el 

Arrendadc•r estará facultado para entr-ar a los lugares en que se 

en•:•:ontraren lc•s bienes a fin de hacerse cargo de los mismos y 

retirarlos, sin 

autoridad alguna, 

autorización para 

autorización judicial 

ya 

tal 

que el Arrendatario 

efecto, en términos 

ni intervención de 

1 e presta desde ya su 

irrevocables. En el 

segundo caso, si todas las cuotas fueren pagadas, el Arr-endatario 

conservará su derecho a ejercer una de las opciones pactadas en la 

C 1 áLISLil a decimoquinta, en los mismos términos, plazos y 
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DECIMOSEPTIMO: 

Arrendatario o si 

En caso que se 

éste propusiera 

cc•nvenios preventivc•s, el Arrendador podrá optar por declarar la 

caducidad del presente Contrato y exigir la devolución de los 

bienes, efectLtando su retiro, o por exigir el pago anticipado de 

todas las cuotas pactadas en la cláusula quinta, sin necesidad de 

declaración judicial alguna, bastando una comunicación en tal 

sentido dirigida al Arrendatario por carta certificada. 

DECIMOCTAVO: Cualquier pago que el Arrendatario realice con 

pc•ster icor idad a la fe•:ha pactada en el presente Contrato, dará 

dere•:ho a LEASING XX S.A. para cobrar el interés máximo que la 

Ley permite estipular, sobre el total de la obligación insoluta y 

hasta la fe•:ha de su pago efectivo. Igual regla se aplicará al 

reembolso y a cualquier gasto que LEASING XX S.A. deba real izar 

pc•r cuenta del Arrendatario. DECIMONOVENO: El Arrendador se 

reserva la fa•:ultad de ceder a terceros el derecho de cobrar las 

o:uo::otas pactadas en la cláusula quinta y/o los demás derechos que 

para él emanan del presente Contrato, ya sea en su dominio o 

garantía, o bien para designar un diputado para su cobro. Las 

partes convienen expresamente que, en virtud del derecho que se le 

otorga en la presente cláusula, LEASING XX S.A. prendare a favor 

de un tercero los créditos que en virtud de este Contrato tiene en 

contra del Arrendatario, será notificación suficiente para éste el 

aviso que se enviare por carta certificada. Sin perjuicio de lo 

anterior LEASING XX S.A. se obliga a no gravar ni enajenar el bien 

objeto del presente Contrato durante la vigencia del mismo. 

VIGESIMO: Serán de cargo del Arrendador los gastos, derechos e 

Impuestos de celebración del presente Contrato. Los demás gastos 

e Impuestos que tengan su.origen en el Contrato serán de cargo del 

Arrendatario así como también los qLte tengan su causa en el 

incumplimiento de las obligaciones que para él emanan del mismo, 

incluidas las costas procesales y personales. VIGESIMOPRIMERO: 
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Para todos los efectos del preGente contrato, las partes fijan su 

domicilio en la ciudad y dentro de la Comuna de Santiago, 

sometiéndcose a la jurisdicción de sus Tribunales. La personer i 

de don Fernando Fuenzal ida Hernández por LEASING XX S. A., consta 

de 1 a Escritura Pública de fecha dos de enero de mi 1 novecientos 

noventa y tres en la Notaría de Santiago de don Pedro Flores 

Prado. La personería de don Fabián Garey M. por "EMPRESA YY" 

consta de Escritura Pública de fecha dos de enero de mil 

novecientos noventa y tres. Estas Escrituras no se insertan por 

ser conocidas de las partes y a petición de ellas. En comprobante 

y previa lectura, firman los comparecientes. Se da copia. Doy 

fe. 
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL CONTRATO 

1.- Tipo de Contrato: Leasing tinanciero. 

2.- El Arrendador adquirirá para si una máquina textil, para 

entregarla en Arriendo. 

3.- Duración del Contrato: 60 meses. 

4.- Tasa de interés (explicita): 107. anual. 

5.- Forma de pag•:~ convenida: 60 cuotas mensuales de US$1.000.­

c/u, cancelándose la primera a la firma del Contrato. 

6.- Valor de la Opción de Compra US$1.000.-

7.- Los gastos de mantención y conservación de la máquina, serán 

por cuenta del Arrendatario, asi como cualquier Impuesto, 

derecho o gravamen. 

OTROS ANTECEDENTES RELACIONADOS CON ESTA OPERACION 

a) El Arrendador adquiere 1 a máquina textil al contado en 

$15.000.000.-

b) Vida 6til económica de la máquina: 10 años. 

e) Valor residual de la máquina al término de su vida lltil 

económica: $0.-
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d) Tipo de cambio vigente a la fecha del Contrato (supuesto) 

e) 

$375.-. Este tipo de cambio se supone constante durante la 

vida útil económica del bien. 

Factor para corrección monetaria año 19'331 

para los años siguientes. 

20'Y. <supuesto) 

f) Tasa promedio del interés de mercado para préstamos en 

dólares a largo plazo: 15'Y.. 

CONTABILIZACION DEL ARRENDATARIO: 

ANALISIS: 

De acuerdo a lo señalado en el Capitulo VI, esta operación de 

Leasing Financiero deberá contabilizarse en forma similar a la 

adquisición de un Activo Fijo. 

Para tal efecto, deberá calcularse el valor actual del 

Cc•ntrato, descontando el valc•r de las cuotas mens uales y de la 

Opción de Compra a la tasa de interés que se considere apropiada. 

En este Cc•ntrato, la tasa de interés explicita de lO'Y. anual es 

totalmente diferente a la tasa interés de mercado vigente a la 

fecha del Cc•ntrato para prés tamos a largo plazo, que es del 15'Y.; 

~ebiendo utilizarse esta última. 

DESARROLLO: 

1.- Debido a que las cuotas de Arrendamiento son mensuales, 

primero deberá calcularse la tasa equivalente mensual para 

determinar el valor actual del Contrato. 
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Tasa Mensual: 

12 1 
( 1 + im) = (1 + 0,15) 

1/12 
im = (1 + 0,15) 1 

im = 1,17'Y. 

La tasa mensual del Contrato es de 1,17'Y. 

2.- Para calcular el valor actual del Contrato, deberá sumarse 

a la cuota contado el valor actual de las cuotas mensuales y 

de la Op•:i6n de Compra <considerando la tasa mensual del 

1,17'Y., el cual se calculará aplicando la siguiente fórmula: 

Val•::or Actual 
Cuotas mensuales = Cuota Mensual 
<Descontado Interés) 

n 
( 1 + i) 

n 
i(1 + i) 

60 
Valor Actual <1,017) 1 
Cuotas mensuales = 1.000 x 
(Descontado Interés) 60 

0,017 (1,017) 

1,74'352185 
= 1.000 X 

1 

0,04674187146 

= 1.000 X 37,42'3 

Valor A•:tual 
Cuota mensual = US$37.429.-
(Descontado Interés) 

Por lo tanto, el valor actual del Contrato será: 

Valor Actual del Contrato = Valor Actual Cuotas 

Mensuales + Cuota al 

Contado. 
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Valor Actual del Contrato US$37.429.- + US$1.000.-= 

US$38.429.-

El Valor Actual del Contrato equivale a $14.410.875.-

Una vez determinado el Valor Actual 

contabilizarse el Contrato. 

------- X ------- X -------

ACT !VOS EN LEASINr3. $14. 410.875.-
I NTEr.;::ESES DI FEF~ IDOS POR LEAS I NG 8. 4EA. 125. -

OBL I 13AC IONES POR LEAS I NG 
BANCO 

Bien Adquirido por Leasing. 

$22.500.000.-
375.000.-

Las cantidades seRaladas se obtuvieron como sigue: 

Activos en Leasing: 38.429 x $375.- = $14.410.875.-

deberá 

Obligaciones por Leasing, in•:luye Opción de Compra= 60 cuotas. 

C/u US$1.000.- = US$60.000.- x $375.- = $22.500.000.-

Banco = cuota al contado US$1.000.- x $375.- = $375.000.-

Intereses Diferidos por Leasing = Valor Nominal Total Contrato -

Valor Actual del mismo. 

= ($22.500.000.- + $375.000.-) - $14.410.875.- = $8.464.125.-

P•::>ster iormente, al vencimiento de 1 a primera cuota deberán 

registrarse los siguientes Asientos, 

Arrendatario: 

1.- ------- X ------- X -------
OBLIGACIONES POR LEASING 

BANCO 

CancelaciOn 1Q cuota Leasing 
(US$1.000.- x $375.-) 

en la Contabilidad del 

$375.000.-

$375.000.-
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2.- ------- X ------- X -------
GASTOS FINANCIEROS $164.220.-

INTERESES DIFERIDOS POR LEASING 

Cont. intereses devengados del periodo 
CUS$437,992 x $375.-) 

$164.220.-

El cálculo de los intereses se real iza de la siguiente 

forma: 

CAPITAL INSOLUTO x TASA DE INTERES = US$37.429.-x 1,17Y. 

Las siguientes cancelaciones deberán ser contabilizadas en forma 

similar al registro de la primera cuota. 

Al cierre del ejercicio deberá contabilizarse la Corrección 

Monetaria y 1 a Depreciación, para tal efecto se procede de 1 a 

siguiente forma: 

1.- CORRECCIDN MONETARIA: 

ACTIVOS EN LEASING x IPC = CORRECCION MONETARIA 

$14.410.875.- X 20% = $2.882.175.-

El Asiento es el siguiente: 

------- X ------- X -------

ACTIVOS EN LEASING $2.882.175.-

CDRRECCION MONETARIA $2.882.175.-

Contabilización Corrección Monetaria del Ejercicio. 
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2.- DEPRECIACION EJERCICIO: 

VALOR REAJUSTADO 
= DEPRECIACION DEL PERIODO 

AÑOS VIDA UTIL 

$14.410.875.- + $2.882.175.-
= $1.729.305.-

10 

El Asiento es el siguiente: 

------- X ------- X -------

DEPRECIACION ACTIVOS EN LEASING $1.729.305.-

DEPRECIACION ACUMULADA ACTIVOS 
LEASING 

$1.729.305.-EN 

Cont. Deprec. EJercicio. 

CONTABILIZACION DEL ARRENDADOR: 

El Arrendador deberá contabilizar en primer lugar, la 

adquisición de la máquina. 

------- X ------- X -------

ACTIVO PARA LEASIN13 $15.000.000.-

BANCO $15.000.000.-

Cont. Adquisición Máquina para Leasing. 

Poster-ior-mente, el Ar-rendador- deberá contabilizar la 

Operación de Leasing, ésta debe contabilizar-se en for-ma similar- a 

una Venta de Activo Fijo. Par-a ello, deber-á calcularse el Valor-
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Actual del Contrato, descontando el Valor de las Cuotas Mensuales 

y de la Opción de Compra, la tasa de interés que deberá 

utilizarse, en este caso será 15% anual. 

La determinación de la tasa mensual se real iza en forma 

similar a la utilizada en la contabilización del Arrendatario. De 

igual forma se obtienen el Valor Actual del Contrato. 

Ccont ab i 1 i z ac i ·~n del Cc•nt rateo: 

------- X ------- X -------

BANCO $ 375.000.-

PEUDORES ~ LEASING 22.500.000.-

ACTIVOS PARA LEASING $15.000.000.-

INTERESES DirERIDOS POR PERCIBIR 7.875.000.-

Bienes Entregados en Arriendo. 

En este Ejercicio el Valor Actual del Contrato es inferior al 

Val•:-r Libro del bien, por lo que deberá efectuarse el siguiente 

e.jempl o: 

------- X ------- X -------

PEF:D IDA EQE.. r I NANC I AMIENTO $58'9. 125. -

INTERESES DirERIDOS POR PERCIBIR $58'9.125.-

Cont. Pérdida por Financiamiento. 

Al vencimiento de la primera cuota deberán registrarse los 

siguientes Asientos: 

1.- ------- X ------- X -------
BANCO $375.000.-

DEUDORES POR LEASING $375.000.-

Ingreso lQ Cuota Leasing 
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2.- ------- X ------- X -------

INTERESES DIFERIDOS ~ PERCIBIR 

INTERESES GANADOS 

Interés según Contrato Leasing 

$164.220.-

$164.220.-

El registYo de las siguientes cuotas, debeYá seY 

contabilizado en forma similar. 

Al e ierre del Ejercicio, el Arrendador no deberá registrar 

ningún Asiento poY Corree e i 6n Monetaria y Deprec iac i 6n, debido a 

que los bienes no se encuentYan contabilizados en sus LibYos. 
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e O N e L U S 1 O N 

Este trabajo fue desarrollado considerando 1 os aspectos 

más relevantes del Contrato de Leasing; y los efectos que produce 

para las partes que intervienen en él. fue analizado desde el 

punto de vista Juridico, Financiero, Contable, Económico y 

Tributario. 

Básicamente se planteó que en Chile, la Industria del 

Leasing comenzó en 1978, sin embargo, la recesi~·n de 1982 detuvo 

su crecimiento, periodo;:) en el cual las inversiones de capital 

fisico cayeron fuertemente hasta 1985, a partir de 1986 ha habido 

un continuo crecimiento en la Industria del Leasing principalmente 

deb idc• a: 

El parque de eql.tip•;:)S y maquinarias se encuentra sobre 

ut i 1 izad•:., existiendo obsolescencia tecnológica en la 

Industria Nacional. 

El Sistema Financiero Tradicional, está orientado 

"principalmente" a operar a corto plazo. 

Accesc• por parte de 1 as Sociedades de Leasing a nuevas 

fuentes de f inane iamiento, en mejores condiciones de pago y 

tasas de interés. 

En la práctica se distinguen 2 tipos de operaciones de 

Leasing: 

Existe un Leasing Operativo, que es aquel Contrato de 

Arriendo que se puede dejar sin efecto en el momento en que 

ambas partes lo consideren oportuno; la cuota de 

Arrendamiento debe ~ubrir además de la amortización del 

capital, los gastos que pueda tener el bien durante la vida 

del Contrato, ya que el Arrendador soporta los riesgos 

Técnicos, Financieros y de Obsolescencia del bien. Este tipo 
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de Contrato es similar a un Arrendamiento común. 

Por otra parte, existe el Leasing Financiero, que es aquel 

Contrato irrevocable entre el AYYendador y Arrendatario, en 

el CLial el pr imerc• transf ieYe el del' echo a usaY un bien 

físi•:o (Activo Fi.jo) de su propiedad, a cambio de un pago 

per6dico y por un tiempo determinado, al término del cual el 

ArYendatario tiene la Opción de Comprar el bien o devolverlo. 

En este t ipco de contrato los riesgos de Mant ene i ón, 

Conservación, Técnicos y Financieros son del AYrendatario. 

Existen otr•::.s tipos de Leasing, CLease-Back, Directo o 

Indirecto, Master Lease), pero éstos son más bien características 

o cláusulas que forman parte de 1 os Contratos de Leasing 

Financiero u Operativo. 

Se puede deducir que el Leasing proporciona una importante 

fuente de financiamiento:., de mediano y laYgo plazo, ya que peYmite 

obtener bienes sin efectuar desembolsos, salvo 1 a primera CLiota 

por el pYimer mes o periodo de uso de é�te. En cambio, cuando se 

opta por compra!' el bien a tYavés de un Crédito Financiero, no 

siempre se logra el financiamiento esperado, lo que implica tener 

que recurrir a otros financiamientos adicionales, con la 

consiguiente pérdida de tiempo y principalmente de recursos. 

A través de este sistema, es la Empresa de Leasing 

<Arrendador) quien debe obtener los fondos para la operación, 

permitiéndole 

endeudamiento 

al 

y 

Arrendatario 

las Líneas de 

Instituciones Financieras. 

conservar la capacidad de 

Crédito obtenidas en otras 
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OpeYaY a tYavés de Leasing se pueden obtener las 

siguientes ventajas. 

Financiamiento del 100% del valor del bien. 

Un meJoy uso del Capital de Trabajo, puesto que se trata 

de un AYY iendo a 1 aygo plazo, 1 o que implica no comprometer 

el capital y tampoco afectaY la capacidad cYediticia. 

Disminuir el impacto TYibutaYio, en caso que el Contrato 

sea por un periodo infeYior a la depYeciaci6n del bien, 

aceleYándose el gasto y reduciendo, por lo tanto, la base 

imponible. 

Renovar los equipos y bienes antes de que por 

obsolescencia tecnológica se toYnen 

Yentables. 

ineficientes o poco 

En definitiva, el Leasing representa un excelente sistema 

de financiamiento paYa las inveYsiones. Financiamiento que 

permite elegiY y obtener bienes de capital de una manera ágil y 

sin necesidad de inmovilizar el capital de tYabajo. 

El Leasing proporciona al Usuario la posibilidad de 

adquirir el bien que necesita y su financiamiento. 
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