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RESUMEN

La reciente evolucién del sector habitacional se ha caracterizado por un aumento
significativo en el stock y venta de viviendas. Este sector desempefia un rol
importante en los negocios y en la estabilidad de los Bancos, dado principalmente
por la otorgacién de Créditos Hipotecarios, supervisados por la Superintendencia
de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF) y la Superintendencia de Valores y

Seguros (SVS).

El sector de vivienda se ve directamente afectado por efectos exdgenos
provocados por eventos econdémicos Yy politicos, como las elecciones
presidenciales, la crisis econdmica internacional y otras situaciones adversas tanto
a nivel internacional como nacional. Ademas de factores que han influido
positivamente como la implementacion de subsidios y la persistencia de tasas de

interés hipotecaria historicamente bajas.

El actual estudio estad dirigido al analisis de las caracteristicas del Sistema
Hipotecario actual, considerando el mecanismo de financiamiento utilizado en el
pais durante el periodo 2005 al 2011. Ademas se analizara un caso practico real
de una solicitud y adquisicion de un Crédito Hipotecario con una entidad bancaria
chilena, con el objeto de exponer el procedimiento completo exigido por las

entidades bancarias.
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CAPITULO 1: INTRODUCCION

1.1 El Crédito

Crédito es una operacion financiera en la que se pone a disposicion una cantidad

de dinero hasta un limite especificado, durante un periodo determinado.

Segun la ley 18.010 del Ministerio de Hacienda establece que “Son operaciones
de crédito de dinero aquellas por las cuales una de las partes entrega o se obliga
a entregar una cantidad de dinero y la otra a pagarla en un momento distinto de
aguel en que se celebra la convencion. Constituye también operacion de crédito
de dinero el descuento de documentos representativos de dinero, sea que lleve o
no envuelta la responsabilidad del cedente. Se asimilan al dinero los documentos
representativos de obligaciones de dinero pagaderos a la vista, a un plazo contado

desde la vista 0 a un plazo determinado.”1

Para que el crédito constituya una alternativa rentable, es necesario que se
mantenga un equilibrio de los factores de rentabilidad, riesgo y liquidez, sin
perjuicio del variable tiempo, por cuanto si la recuperacion del crédito no se
produce oportunamente, las pérdidas por concepto de incobrabilidad pueden llegar

a ser superiores a la rentabilidad de la inversion.

1 LEY-18.010 del Ministerio de Hacienda. Establece Normas para las operaciones de crédito y
otras obligaciones de dinero que se indican, Chile, 1981. Articulo N°1.



1.1.1 Etapas en el otorgamiento del Crédito

El procedimiento a realizar por cada institucion financiera para otorgar un crédito
tiene por objeto establecer las caracteristicas del deudor, para encuadrarlo dentro
del mercado objetivo de la institucion y por otra parte determinar si es sujeto de

crédito. Los elementos basicos que se deben tener en cuenta en esta etapa son:

A. La solicitud de Crédito y la identificacién o deteccion de la necesidad del
cliente.
B. Antecedentes Comerciales y Financieros
C. Desarrollo de un Proceso de Crédito
Archivos
Internas propios
Vendedores
Ejecutivos
Ctas.

FUENTES DE INFORMACION

Bancos
Acreedores
Publicaciones
Abogados

Externas

Figura 1 — Fuentes de informacion. Cobo de la Maza, Roberto. Manual de la cobranza y de
los créditos. 2000. P.48



A. La solicitud de Crédito y la identificacién o deteccion de la necesidad del

cliente.

Una solicitud de crédito es aquel documento basico mediante el cual el cliente
manifiesta su interés de solicitar al acreedor una cantidad de dinero en calidad de
préstamo. Esta solicitud que requiere la institucion crediticia, se acompafa con
una serie de documentos adicionales para realizar la evaluacion del sujeto de
crédito de acuerdo a sus necesidades como también para verificar si éste cumple
efectivamente con los requisitos exigidos por la entidad, aunque cada Banco
puede establecer sus propios requisitos basicos de financiacion.
Es importante destacar que la presentacién de una solicitud de crédito no obliga al
Banco a conceder el préstamo, ya que esta es solo una solicitud la cual

institucionalmente puede aprobar o rechazar en base a su propia evaluacion.

B. Antecedentes Comerciales vy Financieros.

Los antecedentes comerciales y financieros deben permitir a la institucion
financiera determinar si este cumple con las condiciones comerciales y crediticias
establecidas por esta. Por lo tanto, estos, son sometidos o llevados a un proceso
de crédito, constituyendo una herramienta determinante a fin de conceder un
crédito rentable y de riesgo controlable.

El analisis que realizan las instituciones financieras abarcan una gran variedad de

estudios a fin de medir y calificar la capacidad de pago del cliente y el riesgo que


http://definicion.de/solicitud-de-credito/

la institucion esta asumiendo es decir analizar las fuentes de pago primaria y

secundaria del deudor.

Existen modelos de analisis de riesgos, que van alcanzando cada vez mayor
grado de automatizacion en el sistema financiero, permitiendo a la institucion

financiera tener una mejor capacidad de respuesta y un mejor control.

C. Desarrollo de un Proceso de Crédito.

Una vez definida la solicitud, los productos y recepcionados los antecedentes, se
procede a iniciar un proceso de crédito que permita a través de una serie de pasos
l6gicos y sucesivos minimizar el riesgo de crédito. Este proceso termina en su

primera etapa con su desembolso respectivo.

1.1.2 Funcién del Crédito

La funciébn que cumple el crédito radica en su capacidad de generar una
importante fuente de financiamiento para los solicitantes de fondos y una
interesante alternativa de inversion para los inversionistas. El siguiente esquema
muestra el funcionamiento del flujo de fondos para la colocacion del crédito

comercial.



Ahorro Familiar
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Figura 2 - Flujo de dinero del sistema econémico para la colocacién del crédito comercial.
Fuente: Escoto Leiva, Roxana, Banca Comercial. 2001. P. 79

1.2 Tipos de Créditos

Los créditos mas importantes en el mercado, son: Créditos de Consumo, Créditos
Comerciales y Créditos Hipotecarios, cuyas caracteristicas generales se detallan a

continuacion:

A. Crédito de Consumo:

Crédito de consumo se puede definir como monto de dinero que se otorga a
personas para la adquisicion de bienes o pago de servicios y normalmente es

pactado para ser pagado en el corto o mediano plazo.

B. Crédito Comercial:

Un crédito comercial se puede definir como monto de dinero otorgado a empresas
de diverso tamario para satisfacer necesidades de Capital de Trabajo, adquisicion

de bienes, pago de servicios orientados a la operacion de la misma o para


http://www.bancafacil.cl/bancafacil/servlet/Contenido?indice=1.2&idPublicacion=3000000000000029&idCategoria=5#self
http://www.bancafacil.cl/bancafacil/servlet/Contenido?indice=1.2&idPublicacion=3000000000000029&idCategoria=5#self
http://www.bancafacil.cl/bancafacil/servlet/Contenido?indice=1.2&idPublicacion=3000000000000029&idCategoria=5#self

refinanciar pasivos con otras instituciones y proveedores de corto plazo, que

normalmente es pactado para ser pagado en el corto o mediano plazo.

C. Crédito Hipotecario:

Un Crédito Hipotecario se puede definir como monto de dinero otorgado por una
entidad financiera para la compra de una vivienda, terreno, construccion o
ampliacion de una propiedad a cambio de una hipoteca sobre el bien que se esta
adquiriendo como garantia, si el monto solicitado supera la capacidad de pago que
puede demostrar el solicitante del crédito, éste es rechazado por motivos de
rentabilidad y riesgo. Normalmente este tipo de crédito es para ser pagado en el
mediano o largo plazo, que por general se utilizan para la compra de una vivienda

Unica.?

1.3 Instituciones que otorgan Crédito Hipotecario

Las principales instituciones que otorgan créditos hipotecarios son los Bancos, sin
embargo existen otras instituciones como alternativas para que un persona pueda
obtener un Financiamiento Hipotecario, estas son las cooperativas, los agentes
administradores de mutuos hipotecarios endosables y las compafiias de seguros.

(Ver anexo n°1)

? Sitio Educativo de la SBIF. Banca Facil. [En linea]: [Fecha de consulta: 16 de mayo 2012].
Disponible en:
http://www.bancafacil.cl/bancafacil/servlet/Contenido?indice=1.2&idPublicacion=30000000000
00029&idCategoria=5
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http://www.bancafacil.cl/bancafacil/servlet/Contenido?indice=1.2&idPublicacion=3000000000000029&idCategoria=5#self

Cabe sefialar que los Bancos y las principales cooperativas, son supervisados por
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF), independiente a
lo anterior los agentes administradores de mutuos hipotecarios y las compafias de

seguros estan supervisadas por la Superintendencia de Valores y Seguros (SVS).

La Ley N° 20.190 del Ministerio de Hacienda de junio de 2007, modifico la Ley
General de Cooperativas, permitiendo ofrecer mutuos hipotecarios endosables,
luego en el 2009 la Ley N° 20.343 del Ministerio de Hacienda, faculté a las Cajas
de Compensacion de Asignaciones Familiares para otorgar mutuos hipotecarios
endosables por cuenta propia o de las entidades aseguradoras y reaseguradoras,
sb6lo a sus afiliados y para financiar bienes raices, al mismo tiempo “Las
compafilas de seguros estan autorizadas para adquirir mutuos hipotecarios
endosables, a lo que se refiere en la Ley General de Bancos, siempre que dicha

inversion cumpla con los fines, modalidades y limitaciones que se establece.”

1.4 Evolucioén del Financiamiento Hipotecario para la Vivienda 2005-2011

El sector habitacional* desempefia un rol importante en los negocios y la
estabilidad de los Bancos. De hecho, cerca de un 20% de los activos de la banca
corresponden a Créditos Hipotecarios y compone casi la totalidad del monto global

de colocaciones a personas, ello muestra que el mercado financiero bancario es el

® Decreto con Fuerza de Ley N° 251. Ley de Seguros.1931. Articulo N°90.
* Sector destinado a la construccion de inmuebles para ser usados como viviendas.
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principal proveedor de fondos tanto para oferentes de viviendas, como para sus

compradores.

El sector habitacional no ha estado ajeno al proceso de “reactivacion econdémica

del pais”™.

1.4.1 Comportamiento del Sector Habitacional

En el periodo analizado para la evolucion del sector vivienda y la evolucién de la
economia (Grafico N°1) medido por el Indicador Mensual de Actividad Econdmica
(Imacec), se puede observar el dinamismo de la variacion del Stock de Viviendas
nuevas en el periodo 2008-2011, causado por un aumento en el desarrollo de la
actividad inmobiliaria en el sector habitacional, por lo demas Chile
demograficamente tiene un alto porcentaje del grupo etario entre 15-59 Afos y
una baja proporcién de adultos mayores (60 y mas afios)®, lo que podria significar
una aceleracion en los procesos de construccion de viviendas para el sector mas

joven.

Durante la crisis Subprime, el pais experimenté una contraccion en la actividad

econdémica a consecuencia del panorama econdémico mundial que comenzaba su

® Proceso tendiente a imprimir mayor dinamismo a la actividad econémica partir de un

conjunto de medidas de politica economica.

6 Poblacion y Sociedad, Aspectos Demogréficos Instituto Nacional de Estadisticas. 2008.
P.31- 32. [En Linea]: [Fecha de consulta: 27 de Mayo 2012]. Disponible en http://
http://www.ine.cl/canales/chile_estadistico/demografia_y_vitales/demografia/pdf/poblacion_soc
iedad_enero09.pdf

12
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desaceleracion, impactando de manera negativa en la economia nacional y

afectando en cierta magnitud al Sector de Vivienda.

Imacec y Variacion del stock de viviendas nuevas
. 600 200
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Grafico N° 1 - Imacec y Variacion del stock de viviendas nuevas. Fuente: En base a antecedentes
del Banco Central de Chile (BCCH) y de la Camara Chilena de la Construccion (CCHC)

Por otro lado se observa que el sector de vivienda ha manifestado una alta
sensibilidad por la ocurrencia de efectos exdgenos provocados por eventos
econdmicos y politicos, justamente, el indice “Velocidad de ventas”’ (Grafico N°2),
muestra el efecto que han tenido hechos como las elecciones presidenciales, la

crisis econdmica internacional y otras situaciones adversas tanto a nivel

" Indicador obtenido como cuociente entre el monto de las ventas mensuales de viviendas
nuevas Yy el stock mensual de viviendas nuevas.

13



internacional como nacional. En el periodo analizado la actividad sectorial se ha
desplazado dentro de un rango estable, sin que se pueda evidenciar un

“sobrecalentamiento”

sectorial. Complementando lo anterior, estudios® muestran
una tendencia al alza en los precios de las viviendas, esto es coherente con el
aumento del ingreso disponible y la reduccion del costo de financiamiento a largo

plazo, como también puede ser por las variaciones del stock de viviendas y en la

presidon que han ejercido factores como el valor y costo de la construccion.

Grafico N°2: Velocidad de Venta

(Venta mensual de viendas nuevas / Stock de viviendas nuevas)
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Grafico N° 2- Velocidad de Venta. Fuente: En base a antecedentes de la Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras (SBIF) y de la Cadmara Chilena de la Construccion (CCHC)

® Se caracteriza por una aceleracién parcial, circunscrita a un determinado sector de la
economia.
® Parrado, Cox y Fuenzalida .Evolucién de los precios de vivienda en Chile .2009.
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1.4.2 Analisis del Stock de Viviendas

La evolucidén reciente del sector habitacional se ha caracterizado por un aumento

significativo en el stock y venta de viviendas nuevas.

En el periodo analizado, el Stock de viviendas nuevas ha crecido en un 198% en
los dltimos 6 afios y las ventas del sector, en unidades mensuales vendidas
aumentaron en un 182% entre enero de 2009 y diciembre de 2011, (Grafico N°3)

periodo de reactivacion econémica post crisis Subprime.

Evolucion del Stock de Viviendas nuevas y
Ventas del Sector Vivienda
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Grafico N° 3- Evolucién del Stock de Viviendas nuevas y las ventas del Sector Vivienda.
Fuente: En base a antecedentes de la Camara Chilena de la Construccién (CCHC)
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Sin embargo, las ventas aumentaron un 182% en el periodo 2009-2011,
superando al crecimiento observado en stock de viviendas nuevas, que tuvo un
aumento de 107% para dicho periodo.

Entre los factores que han influido positivamente en la evolucion sectorial ha sido
la implementacion de incentivos, como los subsidios habitacionales y otro factor
importante en la evolucidén del Sector Vivienda ha sido la persistencia de tasas de
interés hipotecarias histéricamente bajas. Como se puede observar en el periodo
analizado, independiente del plazo y el tipo de producto, las tasas se sitian en un
nivel del 5%, mientras se observa que en el afio 2009 hubo un alza de 34%

respecto al promedio (Grafico N°4).

Tasa de Interés para Crédito de Vivienda
(Créditos en Mutuos Hipotecarios Endosables)
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Grafico N° 4- Tasa de Interés para Créditos de Vivienda Fuente: En base a antecedentes de la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF).
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1.4.3 Financiamiento habitacional

El financiamiento habitacional ha presentado (en el periodo analizado) un
crecimiento consistente con la evolucion de la industria de viviendas, y ha tenido

como actor principal el sector bancario.

La participacion de la banca en el financiamiento habitacional se ha mantenido
estable en el periodo analizado, aproximadamente el 86% del financiamiento

habitacional corresponde a los Bancos y sus filiales (Grafico N°5).

Financiamiento Habitacional Bancario y No
Bancario
Q2 7 85,7 85,7 85,6 85,5
90 63,7 7
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2004 2005 Pgtjggos 2007 2008

M Bancaria H No Bancaria

Grafico N° 5- Financiamiento Habitacional Bancario y No Bancario. Fuente: En base a
antecedentes del Banco Central de Chile (BCCH).
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1.4.4 Nimero de Deudores

La cartera bancaria de créditos de vivienda ha presentado un crecimiento
sostenido, con un aumento observado en la venta de viviendas. El numero de
deudores hipotecarios (Grafico N°6) ha aumentado un 125%. Para el mismo

periodo de analisis, el monto (MM$) ha aumentado en un 214%.

En el periodo analizado se aprecia una estrecha relacion entre las variables, con

una correlacion lineal alta del 98% (coeficiente de Pearson).

Numero de Deudores con Crédito para
la Vivienda
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Grafico N° 6- Nimero de Deudores con Créditos para la Vivienda Fuente: En base a antecedentes
de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF).
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La tasa de crecimiento de la cartera bancaria (variacion real del monto) presenta
un incremento a partir de enero de 2010 (Grafico N°7). Pese a ello adin no se

alcanzan tasas como las observadas en periodos previos a la Crisis.

Evolucion del Stock de Créditos para la Vivienda
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Grafico N° 7- Evolucién del Stock de Créditos para la Vivienda. Fuente: En base a antecedentes de
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF).

Lo mas destacable de la evolucién reciente de la cartera hipotecaria (Productos
Hipotecarios) es el cambio observado en la composicion de los productos. En
efecto el 2004 el 24% de las colocaciones correspondiente a Mutuos Hipotecarios
No Endosables pasé a representar el 2009 el 73%, mientras que para el mismo

periodo el porcentaje de las letras hipotecarias se contrajo un 32% (Grafico N°8).
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Segun la clasificacién usada por la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras, estos créditos pueden dividirse en tres categorias: “Mutuos
Hipotecarios”, “Mutuos Hipotecarios Endosables” y “Letras de Crédito”, la
alteracion en la composicion de la cartera, surge como respuesta del mercado
frente a el aumento en la demanda por créditos hipotecarios y por flexibilidad que
ha presentado el Mutuo Hipotecario respecto a los otros tipos de productos
hipotecarios (Ver anexo n°2), teniendo en cuenta plazos, tasas y otras condiciones
del crédito tales como la exigencia de pie, relacion dividendo/renta y relacion

crédito/precio vivienda, etc.

Otra interpretacion para dar respuesta al cambio de la composicidén de la cartera
hipotecaria radica en la reprogramacion de los créditos generando una mejora

importante de las condiciones de la oferta del crédito.
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Composicion del mercado de financiamiento
hipotecario para vivienda en Chile

Evolucién del financiamiento habitacional, segregado por tipo de
80 protueto 73,40% 72,65%

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Periodos H MH @ MHE M Letras

Grafico N° 8 Composicion del mercado de financiamiento hipotecario para vivienda en Chile.
Fuente: En base a antecedentes de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras
(SBIF).

Es importante considerar el papel relativo de los créditos hipotecarios en el
contexto del negocio de los Bancos, las colocaciones para la vivienda ha oscilado
entre un 20% y 26% en el periodo analizado 2006-2011, por delante de los

créditos de consumo, pero por debajo de los créditos comerciales. (Grafico N°9)
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Distribucioén sectorial de la Cartera de
Colocaciones
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i colocaciones vivienda H adeudado por banco

Figura 3- Distribucion sectorial de la Cartera de Colocaciones. Fuente: En base a antecedentes de
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF).

22



CAPITULO 2: OBJETIVOS

2.1 Objetivo General

El objetivo general del presente trabajo que tiene el caracter de exploratorio y
descriptivo es analizar las caracteristicas del Sistema Hipotecario actual,
considerando el mecanismo de financiamiento utilizado en el pais durante el

periodo 2005 al 2011.

2.2 Objetivos especificos

A. Definir el concepto de Crédito.
B. Describir los principales componentes del Crédito Hipotecario.

C. Analizar y evaluar el proceso de Crédito Hipotecario.
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CAPITULO 3: MARCO CONCEPTUAL.

3.1 Concepto de Crédito Hipotecario.

Es un Préstamo a mediano o largo plazo que se otorga para la compra,
ampliacion, reparacion o construccion de una vivienda. Son otorgados por las
entidades de acuerdo a un proceso de crédito determinado, asociado a una
garantia hipotecaria especifica. En la garantia hipotecaria, la propiedad es ofrecida
como fuente de pago secundario en caso que el deudor caiga en insolvencia, es
decir, en una incapacidad de pagar su deuda. La hipoteca es el derecho que
otorga el deudor a la institucion financiera sobre un bien raiz a objeto de garantizar

el pago del préstamo.

Los créditos hipotecarios se distinguen por el tipo de documento que da origen a la
obligacion de pago. Los instrumentos utilizados para otorgar créditos hipotecarios
son las Letras de Crédito, Mutuo Hipotecario Endosable (MHE) y el Mutuo
Hipotecario No Endosable (Recursos Propios). A continuacién, se describen sus

caracteristicas mas importantes de ellos:

3.1.1 Crédito Hipotecario con Letras de Crédito

Es un instrumento de crédito de largo plazo emitido al portador, por idéntico monto

y plazo del préstamo, y denominado en una moneda de valor constante, la Unidad
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http://www.bancafacil.cl/bancafacil/servlet/Contenido?indice=1.2&idPublicacion=3000000000000035&idCategoria=5#self

de Fomento®® (U.F.), el monto a financiar es del 75% del Valor de la Tasacién. Se
financia con un instrumento que emite el Banco, llamado "letra hipotecaria”. Estas
pueden ser transadas por el Banco en la Bolsa de Valores o ser adquiridas por el
propio Banco o un tercero relacionado, obteniéndose asi los recursos que

financian el crédito otorgado al deudor.

El precio que se obtiene por la venta de estas letras varia de acuerdo a las
condiciones del mercado, por lo que se puede generar una diferencia entre el valor

de la letra ("valor par")'! y el precio al que ésta se transa.*?

3.1.2 Mutuo Hipotecario Endosable (MHE)

Es un préstamo en unidades de fomento y estd sustentado en una escritura del
contrato, la cual se transa en el mercado a través de un endoso, que permite al

titular del contrato de pago entregarlo a terceros para su financiamiento.

El solicitante del crédito recibe un monto que puede alcanzar hasta el 80% del

valor de la propiedad y no se genera una diferencia como puede ocurrir en los

1% | a unidad de fomento es una unidad de apreciacién del cambio del valor de la moneda, muy
utilizada en Chile para una serie de operaciones, especialmente financieras. Se utiliza en el
ahorro y en créditos, se emplea bastante en la presentacion del valor de los bienes raices.

! valor Par: Es el total del valor nominal de la letra menos las amortizaciones de los cupones
desprendidos, mas el interés correspondiente a los dias transcurridos desde el vencimiento
del dltimo cupén desprendido, hasta el dia de la venta.

12 Recopilacion actualizada de normas. Capitulo 9-1. Operaciones con Letras Hipotecarias.
20009.
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créditos otorgados con letras hipotecarias. Este tipo de crédito puede ser
transferido por parte del Banco mediante endoso, el que queda registrado en la
escritura publica respectiva. Sin perjuicio de lo anterior, la administracion del
crédito queda radicada en el Banco, por lo que el canal de comunicacion del

deudor para todos los efectos sigue siendo el Banco.*

3.1.3 Mutuo Hipotecario No Endosable (MHNE)

El Banco financia el préstamo con recursos propios, pero en oposicion de lo
anterior, no puede ser transferido mediante endoso. Su regulacion queda
circunscrita a lo que se pacte en el respectivo contrato y a lo indicado en la

Ley 18.010 sobre operaciones de crédito de dinero.

3.2 Mercado Financiero y Mercado Hipotecario

3.2.1 Mercado Financiero

Es el lugar fisico o virtual en el cual se compran y venden activos financieros, en
donde se facilitan el aumento de capital, la transferencia del riesgo y fomenta el

comercio nacional e internacional. Dicho mercado se clasifica en:

'3 Recopilacién actualizada de normas. Capitulo 8-4. Mutuos Hipotecarios Endosables. 2008.
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A) Mercado de corto plazo o mercado monetario:

Son los mercados en los que se negocian activos (inferior a un afo), tienen como
caracteristica una alta rentabilidad asociado con un bajo riesgo financiero. Su
funcién radica en ofrecer liquidez a las empresas, gobiernos e individuos para
lograr satisfacer sus necesidades de efectivo a corto plazo Dentro de este
mercado se hallan el descuento comercial, el crédito comercial, el crédito

bancario y los préstamos a corto plazo.

B) Mercado de largo plazo o mercado de capitales:

Es un instrumento de deuda que tiene como vencimiento un plazo mayor a un
afo, a diferencia del mercado a corto plazo, éste cuenta con instrumentos de
capital (es decir acciones) e instrumentos de deudas a largo plazo como las
hipotecas, bonos empresariales y gubernamentales. La finalidad de este mercado
es ofrecer la oportunidad de transferir excedentes o déficits de efectivo hacia afios
futuros.

El mercado financiero esta compuesto por las instituciones bancarias, financieras
y demas instituciones publicas y privadas que operan en la intermediacion
financiera (actividad que consiste es captar fondos del publico y colocarlos en

forma de créditos o inversiones).

El mercado financiero tiene dos caracteristicas especificas:
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)] Crear Confianza, basandose en la seguridad financiera con el propésito de
disminuir el riesgo de quienes participan en transacciones financieras, la seguridad
juridica que ayuda a reducir el riesgo inevitable de cualquier transaccion y la

informacion que resulta un elemento esencial para crear un clima de confianza.

1)) Promueve la competencia, buscando que las instituciones financieras se
preocupen seriamente por mejorar los servicios, asimismo busca aumentar la

productividad para disminuir los costos de las transacciones financieras.**

Los Bancos son los intermediarios financieros con mayor presencia en el mercado,
en la actualidad existen 25 Bancos establecidos y operando en el pais (Ver anexo
n°3), atienden a un total aproximado de 4 millones de clientes y con mas de dos

millones de sucursales a lo largo del pais.

El Banco Central de Chile (BCCh) cumple un rol fundamental dentro del mercado
financiero, ya que establece las politicas monetarias y cambiarias del pais, a
través de las cuales asegura la estabilidad de la moneda (manteniendo la inflacion
baja, estable y sostenible en el tiempo) y el normal funcionamiento de los pagos
internos y externos (preservando la intermediacion del crédito, del ahorro y los

servicios de pago).™

14 Escoto Leiva, Roxana. Banca Comercial. 2001. P.216.

!5 Juan Esteban Laval Z. La Politica Monetaria del Banco Central de Chile en el Marco de
Metas de Inflacion. 2007
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Otra institucion significativa dentro del mercado financiero es la Bolsa de

Comercio, la que forma los principales centros de operaciones bursatiles de chile.

Dentro del mercado financiero el sistema de pensiones es una de las reformas
mas innovadoras en la historia de la economia en Chile y el mundo, donde se
privatizo el sistema. Las personas pueden elegir entre cinco Administradoras de
Fondos de Pensiones (AFP) para acumular sus ahorros previsionales. La
cobertura es obligatoria para los trabajadores dependientes (con contrato de
trabajo) y opcional para los trabajadores independientes. Actualmente las AFP
recaudan el 10% de las remuneraciones y rentas imponibles mensuales para los
fondos de jubilacion, dineros que van a una cuenta de capitalizacion individual y
son invertidos en titulos de renta fija o variables, en diferentes sectores

economicos.*®

3.2.2 Mercado Hipotecario

El financiamiento habitacional en Chile es esencialmente bancario, en este sentido
el Crédito Hipotecario representa para los Bancos un instrumento fundamental
tanto por los ingresos que estos generan y también por los clientes, ya que estos

altimos al tener un crédito de tales caracteristicas, entre la mas importante que es

'® portal de la educacién. Educar Chile. [En Linea]: [Fecha de consulta: 16 de Mayo 2012].
Disponible en: http://www.educarchile.cl/Portal.Base/Web/VerContenido.aspx?ID=212873
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un crédito a largo plazo, permite al Banco fidelizar al cliente por un largo periodo
de tiempo, en donde podra cruzar al cliente con otros productos y servicios
financieros, siendo ésta una de las herramienta de comercializacion mas poderosa

en el mercado.

La finalidad del mercado es proveer fuentes de financiamiento a los solicitantes,
para satisfacer las necesidades ya sea de inversién o simplemente una alternativa
de financiamiento. Ultimamente los préstamos hipotecarios se han caracterizado
por una fuerte flexibilizacion de las condiciones crediticias, el cual se puede atribuir
a la mantencion de un entorno econdmico favorable, asimismo incide el
fortalecimiento de la posicion actual o esperada de capital de los Bancos, una
percepcion de mayor competencia entre las instituciones financieras y un menor

riesgo percibido en las propias carteras.
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3.3 Proceso del Crédito Hipotecario.

En el siguiente diagrama se describe el proceso de Crédito Hipotecario, desde el
punto de vista bancario, describiendo procesos, tiempos de proceso aproximados

y sus respectivos responsables de ejecutarlos.

) I ' ) I Pagos I

Responsable Ejecutivo Cibergestion Hipotecarios Sucursal
I | Contablllzauon I I

o Estudio de
titulos —_———
o Aprueba I o Informe I |C biizat I
— riesgo . Tasacin Envio Escrituraa Firma de ontabilizacion
o Pidetasacion | o Aprobacion Notaria Escritura I (. —_ I
o Firmade Set Seguros T

I + Propuesta [ I I

oK A) Emision Carta Envio de

\—‘ Resguardo Inscripcion en el )
Escrituraal
Banco Alzante conservador de Clientey al
Cierre condiciones con Cliente B) Sin Banco Bienes Raices g?cﬁrys;a
I J_ Alzante I I
| r=- —— |
Visado | Cierre de Coplas

I IOperacwn  — I I
Tiempos — o I . . I -, I
5 Dias | 20 Dias 5 Dias | 10 Dias |
1 1 |

Para comprender mejor el proceso, se describen los pasos que implica la compra
de una vivienda, la que se divide en 4 etapas (con el objeto de facilitar la lectura,
cada etapa cuenta con se respectivo diagrama de flujo), incluyendo en ellas, el rol

gue cumple el ejecutivo y los distintos departamentos que participan del proceso.

El plazo aproximado de un Crédito Hipotecario es de 40 dias habiles bancarios.
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3.3.1 Negociacion con el cliente

Fin del Proceso

Solicitud
de Crédito

Negociacion con el Cliente

Informacién del
Crédito
Hipotecario

Se acuerdan las
condiciones del ¢
Crédito

¢Elcliente
acepta tales
ondiciones?

Fin del Proceso

divi
req

/ condicione

Monto,
Plazo,
/ tasa, Valor

del
dendo,

uisitos
y

sde

/ prepago /

Evaluacion
Preliminar

inici

/Es factible da

operacion?

{

oala

Declaracio

n Personal

A

Solicitud de

de Salud

Estado de

Situacion
Si
correspon
de

Antecedentes

J\

Al

Firma de Set
Hipotecario

Fin Negoc!

Y

Cliente

iacion con

)

a

Se solicita
antecedentes
Financieros

Y

Seingresa
propuesta al
departamento de
Riesgo del
Banco

Y

¢Departamento de
riesgo acepta
propuesta?

Simulacion
Hipotecari

in del proceso 0
Apelacion

32



Ejecutivo de cuenta:

a) Informa al solicitante (Cliente) las principales caracteristicas de los créditos
(montos, tasas, plazos, requisitos y condiciones de prepago. Si el cliente opta por
uno de los créditos, se efectia una evaluacion preliminar para determinar si éste

es sujeto de crédito, de acuerdo con los parametros comerciales establecidos.

b) Una vez realizada la evaluacion preliminar, efectia una simulacion a objeto
de determinar la relacién Dividendo/Renta en funcion del monto del crédito y del
plazo de éste, utilizando para estos efectos una aplicacibn computacional

“Simulacion Hipotecaria”, del sistema de plataforma de cada Institucion.

C) Si producto de la evaluacién preliminar se determina que es factible iniciar
la operacién, se solicita al interesado los antecedentes financieros que sean

necesarios y le entrega siguientes formulario su llenado:

e Solicitud Crédito Hipotecario, en la cual se consignan antecedentes del

cliente, del bien raiz, del vendedor cuando corresponda, y del financiamiento.

e Declaracion Personal de Salud (D.P.S.), cuando corresponda, a fin de
tramitar ante la Compafia de seguros de vida la incorporacion del cliente a la

poliza de Seguros Desgravamen.

e Estado de Situacién Personal, si corresponde.
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3.3.2 Recepcion de antecedentes y aprobacion del Crédito Hipotecario

Recepcion de antecedentes y aprobacion del crédito >
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v
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Parte A:

Ejecutivo de cuenta:

a) Recibe del cliente los antecedentes mencionados debidamente llenados y

firmados.

b) Dispone el envio de antecedentes técnicos al tasador, quien debe efectuar
su gestion en 3 dias y emitir el Informe de Tasacion, haciéndolo llegar al Ejecutivo.

Para estos efectos se debera utilizar el formulario de Tasacion de Bienes Raices.

C) Confecciona el Memorandum de Aprobaciéon de Crédito (M.A.C.)

El Memorandum de Aprobacion de Crédito se llenara de acuerdo con las pautas
contenidas por cada institucion.

En lo que respecta al valor comercial de la propiedad, considera el valor definitivo
segun lo sefialado en el Informe de Tasacion o, en caso de no contar alin con ese
dato, considera el precio de venta como antecedente referencial de tasacion. En
este Ultimo caso se debe tener presente que la eventual aprobacién del comité del
crédito es provisoria, por cuanto el monto del crédito pudiera variar dependiendo
de la tasacion definitiva de la propiedad.

Asimismo, se debera registrar en el Memorandum de Aprobacion de Crédito el tipo
de crédito solicitado, el destino del crédito (adquisicion, construccion y/o
ampliacion de una vivienda), la tasa de interés aplicada al efectuar la Simulacion
Hipotecaria y el periodo de gracia, si corresponde, indicando en tal caso el numero

de meses.
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d) Presenta al Comité de Crédito el Memorandum de Aprobacion de Crédito y

la documentacion sustentadora, para su aprobacion.

Comité de Crédito:

a) Efectia la evaluacion aprobando o rechazando la operacion, lo cual

guedara registrado en el Memorandum de Aprobacion de Crédito.

Parte B:

Ejecutivo de Cuenta:

a) Recibe del Comité de Crédito la aprobacién o rechazo de la operacion.

b) Si la operacioén es rechazada se le comunica al solicitante tal situacion y el

motivo del rechazo.

C) Envia el Memorandum de Aprobacion de Crédito. a la Unidad de

Produccion y control de procesos para verificar las atribuciones de crédito.

d) Se comunica al cliente la aprobacion de la operacion, la cual estara
supeditada a que los antecedentes de la propiedad (estudio de titulos) estén
conformes, y a la aprobacion del Seguro de Desgravamen por parte de la

Compafiia de Seguros, cuando corresponda.
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e) Informa al cliente que el vendedor de la propiedad, cuando corresponda,
sera contactado por un Ejecutivo de Cuenta de la seccion Operaciones Plataforma

Hipotecaria, con el fin de obtener los antecedentes faltantes.

f) Envia a la Seccion de Operaciones Plataforma Hipotecaria, la siguiente

documentacion:

e Solicitud Crédito Hipotecario, debidamente rellenada.

e Fotocopia Memorandum de Aprobacién de Crédito debidamente

autenticada.

e Informe de tasacion de la propiedad, debidamente visado cuando

corresponda.

e Declaracion Personal de Salud, debidamente llenada en forma manuscrita

por el cliente.

e Certificado de Matrimonio o Declaraciéon Jurada Notarial de Solteria del

cliente, segun corresponda.

Es fundamental que los formularios estén debidamente llenados, ya que contienen

informacion basica para llevar a cabo la operacion hipotecaria.
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Seccion Operaciones Plataforma Hipotecaria:

a) Obtiene los antecedentes del vendedor, si corresponde, y los antecedentes

técnicos y legales de la propiedad y se envia al Abogado.

b) Envia la Declaracion Personal de Salud, suscrita por el solicitante al

Corredor de Seguro.

Corredores de Sequros:

a) Envia la Declaracién Personal de Salud a la Compafiia de Seguros de Vida.

b) Recibe de la Compafia de Seguros de Vida la carta de aprobacion o
rechazo del Seguro de Desgravamen, la cual envia a la Seccion Operaciones

Plataforma Hipotecaria.

Seccién Operaciones Plataforma Hipotecaria:

a) Dispone, una vez que recibe la aprobacion del Seguro de Desgravamen, la
entrega de los antecedentes para el estudio de titulos a los abogados externos,

manteniendo no obstante el control y fiscalizacion de la operacion.

“wn

b) Llena los recuadros de la seccidén “’Uso Exclusivo del Banco® del formulario

solicitud Crédito Hipotecario, los cuales son:
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e Garantia Hipotecaria

e Seguros (Desgravamen, Incendio, Sismo).

¢ Antecedentes Generales del Crédito Hipotecario

C) Una vez que recibe la conformidad del estudio de titulos, envia al abogado

externo, para la escrituracién, los siguientes antecedentes:

e Fotocopia de la Solicitud Crédito Hipotecario.

e Fotocopia Memorandum de Aprobacion de Crédito.

d) Envia a la unidad Operaciones de Créditos Hipotecarios los siguientes

antecedentes para su revision:

e Original del formulario Solicitud Crédito Hipotecario.

e Fotocopia del Memorandum de Aprobacién de Crédito.

e Fotocopia del Informe de Tasacion.

e [Fotocopia de la carta de aprobacién del Seguro Desgravamen.

Unidad Operaciones de Créditos Hipotecarios:

a) Recibe la documentacion sefialada y efectia los controles habituales. Si detecta

errores o falta informacién, lo comunica a la Seccién Operaciones Plataforma
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Hipotecaria, quienes deberan regularizar dicha situacion en forma previa a la firma

de la escritura.

3.3.3 Firma de la Escritura y Cursamiento del Crédito Hipotecario

-
-
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Parte A:

Abogado Externo:

a) Redacta la escritura “Compraventa con Mutuo Hipotecario de vivienda”,
conforme a la orden de escriturar enviada por la Seccién Operaciones Plataforma
Hipotecaria, dejando claramente establecidas las condiciones y comisiones que se

aplicaran ante el eventual prepago del crédito.

b) Envia borrador de la escritura a notaria y avisa al cliente y al vendedor para
gue acudan a suscribir la escritura, informando de esta gestion a la Seccion

Operaciones Plataforma Hipotecaria.

C) Dispone, de una vez que el cliente y el vendedor suscriben la escritura en la
notaria, la firma de la escritura por apoderados del Banco que cuentes con

atribuciones suficientes.

Seccién Operaciones Plataforma Hipotecaria:

a) Confecciona y envia memorandum Aviso de Firma a la Unidad Operaciones

de Créditos Hipotecarios.

b) Envia al abogado externo la escritura debidamente firmada por el cliente,

vendedor, si corresponde, y apoderados.
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Parte B:

Abogado Externo:

a) Consulta en el Conservador de Bienes Raices (CBR) el valor de los gastos
de inscripcion, de acuerdo con lo cual requiere los fondos necesarios a la Seccién

Operaciones Plataforma Hipotecaria.

b) Una vez obtenidos los fondos, ingresa la escritura al Conservador de

Bienes Raices.

Unidad Operaciones de Créditos Hipotecarios:

a) Recibe memorandum Aviso de Firma y registra la fecha de firma de la

escritura en el formulario Solicitud Crédito Hipotecario.

b) Cursa el crédito en el Sistema y efectta las correspondientes

contabilizaciones.

Parte C:

Abogado Externo:

a) Retira del Conservador de Bienes Raices la escritura con sus

correspondientes inscripciones y las respectivas copias no endosables.
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b) Envia a la Secciéon Operaciones Plataforma Hipotecaria la escritura del
mutuo, copias y el Informe Final que certifica la conformidad de la inscripcion de la

escritura en el Conservador de Bienes Raices.

Seccidon Operaciones Plataforma Hipotecaria:

a) Recibe del abogado externo la escritura, copias e Informe Final.

b) Envia a la Unidad Operaciones de Créditos Hipotecarios, en sobre de

seguridad, lo siguiente:

o Informe Final

o Original de la escritura del mutuo.
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3.3.4 Entrega del importe del préstamo

( Entrega del Importe del Presta@

v

Se recibe la documentacién
sefialada anteriormente

v

Se Efectlian
contabilizaciones
correspondientes

v

Se emite Vale Vista
Nominativo u otro medio de
pago para el Vendedor,
Cliente o Institucion
Financiera segun
corresponda

v

Se resguarda la Escritura
Original del Crédito en
Boveda de Seguridad

Se envia al ejecutivo una
carpeta con los
antecedentes de la
operacion.

4

\ Entrega al cliente una copia de la Escritura

N

Unidad Operaciones de Créditos Hipotecarios:

a) Recibe la documentacion sefalada, verificando que efectivamente

corresponda al original de la escritura, con sus respectivas inscripciones.

b) Efectla las contabilizaciones que correspondan y procede a emitir vale vista

nominativo u otro medio de pago, a nombre del vendedor o institucion financiera,

44



segun corresponda, por el monto equivalente en pesos al valor de la U.F. del dia

de pago.

C) Envia vale vista a la Seccion Operaciones Plataforma Hipotecaria.

d) Envia mediante memorandum, con acuse de recibo, el original de la
escritura del Crédito a la Seccion Operaciones de Activos y Pasivos (Unidad de

Procesos Internos), para su custodia en Béveda de seguridad.

Seccién Operaciones Plataforma Hipotecaria:

a) Entrega vale vista con acuse de recibo

b) Envia al Ejecutivo de cuenta del cliente, carpeta con todos los antecedentes

de la operacion.

Seccidon Operaciones de Activos vy Pasivos:

a) Recibe la escritura del crédito, verifica que corresponda al documento

original y procede a su custodia.

Ejecutivo de cuenta:

a) Recibe carpeta con todos los antecedentes de la operacion.
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b)

c)

Entrega al cliente una copia no endosable de la escritura del crédito.

Reune los antecedentes recibidos, mas el Estado de Situacion y los archiva

en la carpeta de crédito del cliente.

d)

Gestiona el ingreso de las garantias al Sistema.
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3.4  Operatoriade un Crédito Hi

potecario

En el siguiente diagrama describe la Operatoria del Crédito Hipotecario, desde el

punto de vista bancario, describiendo procesos de la gestion comercial antes de la

firma de escritura y el proceso de Post-venta.

FLUJO OPERACION HIPOTECARIA

1. Negociacion

4. Aprobacion

3. Evaluacion de
Riesgo _’

6. Firma Doc de

Crédito
7.Generacion | | .| 8.Generacion
Antec Comerciales | 7] Antec Legales
9. Tasacion/Seg 10. Estudios de
Degravamen titulos propiedad
11. Antecedentes
L— para Revision —
I
12. Revision Doc y 13. Revision
Cond. Comerciales Estudios de Titulos
—_— e ———
14. Visado —% 17. Firma
Comprador
Y \4
15. Confeccidn Escritura 18. Firma Vendedor
por Abogado y Banco
Y Y
16. Borrador listo en 19. Revision
Notaria para Fima Abogado

21. Cierre y Copias
en Notaria

1]

22. Ingreso CBR

1]

23, Verif. Insripc.
CBR

1]

24. Solicitud de
Fondos

L]

25. Salida Escritura
CBR

L]

26. Pago Operacion

(21. Informe Final )

Gestion |
Comercial antes
| de firma de
Escritura

Post-Venta I
| Hipotecaria

—_— —

20. Firma Banco
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1) Negociacién: Es el paso inicial de acuerdos comerciales entre cliente y
Banco, en donde se establecen el monto del crédito, plazo, tipo de producto
hipotecario a contratar y tasa de interés. Aca se pacta el negocio a través de una
simulacién de crédito, dejando como garantia la propiedad que adquiere el cliente,

es decir hipotecando dicho bien.

2) Evaluacion Comercial: En esta fase, el cliente aporta antecedentes

financieros referentes a sus ingresos mensuales y patrimonio demostrable, que
dure el crédito. Ademas el Banco analiza no solo sus antecedentes financieros,
sino renta familiar, su fuente de ingresos principales (empleador), capacidad de
endeudamiento en el sistema financiero proyectados. Todo esto es plasmado por
el cliente en formularios de solicitud de crédito y estado de situacion financiera, en
donde da fe que lo declarado, es su realidad financiera y contractual, para cumplir
con sus compromisos, como también del patrimonio que posee para cubrir deudas

en caso de no perder su fuente de ingresos mensuales.

3) Evaluacion de Riesgo: Una vez que ejecutivo de cuentas ingresa al sistema

evaluacion informatica la solicitud de crédito, un especialista recibe y evalia en
forma virtual y fisica la carpeta de antecedentes del cliente que envio ejecutivo

comercial. Aqui se establece si el cliente esta en condiciones de sustentar con sus
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ingresos asumir una nueva deuda, teniendo en cuenta que los parametros
maximos establecidos por ley, no debe superar el 25% de relacion Dividendo
mensual versus renta liguida mensual. Como también se puede endeudar al
cliente maximo un 45% de su ingreso mensual, entendiendo que dicha relacion
involucra todos los pagos de servicio mensual por concepto de deudas de corto y

largo plazo (incluyendo el nuevo dividendo hipotecario).

4) Aprobacién _comercial: El cliente cumple con los requisitos de

endeudamiento y capacidad de pago, por lo que el Banco otorga el financiamiento

solicitado.

5) Rechazo comercial: El cliente no cumple con los requisitos de

endeudamiento y capacidad de pago para sostener un dividendo mensual.

6) Firmas de documentos de crédito: Aqui se materializa y formaliza la

solicitud de Crédito Hipotecario del cliente, a través de su firma en distintos
documentos que dan fe de su voluntad de realizar el negocio con el Banco, dichos
formularios constan desde autorizaciones para cargar en cuenta corriente los
dividendos y gastos derivados de la operacién, declaracion personal de salud
(DPS) como también formularios de aceptacion de tomar seguros de desgravamen
(accidentes y muerte del titular), de incendio y sismo (para siniestros que afecten

la propiedad hipotecada dejada en garantia), como también firmar una tabla de
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recargo de cobranzas, que deja en conocimiento al cliente que el no pago de este
compromiso, generara gastos de cobranzas por mora. Este legajo de documentos

basicos son obligatorios y se denominan Set Comercial.

7 Generacion _Antecedentes Comerciales: Se refiere a los formularios

necesarios para aprobar crédito, aprobar seguro de desgravamen, aprobar seguro
incendio y sismo, ademas de valorizar la propiedad a través de un informe de

tasacion.

8) Generacion Antecedentes Legales: Se refiere a los documentos legales que

debe aportar el duefio de la propiedad que se hipoteca en el crédito, el cual debe
estar en regla segun la norma municipal, Servicio de Vivienda y Urbanismo
(Serviu), Tesoreria y de domino legal en Conservador de Bienes Raices. Entre los
documentos béasicos estan certificaciones de Hipotecas y gravamenes, copia de
inscripciébn de dominio vigente, certificado de no expropiacibn municipal,
certificado de contribuciones canceladas sin mora, certificado de matrimonio de

vendedor y comprador, copia de escritura de la propiedad a hipoteca.

9) Tasacion y Sequro Desgravamen: Es la etapa en que se debe valorizar la

propiedad que garantiza el Crédito Hipotecario, el ejecutivo de cuentas. Envia a un
tasador a evaluar el bien raiz, el cual es valorizado y evaluado a través de un
informe de Tasacion, cuya informacion no solo trae un valor comercial, sino es la

fuente de sustento para aplicar seguros de incendio y sismo en base a un valor de
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siniestro y liquidacion. Este documento es fundamental a la hora de exigir cubrir un
siniestro ocurrido ya sea por fuego o movimiento sismico. Ademas el ejecutivo de
cuentas. debe enviar el formulario de desgravamen a evaluar a la corredora de
seguros, para que quede cubierto el cliente en caso de fallecer y a su vez pagar la
deuda. Si no se cumplen estas gestiones, no se puede ejecutar el Crédito
Hipotecario, por lo que son obligatorios de hacer en términos de asegurabilidad®’

tanto para el cliente como su propiedad.

10) Estudios de Titulos: En esta fase, se entregan los antecedentes legales del

punto 8 al abogado, para que estudie y sanee los titulos de dominio de la
propiedad, verificando que esta en condiciones de transferir el dominio del
vendedor al comprador y es susceptible de hipotecar a favor del Banco. Este
proceso finaliza con un informe de titulos emitido por el Depto. legal, el cual
informa que estd en condiciones legales ajustadas a derecho la propiedad para

ser enajenada.

11) Revision de Unidad Post Venta: En esta parte del proceso se envian los

antecedentes resultantes “SET HIPOTECARIO” de la etapa 7 (Generacion
antecedentes comerciales) y 10 (Estudios de titulos de la propiedad) a un area de

post venta, cuya funcion es lograr generar las instancias de entregar una escritura

17 Concepto de Asegurabilidad: Condiciones que deben darse para que la cobertura de un
riesgo pueda ser asumida por la compafiia aseguradora.
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nueva de crédito y compra venta al cliente para firmar en notaria, hasta pagar al
vendedor e inscribir en Conservador de Bienes Raices el bien raiz a hipotecar.
Para hacer funcionar esta etapa, el ejecutivo de cuentas envia el set legal mas el
set comercial, detallado a través de un Checklist, el cual de incluir Poliza de
cobertura de desgravamen, ratificacion de condiciones pactadas por parte del
cliente y en caso de existir una tasa rebajada, debe ir con la autorizacién comercial
de jefatura correspondiente a los puntos 12 (revisidon de documentos y condiciones

comerciales) y 13 (revision de estudios de titulos).

14)  Visado Hipotecario: Esta area del Banco, es la encargada de hacer cumplir

las normas y procedimientos que exige el Banco y la Superintendencia de Bancos
e Instituciones Financieras tanto comercialmente y legalmente, respecto de las
operaciones financieras que se realizan con los clientes. Se evalia de manera
detallada toda la documentacion y las aprobaciones de crédito, desgravamen y

legal del crédito.

15) Confeccidon de escritura por abogado: Una vez que el Departamento de
visado da su aprobacion de que todo esta en regla, el abogado esta autorizado
para confeccionar el borrador de escritura, que incluye el contrato de compra-
venta del bien mas el contrato de Crédito Hipotecario, dentro del mismo
documento. Aqui se especifican las partes de que se constituyen como vendedor,

comprador, cliente y Banco a través de sus representantes, se establecen los
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valores de compra venta, plazo, seguros, dividendos y tipo de Crédito Hipotecario
que toma el titular, a su vez se adjunta como hoja anexa el informe Costo Anual
Equivalente (CAE), el cual indica los costos totales que implica para el cliente,

tomar dicho crédito.

16) Borrador en notaria para firma: En esta etapa el abogado envia por e-malil

el borrador de escritura a notaria, alli un matricero a cargo de imprimir e insertar
modificaciones en caso de haberlas, es responsable de materializar el documento
en papel y ser testigo de las firmas del acuerdo de venta entre comprador y
vendedor, dejando como constancia de la celebracién del contrato un n° de folio,
llamado repertorio, el cual es notificado por el notario en el registro de auditoria. A
su vez, el matricero es encargado de gestionar la toma de firma del representante
del Banco, para cumplir con el contrato de Crédito Hipotecario. Aqui se cumplen

los puntos 17(firma comprador), 18 (firma vendedor y banco) y 20 (firma banco).

19) Revisién de abogado: En esta etapa el matricero una vez que tomo firma a

cliente y vendedor, enviara al abogado del Banco la escritura para ser revisada, el
abogado da una ultima revision al documento por posibles modificaciones, las
cuales deben ajustarse a derecho. Con el victo bueno del departamento legal, el
representante del Banco esta en condiciones de firmar la escritura y cerrar el ciclo

de toma de firmas.
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20) Firma de representante Banco: El representante del Banco firma como

apoderado de la institucion la escritura, con ello se ratifica la voluntad por parte del

Banco de cerrar el negocio de crédito con el cliente.

21) Cierre y copias en notaria: EI matricero recupera la escritura firmada por

parte del Banco y procede a cerrar el documento con la firma del notario, se

generan 3 copias, de respaldo.

22) Ingreso_a Conservador de Bienes Raices: En esta etapa el abogado del

Banco, procede a gestionar la inscripcion de la propiedad en el Conservador de
Bienes Raices. Este proceso demora entre 2 a 4 semanas dependiendo de la

ciudad y que el conservador no indique reparos en dicha inscripcién.

23)  Verificacidon de inscripcion: ElI abogado una vez que recibe la notificacion
que la propiedad quedo inscrita correctamente en Conservador de Bienes Raices,
solicita un nuevo certificado de hipotecas y gravamenes, con dominio vigente. El
certificado debe ir a nombre del nuevo duefo, que es el cliente del Banco y a su
vez, lleva inserta la hipoteca a favor del Banco que acredita que la casa garantiza

una deuda con el Banco.
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24) Solicitud de Fondos: La Unidad de Post venta, al verificar que el abogado

indica que la propiedad esta con inscripcion lista, solicita a la unidad de pagos del

Banco que den instruccion de pagar al vendedor.

25) Salida de Escritura: La escritura sale del Conservador de Bienes Raices

timbrada y foliada por esta institucion, de vuelta al abogado quien debe emitir un

informe final, indicando que el proceso de escrituracion del crédito ha terminado.

26) Pago de Operacién: La unidad de pagos al verificar que el abogado ya

cuenta con las escrituras aprobadas por Conservador de Bienes Raices y
debidamente inscritas las hipotecas, libera los fondos a través de un vale vista a
nombre del vendedor, el cual puede cobrar en cualquier sucursal del Banco a

través del pais.

27) Informe Final: El abogado genera informe final legal, lo inserta en una de

las copias de escritura junto con el certificado de hipotecas y gravamenes y es
enviado como respaldo a las bovedas de Custodia y Garantias del Banco, las
otras dos copias se destinan para ser entregadas al cliente y la otra como respaldo

a la sucursal del Banco que generoé el negocio y crédito.
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CAPITULO 4: CASO PRACTICO

A continuacion se presenta un caso practico real, de una persona natural que

solicita un crédito hipotecario a una entidad bancaria chilena para la adquisicién de

una propiedad ubicada en la quinta region.

Con el Objeto de facilitar la lectura de este caso practico se presenta un diagrama

de flujo para luego describir el proceso del Crédito.

“Solicitud de "
crédito con

___€jecutivo
Simulacion

T
_&Cliente. S
Antecedentes - acepta ~_NO Ein

financieros condiciones
?

S

Departamento
de Riesgos

1

__— T—__ NOo B
— o Se acepta? —— Apelzicr:on °©

—<
~—
— —

s

Firma
Set Comercial

h 4 A 4
Antecedentes Antecedentes
Comerciales Legales
K 2

Set Hipotecario

¥

Post-VVenta

+

Proceso de
Escrituracion

¥

Escritura

S

Inscripcion en
Conservador
de Bienes
Raices

+

Instruccion de
pago al
Vendedor de la
propiedad

“Informe Final
Legal
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PRIMERO: El cliente don A.O.S.F, chileno, casado bajo régimen de sociedad
conyugal, Ingeniero en Ejecucion en Electricidad, se acerca a su institucion
financiera para manifestar su interés de ser propietario de una vivienda usada,
cuyo valor es de 1.430 UF solicitando el 100% de financiamiento a la institucion,
dado que no cuenta con la capacidad econdémica para cubrir tal necesidad al

contado, solicita a su institucion asesoria para financiar la compra de tal vivienda.

SEGUNDO: El Ejecutivo realiza una Simulaciéon de Crédito Hipotecario (Ver Anexo
n°4) acorde a la necesidades y especificaciones del cliente. En tal documento se
presentan las condiciones del crédito, resultado de la operacién y los gastos
asociados al crédito. Importante es saber que ésta simulacion no constituye
aprobacion del Crédito Hipotecario ya que tal aprobacion esta sujeta a evaluacion
de antecedentes y a las politicas comerciales y de riesgos de la institucion

bancaria.

TERCERQO: El ejecutivo procede a solicitar los antecedentes basicos al cliente, de
acuerdo a las politicas internas de la institucion para presentar la propuesta al
departamento de riesgos. Los antecedentes financieros que el ejecutivo solicitd a

don A.O.S.F son (Ver anexo 5):

a. Ultimas cuatro Liquidaciones de Sueldo.

b. Certificado de AFP.
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C. Certificado de Antigliedad Laboral.
d. Acreditacion de Titulo Profesional.

e. Estado de Situacion con acreditacion de activos y pasivos.

CUARTO: El ejecutivo ingresa propuesta al Departamento de Riesgos de acuerdo
a las politicas internas de la institucion, esperando el ejecutivo la aprobacion o

rechazo de tal propuesta (Ver anexo n°6).

QUINTO: Aprobada la propuesta de riesgos bajo los parametros y politica del
departamento de riesgos de la institucion bancaria, el ejecutivo solicita a don

A.O.S.F firmar el “Set Comercial” (Ver anexo n°7):

a. Solicitud de Crédito.

b. Declaracion Personal de Salud (DPS) / Propuesta Seguro Desgravamen
Hipotecario.

C. Solicitud de Tasacion.

d. Tabla de Recargos de Cobranza.

e. Formularios de Aceptacion de Seguros Desgravamen, Incendio y Sismo.

f. Autorizacién del tipo de Seguro e Hipoteca para constituir el Crédito
Hipotecario.

g. Autorizaciébn de cargo a cuenta corriente por conceptos de tasacion,

honorarios Abogados, Conservador de Bienes Raices y Dividendos mensuales.
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SEXTO: Firmado el “Set Comercial’, el ejecutivo tramita la generacion de

antecedentes comerciales y legales.

La generacidn de antecedentes comerciales se refiere a los formularios necesarios

para aprobar el crédito, los cuales se mencionan a continuacion (Ver anexo n° 8):

o Aprobacion Seguro desgravamen.

. Informe de Tasacion.

Por otro lado la generacion de antecedentes legales se refiere a la Copia de la
Escritura (Ver anexo n° 9) aportado por el vendedor del bien raiz, el cual debe
estar en regla segun la norma municipal, Servicio de Vivienda y Urbanismo vy el
Conservador de Bienes Raices; lo anterior es para la realizacion del Estudio de
Titulos (Ver anexo n°® 10) que tiene como finalidad informar que la propiedad

cumple las condiciones legales para ser enajenada.

SEPTIMO: Previamente revisados los antecedentes comerciales y el estudio de
titulo, se procede a enviar la documentacion mencionada (antecedentes
comerciales y legales), denominado “Set Hipotecario” al area de Post-Venta,
donde se procede a visar la operacion en funcién de hacer cumplir las normas y

procedimientos que exige el Banco tanto comercialmente y legalmente.

OCTAVO: El abogado del departamento legal (del banco) procede a confeccionar

el Borrador de Escritura (Ver anexo n°11).
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Una vez confeccionado el borrador, el abogado envia el “Memorando de Escritura”
(Ver anexo n° 12) a notaria para que el matricero imprima e inserte modificaciones
en el caso de que existan, ademas es el responsable de materializar el documento
en papel y gestionar las firmas del vendedor, comprador y del representante del

banco.

NOVENO: Firmada la escritura por parte del banco, el notario procede a cerrar el
documento con su firma (generando 3 copias de respaldo). Posterior al cierre de la
escritura el abogado inscribe la propiedad en el Conservador de Bienes Raices
solicitando un nuevo certificado de hipotecas y gravamenes, con dominio vigente a

nombre del nuevo duerio.

DECIMO: Una vez verificada la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices, la
Unidad de Post-Venta da la instruccion a la unidad de pagos del Banco de pagar

al vendedor de la propiedad a través de un Vale Vista (Ver anexo n° 13).

UNDECIMO: Para finalizar el proceso del Crédito Hipotecario, el abogado genera
un Informe Final Legal (Ver anexo n°® 14) el cual contiene la siguiente

documentacion:

o Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Interdicciones y Prohibiciones de

enajenar.
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o Certificado de Litigios.
o Registro de Propiedad.
o Registro de Hipotecas.

o Registro de Prohibiciones.

Lo anterior se inserta en una de las copias de la escritura y es enviado como

respaldo a las Bévedas de Custodia y Garantias del Banco.
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CAPITULO 5: CONCLUSIONES.

En la actualidad existen distintas instituciones que otorgan Créditos Hipotecarios lo
que ha provocado una mayor competencia dentro del mercado financiero,
mejorando asi las condiciones crediticias y al mismo tiempo generando mayor
poder de negociacion para el cliente, ya que puede acceder a mas oferentes para

financiar la compra de una vivienda.

Sin embargo la composicién de los Productos Hipotecarios, Letras Hipotecarias,
Mutuos Endosables y No Endosables etc. como también el proceso de crédito
hipotecario, han presentado un cambio significativo a través del tiempo, en
consideracion al aumento en la demanda y por la necesaria flexibilizacion de los

sistemas para satisfacer las necesidades de los clientes.

En consideracion a la falta de informacion sobre los Crédito Hipotecarios y del
proceso del Crédito y la relevancia de esta gestion, me propuse realizar el
presente trabajo, consciente que siempre comprar una vivienda, es una importante
decision financiera de largo plazo, incorporando un activo por una parte y
contrayendo una deuda o pasivo exigible por la otra, decision que, una vez
tomada, no puede reversarse tan facilmente sin incurrir en una importante pérdida

patrimonial.

En base a lo anterior y dada la magnitud de los valores involucrados, cualquiera
que sea la operacion de crédito hipotecario, que no son cifras menores, como

también, el plazo significativo de la operacion, el presente trabajo constituye una
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importante herramienta de gestion, con lo cual viene a cumplir los objetivos que

me he trazado.

Finalmente, complementado lo anterior, gracias al importante apoyo de mi
profesor guia como también de profesores y profesionales del area a los que he
recurrido, este trabajo permitird aportar un conocimiento béasico, sobre el crédito
hipotecario y su proceso respectivo, a todas aquellas personas que requieran
realizar una operacion financiera de esta naturaleza, haciendo extensivo este
aporte a aquellos alumnos que deseen trabajar en esta importante area de

negocios en una Institucion Financiera.
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.20009.
o Recopilacion Actualizada de Normas. Capitulo 8-4. Mutuos Hipotecarios

Endosables. 2008.
o Recopilacion Actualizada de Normas. Capitulo 9-1. Operaciones con Letras

de Crédito. 2009.
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ANEXOS

Anexo 1. Agentes Administradores de Mutuos Hipotecarios Endosables y

las Compairiias de Seguros.

Administradora de Mutuos Hipotecarios Cruz del Sur S.A.
Administradora de Mutuos Hipotecarios Hogar y Mutuo S.A.
BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.
Cimenta Mutuo Hipotecario S.A.

Consorcio Créditos Hipotecarios S.A.

Contempora Créditos Hipotecarios S.A.

Hipotecaria Concreces S.A.

Hipotecaria La Construccion S.A.

ING Créditos Hipotecarios S.A.

Metlife Chile Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.

Mutuos Hipotecarios Renta Nacional S.A.

Penta Hipotecario Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.

Principal Créditos Hipotecarios S.A.
Caja de compensacion de asignacion familiar de Los Andes
Caja de compensacion de asignacion familiar La Araucana

Caja de compensacion de asignacion familiar Los Héroes

Fuente: Superintendencia de Valores y Seguros.
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Hipotecarios.

Anexo 2. Principales Disposiciones regulatorias asociados a los Productos

Crédito Mutuo Mutuo hipotecario
Hipotecario con Hipotecario no endosable
Letras Endosable

Plazo del Superior a un De uno a

crédito afo. cuarenta afios.

Hasta el 75%
del menor valor
entre el valor de

Hasta el 80%
del menor valor,
entre el valor de

. tasacion del tasacion del
Monto maximo . .
L inmueble inmueble
del crédito . )
ofrecido en ofrecido en
garantia y el garantia y el
precio de venta precio de venta
del mismo. del mismo.
Para viviendas
cuyo valor de
tasaciéon sea < No existen
L UF 3.000, el o
Monto maximo . restricciones
o dividendo no .
del dividendo regulatorias a
puede exceder este respecto
el 25% de los P ’
ingresos del
prestatario.
Es obligatorio el Es obligatorio el
seguro de seguro de
Seguros . - ; .
incendio y incendio y
desgravamen. desgravamen.
El primer
dividendo vence
No puede ser
el mes superior a tres
Periodo de subsiguiente a P
- . meses desde la
gracia aquél en que se

celebra el
contrato de
crédito.

fecha de
otorgamiento.

En general las
condiciones de
plazo, monto
méximo del
dividendo, monto
maximo del crédito,
seguros, tasas,
periodos de gracia
y otras, se ajustan
a las condiciones
que libremente
fijen las partes.

En los ultimos afios
el mercado
financiero ha
introducido fuertes
innovaciones en
estos productos
destacandose la
oferta de créditos
con tasa mixta, la
incorporacion de
tasas techo, el
aumento en los
plazos méximos de
los créditos, en los
periodos de gracia
y en la proporcion
maxima financiada.
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Tasas de
interés

Fija o flotante.

En caso de tasa
variable la tasa
debe tener por
base la Tasa de
Interés
Promedio (TIP).

La tasa flotante
no puede
superar en mas
de tres puntos
porcentuales
con respecto a
la tasa de
interés que se
aplique en la
fecha en que
comience la
vigencia del
crédito.

Fija o flotante.

En caso de tasa
variable la tasa
debe tener por
base la TIP.

Condiciones
de prepago

El deudor esta
facultado para
efectuar
reembolsos
anticipados
tanto parciales
como totales.

La comision de
prepago
maxima
contemplada es
una suma
equivalente al
interés y
comision
correspondiente
a un periodo de
amortizacién de
las letras de su
préstamo,
calculada sobre
el monto que se
amortice
extraordinariam
ente.

Se deben considerar las disposiciones de
la Ley N°18.010, en su articulo N°10, para
pagos anticipados, modificados en la ley
19.528, articulo 3 N°5 del 04.11.1997.

En operaciones superiores a UF 5.000, o
en aquella de monto inferior a éste y donde
el pago anticipado es inferior al 25% del
saldo de la obligacién se requerira el
consentimiento del acreedor y las
condiciones de prepago obedeceran a las
gue libremente fijen las partes.

En operaciones inferiores a UF 5.000, al
deudor le asiste el derecho irrenunciable de
anticipar el pago aun en contra de la
voluntad del acreedor. En este caso el
deudor debe pagar el saldo de capital, mas
los intereses devengados hasta la fecha de
pago efectivo, mas la comision de prepago.

Para operaciones no reajustables no puede
exceder de un mes de intereses pactados
calculados sobre el capital que se prepaga.
Por otra parte para operaciones
reajustables se contempla el pago de una
comisién de prepago cuyo maximo no

El prepago puede exceder de un mes y medio de
puede intereses pactados calculados sobre el
efectuarse en capital que se prepaga.

todo tiempo,
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menos en los
meses en que
deban
efectuarse los
sorteos, cuando
asi
corresponda.
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Anexo 3. Bancos Establecidos en Chile.

1.

. HSBC BANK (CHILE)

9.

10.BANCO SUDAMERICANO

11.BANCO SECURITY

12.BANCO FALABELLA

13.DEUTSCHE BANK (CHILE)

14. BANCO RIPLEY

15.RABOBANK CHILE (ex HNS BANCO)

16.BANCO CONSORCIO (ex BANCO MONEX)

BANCO DE CHILE
- Opera también con las marcas Banco Edwards, Citi, Atlas y CrediChile.
BANCO INTERNACIONAL
SCOTIABANK CHILE
BANCO DE CREDITO E INVERSIONES
- Opera también con las marcas TBanc y Banco Nova
CORPBANCA
- Opera también con la marca Banco Condell

BANCO BICE

BANCO SANTANDER-CHILE

- Opera también con la marca Banefe

BANCO ITAU CHILE

- Antes THE ROYAL BANK OF SCOTLAND (CHILE)
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17.BANCO PENTA
18.BANCO PARIS
19.BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE (BBVA)

- Opera también con la marca BBVA Express

SUCURSALES DE BANCOS EXTRANJEROS

20.BANCO DO BRASIL S.A.

21.JP MORGAN CHASE BANK, N. A.

22.BANCO DE LA NACION ARGENTINA

23.THE BANK OF TOKYO-MITSUBISHI UFJ, LTD

24.DnB NOR BANK ASA

BANCO ESTATAL

25.BANCO DEL ESTADO DE CHILE

A todos los bancos sefialados anteriormente (con excepcion del Banco Central de
chile, que no es fiscalizado por la Superintendencia) son sujetos de supervision de
la superintendencia y de rigen por el D.F.L N°3, de 26 de Noviembre de 1997 que

fijo la Ley General de Bancos.
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Anexo 4. Simulacion de Crédito Hipotecario.

Nombre:, A.0.8.F.

Producto:

Simulacién Crédito Hipotecario
Antecedentes del Cliente

Rut: 13.766, xxx-x  Telefono:

Condiciones del Crédito

MH Plys - Vivienda

Mail: .

Moneda: Ur

Desfino del Credito: Compra Bien Raiz Comision Anual periodo Variable:

Tipo de Propiedad: CASA. N° de Avales y/o Codeudores:

Finalidad: Vivienda Valor de la propiedad: 1435 UF

DFL2 (SIN): No Monto Crédito Solicitado: 1430 UF

Estado de la Propiedad:  Usada Monto Crédito Complementario:

Meses de Gracia: 0 Porcentaje de Financiamiento: 99.65%

Meses de Exclusion: Ninguno Monto Asegurable Aprox: 861 UF

Petiodo Tasa Fija:

Resultados de Simulacion
Plazo Plazo Tasa Anual Dividendo Seguro Seguro Seguro Otros Dividendo Total Dividendo Total | Rentaliq. | CAE Costo Final
(Afios) (Meses) %) Desgravamen Incendio Sismo Seguros {UF} ) Minima (%) Credita
25 300 54 8,5868 UF 07T13UF | 00189UF | 0,1426UF | OUF 89195 203,597 $614380 | 566 | 26758608 UF

Gastos Operacionales UF PESOS
Tasacion 25 57.065
Estudio de Titulo 35 79.891
Redaccién de Escritura y Tramitacion 2,0 45652
Otros Gastos
Gastos Notariales 29 67.000
Inscripeion Conservador 7.7 175.760
Impuesto Timbre/ Estampilla 5,7 130.108
Total Gastos 243 554.672
Informacion importante

+ Esta simulacion no constituye aprobacion del crédito hipotecario. La aprobacion del crédito y sus condiciones, esta sujeta a evaluacion de antecedentes
y a las politicas comerciales y de riesgo vigentes a la fecha de solicitud del crédito. La tasa informada en esta simulacién es la vigente a esta fecha. La
{asa definitiva se fija al momento de la firma de escritura.

+ La prima del seguro de incendio e incendio con adicional de sismo {opcional), es referencial, par lo que puede encontrarse sujeta a variaciones de
acuerdo al valor del seguro recomendado en la tasacion de la propiedad que efectlie el banco. El valor del seguro de desgravamen, corresponde a
una prima con tasa normal, sin sobreprima, y es estimativa, pudiendo encontrarse sujsta a variaciones de acuerdo a la evaluacién efectuada porla
compafiia aseguradora.

» Cliente conserva su pleno derecho de elegir libremente al asegurador o intermediario de la péliza.

- Si el crédito es con periodo de gracia, el primer dividendo estara recargado por concepto de primas de seguros de desgravamen, incendio u otros,
por dicho periodo. El resultado de esta simulacién es el dividendo, estimativo, que se pagaré a partir del segundo vencimiento.

+ Gastos aproximados de la operacion:

Los gastos de servicios notariales y/o impuestos al mutuo se deben pagar al momento de la firma de escritura, en fa notaria
Los valores indicados, excepto el impuesto de timbres y estampillas, estén referides a tarifas de Santiago, pudiendo ser diferentes en regiones.
Siel crédito es un refinanciamiento de vivienda o fines generales, puede quedar exento de impuesto de timbre y estampillas, en forma parcial o total
dependiendo de la tasa pagada y el monto de crédito solicitado, segtin la ley 20130 que rige desde el 1° de diciembre 2006.
Gastos de tasacion solo para propiedades de tipo vivienda (casa, Dplo.} hasta UF 7500 =UF 2,5.

« El valor del CAE (Garga Anual Equivalente) puede variar en el tiempo.
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Anexo 5. Antecedentes Financieros Béasicos.

a) Ultimas cuatro Liquidaciones de Sueldo

Nombre Trabajador
A.0.8.F.

Departaments

Plara Gages

Fecha de ingrese
0210172003

Isapre
Mas Vida

Bias Trabajades
30

Tetel Imponibls
1,354,798

Dslalio Hnba?s

Magvizaven /

284, fonfans
Svslde Bass.l"

Hes, ammé
Hes. Extras 1005 /

Rex argn thecturno,

Total Habaree

Cod. Personal

Bord Memua
Grar. Mgrisuat Exscatn

LIQUHDACION DE REMUNERACIONES

RUT Hles de Prgo
13766 02i2012
C, Costos Banco Guenta Coerripnte
Banco 58039
Cargo Escala N°Cargas
OP, PLANTAS ASU 3
Pattado AFP Cot. Adicionat Ahorro Vol, AFP
7.5800 yr AFP CAFITAL #4289 ¢
Dias Perdidos N'Horas 50% N*Horas 100% H*Heras Recarge
[1] 1% u 48
Descustites Previslonalas Total Afecto a Impugste Impusste Unleo
269.008 1.085.706G 27.708
Dotalle Dagcuontos
AL F00 hnpuesko 2T IA
B.000 Crobts §ind. Cren. 75% 4.500
S04 541 3ag Comnpamamanio $aled 340t
63.507 Anliciga Mensuad 20.003
244023 Guola Bepadives 020
185972 cusla marwpdn 47.000
152,172 Caving 3300
168 163 Preslamo Convenis Slede. 17350
AFP Gapital 135480
Caunsitn AFP Capiln 19509
Say. Ger AFP Caplal 8129
Adic. Legol Ras Y 11,144
Isnpta Wat Yrix Legal 2,835
Ads, BRsih Mas Weda 84 238
1300993 Totat Doscuentos 505.846
Nombre Trabnjador RUT \iguido o Pago
A.0.8.F. 13786 B01.352
Fzma Travajador
Recibi contorme la suma de $891.252 por plo de idn cortespondients al perindo: 0202012

de Chengss
Vikig T 8802 Pergongy

07/03/2012
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Hembze Trabajader

A.OS.F.

pepartamento
Planta Gases

Fecha de fngreso
210172003

tsnpre
Kas Vida

Bias Trabajados
3G

Talal Imponibia
1011843

Oetale Haberes

PAQuSZa N

a$4g. moviszacan
Suelds Bate
Rezergo Noctyma
Fiemo Marsusl

Gt Mangual Escea

Total Haderee

Cod, Parsonar

LIQUIDACION DE REMUNERACIONES

C. Costos Banto

Banzo

Cargo
OP. PLANTAS ASU

Pactado AFP
T.5800 UF AFP CAPITAL
Dias Pordidos N*Moras 50%
0 o

Descugntos Pravisionales
221529

G760
504.54%
8412

152,11
08,163

1081532

Nombre Trabajador

A.0.8.F.

Rocibi conforma lp suma de $§28.700 por

o do feny

RUT
13766

Escala
EQ6

Cot. Adicional
84,133

N*Horss 100%

¢

Total Afecto a Impuests
764.200

Detalle Descusntos

mpugtle

Cuobs Sing, Emp. 754
Say. Cemplemantarit Sain
Anlcips Mersyal

Tuors Departivs

Casisg

Prastamo Convenia Sindic.
AFP Copitat

Comistn AP Capitar

Supy Cos AFP Capaal
Adtic. Legral Mex Vida
Isapre Mas Vida Lagal
Az, tmapre Mas Vida

Tohl Bascuentes

RUY

13766

"
COTRNp

BNGGPBIW

Mes do Page
01720142

Cuenta Corriente

W' Cargas
3

Ahorre Vol, AFP
0

N*Horas Rogargo
48

Impuaste Onico
12.797

Liquido a Pago
5628700

12 297
4502
8.3

20999
3000
9240

17.308

0488

2871
G0N

e &%

70.52¢

64.433

£35.008

Firea Trabajador

al periodo: 0112012

07/03/2012
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LIQUIDACION DE REMUNERACIONES

Rombra Trakajador RUT Mes do Pagoe
A.O.SF. 13768 1202041

Dopartamanto . Gosloy Banco Cuonta Carrionle
Plante Gases Barco

Facha de Ingreso Cargo Escala N°Cargas
025172603 OF, PLANTAS ASU €08 3

Isapre Poctade AFP Cat, Adicional Adhotre Vol AFP
Mas Vida 7.5800 UF AFP CARITAL §5.930 ¢

Dias Trabajados Dlas Pordidos H*Horas 0% H*Horas 100% H*Horas Recargo
3¢ 0 [+ [+ 5

Total Imponible Descuentot Previstanalas Yotal Afecto a Impuasts Impuesto Bnico
1.471.40G 280,248 +.206.578 35.787

Detalle Hxbares Detalte Descuentos

Bhredzactn 45 750 FLETER Y a5 a7
aby. dardizamon 6000 Gualy Sind. Emp. 5% 4,560
Suudo Basy 504,541 Beg. Conpremantatio Sl &332
Rocogs Nocturne 186672 Antcips hlensual 99,090
Bass Metmun 152172 Cuotx Dapatbvn 190
Boro Vareoones 471675 Cvolx Pog, Navidas Q
Grat Mansusl Excan 164,103 CUTIA MOkINA 12000
Casing 220
Cuole Paq. Navides I, 2.008
Prestamo Catvacky Sintic. 17220
AFP Gapllat 147,141
Combién AFP Gapits 21183
B0g. Ces, AFP Cagial 392t
133300 Bxs Vidx Logal 132598
Adie, woprt Mes Vida 65930
Total Haberes 1538583 Tatal Descuentos 533322
Cod. Parsenat Nombrg Frabajador RuUT Liguido a Pago

A.OS.F. 13768 1.005.260

Firma ¥robajadar

Recivl conforme te suma do 81,005,260 POF CoRcaplo de remuncracion corespondients af pariody; 1272011

07/03/2012




Nembre Trabajadar

A.0.8.F.

Dopartamonte
Manta Gases

Fachz do Ingresoe
02052003

faapra
Mas Vida

Dias Trabajados
30

Total Impanible
1468086

Ootalle Habares

Waviitaginn

g, movildadion
30860 Gare
Roztarge Hoztpmo
Boar Mensual

Roms Harndad

G, Mensuat Prena

Total Haberes

God. Personat

LIQUIDACION DE REMUNERACIONES

<. Costos Bango

Banco

Cargo
OF, PLANTAS ASU

Paclade AFP
T.5§0 UF AFP GAPITAL

Dias Pordidos N'Horas 50%
2 0

Resguentes Previsioratas
28138

47.820
6.900
o4, 541
188972
182477
27,182
165,183

1.502.870

Rombra Trabajader
A.0.5.F.

Recib! conforma 1 sunia de $4.322.795 por

RUT M g9 Pago
13766 1hzi

Cuenta Corrfente

Escala N*Cargas
£06 3
Cet, Aditional Ahotro Vol, AFP
65.752 0
N*Horas 100% l*Horss Recargo
[+ 43
Tolal Afecto 3 Impussto impueste Unico
1.557.649 71316

Detafie Dascuentos

[LEI

Tuote Sind. Emp. 74%
Sng. Complemaniaric Sakst
Anlizips Mensial

Cuota Departivo

Cudtn Py Nawdad

cwola Moy

Casing

Prsizme Convenio §indi,
AFF Capitai

Comion LF P Capitat
Seg. Cas. AFP Caphal
isaprm Mas \hda Legod
Adle. lsaprs Mas Vit

Totat Doscusntos

RUT tiquido a Pego
13768 1.328785

Tt 16
450
3309

F0.000
1.000
4000

R0
2.560

LEAE ]

146,602

21112

Hes

102,625

65,742

510075

Firma Trabajader

da tar 3G CorT dienles of periado; 1112011

07/03/2012
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b) Certificado de AFP.

AFpCapital

vt SUFG)‘

Cotizaciones Obligatorias
Folio de Certificaclén:

{*)

Santiago, 7 de Marzo del 2012

Nombre
R.U.T

Bomicilio

Comuna

Regidén

Fecha Afiliaclon

: AOSF.
13,766,

: AMPLIACION BLOCK DEPTO
SECTOR GOMEZ CARRENG

| VINA DEL MAR
: Quilnta Regién

: 01-02-1996

Fecha Ingreso al Sistema : 01-02-1996

Fecha Nacimtlento
Comuna

Cludad

1 26-10-1976
: VINA DEL MAR

! VINA DEL MAR

Detalle de tas Cotizaciones Obli

gatorias pagadas y/o declaradas por su

Empleador en los fltimos 24 meses.
Perfode Tipo de Movimiento Fecha Caja Pes:m:uotas Pa‘;::or FE‘::‘,
01/2612}| COTIZACION 08-02-2012 {$101.185 4,32§191.335, B
12/2011 ) COTIZACION 12-01-2012 {$147.141 6,48((91.335. B
11/2011 { COTIZACION 12-12-2011 1$146.609 6,51(91.335.. 8
10/201 1j|COTIZACION 10-11-2011 1$101,185 4,48(191,335. 8
09/2011 COTIZACION 12-10-2011 f4145.284 6,61191.335, 8
08/2011 fCOTIZACION 12-08-2011 [1$116.839 5,28191.335, 8
07/2011 [COTIZACION 09-08-2011 J4$1086.754 4,85(191,335, B
0672011 [coTIZACION 07-07-2011 || $99.240 4,12]91,335, B
05/2011||COTIZACION 10-06-2011 {$109,975 4,67 91.335. B
04/2011 §COTIZACION 10-05-2011 |[$105.51¢ 4,371191.335.. B
03/2011||COTIZACION 11-04-2011 [1$101.808 4,24[91.335, B
0272011 ||COTIZACION 10-03-2011 [[$102.847 4,44{91,335, B
01/2011 {COTEZACION 10-02-2011 ||$141.748 6,14(91.335, . B
12/2010||COTIZACION 10-01-2011 j$106.097 4,40](91.335, B
11/2010||COTIZACION 10-12-2010 [4$138.677 5,91491.335. B
10/2010([COTIZACION 10-11-2010 [$113.455 4,78((91.335, B
09/2010|(COTIZACION 12-10-2010 }4$138.070 5,97{(91.335, 8
08/201Q{COTIZACION 10-09-2010 ||$113.957 5,04091,335, 8
07/2010)[COTIZACION 10-08-2010 H4109.209 4,97| 91,335, B
06/20103COTIZACION 12-07-2010 |$117.254 5,39191.335. B
05/2010/COTIZACION 10-06-2010 f$119.911 5,68(91.335. B
04/2010 | COTIZACION 10-05-2010 14$104.866 4,901]91.335, 8
03/2010 | COTIZACION 12-04-2010 J$112.455 5,14((91.335, -]
A B C D E
Mas Ri ] Riegg Intermedio Coenservador Mis Conservador

{*) Este certificado tiene una validez de 30 dias a contar de la fecha de emisién, La persona a la

07-03-2012
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c) Certificado de Antigiiedad Laboral.

INDURNA®

CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD LABORAL

ndura 5,4, Cerlifica que:
. desde la feche 02 oo Enere de 2003,

Donfa). A.O.S.F. RUT I | penencce ala Emorass (ndur
. 4 a .4, Rut I
mantznisndo Centrelo dg Trabajo vigante indefinide venel Corgo ds OP, PLANTAS A5t

El presente Gestificado es Exiendida 2 pelicion dalinteresadn, para los fines que estime pesinents,

paincura SA.

07/03/2012

Subgarents de Recwrsos Homangs
mitrooles, 07 de maree Jdo 2012

d) Acreditacion de Titulo Profesional.

Por cnanio don
A.O.S.F.

Ha cumplido los requisitos exigidos
por el Centro de Formacidn Técnica INACAP.
se le otorga el Titulo de Técnico de Nivel Superior en

Electronica Industrial

Ororgado en Santiago, 17 de octubre de 2005.

yd L
C.—ﬁ [/ ! e 7—\/\3

I . -
Secretario General




e) Estado de Situacion con acreditacion de activos y pasivos.

OFIGINA

ESTADO DE SITUACION PERSONAS NATURALES
SIN GIRO GOMERGIAL

NOMBRES
A0

FEGHA

[Stlen e ]

GED. KAG. DEIDERTIDAD -

3. -

FEGHA OF NAGIMIENTO

Aflofl3il

FEXO ¢ yasouine
2 FEMENINO

ESMDYOMIL g oacunp 3 sePamADD
2S0LTERD 4 MIUDD

MO PERS.
DE! PEND.@

NACIONALIDAD

4 UNIVERSITARIUS

I 1 QOMILETOS
3 2 INCOMPLETOS

UNIYERSIDAD o INSTITUTO ] M W

SEPARAGION DE BIENES
1 GHILENG 2 EXTRANIERD 3 EXTRANJERD RESIDENTE 158 2008
ESTUOIOS PROFESION N
. v
1 PRIMARIGS (5 electrovcer Sttt
2 SECUNDARIOS
3 TECNICOS

S1£5 CHPLEADD, iNDIQUE EMPLEADOR QEMPRESA REMUN. MENSUAL LIQUIDA FECHA DE NGRESO
Twdube SH &20.oa0 02/ fes
SIES INDEPENDIENTE, INDIOUE TIPQ DE TRABAID INGRESO MENSUAL LIGUIDD FEGHA DE IWICIO
SIES JUBILADG, INDIQUE GAJA DE PREVISION 0 AR PENSION MENSUAL FECHA JUBILACION
DIRECCIGN COMERCIAL S COLLE N DEFTG.  COMUNA TELEFONG ~ FAX
[ e Trand) move___ | 1M
GIRG DE LAEMPRESA ANTIGUEDAD
’ 4 f &555 DELA EMPRESA 1460 D 1-3Aﬁos\:) MAsuEsAﬁosB

CARGO QIEOCOPA | N}

%E&‘L‘I{m FEALLE
; e

COMUNA

P d sz

1 DIRECTOR BUERD BETALLAR CARGD ddg %‘4 i s,
2ALTAADMIMISTRACION 5 TECRICO PROFESIONAL )
BGERENTE & ADMINISTRATIVC
4 EJEGUTIVO 7 00RLRG
CMPLEADOR ANTERIGR i ﬁiﬁ%ﬁiﬂﬂm EN EMPRESA | UTROS INGRESOS [PROMEDIC MENSUAL)
L MESES
CARGO ANTERIOR
- CONYUGE
APELLIDO PATERND APELLIDO MATERAD WOMBEES CEDULA FAT, DE JDENTIOAD
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Anexo 6. Propuesta al Departamento de Riesgos.

Ejecutivo Cuentas:

e Cliente de 35 afios, sin Dicom, Casado.

e Eléctrico Industrial Titulado, de Inacap acreditado.

e Se desempefia como Operador en Empresa Indura S.A, Rut: 91.xxx.xxx-x desde
02/01/2003, con contrato indefinido acreditando ingresos con liquidaciones de
sueldo de RLM M$ 841.

¢ Acredita Vehiculo Chevrolet Corsa, afio 2003, con permiso de circulacion.

eBaja deuda en el sistema, con buen comportamiento de pago y antigiedad laboral.
e Se solicita Mutuo Hipotecario Plus, 1.430 U.F, 25 afos, 100% Financiamiento,
Seguro Integral y Garantia General para propiedad por definir.

¢ Se solicita su Aprobacién para evitar fuga por oferta de la competencia.

e SE ADJUNTA, CERIFICADO DE TITULO, 4 ULTIMAS LIQUIDACIONES DE
SUELDO, CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD LABORAL, VERIFICACION LABORAL

POSITIVA, CERTIFICADO DE LAS 12 ULTIMAS COTIZACIONES DE AFP.

Ejecutivo Riesgo:
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o Aprobado Mutuo Hipotecario Plus, por 1.430 UF a 25 afios plazo, donde se
financia un 100% del menor valor entre el Precio de Venta y Tasacion del Banco,

sin periodos de gracia, Garantia General.

o Condicionada a: 100% Dominio de la propiedad.
o Se recomienda Seguro Integral
Del Cliente:

Cliente Nuevo, Edad 35 afios, casado, no registra eventos negativos.

o Estudios completos, acreditados / TEC. INDUSTRIAL.

o AFP validada en péagina.

o Renta a través de Liquidaciones de sueldo
o Presenta activos: 1 vehiculo acreditado.

o Verificacion Laboral Positiva

Del Empleador:

. Indura S.A Industria y Comercio, Rut: 91.XXX.XXX-X
Del Conyuge:
o Rut: 14.xxx.xxx-x; Cliente Nuevo; Sin eventos Negativos.
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Anexo 7. Set Comercial.

a) Solicitud de Crédito.

- SOLICITUD DE CREDITO
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b) Declaracion Personal de Salud / Propuesta Seguro Desgravamen.

DPS/PROPUESTA SEGURO DESGRAVAMEN HIPOTECARIO

mm.awcmm EJEGUTVU | R ﬂ"ﬂ oo |
CONTRATANTE MOMBRE__ RUT__ bowGID . Govi_ FEGion FoNO |
BANCO - . SANTIAGO __ REGION METROPOLITANA OF SANTIAGD

[ASEGURADO NCMBRE | L e T s R ' TIFQ. PARTICIPACION

OS5 F. g ot __‘ur%‘"—_mw
DOMICILID : COMUNE . REGION FONO  ESTADOGMIL
AVEMIDA LIBERTAD . AMPLINCION VILLA CULCVIA DELMAR DE YALPARAISO L cusmomp___l
|

SEAD FECHANAC. ISAPRE PG SEGURD __ PRODUCTD

FEMENIND 28/10/1976 MAS VIDA DESGRAVAMEN _ HIPOTECARID

[CORERTURAS ' _ REBSTROSVS WONTO CREDTO _ MONEDA |
FALLECIMIENTD CUALQUIER CAUSA POL: " 430,00 UF

A 4
B o NIBINIGTAL VIGFINAL CARACTERISTICAS |

035 UF 3!]] iE3) 2T
13.766.0000-x  AO5F 0
EL MONTO ASEGURADG PARA LOS 3EGURDS DE DESGRAVAMEN ES FL SALDD INSOLUTO DEL CREDITOA LA FECHA DE FALLECIMIENTO,
LAPRIMA PUEDE YARIAR CONO RESULTADO DE LA mwmmnu.nﬁseummucwmm PORLO TANTO, LAPRIMA ES SOLO
REFERENCIAL YESTA ASOCIADA AL MOM GLRAI AL ADD PUDIENDO CAMBIAR 51 EL MONTO SUFRE A MODIFICACIC
DECLARACION DSL ASEGURADD ! _

LUGAR DONDE REALIZA SU ACTIVIDAD OTRD  NOMBRE EMPRESA: INTURA S.A

1.EN SU ACTIVIDAD ,TIENE CONTACTO 0 MANEJAEXPLOSIVOS, SUSTANCIAS 0 EQUIPOS CON ELEMENTOS RADIOACTIVOS, ACIDOS,
ELEMENTOS DE MEDANA O ALTA TENSDN ELECTRICA, PETROLEQ, PESTICIDAS, INSECTICICAS U OTRAS SUSTANCIAS QUIMICAST.
A ND S ESPECIFIQUE -
Z (REAUIZA DEPORTES O HOBBIES RIESGDSOS COMO: BOMBERD, PLOTO GIVIL, ANDINISMO, CARRERAS DE VELOCIDAD, ALAS DELTA,
PARAPENTE, PARACAIDISMO, BUCED, MOTOCICLISMO, RAFTING, BEN U OTRO QUE SE CONSIDERE PELIGROS) 7,

AW S COMOAFICIONADD 7 —- 1, COMO PROFESIONAL 7 ESPECIFQUE
S BN EL FUTURD USTED GOMIENZA A REALIZAR ESTAS U OTRAS ACTIVIDADES O DEPCRTESQUE PUEDAN SER RIEBGOS0S, DEBERA
INFORMAR DE ELLO POR ESCRTO A ESTA COMPARIA, LA QUE EVALUARN LA ACEFTACION DE DICH0 RIESGD,

PESD 77 KBS ESTATURA 174 CMS

LFUMA X MO St CUANTOS CIGARRILLOS AL DIn?

4. {HA TEMIDO DIAGNOSTICO MEDICO DE PADECER LAS SIGUENTES ENFERMENANES: CARDICVASCULARES, MIPERTENSION ARTERIAL,
ERONCOPULMONAR, USTEOMUSCULARES, AUTOINMUNES, TRANSMISION SENUAL, SIDA. HIV POSITIVO, GEMITOURIMARIAS, REMALES,
0%,

URMLEZA, ALCCHOLISMO, DROGADICC
TRASTORNOS MENTALES O CEL SISTEMA NERVIOSO, OBESIDAD MORBIDA, ENFERMEDADES INFECCICSAS, PARASITARIAS U
ANO 8§ joum

§ ¢ HA ESTADO 0 5E HA SOMETIDN A INTERVENCIONES QUIRURGICAS O TIENE INDICADA ALGUNA 0'HA ESTADC HUSPITALIZADG 7,
—MNO X Bl ESPECIFIGUEYESICULA

. | HACE USD HABITUAL O PERMANENTE DE DROGAS O MEDICAMENTOS TALES COMO TRANGUILIZANTES U OTROS?
L MO 51 INDIGUE MOTIVOS

7. {ESTA USTED EMBARAZAD 7, A_NO 51 NRODE SEMANAS -
EN CASQ DE CONTESTAR AFRMATIVAMENTE LAS PREGUNTAS DE LAS ALAS, INDIGUE: DIAGNOSTICO, TRATAMIENTO Y MOMERE DEL

MEDICO. TRATANTE
wuam;__

SEGURADO - - . CORREDORES DE SEGUROS 12
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T i o OFIGIA FoHo |
' : AHIMADA . .

BENEFICIARKD  DE ESTE SEGURD CUNTRATADO FOR EL BANCO I A FAVOR DEL ASEGURADO E5 EL BAncO I

EXCLUSIONES FOR ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS MENCIONADWS ENLOSNUMEROS 1* ¥ 2°0L ARTIEULD 675 DEL CODIGO D

COMERCIC; Mo n@s'rm. EL ASEOURADOR PAGARA EL CAPITAL ASEGURADOD AL BENEFICIARIO 81 EL FALLECIMIENTO QCURRIERA COMO

CONSECUENCR DE SUICIND, SIEMPRE QUE EL AIEGURADO HUBERE PERMANECIDO,A LO MENOS, UN ARID COMO ASEGURADD WIGENTE

PROCEDIMIENTO SIMIESTROS: DOCUMENTACION A ADJUNTAR DEL ASEGURADO: CENUNCIO DEL SIMESTRD, CERTIFICADO DE DEFUNGION,
FOTOCOPA DE CEDULA DE IDENTIDAD, INFORME MEDICO TRATANTE, FICHA CLINIGA, DESARROLLO DEUDA, FAGARE, ESCRITURA PUBLICA,

LIQUIDACION CE LA DELDA . PARA INVALIDEZ 213, EL DICTAMEN DE INVALIDEZ DE LA COMISICH MEDE.\,HEGWPMELD.L 3500 O EL
DIGT, W

REQUISTIOS ASEGURABILIDAD ; -~ _ - . 1

MAKDATO: OTORGO MAMDATO AL BANCO I PARA CARGAR EN EL CREDITO EL IMPORTE DE LG PAGOS QUE DEBA  FFECTUAR POR
SEGURD DE DESGRAVAMEN, LOS QUE 58 DETALLANEN ESTA 204 ICITUD DE SEQURO LOSMANDATOS CUE RESPALDAM ESTA AUTORIZACION
Sk ENCUENTRAN DESPOMIBLES EN EL BANCO B =4 CONFORMIDAD CONLO DISPUESTO EN LA NORMA DE CARACTER GEMERAL NRO.
B0 ' CIRCULAR NRO.' " DELA SV.S,, TOMO CONCCMENTD DEL DERECHS A DECIDIR SOBRE LA CONTRATAGION DE LOS SESURDS A LIBRE
ELECTION DE LA COMPARIA E INTERMEDWARIO Y AUTORIZO AL BANCO I " PARA QUE CONTRATE EN MI NOMBRE UN 53GURD DE DES-
GRAVAMEN, ESTE SEGUROD ES INTERMEDIADO POR Il * CORREDORES DE BEGUROS LTDA, RUT T EUSCRITD POR

BECUROS DEVIDA SA. RUT CON LA EMISION DE LA PRESENTE PROPUESTA, MO SE OBTIENE CORERTURA
ALGUNA AL RIESGO QUE SE PROCURA ASEGURAR.LA COBERTURA COMENZA A REGIR UNICAMERTE A PARTER DEL MOMENTO EN QUE ESTA
PROPUESTA SEA ACEPTADA POREL ASEGURADOR Y SE INICIE LA VIGENCIA DE LA POUZA (CIRCULAR HRO.1300 S.V.5.). S1UND O MAS DEU-
DORES O AVALES Y10 CODEUDORES MO CUMPLIERAN CON LOS RECUISITOS DE ASECURABILIDAD LA COMPARIA NO SUSGRIBIRA EL SEGURD
BAJD NINGUNA CIRCUNSTANCIA, PARA EL O LOS DEUDORES QUE KO CUMPLIEREN GOM LOS REGUISITOS, INOLUSO CUANDO SE HAYA
CARGADD LA FRIMA POR CUALQUIER CAUSA. CASDEN EL CUAL EL BANCO DEVOLVERA LA FRIMA REGAUDADA AL RESPECTIVU LELIDOR,
AVAL YD CODEJDOR SEGUN CORRESPONDA.

COM FECHA 27003012 SUSCRIBEN LA PRESENTE SOLICITUD

IMPORTANTE

USTED SE FRTA NCORPORANDO 4 UNA POLIZA O CONTRATO GOLECTIVD GUYAS CONDICIONES HAN SID0
CONVENIDAS POR BancO I  ORECTAMENTE co LA COMPARIIA DE SEGURDS.
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c) Solicitud de Tasacion.

SOLICITUD DE TASACION N°*
A.OSF. o Rat 13766,

Chenty T

Solicko a usted se sirva a ordenar Ia tagacién de los slguientes blsnes para la apararsn qua indico:

ib TIPO OPERAGION TIPO GE BIEN COMUNA DIRECCION ROL
Cradio Hipotecario CASA VINA DEL MAR | MERCEDES CONTADOR
MIRAFLORES .

Do proplkdadde: M.C.T.

Yo, AOSF - yctdula de ientidad N* 13,766, 7, gonfiere mandato irrevocable a Bango

para que contrate Ins sarviclos profosianales de un Tasador pare la valorackn del blen que dejv wur garantia. Asimismo, autorize al Banco
’ " para cargar on mi cuenta corlanta N*© . los honorarles da fasaclén qua cobro Ia empresa que preste 4l referldo
setviclo.

Declaro conoger gue los serviclos sarin cobrades por la amprasa a qulon £¢ pneamienda In tasaslén sl ellos son prestados por éata Gitlma,
con indepardencla Jue yo opere o no con ¢f Banco .. - '* . Autorize dosde ya st Banca .- * ° para disponar de estr tagasién ein

restriceldn 2lguna ¥ para todos los efectos que ¢ Banco estime convenlonte, Inclulds Ia svaluacldn da olrag oparaciones sesn e cridite o
no de tarcaras,

Asimlsmo, autetize ¢l tasador portador de este documento a ravisar ¢ Expadiante Munlcipsl da la prapfedad en [a Direcclén do Obras
Muricipales de s comura guo se Indlea,

La Boleta sorh emitlda a nombre del Bance &

original: Carpeta Cliente
boplicedo: Tagador

DATOS EJECUTIVO SOLICITANTE

Hembre : . Teléfeno : osz2

Unidad ; VINA- cul y 00600
E - Mall ; B '

INFORMACION ADICIONAL BIEN 4
Antacadentas: Sin Anacedants
Infermacién de Contacte

A.Q.SF. + {Vendedor)/ Fono: « fDirencién: MERCEDES CONTADOR . ) VIRA DEL MAR / E-Mail
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d) Tabla Recargo de Cobranza.

TABLA DE RECARGOS DE COBRANZA

El Banco - - 8stard facultedo pam shoarger la GobiwiZa U0 sUS operaziones i crdtling {Créditaz HipotecaHos,
Créditos an Cuotes, Créditos Comaroletes, Tarelas de Grédito, Lineas de orédito et} e In enprese sxema Sooofin
§.A., slondo dg carge del deudor of recamge por esle conoéplo,

Enla Etapa Prejudiclat + |08 pagos atrsados con mids de 15 dias de mora, estardn afecton a recargos de cobranza
de cosle dal deudor Jos que sardn aplicados n formna progreeive sobre of capital ateudado ola custa vennida, segin
so8 ol cas0, (o acuerdo & | gigulonty tebia:

eMpreea externa, sagdn ol estady de awncs comple]idad dsl Julcl, loa que se caleularsn snire &l 10% y &l 15% de
lo demandads, més jos gastos yio eostes Judiclales, La Elpa Judiclal se Inclard con la presantaciGn de I demanda
ante los Trbunales da Justiem.

De confarmidad a g ley, In empreea ds cob)
visilaz ¥ ofros mediog qu

ratiza podrd alectuar mgasﬁmnﬁadlnnta llamadas tolafénicas, varlag,
peEwilono: de oobranrs,

o éala determine, eslendo facitteda para definir fbramanta s mojor forma do dossrreliar fas
las quw 671 todo caso, 3 leverdn a cabio en dlas héibilen, antre las 8:00 y tas 20:00 horas,

Pdemis, y mg-&ri lo establecldo an la Loy N° 18.628 sbre Protaccitn de Datos

de Cordeler Parsonsl, el Banco
podrd ravelar a la empresa de cobranza toda Informaol

in necesaris reforlda v los crécios clorgedos, {8l como,
nimeto de la opemcicn de crddito, detales de deudas, nombra y RUT del ellante, Isléfonos, domlolilos, residencias o
moradas, alg,
Dedclare{amos) haber racibldo

cargos de. cobrahza que me{nos) afeclarén ancaso de
alrasc en el pago de mis{fiuestras) obligaciones y de habare
crédite, la informacion contenida

cobiraazae,” an
Supeintendentia de Bancos & g

Aslmismo, dectaro(am ns} habar redlbkdo copla def presanta formulal
suzcilo,

0, que @3 cople fiel dal o &l ppr migosotras)
A.0.S.F 13.766.300¢-x
*mﬂ‘nm—-—d%—-—-—'—-w-—-m_-h_-w_
" Hiorbte v iztn Sl ntte
T i Thula 4 Weri g

En Vf% Dﬁf MHL'

L EE LT

.aQi:dn H‘\HML de ’2012-
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e) Formularios de Aceptacién de Seguros.

A ae16n sobirg mpafia A radal
A} Cowm paritla Aseguradon: Sagumy de Vida S.A.
A} Claslfcaciion de thasgo: AA - Filsh Reting; AA ICR Rellngs.

A.3) Relaclin exatends ante 12 compaliis assguradkors ¥ Benco confratants: Bagures da Vida SA ¥
Banco

sod pmproeas Telacionedas para los ofeclon do ke dpresto an ol sficwle 44 da 1a Ley N 18046
srbrn Soclkedados Andnimas,

dain
8.7 Cédign deDepdsie de Plza; 2 05082,
B.2) Riegos Cublertos: Musra Natural yio sschdental.
B.3) Reguinllos de Avsgurabitided:
Para Susefibir &l saguro de deagrevamen los chartas deben compliy con los siguientes requlsifos: La edad limlle da
Ingress ol seguro s de 7O afios y 384 dfes.
La ecind irmilte: ds pestimansncio an el ssguro s de 20 aftos y 284 dias,

ditos H;
N Humin ke 59 aon y 254 dm [
Hudhn UF 846 Proprcin i BP3 Propussta s DPS
Dendy UF 501 Havew UF 1500 Pregrcaley DPS Stmpde Propy esiay DPE Delelads
feada UF 1985 et U7 Propussie DFS Stmpis Propaesin yIFS Detetads
Dende ”F:::; Hasta UF Preguusts y OFS Detalads Propunsha y DPG Detshedy
D“"‘m::u”; Hale UF Propuesis yDPS Detofisds Propussin y DFS Detstads
ropueviny DS Detiiads, Inforie midicn  {Prepusth y OPS Dataftad, Informe midico
Dedw UIF PO 04 il dor, Erciocandiogeame e 0 expess, B medar- Erctrogind ngras &0 rEpost,
TH; Paeflt bloquimins  Ortma camphite. Hr Parffl bquiiiieo y Orine som phits,

En nquelion catos om 3e requiars del examen da VIH © SWa, dels slampre sord voluniaro y confidencial, pudiends
ba Clla requeric otres: exémenas para ks evaluecin del rie=go. Log requlaifos pera la obtenciSn del o los ssgures ¥
cobarturss son exigiion per fa emlidad agaguradkrs, o shendo responaablidad del Baico 1 dny
Camedares do Sogurss.

Le péliza no cubre los rlesges qus sean consecusnda diects o Indiecta de enfermedados o ecchionies oouerides
oan antariardad ala fcha de olorgamients del erédin por-parte del Banc

B.4) Exeluslones:

3) Sulckdia, mtormulaciin, o auslesiin, & manos que de scuerds ol N° T dal erliculn S5 dal Cidige de Comerda
s g orendile quwe ol Asegurade: ackub tolsimants

privado de la razin, torreapondiends, oh todo caso, a b Compatila
Aseguradora acredilst el hecho del suicidio. Mo obstente, I Compatla Asegiidons papaTh el coplial asegurade o5
Benefickarlo, &f et failetdimbianto ocumere comoe consscusntia An guleddio,

slempne qua hublera transcumide ek phaze
sefislado en las Condiciones Paricy’sres ds |a pafiza, o qiro 8 falla da eelipel acftin en alas, serd do un (1) efo
compleln @ intntazrumpids, contada daeds le feche da fnldo de wigencla de |3 cohesiura del Assgurada indicado an
-1 l:umdii:iunaa Parikvdares da o polize, desde su vehabliacion, &n gi casn, o desde €] aumenfa de capilel
Beegurads. -
b} En dste (Mimo casa, ol pleze sa considerara sép para &1 page da [s Indamnizacin comsspondiends al Incremanto
del capital ssequrads,

£} Pena de muerts o par periciacin e Aseguradn ar oualy iar acto defigtivg,
HOJA1de
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o} Acto deletine camatido, & n caiitad da awe? o edmplee, P Hfiien pudiare verse beneficdads por ol page de b
canlidad asmqueads,

€] Parficipecktin ectiva dal Asaguacs en gusrta ilernacions), sea que Chils tengs o o Infarvanciin en ofla; en
guanta chdl, danlio o fuera de Givky; o &n motT o conmocian contra e ordan pitico denfr o fussa del pale; o
hechos qua las layes callfiean come deltics conira I sequridad intorlor del E stado,

1 Parficlpaciin activa del Asegorado en ado temarzta, aniendibncoes por eolo demodsta loda conducta calificada
corma tal per 12 Sy, asi como sl uso de fuetza o vidland s 13 amenaza de tsta, por perle de cualquier porsana o
Y=, mulivado por cansas pol ieas, refigiosss, deckiglcas o simiares, can L Brlencin e elercer bnfhrencla sabre
cualquier gobleme o da stermorizar a la poliadén, o 2 cuglquler segmento da famisma,

4] Paricipaciin del Asegurado en acos lemerarios o en cuslylar menichnr, mperimanto, echiticén, desafio o
alividad notortaments peligross, sntendiando portales eruellas en tas cuakes s pone an grave peflgra (2 vida &
Integridad fisica g lms porone,

h} Bealizacitin o parilicipedtn en una ecivkied o depora desgoso, considerdnd osa como eles 2qualiae qua
objeltvamants congiibuyan une Nagrants agraveacisn del fesgo o 9 requlara do medidas de proteccion o seguridad
para mallzedos. A via de sjemglo v sin que Br snumerackin sea taxatva. resriciha slng thue mesarmants
enuntisiiva, ee considera scfividad o deport fiesgaso ef mane)y ds exploshios, minerin suiterdnea, irsbajos en
alhwa o lineas de dlta tensitn, nmerston st marina, pito chvl, pereceidisng, montenismo, sl dekta, en]l,
parapents, camaras de Aule ¥ mobs, entra oiros.

f} Sttuaciones o enfermedadns praaistentes, enteniiéndoes por tales las dafinfdas em ol evilcula 2° de eslas
Condiciones Genersles, Paratos slectos do Y mplicscion da et ex;lughan, Bl mormenic 9= ba cantratecidn e
Compadla Aseguradora deberdi consullar ol fangurable scanes d todes aguel s silueciones o enfermedadas
proedslantes quo preden Impories ura Tndtackin o eyciusiin o2 coberara, En & cerfificado de cobarfwa se
eatablecerdn Sas restriccionas y lbmitacionas o la cobs Hurs en virud de ta dedare dlbn da s efechuada por el

Asegurabla, qulen dakaed entregar su conse nimients 2 l2s mlames redlanta declaractinn especisl fimada potr 4, 1
cuel forma i parts integrants de ta PSllra.

[} Fisttn o fuskn mucdear o contaminadin radicaclive,
k) Una Infecchin oparunietica, o un necplasme rnallgno, sF 3l memente dela muarte o enfammadad of FREQIRES)
stifrle del Sncrome de Inm unodsfide nda Adquifida, Con 18l propbeitn, 36 entendars por:

1. Eindrome d# Inmunodeficlencs Adquinda lo definidar paa tal 8 feeto por e Cigemizacitn Mundial de | St d,
Singirama de Inmynodeficancia Adquiids deba helur Encefslopstn {damencia) deVIH, {virus oa
Inmunadefickincia Humano) y Sindrome g9 Desgaste proe VIHL

il knfectifin Oportunislics inchuys, pero no fobe lmitarss 2 Neumanla taltada por Preumecystis Garnf,
Ovganismo de Enfeeitia Créniea, Ynfecdtn Videao Tmiescitn Mrohestefana Diseminads,

il Mecplasma Mafigne incluye, par 1o debe irarss ol Sarcomada Kaposh, &f Linfoma def Sistema Merstess
Canlral o 2 olves sfeceicnes mafignas y conosidas o Qua puedsn cOROCHTSE GomD calsas Inmadiatas de musrs an
Fresancls de wna imimodeficencls sdqutids

D ourrlr o Eliecimlanto del Asegurado debldo & =iguno ge tos heches acinumsiencla anles safaladas, sp
entenders que no exlsie cobertura para o coss an particvtar, ¥ producls of tirrning del sequre para dicho
Fregurado, mo existienda abligachdn de indamnkzacién algune pof parte da a CompaMa Assguradare. Conterme a
mmm = naturaleze, |a piEza segquird vigents pare fodos fos efecing eon resdech: 2 los dem#s

B.%) Deducibles: La piliza de dengravarnen g comterngle dedirclblaa,
B.6) Antacecontes raquaridos para ls evaluscTin de! reago: So exlgirin por parfa g2 b Cla Aseguradora,
declarachin parsonsl da salud ¥ exdmenns s b Eam08 que- comeaptnida, que =8 detaltan en <l punie B3,

B.7) Plaze de Vigencia del Sequre: & Seguro comenzerk a rogh wna vee apcbado &l fesge por 13 Cla
Aeagurzdora, ¥ serh requlsio adembs fa B de eciiura dal

Cridito Hyuleosrio por parte ded Banco y dal chents,
hasla «l térming de fa obigacion contreciual con el Baneo 183 & travhs del page o prepagn de la obfigaditn
condralila, suponlendo un sshviclo regutar dela deuda Y 0 1w raspaciives pimas del segure. Bl confrato de sequro
wotectivo  eend renovado en lkma autamitica por periodos igusles ¥ suoeshas da un efic cada unp, S nnging da
bas parfes comfralanles nolilica pir eserly 4 1 oira, 3 decisién contrara, .
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B.B) Monto Asagurado: Se cubre of sekds Ingctulo de cada crédin

B.8) Monto de fa Prima Mensusl: L priens de 0t Segire vasa de acuerdt al montko del crédito soficltado y oiras
cotifloionas de carge da 1n compahiia de segures. da atuendo B [ evahiactin del hasgo que bece exip gifkma. A

=

©C.1) Hombra e Is Coredors de St s; Cormedoras da Sequros Limblada,

1.2) Felacitm exislenla anlm |a ermedors, mpadia aseQrratond y of Banoo conbelante: Bpnekls Conedores de
Seguros Limitada es una sociedad dal Banoo A B g, Cedredores de Semmos Limfada
ntermedia e gurea de Beguroa de Vila 8.4, yobas Companfas sseguiadoras.
CHE clignte declora eslar an pleno conosimienls de que vl B2yuo dg  de deagqravemen, podrd conlralaria
direciaments con o Bance o con cuakpuier compafite de paguros genersles del mercado asequradar, como
Asimismo Hene derscho & ka | bre ebencin def inberriedtana,

C.8)En &l cass do optar por Ta contratackin pavilcular da I philza | asta debe venir pagada 2! conlads par tods la

“igancla que alfs Irckque, Ltedulr efbumuks de lralterallidad dal Benefitlerds, ef qua deberd sor of Ban

)
cotr) banefidads Onlco e irmevocetls,,

LS bR

En‘if@rﬂ’ 1?{ lmf'm:du-a& }:5; 201 :‘?"'
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Alnlorisclin sobre [y Compailz Assoumdars

At} Comp sfita Ase gurador: UbertyCompefile ds Seguros Gener thes S.4,

A2} Chslficaciin de resga: A#- Follar Rele; AA- Flich ChHie,

A.3} B dacitn audstenta la compalite ssep ursbare w o Banvo corftratanin:; Banes il come eontralante s
las pifes colactivay emilides por Liberty Campafika da Seguros Genersfes 5.8

B.1) Cédige de Dephslf dy Pélza: 1 50004,

B.1.2) Olfrsules Adiclonalen (CAD 1 60 CO7; CAD 100 00E; CAD 490 008, 5 50 046G, TAD 180 011 Al { It 1) S
CAC 190 013: CAD 1 90 OME: CAD 4 80 047; CAD 190 VISCAD 1 &0 021 GAD 4 90 022 CAD 1 Bl 0323 CAD 1
90 D24, CAD % 00 925:CAD § 91 002 A 1 91003, CAD 1 04 0D4; CAD 94 042; CAD 1 92 020,CAD 1 96 033;
CAD 183 053; CAD 1R 088 CAD 1 90005, Fol 181 088 R CAD 181 186; CAD 1 91 053,

Lo clesubs de adidonal de lncendio 3 consacuancla de sismn ¥ de dafes matedalss caugados por Samos o

entencera inclukda siempre y cusrdo ef blen hipolacado fuere contratsdcon diches lciomabes. voluntsiamenta
par ol cliemta,

B2} R gon Cublarios: Lecncln y adiclanalas.

B.3) Fegulsiies de Asagunabliided: La suscripelin dol sequre asth sulets a la ublcack¥n del rlazge ¥ se
delantingsd por pera de la Compatils asequradore, previa inspectkon ¥ acaplackin de [z nsteds atepurabis,

B.4) Excluslones: Quadarsn mxorassrants ayehidas fa la pdfiza loe sigiontes opaciones; boaques, praderas
naluralis o arfificiales, plantacikonss, sementeras, banects y depielio dv madein ¥ simllares, casas da romatn,
estacicnes de sandclo, esledios, ferlss Fores ¥ mercados parsa, supenmencades, fabricas de broas, ceras, velss,
espumas plasticas, fonoliles, Baforos, fugon artifidalas, nuniciones, exphislvas, papeies, recuperadoras de pape,
riasing § s¥ilh bmax, sahenber y olros ne ospofead ax,

S& extiuye I3 coberura de slemo ParE Consucciones de adobe, La plizs ne incliye cobectur para  log
cqnieridies o a5 ing telackones dela propladad en Garanta,

B5) Dreduciblas : En ler pitizes deberd it nm ded uclhl e par Slerr, ayileado an toda y cada pidr dida, ouh elenle
al 1% del monio asegurade por ubloacdn, con minime de UF 25, para feegos habiacionstes ¥ ure 2% com un
mindmo de UF 50 para dasges no hebSacionales, Dafos por sgua UF 6 an toda ¥ cada pirdbde, Safida de Mar 29

del mon e zasgurado por whicscite op minime do UF 25 para rasgos hebltacionalas, ¥ on 2% com or mdnime da
LI Elrpera Fiszgor te hobitasienelss, -

8,5} Antecadantes requerides para Ia evaluaciin del deage: S requiere para suscir los fiesgos |a demacian
comerdal por parte del Benoo de Chile, & fravis de su dupadamentn de tasaclonas, For
Inspecd try prirvia, sin parfuielo da Q% paia un rieago determinad o dide sue casnetarlsBons eapaciales, ta nequiera
sxcapdloneiment= de diche Inspeccitn par parte de |a Compallia assguradrs,

B.7} Plazo 4o Vigenas dal Segurs: El-Seguro comenzerd 2 reglr desda o fvma

um aifa ezda uno, sl nlngune de Ees partes nolifice por esorin g b oira, s decieln ponbada

B3} Mante Assgurady B waler asefirable del o fos blanss raipss higatecatios, corespondard 3 la fasaciéa
comerdal dal bies reallzads por o) Bameo d 7L S mocuys ol Yeprans,

B.9) Monto da [a Prima: Lz pitrman da eda sagura

dlentean ssle acto, |a prima es Informada debids menle en al formufa o de

ul b i coempaily de 3aguros,
B.10) Tasa ded Segure: La tags brula cemta pacalos Crfidfitos cuya ombedura cortratuda sea Incendlo ingluic el
aticional d2 slsmo serd da um 03830 %o Por mil merug], Aslmtsmo L« fasa para Tos sequoz da Incendio sl
Slsmoserd de 0,003 % o por mif mensus

HOM § de 2
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Vifta del Mar {20% de ARZ L de 20172

Sefivres Banco |~

Por medio de la presente y en velacion a mi Crédito Hipotecario a

pruebo ¥y asutorizo
al Banco para constituir crédito Hipotecario con seguroe i 'acs.,l\ .
Tomo conocimiento de ambos tipos de Seguro que el Banco - ofrece a sus
clientes:
Seguro Bésico: Este seguro tivne cobertura en caso de incendio.
Seguro integrakl Hste seguro tiene cobertura en caso de incemdio v gismo.
Facuito al Banco . para que en a mi nombre y representacidn contrate ol segurc
optado.

Declaro conocer que los seguros de incendio y sismo los puedo contratar &n forma
directa,

Declarc conocer los riesgos a 1os que estoy expuesto al contratar un segisro béAsico que
no considera cobertura por dafios e incendios cansados por sismo.

Atte.

A.O.5.F. T3. 766 302-X

Nombre Rut
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f) Autorizacién del tipo de Seguro e Hipoteca para constituir el Crédito

Hipotecario.
C.1) Nomtre de la Corredora
.1) Nombre de ds Seuros: Comadores da Sequres Limitada,
C.2) Relacidn existente entre 1a corredora, compafiia asegurad :
Sequros Limitada es una sociedad fillal gl EsmwI o oy o0 oot i i

oo A su tumo, Coradores o
Infermedra saguros de Liberty Compartia de Seguros Generales SA. y olras es te Saguros Limliada

compafiias essguradoras,
C.3)EI cliente dsclara ester en pleno conodimiento de quaal seguro da incandio ¥ sug adida:;:m;sas, podré confratatio
rjir_edmla con of Banco o oon ielquier compatila de sequrs generales del mercado esegurador, como
asimismo flene derecho a Ia Fore elaceitn def Intemediato. 1

CA)En el caso da optar por la conlratacin particuler do la péliza de ncendio |

por toda Iz vigencia que ella indique, incluir cléusita da inaflerabi el
. + bomo beneflclaro dnico s krevocable, Ademas debers

comarcial ds las conslrucclo

ol edlo efecto del seguro,

r pagada al conlado
idad de! Beneficlario, ef que debera ser el Banco

inclulr en sus condigiones parlicularas, qua ef valor
nes y obras anexas indicades en of informe de tasacion del blen raly hipotecado, para
10 seré motivo de discusin por parte dela compahia aseguradora en caso de sivlestro,

€410
&Uiﬁkw ....... a...(.).tda.ﬂmg\‘,‘.de m.2

COPIA BANCO
HOJA2de2

itia del Mar do_A022.  dez01E.

Sefiores Banco de chile

Por medic de la presente ¥ en relucitn a mi Credito FHipotecari

o ebo ¥y aygtorizo
al Banco para constituir crédito Hipotecario con }ﬁpnteca_é—'@mi;
Tomo conocimiconto de ambos tipos Je Garamiias que 2l Banco ofrece & sus
clicutes:

Hipoteca con cliusula de gavantia especifica: s aquella donde la hipoteca es de
primer grado ¥ garantiza Gnicamconte ol cumplimicato de un crédite ¥ obligaclon en
particular.

Hipoteca con cldusula garantia general: es aquella donde la hipoteca es de segundo
grado ¥ garantiza ¢ cumplimiento de todos ¥ cada uno de los crsdites » obligaciones

que una persona mantenga, en ¢l presents o contraiere en el future con una Institucidn
Financiera

Faculzo al Banco

para que en a mi nombre y representacin contrate of sSegurce
optado.

Declare conocer que los segurcs de incendio v sismo los puedo contratar en forma
directa.

LDreclaro conacer los riesgos a los gue estoy expucsto al contratar wa socpure bisico gue
no considera cobertura por dafios & incendios causados Por sismo.

Adtte.

A OS5 F . TR FTEE XXN-X

Tombre Rut /Finh.:uﬁ'
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g)

Autorizacion de Cargo a Cuenta Corriente.

Banca Hipotecaria y Consumeo

&UTORIZAGIDN

+ los siguientes conceptos:
Tasaclon

Honorarios Abogados
Conservador de Bienes Ralces
Dividendos mensuales

Tomo conocimiento gua:

Los Gastos Notarisles Impuesto de Timbres Y Estamplllas, seran cancealados
por mi directamente en Notaria cuando concurra a la firma de la escrifura.

Vifia det Mar, ¥ 4o NBUL de 20l 2.

Nombre: A.0.S.F »
Rut: ﬁ } . 9"‘(9 b.xxx-x
Firma:

U
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Anexo 8. Aprobacion de Antecedentes Comerciales.

a) Aprobaciéon Seguro Desgravamen.

DUPLICADO
SEGUROS DE VIDA

Sefior (a) Santiago Viernss 04 de Enero da 2013
A.0.5.F.

COBERTURA DESGRAVAMEN DEFINITIVA PARA EL CURSE DEL CREDITO

Me nuestra sensideraciin:
Para su tanquiidad y con el objety de manienero debidamente informado, le hacemys llegar & CERTIFICADO
DE ACEFTACION DE SEGURO DESGRAVAMEN, en la que cerfificamos que & (&) & (3 A.O.5.F.

Rut 13.766. es asequado de Seguos de Vida SA, por el producto
Hipotecario, de acuerde a la propuesta de Segures N° que fiene como respalde la poliza N
00000 ', por un monto aprobaco de UF 1430 . asumsendo el 100% de la deuda, cursado con fecha 28-03-2012
El contratznte es = BANCO Rut Las condiciones generales se encuentian registadas
bejo el codige POL en la Superintendsncia de Valores y Seguros. Para mayor informeciin  puede
acceder a €las a fravés de la paginawww svs o ¢ a fraves de nueslra pagina web www, cl.

CARACTERISTICAS BASICAS DEL SEGURO
1. El asegurado ha sido acaptade bajo las siguientes condiciones de tasa.

Tasa (%o) Perindo Tipo

Tesa del Sequo 0,25000 300 MENSUAL

Sobretasa Médica 0 0 VENSUAL

Sobrefasa Aclividad 0 0 MENSUAL

Sobretasa Deporte 0 0 MENSUAL

Exdraprima 0 L] MENSUAL

Total Tasa 0,2500

honeda Perlodo

Prima Total 0,357500 U PRIMA MENSUAL

Mota; Prima fofal de acuerdo &l 100 % de la deuca.

2. Lla coberiura principal es o fallecimierto del ssegurado identificado en esle Cerlificado, por causa nalwal o
accidental, con coberura las 24 hores del dia dentro y fuera dal pais.

3 Bl copital ssequsdo es e saldo inselito dal crédita otorgado por el contrafante anteriormente indicado, al
(litimo dia del mes inmediatamante znterior 2 la fecha de fallecimiento, suponiende un servicio regular de deuda.

4, La fecha de inicu de vigenda del seguio es a conlar de |2 fecha de olorgamiento del crédith ¥ se manliene
vigente hasta el plazo paciado, 5i no hubiere un acuerdo que fermine anticipadaments la deuda.

5. Elbeneficiario es € BANCO




DUFLICADO
SEGUROS DE VIDA

6. Exclusiones
Este seguro no cubre el iesgo de muerte siel fallacimiento del Aseguredo fuere causado por:

8) Suidio, aubmutilacion, o autclesion, a meros que de acuwdo al N° 7 cel articuo 556 del Cadigo
de Comercio se acredie que e Assqurado aclud lofalmente privade de la razon, corespandiendo, en
todo caso, a la Compaiila Aseguradora acredityr el hecho del sucidio. No obstente, la Compafita
Aseguradora pagard el capital sseguradn al Rensficiaris, si el fallecimiente oturiers como consecucnla
de suickdio, siempre que hublera tanscumido el plazo sefidlado en s Condicionss Particulaes de la
poliza, e que a falla de esfipulacion an ellas, sers de un (1} afic completc e ininterrumpidy, contado
deste B Techa de inicio de vigencla de la coberbra del Asegurado indcado en las Condiciones
Particulares de la poliza, desde su rehabiltacion en su caso, o desde e aumenls de capital aseguradn.

En este ulimo caso, el plaze s considerard sdlo pera el pago de la indennizackin comespondisnte al
incremento del capital asegurado.

b) Penade muerte o por participacion del Asegurado en cualguler acto delictivo.

¢} Acto delicive comefds, on calided de autor o complice, por quier pudicre verse beneficlado por el
pago de la cantidad asegurada.

d} Parlicipacion acliva del Asequrado en guerra internasional, sea que Chile tenga o no interencidn en
ella; en guera chil, dentro o fuera de Chile; ¢ en molin o conmocide confra el orden pibiico dentro o
fiiera del pais: o hechos que las leyes califisan como delitos eontra la seguridad interior del Estado.

e) Parficipacidn acliva del Asequrado en aoto femorista, entendiéndose por aco lerrodsta foda conducta
calificada como fal por 12 ley, asi como el uso de fuerza o vicknoa o la amenaza de ésta, por parle de
cuglquier persona o gupo, melivado por causes polbicas, rligiosas, ideclogicas o similares, oon la
intencién de ejercer infuencia sobre cuslquier gobiemo o de alemorizar a la poblaciin, o & cualquier
segmento de la misma.

fi Paricipacion del Asegurado en acios femerarios o en cuakuier manicbra, expeimento,  exhibicin,
desafic o activided noliriaments peligresa, enfendiendo por taes aquallas en las cuales se pone en
grave paligro la vida e integridad fisica de las perscnas.

9} Realizacion o paricipecion en wa zctvidad o depore  riesgoso,  considerindose  como  feks
aquells que objelivamente constituyan una flaprante  agravacion del fesge o se recuisra de medidas
de8 proteccidn o seguidad para realizaros. A via de siemplo ¥ sin que la enumeracién sea taxativa o
restriciva sino que meramente enuncidliva, se considera acfividad o deporte riesgoso &l mangjo de
oxplosivos, mineria subleménes, frabajos en aliwra o lweas de alla tension, inmersion submaring, piloto
aivil, paracaidismo, montafiismo, alas delta, benji, paracente, careras da auto ¥ mcko, entra stros.

1} Siuzciones 2 enfermedades preexistentes, smtendiéndose por tales las definidas en el articule 27
de estas Condicones Ganeralss. Para ks efectos de la apficadon de esta exclusion, ol momento de la
confratecion  la Compaila  Asegwadora debstz  consuMtar & Asequrable acerca de  todas aquelias
situaciones o enfermedales premdsientes que puedsn mportar una fimitacién o exclusién de coberura.
=n el cedificads de cosertra se establecerdn las resticciones y [mitaciones de la coberiura en virtd
3¢ la daclaracion de salud elecluada por el Asogurable, quien deberd entregar su consenfimisnbo a ks
mismas mediante declaraciin especial firmada por &, ke cual formara parts integranie de la Paliza.
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DUPLICADO
SEGUROS DE VIDA

i) Figibn 0 fusiin nuctsar o contamingeion radioactive.

| Una infessitn opartunifca, o wn neoplesma malgno, si al momento J6 | muerte o enfermedad el
asequrado sulria dl Sindrome de inmunodeiciencia Adquirida. Can ta proposito, s& entendera por.

| Sindrome de Inmunodeficencia Adquiida lo defnido para el efecto or b Organizactn Mundial
de ' Sald Sindrome ce Imunodsfidenc Adguida debe inckir Encefaloplia (demencial de
VIH, (Vinus de Inmunodeiciensia Himeno) y Sindrome de Desgaste por VK.

i, Infeocion Oportunsica incuye, perd no debe mitase a heumenia causada por Freumacyshs
Carini, Crganismo de Erterfis Crénica, nfecsibn Viricao Infaceion Mic'obacleriana Disemineda,

i, Neopiasna Waligwo incye, pero no debe finarse a Swcora de Kapos, o Lifoma de
Sistema Nerdoso Central o & olras aecciones malljnas ya congeidas o Que puedan conccerse
como carsas inmediatas de ruerte en presencia de una inmunod=ficiencia adquinda.

Fst edustn quech Fimitads 2 que I infoecin Cporbistica o Neoplasma Malino sea ung
anfarmedad preaxistents anles de Ingreso del asequrado & a poiza.

De oo ¢l fllecivienb del Aseguiado debido a alguno de los hechos o ccunstancias antes
sefialades, e enencerd que no exsle ccherura para el caso en parcder, y produird 3 téming
del sequo para Gicho Assurado, no exislendy okligactn e indemnizachn alguna par perte ie la
Compafla Aseguadom. Conforme a lo anierior y por su nalurdeza la poka seguird vicenie pard
fados 1o efestns con respects a ks demas Asaguracics.

7. uchsiones Especiaks
SINEXCLUSIONES

8 Edad Maima de Ingresoes de: 70 afios y 364 dias.
Fdad Maiima de Permanenciz en ¢l Sequro hasta: 80 afos y 364 dias.
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DUPLICADO
SEGUROS DE VIDA

0. Ede Ceficado tene valdez, sempre y cuando e asequiado cumola oo los requisibs  de
asequabiided de la poliza. E! segro haya sido inchido en |3 Escritra Plblea (Créditos Hipotecaros)  se
encuertre vigenle y se hayan pagado vegulaments las pimas corespondientes, desde la fecha de inicio de
vigencia hasta lafecha de emisién de este Cerificado.

10. Para la presentacion de siniestros, se debe adjuntar a siguiente informacion:

11.1 Denuncia de siniestro (formulario aue tuede et direciamente en
112 Folocopia Rut

113 Cerificado de Defunon

114 Parte Polcialsi comesponde aun fallecimiento accidental

15 Informe Médico Tratante

116 FichaClinica

Plazo parapresentar un sinieslro de fallecimianto e ce 4 aios,

Para la obleacon e copes de Cerficado lo puede haoer a tavés de fa Pagha Web de la Compaila
solictando su ciave de accsso persondl a nuesto Centio de Alencion @l Assqurado. Esle Documerto es de

Us0 exclusivo para BANCO . Para cerfficados  de cobertuia, el clente debe soliitarto via carla
dirgctaments ala Compafia.

Esperemos haber oumplido con informarle lo més detaledamente posble les cobertras y exclusiones del

sequro sefialado @ iicio de fa cara, sin embargd ponemos @ su disposicon para dudas v consultas, nuesto
Cenirode Atencion al Asequrado a fravés del

-
e

Seguros de Vida S. A,
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Anexo Cuadro de Comisiones

Producto: Hipotecario
Comisiones % Neto (1) Prestador de Servicio Rut
Canalas 17.57 % BANCC
Intermediario - Finanzas 8.34% " CORREDORES DE SEGUROS LTDA.
Comisiones Comision Fija (2) | Prestador de Servicio Rut
Cobranza 0.0078 BANCO

(1) Seaplica sobre la prima neta recaudada.[*)

{2) Corresponde a un valor fijo neto en UF por cada transaccion realizada.(*)
{*) Comisiones netas.
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b) Informe de Tasacion

ANTECEDENTES BASICOS

INFORME DE TASACION URBANA

I¥* Soligitud :

‘N* Bien:
Tipo Operacién; Crédito Hipotacario
Fecha Solicitud; 04/0412012
Valor UF: 22.545,12

MIRAFLORES ALTO, PROXIMO A LA AV EDUARDO FREI.

Cliente: A QSF Rut: 13.766. Ejecutivo:
Propietaio: M €T Rut: 9.471. Sucursal: VINA
Tipo bien: CASA Uso: Residencial Ral SIE: .
Direcci6n: MERCEDES CONTADOR N Unidad:
Sector o Barrlo: MIRAFLORES Comunz: VINA DEL MAR ¥ Reglén Coord.: *

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

CASA ORIGINAL DE 1 PISO, LA QUE CUENTA CON UNA PLANIMETRIA SIMPLE Y FUNCIONAL, TERMINACIONES CORRIENTES, EN BUEN ESTADO DE MANTENCION, EMPLAZADA EN SECTOR DE

ANTECEDENTES GENERALES
Seclor Tipo de érea: Urbana
Edificaciones Tipologle: Indlvidual Pareada
Estado edificacién: Terminada
Altura: 1 pisos

Conservacién general: Bueno

Usc predominante: Residenclal
Tipo de disefio: Tipice

N° Dormitoriosfofic flocales: 3

Grado de obsolescencia: Bajo

Tendencla de desarrolip: Gonselidado
Calidad general: Corriente

N° Bafios: 2

Relaci¢n terenofedificacion: 1,88; Adecuado

Vida dtil estimada: Mayer a 20 afos

RESTRICGIONES A USO O DOMINIO
Afecto a expropiacién, cesitn o ufilidad plblica: No
Afecto a servidumbre, usufructo, otra limitacién: No
Edficaciones sin regularizar: Si

Limitaciones a uso por normativa: No

Cumple normativa ambiental: Si

Presencia de riesgos naturalesfartificiales: No

Sup. Terreno Neto: 441,00 m2. Propledad
Sup. Edificaciéon: 75,00 m2.

Factibles de reguiarizar; Si

Acogido a leyes:

Sello inspeccién de gases: Sin Datos

CALIFICACION

PLANG REGULADOR COMUNAL DE VINA DEL MAR, ROL CASA.
ANTECEDENTES DE LA AMPLIACION, INUNDADA ENLOS AROS 1984 Y

Seguros Recomendados

AVALUO FISCAL $9.304.672.- SIN DEUDA. EN LA DCM DE VIFA DEL MAR NO EXISTEN
1987, LA QUE St REGISTRA EL ARCHIVO DEL SEk.

VALOR TASACION

Calidad de la garentia: 1. Aceptable
Grado ds liquidez: Medlane
Valor Ajustado SBIF (Hipoteca) : 25.8681.798

UF 1.188

UF 1.435,00 $32.352.247

Prenda 0

VALOR DE TASACION

Valor de liquidacién:

80,00%

UF 0,00 $0

$32.352.247

UF 1435

UF 1.148,00 $25.881.798

USO EXCLUSIVO BANCO

VALOR DE TASACION VISADO: $0

GARANTIA NORMAL, CASA TIPO POBLACIONAL, AMPLIADA EN 1°
COLECTIVA. PROPIEDAD FUE VISITADA POST SISMO DE 27/02/2010.-

Hipoteca: $0

PISC, UBIGADA EN SECTOR BIEN EQUIPADO DE MIRAFLORES ALTO Y CON BUENA LOCOMOCION

Prenda: $0

Fecha Tasacion: 10/04/2012

El profesional que firma detlara que ha inspescionado la propiedad por dentro y por fuera, que ha verificado las
superficies, que ta informacion aqui sefialada es totalmente verdadera, que todos los incovenientes de la propiedad y
su entomg eskén mencionados, y que no ha obviado nada que influya en el valor asignado.

Declara, ademds, que ‘s conciusiones y opiniones indicadas en este informe han sido preparadas por sf tasador
ariba firmante, que no ha tenido en el pasado o presente interés algunc en el bien tasade, ni relacién alguna con ¢l
propietario o solicitante; y que no se hace responsatle de los posibles vicios ocullos de la propizdad.

Seccitn Tasaciones

Page: 1
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N*® Solicitud :
M N° Bien: ~
INFORME DE TASACION URBANA Tipo Operacidn: Créito Hinotacaria
Fecha Salicitug: 04/0472012
Valer UF: 22.845,2

ANTECEDENTES PROPIEDAD

ANTECEDENTES

Fuentes datos: Levantamiento tasador/ Escritura! ESCRITURA APORTADA POR EL VENDEDOR - CBR VALPO.

Escritura propiedad: Si Fojas: N Afio: 2003 Tasacién anterior: No; UF Fecha:
Ocupante inmueble: Deshabitada Tasador:

Permiso de Edificacién: PON N° Recepciones finales: RES. N®

Arqlo. Constnic. o Inmobiliaria: SIN ANTECEDENTES Facilidad de acceso & inspeccion: Si

Otros antecedentes: PLANO DE LOTEQ ARCHIVADO BAJO N° . EN EL REGISTRO DE DOCUMENTOS DEL ARO 1983 EN CER DE VALPARAISO.

Mercado Objetivo: Habit. Medio-Bajo El bien es adecuado a su mercado: 8

Transparencia mercado: Mediano Ofertas bienes similares: Mediano Demanda por bienes similares: Mediano
Riesgo de obtener menor valor: Mediano Tendencia valor: Estable Plusvalia mediano v fargo plazo: Buane
Comparacién con competencia: Localizacién: Similar Terreno: Similar Edificacién: Simblar
SECTOR Calidad Ambiental: Buena Velocidad de cambio: Medla Grado dz consolidzcién: Mediano
POBLAGION Nivel socioeconémico: Medio-Bajo Densidad de poblacién: Media ‘Tendengia; Estable
EDIFICACION Calidad: Corriente Conservacidn general: Media
Densidad: Media Altura: 1 pisos Edad Media: 30 afios
Agrupamiento predominante: Indlvidual Pareada Tipo de disefio: Repetitivo
EQUIPAMIENTO Escala: Mediano Grado de desanrcllo: Gonsolldade
Tipo de sewvicio educacional: Basica a 300,00 mts Tipa de centro comercial: Vecinal a 100,0C mits
Areas verdes y de esparcimiento:  Estadlo a 50,00 mts Calidad de movilizacion: Buena a 250,00 mts

Observaclones: SECTOR POBLACIONAL DESARROLLADO EN LOS ANOS 80, CON VIVIENDAS DE TAMARO MINIMO Y AUTOCONSTRUCCION, EL CUAL PRESENTA
MODIFICACICNES Y AMPLIACIONES CONFORMANDO UN SECTOR HETEROGENEOQ. BARRIC CUENTA CON EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL, COMERCIAL ¥ DE
SERVICIOS.

URBANIZACION Urbanizacion: Completa Calidad: Buena Estado de conservacién: Bueno
Calzada: Hermigén CiSalera Ancho: 7,00 mts. Aceras: Pastelén C/Bandején y Tierra  Ancho: 4,50 mts.
Redes: Alcantariiado: Colector Piblico Ague potsble: Plblica Aguas lluvias: No Hay Red
Electricidad: Pablica; Monof/Trf. Aérea Gas: No Hay Red Arborizaclén: No Tiene

Observaciones: SEGTOR QUE CUENTA CON URBANIZACION BASICA.

CARACTERISTICAS TERRENO
Superficie bruta neta: 141,00 m2 DESLINDES:

Horte: 13,80 mis, CON PASAJE JOSE MENESES

Relacién frenteffondo: 0,48 Sur: 15,80 ms. CON LOTE 182

Forma: Irregular ROMBOIDE Oriente: 12,48 mis. GON LOTE 180

Topografia: Plana Poniente: 7,10 mts. CON CALLE MERCEDES CONTADCOR

DISTANCIAS A esquina: 0,00 mts A centro ciudad: 5.000,00 mts Tipo via de acceso: Calle

Vias principales: AV. EDUARDO FREI z 260,00 mis Categoria: Local
MERCEDES CONTADOR 2 0,00 mts Aceesibilidad Buena

NORMATIVA PLAN REGULADOR Estado Plan reguiador: Vigente

Modificaciones previstas: No Modificaciones afectan propiedad: No la afectan

Usas suelo: Comarcial / Hab. Sistema agrupamiento: Pareada

Antgjardin: 3,00 mts. Frente predial minimo: 12,00 mts, Subdivisidn predial minima: 240,00 m2
Fecha Tasacibn: 10/04/2012 Page: 2
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N° Solicitud

. N° Bien
INFORME DE TASACION URBANA Tipa Operacisn: Crédito Hipctacario
Fecha Sqlicitud; 04/04/2012
Valor UF: 22.545,12

Ccupacién de suelo: 60,00 % Coeficiente censtructibilidad: 1,00 Densidad bruta méxima: 955,00 hab./ha
Altura de edificacion: 0,00 mis. N de pisos: 0
Estacionamientos: 1 POR VIVIENDA O CADA 100 M2 CONSTRUIDOS,

Observaclones: SEGUN PLANO REGULADOR COMUNAL DE VINA DEL MAR, CORRESPONDE A LA ZONA V7. USO SUELO: RESIDENCIAL; EQUIPAMIENTC DE
COMERCIO, SALUD Y SERVICIOS: Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INOFENSIVAS, INCLUSO DE IMPACTO SIMILAR AL INDUSTRIAL. AL TURA SEGUN RASANTES.

CARACTERISTICAS EDIFICAGIONES

EDIFICACION N° 1

Nombre Tipo garantia | Adosamiento | Clase estructurat | Calidad | Afio | Pisos g:;d' Sit. Legal ] Estado | Superficie(m2)|
CASA Hipoteca Pareada c 3 1983 1 - CiR BUE 32,00
Uso actual: RESIDENCIAL Calidad disefio: Corriente

Observaclones: VIVIENDA ORIGINAL DE 32.00 MT FUE AMPLIADA Y SE ELIMINARON TABIQUES PARA DEJAR MAYOR ESPACIOS INTERIORES.
A} PLANIFICACION

ESTAR COMEDOR Y BANG DE VISITAS.

B) CBRA GRUESA

Estructura muros: Albafilerfa ladrillos reforzada Estructura Techumbre: Madera

Entrepisos: No hay Cubierta: Acero zincado - Idminas acanaladas
Tabiques: Madera Escaleras: No hay

Observacionas:

C) TERMINACIONES

Estade conservacion; BUE Galldad: 3

Muros Exteriores: ESTUCO Y PINTURA Paramentos interiores: ESTUCO Y PINTURA Y CERAMICO EN BARO DE VISITAS
Ciefos: VOLCANITAY PINTURA Hojalaterfa: CANALES Y BAJADAS DE AGUAS LLUVIA DE PVC

Pavimentos himedos: CERAMICO Pavimentos secos: FLEXIT

Artefactos sanitaries: 1 WC, 1 VANITORIO Pusertas: TERCIADAS Y ATABLERADA PUERTA DE ACGESO

Muebles de closet: - Quincalieria: EMBUTIDA GON POMO

Ventanas: DE FIERRQ CON PROTECCIONES Muebles de cocina: -

‘Observaciones:

D) INSTALACIONES

Estado conservacion: BUE Calidad: 3
Alcantarillado: A Colector Gas: Licuado / Balones
Agua potable: De Red; Fria/Caliente Embutida Galefaccion: NO POSEE

Electricidad: De Red; Monofésica Embutida
Observaciones: CALEFON JUNKERS PARA LA PROVISION DE AGUA CALIENTE SANITARIA.

EDIFICACION N° 2

Nombre Tipo garantla | Adosamiento | Clase estructural | Calidad | Afic | Pisos gs;“d Sit. Legal | Estado | Superficie(m2)
AMPLIACION Hipoteca Adosada 1t c 3 1084 1 - sie BUE 43,00
Uso actual: RESIDENCIAL Calidad disefio: Corriente

QObservaclones:

A) PLANIFICACION

Fecha Tasacién: 10/04/2012 Page: 3
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Anexo 9. Copia de Escritura del Vendedor.

22

23

24

25

25

27

28

CONFORME CON SU INSCRIPCION ORIGINAL DEL
REGISTRO DE _[Z0heiclod _ CORRIENTE A

BS Ne DEL ANO.2xE .
VIRA DEL MAR .22 DR ”)mmg DEL 2012

N

Vifia del Mar, cinco de Febrero del afio dos mil ocho.

Dofia A.M.A.G , Rut N°

9.464 XXX-X | domiciliada en Mercedes Contador , Pobl,

Sol Naciente, Miraflores, Vifia del Mar, dofia

P.A.M.A. , Rut N° 13.990. xxx-x

domiciliada en Mercedes Contador » Miraflores Alto,

Villa del Mar y dofia G.A.M.A Rut N°15.720.xxx-x
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

domiciliada en Mercedes Contador . ., Casa 2  _ . Vifia

del Mar; son duefias _del inmueble ubicado en Vifia del

Mar, calle Sin Nombre, que corresponde al Lote N° 181,

rol ciento ochenta y unco, de la Poblacién Sol Naciente,

individualizado en el plano agregado con el ndmero ! .

al Registro de Documentos del Conservador de Bienes

Raices de Valparaiso del afio 1983, cuyos deslindes son:

AL NORORIENTE, en linea quebrada con lote ciento

ochenta; NORPONIENTE, con Pasaje Sin  Nombre;

SURORIENTE, con lote ciento ochenta y dos y

SURPONIENTE, con calle Sin Nombre. Adquirieron dicha

propiedad, la primera como cOnyuge sobreviviente al

disolverse la sociedad conyugal habida con don

J.D.M.P. y todos por sucesién por

causa de muerte al fallecimiento del mismo, segfin consta

de la Resolucién Administrativa otorgada con fecha 20 de

Noviembre del. afio 2007, por ¢l Director Regional del

Servicio de- Registro Civil e Identificacién Regién de

Valparaiso e inscrita con el mimero en el Registro

Nacional de Posesiones Efectivas del afio 2007, copia de

la cual agrego hoy, conjuntamente con el certificado de

pago total de impuesto a la herencia, al Registro de

Documentos con el N° El titulo anterior de dominio

se encuentra inscrito a fojas ¢ " nGmero | '/ en ol
Registro de Propiedad del afio 2003. Bequirié dofia
AMA.G. ~ Cs- C. ’ }(oi Ne

ey 1 L R
7 %ﬁ
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16

20|~

A

2

23

24

25

26

27

28

28

30

o

No

Vifia del Mar, veinticinco de Agosto - del afio dos il

tres.- ~Don J.D.M.P.

chileno, casado bajo régimen de sociedad conyugal con

4l

dofia AMAG. - trabajador, c.édula\\'

nacional de: identidad y Rut No. .6.631.%00%, domiciliado

en Vifia del Mar,. calle F Rauli. N° . Block

departamento Miraflores . € duefio del inmueble

HERENCIA

ifs . L

ubicado en Viia del Mar, calle- Sin. Nombre, .. que

corresponde al:Lote N°. 181, rol ciento ochenta Yy uno,~de

la - Poblacién Sol Naciente, individualizado en el plano

agregado con- el nimero 1 - al.Registro de Documentos

del Conservador-de Bienes .Raices de Valparaiso. del afio

1983, cuyos Eeslindes son: AL NORORIE?\ITE, en linea

quebrada con lote ciento ochenta; NORPONIENTE,+con-

Pasaje : Sin -Nombre; SURORIENTE, ¢on . lote: ciento.

L I

H‘:«x{?ﬁrm
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ochenta y dos y SURPONIENTE, con calle Sin Nombre.-

Lo. adquiri6 por compra que hizo a don

C.M.G.Y. y a don

C.M.G.G. , en la suma de

DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS

($19.500.000.-), pagados al contado- Asi consta de la

escritura plblica de Compraventa, Mutuo e Hipoteca,

otorgada en la Notarfa de Valparaiso, de donm Ma.. -

Al D L L, con fecha 18.de Julio del afio 2003 .-

El titulo anterior de dominio se encuentra inscrito a fojas

-~ v mimero " .. en el Registro de Propiedad del afio

2002.- Requirié dofia M.M.V. £

CONFORME CON(’S

REGISTRO DE _%Mréﬁ/_comzma A

P8 o N2 . - . DEBL ANO_2003.
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20

N

2

23

kL

i

25

27

28

28

3

No

Vifia del Mar, dieciocho de Abril del afio dos mil dos..

Don - C.M.G.G.

empleado y don

CMGY 7

, cbmerciante ambos domiciliados en ¢alle” Arlegui

N° | Vifia del Mar, son duefios del inmusble uhicado

en Vifia del Mar , calle Sin Nombre, que cotresponde al

Lotg N° 181 tol ciento ochenta y uno del plano de la

Poblacién Sol Naciente, agregado con el nimero .3 gl

Registro de Documentos de] Conservador de Bienes Rafces

e’ Valparaiso_del aito 1983, cuyos deslindes son: AL

NORORIENTE, en lisea quebrada con lote ciento ochenta;”

NORPONIENTE, con Pasaje Sin Nombre; SURORIENTE,
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CONSERVADOR DE BIENES RAICES
ViRl DEL MAR

con lote ciento ochenta y dos y. SURPONIENTE, c¢on

calle Sin Nombre.- Adgquirieron dicho inmueble, por

sucesién por causa de muerte, el primero en calidad de

hijo legitimo de dofla  S.G.F.

y el siguiente como conyuge

sobreviviente de la referida causante, segin consta de la

posesion efectiva inscrita a fojas =~ ~ nfimero en el

Registro dc Propiedad del afio 1996.- El titulo anterior de
. :

dominio se encuentra reinscrito a namero ©oen

el Registro de Propiedad del afioc 2000.- Requirié don

B.A.P. Rol N°

it

12

. ‘ N\ -

74 - hd

N jor o B

= ar wEn E
' * 13 st .'!
14 -~ 23 PR 3 X
- //J ‘.-\ s —;
EAYL IR ey ,!"_rr

- R -

CONFORME CON _SU INSCRIPCION ORIGINAL DEL

REGISTRG DE ﬁc‘/'/w;oé@/ CORRIENTE A

FS Noe . DEL ANO.Ze°%.
VINADELMAR 2 2 DR ()nea%o DEL 2012
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CONFORME CON _SU INSCRIPCION ORIGINAL DEL
REGISTRO DE M#W CORRIENTE A
ND

FS.. —— DEL ANO22°7.
VIRADELMAR 22 PR _Dmrso  ppp ama

ity

21

22

23

24

28

F

27

28

29

30

NO

Vifia del- Mar, - veintitrés de Noviembre del afio dos mil.-

Herenci a,.

A - solicitud de -don CGY. vistos el -

INSedi ta a
35 -

merito de la copia de inscripcién de dominio corriente a.:

fojas v N° del Registro de Propiedad del afio

g el
?6 de Absil

del ario 20027,

1984 y del Certificado de Dominio Vigente, Hipotecas;( [

Gravamenes -y Litigios, ambos  otorgados - por el&

Conservador de Bienes Raices de Valparaiso, que agrego §

al Registro de Documentos de este aiio con el N°-

procedo a practicar la siguiente reinscripcién: Valparaiso,

veintiuno de Febrero de mil novecientos ochenta ¥y cuatro.:

DON C.M.G.Y. , casado,

domiciliado en Vifia del Mar, es duefio del inmueble -

ubicado en calle Sin Nombre de Vifia del Mar, vy que

corresponde al LOTE NUMERO CIENTO OCHENTA Y.

UNO, rol ciento  ochenta -y uno del plano de 1Ia

POBLACION SOL NACIENTE, agregado con ¢l nimero

mil-“ciento -treinta al Registro - de Documentos de mil

novecientos ochemta y tres, cuyos deslindes son: AL

NORORIENTE, "enlinea quebrada con lote cicnto -ochenta;
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10

11

T2

13

14

15

18

17

12

13-

20

2%

2z

23

24

25

26

27

28

29

30

NORPONIENTE, con Pasaje Sin Nombre; SURORIENTE,

con. lote - ciento. ochenta .y dos y SURPONIENTE,. . con

calle: Sin Nombre.. Adquirié dicha pfopieda'd por- éompra

al -SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZAGION

QUINTA REGION-en TRESCIENTOS SETENTA Y UN

MIL  SETECIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS

TREINTA Y OCHO CENTAVOS ($371.751.38) al contais

conforme lo estipulado en la cldusula cuarta de la

escritura “que se .inscribe. Asi consta de la  escritura

otorgada ante el Notario de Valparaiso don =~ M.J.

el tres de Diciembre de mil novecientos ochenta. ¥ tres.-

Requirié don  J.N. ~ El titulo anterior de dominio

s¢ encuentra inscrito a-fojas vuelta nlmero dei

Registro de Propiedad de! afio 1982. En comprobante

firmo. Hay firma.- AL MARGEN SE LEE: CANCELADO

EL. PRECIO INSOLUTO. Por escritura de 26 de Junio de

1993 ante el Notario de Vaiparaiso, don M.J L.

Valparaiso, 22.- de Julic de 1993. Hay firma.-

Conforme con su -origi.nal inscripcion del Registro de

Propiedad corriente a fojas | . v N° del . afio

1984.- Valparaiso, 31 de Agosto del 2000.- -Hay firma y -

timbre.- CERTIFICADOQ  ,DE DOMINIO VIGENTE:

Certifico que la inscripcién de dominio que en copia

precede, se encuentra actué.hnénte vigente.- Valparafso, 31

de Agosto del 2000.- Hay firma y timbre.-

C N - ) T Yﬁ\}
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Timbre slacirénios SRACe)

Firma
Avanzada
RUN 2 6631

wwasw. registrocivil.gots. ot
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Fecha de Emisidon: 23 de Febrero de 2012

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
(NO ACREDITA DOMINIO DE LA PROPIEDAD)

Avaliios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2012

Comuna D VINA DEL MAR
NGmero de Rol :
Direccion o Nombre de ta Propiedad : MERCEDES CONTADOR © . SOL NACGIENTE
Destine de la Propiedad : HABITACGION
Nombre del Propietarioc : AMA.G. LY OTROS
ot Untco Tribuiario 1 BG4,

AVALUO TOTAL - 9.304.672

AVALUS EXENTO DE IMPUESTO HE- ] ©.304.672

AVALUO AFECTO A IMPUESTO B} L]

ARO TERMING DE EXENCION : 2003

E} avaiio que se cedifica ha sido determinadao segan el procedimiento de tasacién fiscal para
el calculo del impuesto territorial, de acuerdo a la legislacidon vigente, y por tanto no
corresponde a una tasacion comercial de Ia propledad .,

Naota p__ar? el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a
wwww. sl Gl

Por Orden desl Director

5/7" 2

FIRMA $E LA PEgESg#JF\ngEJ‘RESENTA ESTE Ernesto ST R DR
NOMBRE Subdirector de Avaluaciones
RUT =z Servicio de lmpuestos Intemos
FECHA : &3 e Fabrero de 2012

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ

23 de Febrero de 2012
Datos Generales
Comuna ]VINA DEL MAR ROL | b
Direccion o Nombre de la Propiedad IVERCEDES CONTADOR = SOL NAGIENTE
pVombre del Propietario A.M.A.G. Y OTROS RUT 9.464, :
Ubicacién JURBANA estino  |HABITACION Berie] NOAGRICOLA|

[Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2011

Desglose de Avaifio [Contribucién Trimestral Cuotas 3 y 4
Avaliio Total B 9.104.378[Contribucién Neta
[AvalGo Exento B 9.1 04.378}Sobretasa Sitios No Edificados
Avaliio Afecto 3 oladicional 0,025% Avaliio Afecto
Afio Término de Exencién 200318 obretasa del 0,275%

Cuota Aseo Municipal

Contribucion Tofaf

| Avaliio Total Actualizado al 23/02/2012]$ 9.304.672|
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™N° Certificado

Informe Situacidon de Tnmmucble

Valparalse. 13 de Marza de 20012

Este Serviclo inforiaa con esta fecha guce:

Inmueble ubicado en MERCEDES CONTFADOR | SOL MACIEMNTE de la comunas de
VINA DEL MAR, Rol dé¢ Avaldo N° ¥e encuenira NO AFECTITO A
EXTROPIACION per SERVIU dc¢ Valparaiso.

Se extiende el presente informe a solicitu«d AMAG.
o T para ser presentado en LA INSTITUCION QUE CORRESPONIDA.

Emitido de conformidad con 1o dispuesto en 1oe articulos 5 v 20 de la Lcy 1D0.628 y 17 de 1a
ey 10,880,

Oficina Virtuanl Intcevacl
Cajere Virtual Internet

Costo de {a Solichkud: $ 4.500
Codigoe de Transaccion:

Sket sl det Ral o con la

0cltn dé Ia propledad desplepads, debord solicitar un cortificads de
mumeractin cn la direccl$n de vbras de Ia sunicipalided « f» gue periencte la propiedad.

para ¢l o MERCEDES CONTADROR HOL NACIENTE de Ja conrumn de VINA DEL BIAR, T do Avaldr
™o 3 amiIEds chs Valnaraisc. 13 de Marso de ZNTZ

Cujero: CHicina VIEtual Internet

Fecha: 22.03-2012
Plgina : 1
Hora: 10:21:05

INFORME LE GIROS APEUDADOS

L MUNICIPALIDAL DE VIfA DE Rol de Avaluo: 1-2060-0182
ISTEMA DE ASEF DOMICILIA®]

Rut L BRI XOX

Nombre ! MP.J.D.

Direccior. : MERCEDES CONTADOR
Sector ! NIRAFLORES

Tipo 1 HABITACIONAL Avalier 8.802.755
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CONSERVADOR DE BIENES RATCES Y DE COMERCTO ‘-DE VINA DET, MAR

S Morto 822, Vifia dol Mar - Chile, Fond: gaz-22 . Fooo 032z 52
Email. conservadar@ahrving.of, Podal Web: www.ctirvina.cl

CERTLEICADO DE HIPOTECAS, GRAVAMENES,
INTERDICCIONES ¥ PROHIBLCLOMNES DE ENAJENAR

D=l inmuebhl e inscrito a Fojas NOme o T T del Registro de
Prompiedad Adeld 2008, ubicade en la Comuna de VvINA DETL. MAR, lote T8,
de calle Sin Nombre, Poblacidn Sol Naciente. FPlano 1130 &fio 1983, de

Propiedad e AMA.G. s ¥ gue tiense ademds ocomo

propictacio (sS) pAMA. - - o Foljas B

Name oo el SouH: GAMA. 2 Fojas
MNuamexro del 20053 |

REGISTRO D& HIPOTECAS ¥ GRAVAMIELNES

Rewisados los Indices el Registro de Hipotacas ¥ Gravamenes desde
1389 a l= fecha, certifico gue la nNropisdact dndividualicmcia
Precedasnrtemente o fand tTiene &y dicho Periodoe gravamoenes vigentes .,

REGISTRO DE INITERDTCOIONES W PROIITBETCIONES DE ENAJFRNLR

Revisadoo dgualmenlbe darante [=x N mi srmo rericodg los - Indicae=s dal
Registxrs e Interdicueiones ¥ Prohibicionas de enajenar, cerctifico
e ia referida Propiedad NO tiens en dichao periods Pxchilriciones
wvigentes .,

Revisados tambien los antecadentes relacivos a1 inmueble, archivados

en (S § Registro e Documentos dea sste Conservador, ddurantae 20 afos
Antericraes a 12ss, aertifico, gue la propicdad referida, no tione
insceripoicones ez hipotecas, gravaAmenes, Interdicciones ni
jProhibiciones vigentes

CERTIFICADG DE DOMTINIO VIGCENTE

Certifico ogua 1 {s) inscrip<cicen s ) de dominio a gurae se refieren los
certi ficados precedontces, S encusntra(pn) actnalmente vigenteas (s} .

Cédigo de varificasién,
Documenta Incorpora Firma Elactyanics Avanzsda’ ~
Vernfique &n wasiav.obichile,cl N iy ol
i Chnearvacdor de Rlafet Rafose, . Comearsia ¥ Mitac
Pégina 1 do 2 - ~Arthivero Tadicial
Wifia dct dar

GONSERVADOR DE BIENES RAICES Y DE.COMERCIO DE VIRA DEL MAR

9 Norte 623, Vika el Mar - Chile, Fono: 032-20721%7,  Fanq 0320
Emall: conservador@cbrvina.¢l,  Porial Wab: www.cbivina.ol

CERTIFICADO DE LITIGIOS

Certifice gue al margen. de la(s) inscripeidn{es} de dominio de la(s]
propiedad(es) mencionada({s) no hay constancia de haberse anotadc
Juicic pendiente.-

VIRA DEL MAR, 22 de Marzo del 2012

- Codigo' da verficagién”
--Documenta Inesrpora Fima Electicnica Avanizada.
Viérifique &n wiw.cbirchile.ct-

Pégina 2 de 2
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CONSERVADOR DE BIENES RAICES Y DE COMERCIO DE VIRA DEL, MAR

Certifico

corriente{s)

Vifia def Mar - Chile, -Fono:; 032- Fax;
Email; ,  Forlal Web:

CERTIFICADO" DE DOMINIO VIGENTE

P /Cs /D:L.
gue la{s) inscripcion{es) de dominie
a Fojas Nimero . del Registro

de Propiedad del 2008, a nombre de GAMA.

r

a nombre de PAMA

a Fojas Nimero del 2008, a nombre de
G.AMA. a Fojas
Nume ro

ubicado en

calle Sin

del 2008, correspondiente(s) al innmueble
la Comuna de VINA DEL MAR, lote 181, de

Nombre, Poblacién Sol Naciente. Plano

afo 1983, se encuentra(n) actualmente vigente(s). VIRA

DEL MAR, 22

Godigo de vedificacion, -

Documento Incorpora Fimar Elactrshlta’ Avinizada,

de Marzo del 2012.

Verifique en www.chrehile cl Bang aune o SEEEEE

. Pégina tda

‘Conservador de Bienes Rafees, Comercio y Minas
Avchivere judicial.
Vifid det Mar
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Anexo 10. Estudios de Titulos

FERNANDO
Abogado

Valparaiso, abril 20 del 2012

Us mi consideracion: ]
OPERACION SR. . A.0.S.F.

REF.: TITULOS DEL INMUEBLE UBICADO EN VINA DEL MAR, CALLE SIN

NOMBRE, QUE CORRESPONDE AL LOTE 81 DE_1A POBLACION SOL
NACIENTE

Se han acompafnado los. siguientes nucvos antecedentes, referidos al
inmuesble cuyos titulos informase con fecha 3 det presente:

1.- Copia de la resolucion administrativa que concede la posesion efectiva de la
herencia quedada al fallecimiento de don J.D.M.P. L oBn

cuyo inventario se colaciona el inmueble al que se refiere mi mencionado informe.

2.- Copia de la inscripcion de la posesion efectiva de ta herencia quedada al
fallecimiento de dofa S.G.F. , practicada a

fs.. N®* ' en el Registro de Propiedad del afo 1986 del Conservador de
Bienes Raices de Coquimbo.

Lo resolucion respectiva es de 1° de sepliembre de 19956, dictada por el 4°
Juzgado Civil de Valparaiso — Vifa del Mar y al margen de la misma existe
constancia de resolucion dictada por el tribunal mencionado, de fecha 29 de

diciembre de 1995, que declard exenta el pago de impuesto de herencia a esta
sucesion.

3.- Certificado del matrimonio contraide por don A.O.S.F.

., con dona [ [B.G. ’ °, baja
régimen de sociedad conyugal.

En consecuencia, en la operacién proyectada la mencionada conyuge
debera comparecer prestando su autorizacton.

4.~ Certificado de afectacion a utilidad puablica otorgado por D.O.M. Vifa del Mar,

en el cual se deja constancia que el inmueble no se encuentra afecto a
axpropiacion.

En consecuencia, doy por subsanadas las observaciones contenidas en mi
aludidso informe, aprobando en definitiva los titulos del inmueble al que se refiere,
quedando & la espera de sus instrucciones respecto de tal operacion.

Atentamente,

T T
. \
\\{E‘\‘@B\,\@ T \Q\-’\_}\M_)\_
__FERNANDO . R L LY I

Abogado
FFCiams
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Anexo 11. Borrador de Escritura del Comprador.

NOTARIA 27.04.12
Banco
Fiscalia
COMPRAVENTA CON MUTUO HIPOTECARIO PLUS

e El inmueble objeto de la compraventa e hipoteca puede ser cualquier

bien raiz.

e Permite financiar hasta el 100% del valor de adquisicion.

e El mutuo puede otorgarse a 8, 10, 12, 15, 18, 25 o 30 afios de plazo.

e Puede otorgarse con plazo de gracia en el pago del dividendo
(Version: enero 2007)

(Modificada septiembre 2009 Interés Penal Facultativo)
(Modificada septiembre 2010 Circulares 3505-3506)
(Modificada clausula seguros, gastos en la opcién reduccion de plazo)

(Versién Marzo 2012, modificada por Sernac Financiero)

Abogado don FERNANDO

Los datos de este borrador son para escriturar al mes de abril

Comparecen: Doila A.M.A.G, chilena, viuda, (actividad), domiciliada en..., C.I.
y R.U.T. N°9.464.xxx-x; don M.A.M.P. (individualizar), quien comparece como
administrador de los bienes propios de su conyuge dofia P.A.M.A.
(individualizar); don C.F.V.S., quien comparece como administrador de los
bienes propios de su cényuge dofia G.A.M.A. (individualizar); en adelante
denominados también como “el vendedor”; don A.O.S.F. chileno, casado bajo
régimen de sociedad conyugal, (actividad), domiciliado en..., C.I. y R.U.T.
N°13.766.xxx-X, en adelante denominado también como “el comprador”, “el
deudor” o “el mutuario”; y don A.D.S. y dofia A.F.M. quienes comparecen en
representacion del Banco, sociedad anonima bancaria, en adelante

denominado también como “el Banco”, quienes exponen:
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PRIMERO: Dofa A.M.A.G., dofia P.A.M.A. y dofia G.A.M.A. son duefias del
inmueble ubicado en Viia del Mar, calle sin nombre que corresponde al lote
181, rol 181 de la Poblacion Sol Naciente, individualizado en el plano
agregado con el N° xxx al Registro de Documentos del afio 1983 del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso, cuyos deslindes son:

AL NORORIENTE, en linea quebrada con lote 180;
NORPONIENTE, con Pasaje sin nombre;
SURORIENTE, con lote 182;y

SURPONIENTE, con calle sin nombre.

Adquirieron dicha propiedad, la primera como conyuge sobreviviente al
disolverse la sociedad conyugal habida con don J.D.M.P. y todos por sucesion
por causa de muerte al fallecimiento del mismo, segun consta de la resoluciéon
administrativa otorgada con fecha 20 de noviembre del afio 2007, por el
Director Regional del Servicio de Registro Civil e Identificacion, Regiéon de
Valparaiso e inscrita con el N°xxxx en el Registro Nacional de Posesiones
Efectivas del afio 2007, copia agregada conjuntamente con el certificado de
pago total de impuesto a la herencia al Registro de Documentos con el N°xxx.

El titulo se inscribié a fs.xxx N°xxx en el Registro de Propiedad del afio
2008 del Conservador de Bienes Raices de Vifa del Mar.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, dofia A.M.A.G., don M.A.M.P. en la
calidad en que comparece y C.F.V.S. en la calidad en que comparece,
venden, ceden y transfieren a don A.O.S.F., quien a su vez compra, acepta y
adquiere para si, la propiedad individualizada en la clausula primera del
presente instrumento.

TERCERO: La propiedad se vende ad corpus, en el estado en que
actualmente se encuentra y que el comprador declara conocer y aceptar, con
todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre
de todo gravamen, prohibicion, embargo o litigio, que no sean los que por este
instrumento se constituyen, respondiendo el vendedor del saneamiento en
conformidad a la ley.

CUARTO: El precio de la compraventa es el equivalente en pesos, moneda
legal, de 1430 Unidades de Fomento, por su valor diario a la fecha del
presente contrato, que se entera y paga con el equivalente en pesos, moneda
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legal, de 1.430 Unidades de Fomento, por su valor a la fecha de la presente
escritura, que el Banco expresamente facultado por el mutuario pagara por
cuenta de él al vendedor, lo que realizar4 con cargo a un préstamo que por
igual cantidad de Unidades de Fomento le otorga al mutuario en este
instrumento, en los términos que se sefalan en esta escritura. Este pago lo
efectuara el Banco por el valor en pesos, moneda nacional, de la Unidad de
Fomento a la fecha de su pago efectivo, en el momento y en las condiciones
gue mas adelante se sefalan, las que son aceptadas expresamente por las
partes.

Las partes declaran integramente pagado el precio de la compraventa y
renuncian expresamente a las acciones resolutorias que pudieren emanar del
contrato de compraventa contenido en este instrumento.

QUINTO: El comprador declara haber recibido materialmente y a su entera
conformidad la propiedad objeto del presente contrato.

SEXTO: Las partes declaran cumplida cualquier promesa de compraventa
celebrada entre ellas relativo al inmueble materia del presente contrato,
respecto de cuyas obligaciones se otorgan el mas amplio, completo y total
finiquito.

SEPTIMO: Entre el Banco y el mutuario se ha convenido en el siguiente
contrato de crédito hipotecario, el que se encuentra sujeto a las disposiciones
legales generales sobre estas materias y a las estipulaciones que se sefialan
en las clausulas siguientes.

OCTAVO: El Banco, a fin de que se entere el precio de venta referida en la
clausula cuarta del presente instrumento, da en préstamo al mutuario la
cantidad de 1.430 Unidades de Fomento, declarando el deudor haber recibido
el importe de este mutuo a su entera y total satisfaccion y conformidad. La
obligacion rige desde el dia primero del mes siguiente al de la fecha de este
contrato. El mutuario a su vez, en este acto, otorga al Banco un mandato
mercantil y gratuito, en conformidad a los articulos 233, 238, 241 y siguientes
del Cédigo de Comercio, para que entregue directamente al vendedor, y por
su cuenta, el importe del referido mutuo, una vez que esté rigiendo esta
obligacion y se encuentre inscrita en el Registro de Hipotecas del Conservador
de Bienes Raices competente la hipoteca que el deudor constituye en favor
del Banco para caucionar dicho mutuo y a que se hace referencia en esta
escritura. El mandato que el deudor otorga en esta clausula por ser de interés
tanto para el deudor, como para el vendedor y el Banco, podra ser revocado
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s6lo una vez de producida la entrega efectiva y material del importe
correspondiente. La revocacion que haga el deudor producira sus efectos a
contar del décimo quinto dia de su notificacion al Banco, la que debera
practicarse por escrito en soporte papel y en la Sucursal bancaria a la que se
encuentre adscrito el deudor.

El Banco acepta este mandato en los términos sefialados. La obligacion, para
este efecto y respecto del mutuario, rige desde la fecha del presente
instrumento.

NOVENO: El deudor se obliga a pagar al Banco la expresada cantidad de
1.430 Unidades de Fomento en el plazo de 300 meses, a contar del dia
primero del mes siguiente al de la fecha de este contrato, por medio de igual
namero de dividendos, mensuales, vencidos y sucesivos. Dichos dividendos
comprenderan la amortizacion y los intereses. La tasa de interés real, anual y
vencida que devenga el presente mutuo sera del 5,2% anual, que se
devengara desde el dia en que rija esta obligacion.

El dividendo mensual que corresponda pagar considerard el interés
devengado y ademas el correspondiente monto de amortizacién, todo lo cual
se encuentra establecido en el desarrollo de la deuda elaborado para todo el
periodo, facultando el deudor al Banco para reducir a escritura publica o para
protocolizar dicho desarrollo, si este Ultimo lo estima necesario. El deudor
declara conocer el desarrollo de la deuda, declarando las partes que esta
forma parte del presente contrato para todos los efectos legales.

Los dividendos o cuotas se pagaran por mensualidades vencidas, dentro de
los primeros diez dias corridos del mes siguiente a aquel en que se hubieren
devengado, o si este fuere inhabil, en el dia habil bancario inmediatamente
anterior.

Queda expresamente estipulado que esta obligacion tendra el caracter de
indivisible y solidaria para todos los efectos legales.

DECIMO: Los dividendos o cuotas deberan ser pagados en dinero efectivo por
el equivalente del valor de las Unidades de Fomento a la fecha de su pago
efectivo. Sin perjuicio de lo anterior, si uno o mas dividendos no fueren
pagados dentro del plazo establecido en este instrumento, el Banco podra
determinar una tasa de interés superior a la tasa de interés pactada que se
encontrare rigiendo, la que en todo caso no podra exceder la tasa maxima
permitida estipular para este tipo de operaciones de crédito de dinero, o una
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inferior a la pactada, la que regira desde el dia primero del mes en que debid
haberse pagado y hasta la fecha de pago efectivo. Adicionalmente, las partes
acuerdan que respecto de las sumas que el Banco hubiere desembolsado por
el deudor para hacer efectivas las obligaciones emanadas de este contrato y
por las sumas que eventualmente hubiere anticipado por concepto de
impuesto territorial, como también por cualquiera suma que el Banco tuviere
gue desembolsar con ocasion de este préstamo, el deudor desde la fecha del
respectivo desembolso y hasta el pago integro de éste, abonard ademas
intereses a razon de la tasa de interés pactada en este instrumento que se
encontrare rigiendo a la fecha del correspondiente desembolso pudiendo
determinar una tasa de interés superior a ésta, la que en todo caso no podra
exceder la tasa maxima permitida estipular para operaciones de crédito de
dinero en moneda nacional reajustable, o una inferior a la pactada.

UNDECIMO: El deudor podra reembolsar anticipadamente todo o una parte no
inferior a un 10% del capital adeudado, debiendo conjuntamente pagar el
dividendo del mes en que se efectla el prepago, como también debera pagar
una comisién de prepago correspondiente al valor de un_mes y medio de
intereses calculados sobre el capital que se prepaga. Ademas, y si
correspondiere, debera pagar los intereses devengados durante el periodo de
gracia y que a la fecha del prepago no se hubieren pagados. En el caso de
efectuarse amortizaciones extraordinarias, éstas se haran Unicamente en
moneda corriente y por el equivalente al valor de las Unidades de Fomento a
la fecha de hacerse efectiva la amortizaciéon. Si el prepago fuere parcial, se
rebajaran proporcionalmente el valor de los dividendos posteriores a la
amortizacién, sin alteracion del plazo residual de la deuda. Del mismo modo, y
también en el caso de un prepago parcial, no podran modificarse ninguna de
las demas condiciones del mutuo, sin expreso consentimiento del acreedor.

Sin perjuicio de lo anterior, el deudor al efectuar el reembolso anticipado de
una parte del capital adeudado segun lo ya expresado, y ademas, pagando el
dividendo del mes respectivo mas la comision de prepago, si correspondiere,
podra optar en reemplazo de la rebaja proporcional del monto de los
dividendos posteriores a la amortizacion, segun lo ya sefalado, por disminuir
el plazo residual del mutuo. En caso de tal opcion, se requerira que el monto
de la amortizacion extraordinaria sea tal que permita reducir el plazo que resta
del crédito sin aumentar el monto del dividendo o cuota mensual. Si el monto
de la amortizacién no permitiere la reduccion del plazo solicitada por el deudor
en tales términos, se ajustara la reduccion del plazo a aquel que permita
mantener el dividendo o cuota mensual sin aumentar su monto. En todo caso,

127



el ejercicio y procedencia de esta opcion se encuentra condicionada al
otorgamiento de una escritura publica entre el Banco y el mutuario en la cual
se deje constancia expresa de los nuevos montos y plazos en las que debera
pagarse la deuda no amortizada. Los costos asociados al ejercicio de esta
opcion, tales como honorarios de abogado, derechos notariales, derechos
conservatorios, seran de cargo del deudor.

DUODECIMO: El deudor ha solicitado expresamente al Banco que la
hipoteca que se constituya mediante este instrumento tenga por finalidad
garantizar el cumplimiento de las obligaciones que contrae por el presente
instrumento y adicionalmente todas aquellas que adeude actualmente o
contraiga en el futuro. Conforme a ello, el deudor, a fin de garantizar al Banco
el cumplimiento exacto, integro y oportuno de todas las obligaciones que para
él emanan en virtud del mutuo hipotecario que se le otorga en este
instrumento; como asimismo y con el objeto de garantizar al Banco el
cumplimiento exacto, integro y oportuno de todas y cualesquiera obligacion
que le adeude actualmente o le adeudare en el futuro, directa o
indirectamente, en moneda nacional o0 extranjera, conjunta o separadamente,
ya sea como suscriptor, aceptante, girador, endosante o avalista de letras de
cambio, libranzas, pagarés u 6rdenes de pago distintas de los cheques,
incluyendo la responsabilidad derivada de documentos endosados al Banco
en garantia; por créditos simples o documentarios; por avances y sobregiros
pactados o no pactados en cuenta corriente 0 en cuentas corrientes
especiales; por contratos de apertura de lineas de crédito, cartas de crédito y
operaciones de comercio exterior; por saldos en su contra que arrojen sus
cuentas corrientes, sea por liquidaciones parciales o definitivas; por cheques,
boletas de garantia, incluyendo los pagares suscritos o cualquiera otra clase
de documentos mercantiles o bancarios, ya sea como deudor principal, como
fiador simple o solidario o como codeudor solidario o a cualquier titulo; por
mutuos de dinero, préstamos en moneda corriente efectuados con letras o
pagarés o descuentos de letras de cambio; préstamos en cuenta especial, y
por cualquier otro documento que contenga una operacion de crédito de
dinero, incluyendo otros derivados del uso de tarjeta de crédito, de débito,
cargos en cajeros automaticos, pagos de servicios autorizados, uso de dinero
electronico, comisiones autorizadas, transferencias a terceros autorizadas,
tanto electrénicas como por otros medios; por los intereses, reajustes, costas y
gastos de protestos en su caso que correspondan, y por las renovaciones o
reprogramaciones actuales o futuras de todas estas operaciones Yy
documentos, ya sea que estas obligaciones se hayan contraido en la Oficina
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Principal del Banco o en cualquiera otra establecida o que se estableciere
tanto dentro como fuera del territorio de la Republica o que se hayan contraido
antes o después de la prorroga del plazo de duracién de la deuda en su caso,
0 por gastos incurridos por el deudor, como asimismo, para garantizar
cualquiera obligacion emanada de uno o mas contratos de los cuales se
deriven para dicha persona cualquier tipo o clase de obligacion de dinero para
con el Banco, como ser, por via ejemplar, contratos u operaciones de leasing,
de factoring o factoraje, de compraventa de bienes corporales, muebles o
inmuebles, o incorporales, inversiones financieras y otros compromisos, y en
general cualquier obligacion contraida directa o indirectamente con el Banco,
constituye primera hipoteca con clausula de garantia general en favor del
Banco sobre la propiedad ya singularizada. Se comprenden en la hipoteca
anterior todos los inmuebles que por adherencia o destinacion pertenezcan o
se reputen pertenecer a la propiedad hipotecada, sus frutos naturales y civiles,
aumentos y mejoras utiles, necesarias o voluntarias. El deudor, se obliga a no
enajenar ni prometer la enajenacién por venta o cualesquiera otro titulo
traslaticio del dominio, gravar en cualquier forma, constituir derechos reales o
personales de cualesquiera naturaleza en favor de terceros, subdividir, ni
arrendar o subarrendar en todo ni en parte la propiedad materia de este
contrato sin consentimiento previo otorgado por escrito por un representante
autorizado del Banco, prohibiciones que deberan inscribirse en el registro
correspondiente. ElI Banco, representado en la forma indicada en la
comparecencia, acepta expresamente la constitucion de estas hipotecas y
prohibiciones a su favor.

DECIMO TERCERO: ElI mutuario se obliga a mantener aseguradas las
construcciones existentes o que se levanten en la propiedad hipotecada,
contra el riesgo de incendio y dafios materiales, con todos sus adicionales,
incluyendo incendio a consecuencia de sismo y dafios materiales a
consecuencia de sismo, en una suma no inferior al valor del seguro
recomendado en la tasacion efectuada por el propio Banco, el cual las partes
declaran conocer y que forma parte integrante de esta escritura, excluyendo
de la materia objeto del seguro el terreno hipotecado. Esta obligacion se
mantendra vigente durante todo el plazo en que el mutuario mantenga deudas
vigentes o vencidas con el Banco, ya sea que emanen del presente
instrumento o de cualquier otro en que resulte obligado.

Por el presente instrumento el deudor otorga un mandato en los términos del
articulo 241 del Cédigo de Comercio al Banco para que éste, actuando en
nombre y en representacion del deudor, pueda contratar el seguro antes
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referido y sus adicionales, en una compafiia de seguros establecida en Chile,
y pagar la respectiva prima por cuenta del deudor, quedando el Banco
expresamente facultado para proceder a solicitar la suscripcion o la
renovacion perioddica de dicho seguro durante todo el plazo en que el mutuario
mantenga deudas vigentes o vencidas con el Banco, ya sea que emanen del
presente instrumento o de cualquier otro en que resulte obligado, para acordar
y contratar en cada solicitud de suscripcion o renovacion las condiciones de
coberturas, prima, base de célculo, vigencia y cualquier otra condicién o
términos de la poliza. El presente mandato, por ser de interés tanto para el
deudor como para el Banco, s6lo podr4 ser revocado una vez que estén
totalmente extinguidas las obligaciones que el deudor mantenga con el
Banco. La revocacion que haga el deudor producira sus efectos a contar del
décimo quinto dia de su notificacién al Banco, la que debera practicarse por
escrito en soporte papel y en la Sucursal bancaria a la que se encuentre
adscrito el deudor.

El deudor declara estar en pleno conocimiento que las coberturas adicionales
al riesgo de incendio y dafios materiales estipuladas en ésta clausula, son
voluntarias y que en tal caracter otorga el mandato para que el Banco las
contrate por su cuenta, en los términos de esta clausula.

El deudor se obliga a entregar oportunamente al Banco las pdlizas
respectivas, con constancia de estar pagadas al contado por todo el periodo
de cobertura a que ellas se refieran. Asimismo, la pdliza debera expresar en
sus condiciones particulares, que el valor del seguro recomendado en el
informe de tasacion efectuado por el Banco del bien raiz hipotecado, con sus
construcciones y obras anexas, para el sélo efecto del seguro, no sera motivo
de discusion por parte de la compafiia aseguradora en caso de siniestro y que
los términos, condiciones y vigencia de la péliza no podran ser modificados sin
previo consentimiento del Banco.

En caso que la podliza presentada por el deudor no cumpla uno cualquiera de
los requisitos sefialados, el Banco, en atencién al evidente interés asegurable
que tiene en el bien hipotecado, estara autorizado para no aceptarla, y se
entendera por ese solo hecho facultado para contratarla y renovarla
periodicamente en las condiciones establecidas en esta clausula en virtud del
mandato que se le confiere. Asimismo, el Banco se entendera especialmente
facultado para contratar el seguro, en caso que el deudor no contratare éste
en la forma u oportunidad antes indicada o no lo renovare oportunamente. La
poliza, ya sea contratada por el deudor o el Banco en virtud del mandato
conferido, debera extenderse a nombre y a favor del Banco, como acreedor
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hipotecario y Unico beneficiario de las mismas. El seguro podra contratarse por
anos, pero si sesenta dias antes del vencimiento no se renovare por el deudor,
dando el aviso respectivo al Banco, este ultimo estara facultado para hacerlo
por cuenta de aquél pagando las primas necesarias para mantener vigente el
seguro ya sefialado. ElI Banco, en virtud del mandato antes conferido, tiene
derecho en todo caso, aun con la prescindencia del deudor, para contratar el
seguro con sus adicionales, renovarlo y cargarle su costo.

Asimismo, el mutuario deberd contratar un seguro de desgravamen
hipotecario por todo el tiempo que se encuentre vigente la deuda y por
un monto equivalente a ella.

El seguro deberd tomarse a nombre del Banco y la prima cancelarse al
contado por el deudor, debiendo ser el Banco el Unico beneficiario. Por el
presente instrumento el deudor otorga un mandato en los términos del
articulo 241 del Cédigo de Comercio al Banco para que éste, actuando en
nombre y en representacion del deudor, pueda contratar el seguro antes
referido en una compafila de seguros establecida en Chile y pagar la
respectiva prima por cuenta del deudor, quedando el Banco expresamente
facultado para proceder a la renovacion periddica de dicho seguro, durante
todo el periodo de vigencia del crédito, y para acordar en cada renovacion las
condiciones de la cobertura, ya sea la prima, base de calculo de ella, vigencia
y cualesquiera otras condiciones o términos de la poliza. El presente
mandato, por ser de interés tanto para el deudor como para el Banco, sélo
podr& ser revocado una vez que estén totalmente extinguidas las obligaciones
qgue el deudor mantenga con el Banco. La revocaciéon que haga el deudor
producira sus efectos a contar del décimo quinto dia de su notificacién al
Banco, la que debera practicarse por escrito en soporte papel y en la Sucursal
bancaria a la que se encuentre adscrito el deudor.

En caso que la pdliza presentada por el deudor no cumpla uno
cualquiera de los requisitos sefialados, no se renovare oportunamente o
no acreditare el pago al contado de toda la prima, el Banco, en atencion
al evidente interés asegurable que tiene en la persona del asegurado,
estara autorizado para no aceptarla y por ese solo hecho se entendera
especialmente facultado para contratar el seguro en virtud del mandato
conferido en las condiciones aqui establecidas.

Asimismo, sin perjuicio del mandato antes conferido, el deudor reconoce el
derecho del Banco para contratar el seguro de desgravamen antes referido, en
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su calidad de asegurado en los términos del articulo 569 del Codigo de
Comercio, obligandose al pago de la prima.

Las partes acuerdan que para los efectos de acreditar el cumplimiento de los
mandatos a que se refiere la presente clausula, se estimara como suficiente
rendicion de cuentas la informacion sobre el seguro contenida en el certificado
de cobertura de la o las pdlizas contratadas por el Banco, como asimismo
cualquier otro documento, comunicacion, recibo o comprobante de pago en
que se individualice el seguro contratado o el rechazo de su contratacion por
parte de la Compainiia si fuere el caso.

En atencion al evidente interés asegurable que el Banco tiene en el bien
hipotecado como en la persona del asegurado, se conviene expresamente
gque en caso que los seguros indicados en ésta clausula hayan sido
contratados por el Banco como beneficiario de ellos, ya sea a través de
polizas colectivas o individuales y en virtud del mandato, el deudor en caso
alguno podra poner término anticipado a las coberturas que estén vigentes,
requiriéndose siempre el consentimiento previo y escrito del Banco, ya sea
para el término anticipado de las coberturas contratadas por éste Ultimo, o
para reemplazarlas por otras, debiendo siempre éstas cumplir con los
requisitos sefalados en esta clausula.

De conformidad a las normas emanadas de la Superintendencia de Valores y
Seguros, el deudor declara estar en conocimiento que puede contratar los
seguros a que se refiere ésta clausula, en las condiciones establecidas en ella,
por su cuenta directamente en cualquier entidad aseguradora o a través de
cualquier corredor de seguros del pais.

El deudor autoriza expresamente al Banco para cargar en su cuenta corriente
todos los gastos y primas, con los intereses que correspondan, por la
contratacion de los seguros a que se refiere esta clausula, ya sea que ellos los
contrate el Banco por cuenta propia o en virtud del mandato que se le confiere,
como asimismo los gastos por tasaciones que se deban efectuar con motivo
de la suscripcion de este contrato o bien para la contratacién de los seguros.
El Banco podra aceptar endosos de polizas de seguros ya contratados por el
deudor, previa valorizacion y aceptacion de éste.

DECIMO CUARTO: El Banco otorgara recibo del pago de las cuotas o
dividendos, indicando separadamente las sumas que correspondan a
amortizacién e intereses, cuando proceda.
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DECIMO QUINTO: El Banco podra a su arbitrio exigir anticipadamente el pago
de la totalidad del mutuo referido en la presente escritura, o la suma a que
éste se encuentre reducido, una vez que transcurran quince dias de verificado
uno o méas de los casos siguientes: a) Si se retarda el pago de cualquier
dividendo o cuota de capital y/o intereses mas de diez dias corridos. b) Si la
propiedad experimenta deterioros que a juicio del Banco hagan insuficiente la
garantia y no se diere, dentro de diez dias corridos después de requerido por
escrito el deudor, nuevas garantias a satisfaccion del Banco. ¢) Cuando en su
caso, sin consentimiento escrito del Banco, se demoliere todo o parte de los
edificios 0 construcciones existentes o que se construyan en el futuro en la
propiedad hipotecada, o se efectuare cualquier transformacion o alteracién en
los referidos edificios o construcciones, aun cuando no disminuya la garantia
ni la haga insuficiente. d) Si el deudor cae en insolvencia, entendiéndose
configurada esta situacion por el s6lo hecho de cesar en el pago de una
obligacion de dinero para con cualquier acreedor y sin perjuicio de que se
acredite la insolvencia por otros medios aptos. e) Si el deudor no acreditare a
satisfaccion del Banco y en las oportunidades que éste se lo exija, que el
préstamo ha sido destinado o esta afecto al cumplimiento del objeto de la
operacion sefialada en la respectiva solicitud, la que para estos efectos se
considerara como parte integrante de este contrato. f) Si el deudor infringiere
una cualquiera de las prohibiciones establecidas en el presente instrumento,
sin perjuicio de que el Banco pueda ejercer las demas acciones legales por
este incumplimiento contractual. g) Si no existiere o fueren ineficaces los
seguros referidos en este instrumento. El no ejercicio oportuno por parte del
Banco del derecho que se le reconoce en esta clausula no significara de
manera alguna renuncia al mismo, reservandose el Banco la facultad de
ejercerlo cuando lo estime conveniente.

DECIMO SEXTO: EIl deudor declara haber recibido de parte del Banco en
forma cabal y oportuna, toda la informacidn necesaria acerca de los gastos
globales aproximados que demanda esta operacion, tales como impuestos,
gastos notariales, honorarios por estudio de titulos y redaccion de escritura,
derechos de inscripcion en el Conservador de Bienes Raices y primas de
seguros. Asimismo, el deudor declara conocer y aceptar que el Banco tasa e
informa los titulos del inmueble que se le ofrece en garantia hipotecaria, de
acuerdo a pautas y criterios internos que aseguren la validez de dicha
garantia, en resguardo de sus derechos, siendo de exclusiva responsabilidad
de las partes de la compraventa el contratar Sus propios asesores,
profesionales y técnicos que resguarden sus derechos, declarando que esta
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en pleno conocimiento de los antecedentes legales, judiciales, municipales o
administrativos relativos al inmueble objeto del presente contrato, de manera
tal que asume la total responsabilidad de toda contingencia, de cualquier
naturaleza, que pudiere afectar al inmueble, liberando de toda responsabilidad
al Banco.

DECIMO SEPTIMO: Todos los gastos notariales y de conservador, impuestos
y derechos derivados del presente instrumento, como asimismo los que en el
futuro se originen con ocasion del alzamiento de las garantias constituidas en
este instrumento, tales como, honorarios de abogado, gastos notariales y de
conservador, seran de exclusivo cargo del deudor.

DECIMO OCTAVO: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de VINA DEL
MAR para todos los efectos legales a que hubiere lugar, sometiéndose a la
jurisdicciéon de sus Tribunales. Los pagos y demas operaciones a que dé lugar
el presente instrumento, se efectuaran en las oficinas del Banco.

DECIMO NOVENO: Se faculta al portador de la copia autorizada de esta
escritura, para requerir las anotaciones, inscripciones, subinscripciones,
alzamientos y cancelaciones que sean necesarias en el Conservador de
Bienes Raices respectivo.

VIGESIMO: El vendedor, de acuerdo a lo estipulado en las clausulas cuarta y
octava, se da por recibido del importe del préstamo que por este instrumento
se le otorga al deudor, aceptando expresamente que el Banco se lo entregue
efectiva y materialmente sélo una vez inscrita la hipoteca que se constituye en
favor del mismo Banco en este instrumento, debiendo con todo, encontrarse
rigiendo dicha obligacion.

VIGESIMO PRIMERO: Los comparecientes confieren mandato suficiente al
BANCO para que actuando en su representacion, pueda ejecutar los actos y
suscribir los instrumentos publicos y privados que fueren necesarios para
aclarar, rectificar o completar esta escritura en relacién con la individualizacién
de la propiedad objeto del presente instrumento, sus deslindes o cualquier
requisito que fuera necesario, a juicio del BANCO o del Conservador de
Bienes Raices respectivo, para inscribir adecuadamente el dominio a nombre
del comprador y a favor del Banco las garantias estipuladas en este
instrumento pudiendo  efectuar las  anotaciones, inscripciones,
subinscripciones y aclaraciones que fueren necesarias. EI BANCO
representado en la forma sefialada en la comparecencia, acepta el presente
mandato.
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VIGESIMO SEGUNDO: El contrato de mutuo hipotecario de que da cuenta el
presente instrumento no cuenta con sello Sernac.

VIGESIMO TERCERO: EIl Banco cuenta con un servicio de atencién al cliente
para atender las consultas y reclamos de éste, cuyos requisitos y
procedimientos establecidos para acceder a él se encuentran sefialados en un
documento adicional que el cliente declara conocer.

VIGESIMO CUARTO: Presente a este acto doia L.I.B.G., chilena, (actividad),
conyuge del deudor y de su mismo domicilio, C.l. y R.U.T. N°14.585.xxx-X, Yy
expone: Que autoriza expresamente a su conyuge para la celebracion de los
contratos de que da cuenta esta escritura para todos los efectos legales que
correspondan, en especial para la constitucion de la hipoteca y de las
prohibiciones en favor del Banco establecidas en este instrumento.

VIGESIMO QUINTO: Por este mismo acto dofia P.A.M.A. y dofia G.A.M.A.,
ambas ya individualizadas, y exponen: Que para todos los efectos legales que
correspondan, autoriza expresamente a sus respectivos conyuges, para
vender la propiedad materia de este instrumento.

INSERTAR:

IMPUESTO DE HERENCIA: Conforme certificado emitido por el Sll agregado
al registro de documentos del Conservador de Bienes raices de Vifia del mar
del afio 2008, se acredita el pago total del impuesto de herencia que gravaba
las asignaciones quedadas al fallecimiento de don J.D.M.P.

Personeria de los comparecientes

Contribuciones de bienes raices
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Anexo 12. Memorando de Escritura

Memorando de Escritura Page 1 of 2

MEMORANDO DE ESCRITURA
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SFEEaT 2676._;;.5“]’:‘2“’“““’““" Vl:;‘::?fn ch&:?:‘miac!On N° Carpeta WFiFecha de impresian
- 74
Aprobacien: 0810712012 Aprobadal Contabilizada 2maeoiz
RESUMEN
Regional Giber | Sucursal Ciber | m Ejecutivo Abog. Iturad Fec.Costo Fondol “gih‘“':““ Notaria Asignada
Rogiones Cibor Valparaiso|  A'CHRCE Sasvadra Femande 0410472012 04/05/2012 | Notaria (valp
Zona Banco m Sucursal Bco.| mEjecutivo de Control u Ejecutivo de Negocio Fec, Inicial CF _iFec.Aprobaclén Abog. Titulos
ZONA REGIONAL V| Vina - Carolina - 0470412012 OBI03/2012 Fernando
Envie Correspendencia uForma de pogo i Fec a Convenio Inmoh.
CARGO(?I’UATOCEAFETICO EN Chile 8in Gestoria 30/04/2012
Canal [ Sorviclo N° PCF Fecha fe Gontabilizacion | Fecha Calculo Valor UF
Uno a Uno ! Qperativo 07/05/2012 30/04/2012 1.21
SOLICITANTE
m Nombre 1 wRUT m Direccion Profesions Actividad o
A.O.S.F. L 13,766 XXX-X 8Sin D]reOCi_DI‘\ Sin informacion
E-mail W Fec i Tipo Solicitante """ Estado Civil = Rog c
e @yahoo.cL. _26/10/1578 Dependiente Casado Conyugal Chilena
w Pore.Seguro Desgravamen(%) uFec.DPS Tasa Seg. Desgrav Sobreprima s;.;::i](-/..) wPéliza B Tributario
100 28/03/2012 0.25 0.25 Mgl a
Estado DPS Poliza Seg. Cesantla Tasa, Seg Cesantia
APROBADA
CONYUGE DEL SOLICITANTE
[ m Nombre T mRUT | Nacionalidad [m Fec.Nacimiento] Profesian! Actividad 1
{ L.1B.G. | 14.565.2xx-] | oer03/1980 | Sin Informacion |
VENDEDOR
m Nombre | mruUY m Direcelon Partlcular Profesin/ Actividad | Boneficlario
7Y | 6.464.2000% 8in Direceion Sin i { NG
E-mail m Estado Civil |  mRegimen Matrimonial Maclonalidad
Casado | Sociedad Conyugal Chilena
CONYUGE DEL VENDEDOR
f m Nombre | mrUT ] ] PFrofesioni A ]
J.D.MF ) | Tes3tooex | Chilena | Sin informacion i
VENDEDOR
m Norrbre 3 wRUT = Direccion Particular Profesion/ Actividad { Bensficlario
FA {13,980, 500¢% Sin Direcclan Sin Informacion | NO i
E-mail w Estado Givil | W Reg WMatrl Naclonalidad )
Casado | Socladad Gonyugal Chilena
CONYUGE DEL VENDEDOR "
[ m Nombre 1 WRUT 1 i Frofesion/ Actividad 1
- A MP. | 15.:086300¢X | Chilena 1 Sin Informacion |
VENDEDOR -
- Norabre | mruT = Direccion Particular Profesién/ Actividad | Beneficiario
T GAMA. , B | 15,720 XXX-X Sin Direccion Sin Informacion | NO
E-mall = Estado Civil I = Regimen Malrimoﬂlal Nacionalidact
Casado | Sociedad Conyugal Chilena
CONYUGE DEL VENDEDOR
[ w Nambre, TmRUT | [ Profosion/ Actividad |
{ Coh Ve TS0y | 4527, 000 | Chitena i Sin Informacion |
PROPIEDAD EN GARANTIA
w Tipo = Estado Prayecto Encad. M Direccian ¥
No Definida I Mercedes Contador N°. 2 i Seneral
= |
= Comuna w Ciudad mRegion ¥ E:“’_"g“ Estaclonamlento = Seguro = Valor Tasacion UF m Valor Tasacién $
N
Vina Del Mar | VIha Del 5 Incendio Gon Sismo 1,438,0000 32,362,247
= Foc.Tasaclén| Fec.Titulos Pr‘;ﬁ;’;a o 3:52\;-; Eataaol o]  mPoNza mTasa |m DFL-Z{N.PmpIedauilM‘o.Mln‘Assg wMto.Min.Aseg.
04/04/2012 | 20/04/2012 L Cazis | 02667 NO | | 1.188,0000 26,838,357
ANTECEDENTES DEL CREDITO
= Producto M Plus Viv.
w Finalidad o Vivienda
Compra Bien Raiz .
m Monto Grédito UF 11.430,0000] '§ 32.39.622 UF 3
Total Crédito UF 114300000 _§ 32,305,430 UF H
o aruto del ur | 143060 $  |32.318.985
Costo Total del Crédito UF 000 $ Q
Tasas de interas CF 3,9800 SP 12200 | =mTC 152000 TE |5,2000 CF sP mTC (.
mTasa Interes Aplicada - TasaFija
m Comisién ciCargo| 0,0000 | s/Cargo | 0,0000 |
m Plazo en Afios 25
Numero de Cuotas Jo00
o
rimer Dividendo UF | UF 6,00 $ )
DlVlﬂ‘;‘l‘:’sA;‘UF UF .00 s °
Itimo Dividendo UF UF 0,00 $ ¢
i ¥
27/12/2012

136



Memorando de Escritura Page 2 of 2
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Anexo 13. Liquidacion de Pago.

Liquidacion de Pago

Aplicacion de Fondos Hipotecario

N® de Operacion 254872 Focha Liqudagién 17/07/2012

Sefior(a) AOSF. Valor UF 22.609,82

Rut 13,756, 300X

Fecha de olorgamiento:  30/04/2012

Morto Credito UF 1430 UF

Monto Credito $ $32.332.043

Detalle Liquidacion
Detalle Monto §
Crédito Hipotecario $32.332.043
Total Liquidacién $32.332.043
Aplicacion de Fondos
Tipo de Pago Ne Institucion Financiera Monto $
Emision Vale Vista 17/07/2012 $32.332.043
Total Aplicacién de Fondos $0
Observacion

VALE VISTAREMOTO A G.M.A; PMA YAMAG
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Anexo 14. Informe Final Legal.

INFORME FINAL DE OPERACION DE CREDITO HIPQTECARIO

Operacion; -
Especialista:

I. Deudor del crédito y constituyente de la hip>ieca.
a.- Nombre: A.O.S.F.

b.- Rut.: 13.766.X00¢6X

¢~ Nombre constituyente de la hipoteca: A.0.S.F.

d.- Rut.: 13.766. XX

H.- Titulo del crédito hipotecario.
a.- COMPRAVENTA CON MUTUO HIPOTECARIO PLUS
b.- FECHA ESCRITURA: 30 DE ABRIL DE 2012. NOTARIA:

c.- Nombre vendedor: Am.A.6.y OTROS
d.- Rut.; 9.464. XXX-X

.- Descripcién del inmueble objeto de la garantia.

a.- LOTE 181, DE CALLE SIN NOMBRE, ACTUALMENTE CALLE MERCEDES CONTADOR N°
, MIRAFLORES, DE LA POBLACION SOL NACIENTE

b.- Gomuna: VINA DEL MAR

¢.- Rol:

V.- Inscripciones en el Congervador de Bienes Raices.

a~ LA INSCRIPCION DE DOMINIO SE EFECTUQ A FOJAS NUMERO DEL A@O
2012, DEL REGISTRO DE PROPIEDAD DEL CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE VINA
DEL MAR, CON FECHA 5 DE JULIO DE 2012.

b.- LA INSCRIPCION HIPOTECARIA, EN PRIMER LUGAR, CON CLAUSULA DE GARANTIA
GENERAL, SE EFECTUO A FOJAS NUMERO DEL ANO 2012, DEL REGISTRO DE
HIPOTECAS QUE LLEVA EL CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE VINA DEL MAR, PARA
GARANTIZAR AL BANCO UN PRESTAMO POR UF 1.430 Y OTRAS OBLIGACIONES, CON
FECHA § DE JULIO DE 2012.

¢~ LA PROHIBICION DE GRAVAR Y ENAJENAR SE INSCRIBIO A FOJAS NUMERO
DEL ARO 2012, DEL REGISTRC DE PROHIBICIONES DEL CONSERVADOR DE BIENES
RAICES DE VINA DEL MAR, CON FECHA 5 DE JULIO DE 2012.
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a) Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Interdicciones y Prohibiciones

de enajenar.
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b) Certificado de Litigios.
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c) Registro de Propiedad.

Copia de Inscripcicdn
Registro de Propiedad de Vifia del Mar
Caratula

El Conservador de Bienes Ralces que suscribe certifica gue
la copia de la inscripcidn adjunta, vy que rola a fojas
ndmeno del Registro de PROPIEDAD del Afio 2012,

esta conforme con su original.

Wifia del Mar, Jueves 05 de Julio de 2012
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1 S

Vina del Mar, tres de Julio dol afio dos mil doce.- Don

A.Q.5.F.

]

chileno, cesado bajo régimen de saciedad eonyugal,

electronico industrial, domicilizdo en calle Libertad N°

_Ampl'taciiln Yilla Dulce, Vifia del Mar, cédula nacional de

identidad v Rul Mo, 13.766xxx-¥, s dusiv del inomueble

ubicado en Vifia dcl Mar, calle Mercedes Contador N

', que corresponde nl Lotc N° 181, rol cicnto ochenta

y uno, de la Poblacién Sol Naciente, Miraflores Alto,

individualizado en e! plano apregado con el ndmero *

al Repistro de Documentos del Conservador de Bienes

Kaices de Valparalso del afio ]933, cuyns deslindes son:

ochenta; WORPONIENTE, con FPaseje Sin Nombre:

SURGRIENTE, con lote ciento ochemta vy  dos y

SURPONIENTE, con calle Sin Nombre.  Adquicié el

referido inmueble por compra que hizo a dofia

AMA.G. 5 8 don M.A.M.P.

en su calidad de adminisirador de los biaznes

a: propine  de st ednyuge defia P.A.M.A.

) ~.yadon CFV.S

B “en su calidad de edministrador de los bienes
” propios de su conyuge doffa G.A.M.A.

“ cn la suma de MIL
® CUATROCIENTAS TREINTA UNIDADES DE FOMENTO
* (U.F.1.430) equivalente en pesos al die 30 de Abril del
o afip 2012, (ntegramente pagada con cargo a un mutuo.-
® Asi consta de la escritura pliblica de Compravents con
® Mutun Hipotecario, otorgarda én Ia Nofaria de Valparaiso
30

BIFBTECARCQ =
PROUIBIDO

ol .. WD,
el 03 de Julio del

ai':u'ﬂ]lz.-.//

A.O.SFa
ACAMy
OTRAS
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de don M.AD.L. , con fecha 30 de Abril

del afio 2012.- El titule anterior de dominio se cncuentra

inscrito a fojas nimero

en cl RcJ_gEtm de

Propiedad de este Conservador del afio 2008.- Se deja

constancia que se tuvo a la vista Certificado Municipal

Nimero ———— , otorgado por la Direccion de Obras de

ta Hustre Municipalidad de Vidia del Mar, con fecha 27 de

Junio del afie 2012.- Requirié don JF —— . My..

- Rol N°
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d) Registro de Hipotecas

CONSERVADOR DE BIENES BAINCES 2 XNomcola. vVita de Mar - Chile Fona 005 -2 PR30 Fa B2 amta3ay

Emaad 2]ty sadermcrrina ol Ponal el s

VI N Ae T E I.es M A K

Copia de Inscripcidon
Registro de Hipoftecas de VWifia del Mar
Caratula - LT

Bl Conservador de Bienes Railces que suscribe certifica qus
la copia de la inscripocidn adjunta. v gue rola a fojas )
NOmero del Registro de HIPOTECGCAS del Anoc 2012,

esta conforme con su ariginali.

wina de! Mar, Jueves 0O de Julio cde 2012

———

Arehbrano frdicisl
WiAa dal Blar

Censervador de Bieres Ralces, Comerchoy Minas

CONSERVADGR DE BIENES RAIGES
VA DEL MAR

Hipoteca =
AOSF. o No _
a Vifia del Mar, tres de Julio del afio dos mil doce.- Don
Banco : “ A.Q.S.F. ]
chileno, casado bajo régimen de sociedad conyugal,
) electrénico industrial, domiciliado en calle Libertad N° -
® z‘l_mpliacién Villa Dulce, Viiia del Mar, cédula naciona! de
N identidad y Rut No. 13.766xxX-X CONSTITUYE
! HIPOTECA CON CLAUSULA DE GARANTIA GENERAL
“ sobre ¢l inmueble ubicado en Vifia del Mar, calle
z Mercedes Contador N° que corresponde al Lote N°
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rel eciento ochenta v uno, de Iz Poblacidn Sol

Maciznte, Miraflores  Alto, individualizade en ¢l planc

agregedo con el admers . gl Registro de Documentos

| del Conservador de Bienes Raices de Walparaizso del abio

| [983, cuyes deslindes son: AL MORORIEMTE, en linen

Fasaje Sin Nombre; SURORIENTE, con  Iole cliento

| quebrada con  lote ciento ochenta: NORPOMIENTE, con

. ochenta ¥ doz y SURPONIENTE, con calie Sin Nombre.

Hipoteca constituida en favor del BANCO

Rut. N° . representado  por  don

1t

1

a

4d

e

1%

A.M.D.5. chileno,  casado.  ingeniero

| comercizl, cédule nacional de identidad ¥y Rut, WN°

12.475.XXX-X y por dofia A .C.F.M.

chilens, casada, ikgeniern comercial, cédula

| nacional  de  identided Mo,  11.834. XXX-X todos con
domicilio en Avenide Libertad Oificina “ifia del

Mar; a fin do garantizar al citedo Banco el cumplimienta

exacto, integro ¥ oporturo de todas las obligaciones que

2%

pars el deudor, don A O.8.F.

enmanan en wvirtud del moetun

hipotecarie gque se le ctorga on la escritura por la coal se

inscribe, ascendente a la suma de MIL CUATROCIENTAS

e A

24

25

28

ar

g

TREINTA UNIDADES DE FOMENTO (LLF.1.430), que se

oblign a pagar, en ¢! plazo de 300 meses, por medic de

igual  nimere de  dividendoes, menswvales, vencidos y

sucesivos, que comprenderdn la smortizacidon ¥ los intcreses

pactados. La tasa de ioterds real, anual v vencida gue

devenpa el refm'idu-l mutuc, serd del 5,2 por cienle anual-

La presente hipoteca garantiza, adomas, e cumplimiento

E:Ema.-utn, integroe ¥  oportunc  de  todas ¥ cualesquiera
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11

k]

ELE

15

18

obligacida que le adewde actwalments o le adeudars en ol

futuro, ditecta o indireciamente, en moneda nacional o

exiraniera, conjunta o separadamente, ¥a Eeda como

suscriptor, sceptante, pirador, endosante o avalista de letras

de cambio, libranzas, paparés u drdenes de pago distintas

de los cheques. incluyendo la responsabilidad derivada de

documentos endosados ol Banco en garantia; por créditos

simples o deocumentarios; por avances v sobregitos pactados

o no pactados en cuenta corriente o en cuenias correntes

—_—

especiales; por contratos de aperctura de lineas de crédito,

cartas de crédite y opcraciones de comercio exterior, por

saldos en su conta gue arrojen sus cuentas corrientes, sea

por liguidaciones parciales o definitivas; por chegues,

boletas de garants, incluyerdo los pagarss suscritos o

cualquiern otra clase de documentos mercantiles o

bancarios; ya sea como deudor principal, como fador

iF

=1

4

simple o solidaric o como codeudor solidario o a cualquier

tituto; por mutuos de dinem, présteEmos en  moneds

cormicnts efeciusdos con fetras o pagerds o descucntos de

letras de cambio: prostamos eo cuenla especial y  por

cuglgquier olre documentoy que contenga una operacion de

crédito de dinero; incluyendo otros deri'-.f;;:l-m: del wso de

tagjeta de crédito, de débito, cargos en cajeros automdticos,

o8 ¥ 8

g

pagos de servicios autorizedos, use de dinere electrdmico,

comisiones autorizadas, transferencias o terceros aotorizadas,

tmnto electrdnicas como por otros medios; por log interezes,

reajustes, costas y gostos de profestos oh SU Caso que

correspondan; ¥y por las renovaciones ¢ reprogremaoaciones

actuales o Riturms de todas estas operuciones v documentos,

ya sea guc cstas obligaciones =e hayan contrmido on la
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s Oficing Principal del Bance o en  cualquiera  otra

|

» establecida o que se estableciere tanto dentre como fuera

del territorio de la Repiblica o que se hayan centraido

(jantes o después de la prérroga del plazo de duracidn de

. la_deuda en su caso o por gastos ingurridos por ¢l deudor,

COMG  asimising, para  garantizar cualquiera obligacién

emanada de uno o mds contratos de los cuales se deriven

.| pare dicha persona cualquier tipo o clase de obligacion de

. dinero para con ¢l Banco, como ser, por via cjemplar,

contratos u vperacioncs de leasing, de factoring o factoraje,

o incorporales, inversiones financieras v otros compromisos

y ©en general, cualquier obligacién contraida directa o

indirectamente ¢on ¢l Banco.- Asi consta de la escritura

publica de Compraventa con Muiue Hipotecario, oforgada

en la Motaria de Valparaiso

con fecha 30 de Abrit def afic 2012.- El timlo de

dominio se encuentra inscrito a fojas nimeroc

en ¢l Registro de Propiedad de este Conservador del afio
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Registro de Prohibiciones.

CONSGERYWADDODR DE BIENES RALCES Hroremesa Tine “‘,:—'a.:ﬂ_m mﬂgl:r3a-a_ Fers ST TARRES

Copia de Inscripcidgn

Reqgistro de Prohibiciones de Wida del Mar
Caratula 2 -~ 77

El Conservador de Bienas Raices que suscribe certifica gue
la copia de la irscripcidcn adjunia, ¥ que rola a fojas
noanmera del Registro de PROHIB CIOMNES del ARo

2012 esta confarnTme oo s origirak.

Wifia cdel Man, Juswves OS5 de Jullc de 20122

Cmvrvacl.a; o= = wio oy Blirsan

Ar=hivwera [idieizl
WEIE O PRI

Probibicién | No
A.0.S.F j: Vidla del Mar, tres de Julio del afio dos mil doce Don
BA:ICO 25 A.0.5.F. .
chileno, casado bajo régimen de sociedad conyugal,
’ electrbnico induﬁrial, domiciliado en calle Libertad N°
ﬂ Aupliacion Villa Dulee, Vifia del Mar, ofdula nacional de
"I dentidad y Rt No. 13766.,00x SE OBLIGA 8 m
: enajensr ni prometer la engjenacidn paf venta o
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o

i

iz

13

14

1

L]

OB

¥

I

cualesquicra otrd tituio faslaticio del dominio, gravar en

cualguier forma, tonstituir dercchos realts o personales de

cuelesquiera namralezs en Favor de tercercs, subdividir, pi

atrondar o subamendar en todo ni en  patte, sin

consenlimiento  previo  olorgado  por  cscrite  por  un

ol lEprEsERtante sutorizado del BANCO , Rut., M=

represeniado por don  A.M.D.S.

chileno, casade, in@enicre comercial, cé&dula

. nae:i_-anaj de identidad v Ruet. W™ 12475 %%x-% v por dofia

s s

A JLOUFAL chilena, casada,

imgeniere comercial, cédulz naciomal de idenlided MNo.

1834 ex-X  towles con domicilie en Avenida Libm*r.mi_

O ficima Yifr del Mar. &l infmuchble obicado en

Vina del Mar, calle Mercedes Comtadar N® . que

camesponde al Lote N . ¥ ciento ochenta ¥ ume, de

la Poblacion Sol Maciente, Miraflores . individuakizade

——t .

_=e el plano agregado con ol nbmero &l Fegistra do

Diocumentas del Conservador de Bienes Raices de

Valparaiso del afio 1983, cuyos deslindes son: AL

MORORIGMTE, en linea quebrads con lote ciento ochenta;

NWORPONIENTE, con Pasaje Sin Mombre; SURORIENTE,

con late ciembe ochenta ¥y dos ¥y SURPOMIENTE. con calle

-

Sin MNombre. Asi consta de la escrimurs  pablica de

— -

Compravents <on Mutuo Hipofecario, otorgads en la

Motaria de Valparaiso de don ANADLL.

con fecha 30 ds Aﬁr_ll del min Inll._- El titulo de dominio

S¢ CmCuUenira inscrito a fojas nEmers en el

R_ég;s'trn do Propiedad de este Conservador del aiio

curse.- Reguinid don  JF, - Mw.=- &
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