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Resumen

La NIIF 16 nace como resultado de un proyecto entre el IASB y el regulador contable
estadounidense FASB, con motivo de la dificil comparacién entre normativas y ademas
poder atender la limitacion de la actual norma respecto de la informacién que entrega sobre
arrendamientos operativos, y en general, la exposicién de la entidad a los riesgos que
surgen de este tipo de contratos. Dicha horma viene a sustituir a la NIC 17 que se encuentra
aun vigente, y se enmarca tanto dentro de la identificacion de los contratos de
arrendamiento como el tratamiento contable en los estados financieros de arrendatarios y

arrendadores.

La implementacion de la NIIF 16 significa un cambio importante en la contabilidad del
arrendatario ya que se materializa el objetivo de que estos incluyan los arrendamientos en
el balance, lo que trae como consecuencia que todas las entidades que arriendan activos
significativos para explotarlos en sus actividades mercantiles tengan que reconocer mas
activos y pasivos, y a medida que la cartera de arrendamientos sea mas amplia, mayor sera
el impacto sobre los estados financieros. Uno de los cambios clave que trae consigo esta
norma es el aumento de la comparabilidad y la transparencia, ya que esta vez sera la propia
sociedad la que desarrollarad una evaluacion a sus pasivos por arrendamiento, a través del
uso de una metodologia que todas las sociedades que se rigen bajo las NIIF veran

obligadas a seguir.

La norma entrara en vigencia en enero de 2019, por lo que las entidades deberan realizar
una recopilacion de informacion significativa respecto de sus arrendamientos y llevar a cabo
nuevos calculos y estimaciones. El costo de la conversidn a esta nueva normativa para las
empresas sera bajo, pero aun asi, deberan enfrentarse a dificultades como cumplir con la
documentacion requerida. Este tipo de impacto, y muchos mas son los que se analizaran

en el proyecto de tesis que sera tratada de aqui en adelante.



Marco Teoérico

1. Antecedentes Generales.
A comienzos del 2016 el organismo internacional denominado IASB emite la norma de la
NIIF 16 la cual viene reemplazar los criterios de reconocimiento, valoracion y desglose
contenidos en la actual NIC 17, que regia la contabilizacién y formas de presentacion de
los arrendamientos en los estados financieros. La entrada en vigencia es a partir del afio
2019, periodo en el cual las entidades deberan adecuarse a la norma en su totalidad,

aunqgue la normativa establece que estas pueden hacerlo anticipadamente.

“Estos nuevos requerimientos contables llevan la contabilidad de los arrendamientos al siglo
21, poniendo fin a las conjeturas utilizadas en el célculo de las obligaciones por
arrendamiento, a menudo sustanciales, de una empresa. “HansHoogervorst, Presidente del
IASB, Enero 2016.

Esta nueva normativa no genera efectos relevantes en la contabilidad del arrendador. No
obstante en el caso de los arrendatarios ocurre algo diferente. Respecto a los nuevos
requisitos en contabilidad, la diferenciacion entre arrendamiento operativo y arrendamiento
financiero es eliminada, de manera gue la totalidad de los contratos se reconoceran de una
forma muy parecida a la que hoy en dia se plantea en la NIC 17 para los arrendamientos
financieros, es decir, al momento del reconocimiento inicial del contrato el arrendamiento
debera reconocer, bajo ciertas excepciones, un activo por un derecho de uso y un pasivo
derivado de la deuda, por un importe equivalente al valor actual de los pagos futuros del

contrato.

"Para algunas empresas, el reto sera la captura de los datos necesarios de sus contratos,
para otras el problema pudiera concentrarse en aspectos mas cualitativos como la

identificacion de las transacciones que contienen arrendamientos”.

Bernardo Ruecker,Socio responsable de Asesoramiento Contable de KPMG en
Espafia. 13-01-2016, Analisis sobre la nueva norma de informacion financiera sobre

arrendamientos.



Como menciona Bernardo el proceso de la adopcidén se complica al momento de identificar
los contratos de arrendamientos y conocer el cambio que estos experimentaran con entrada

en vigencia de la “NIIF 16“.

Al igual que los efectos contables, estos nuevos requisitos modificaran de manera
significativa los indicadores que habitualmente utilizan las entidades, inversores y
analistas tales como el EBITDA, el apalancamiento financiero, la rotacién de activos,
los beneficios por accion, entre otros, conceptos que seran analizados y que afectaran

a la informacion historica disponible en las empresas y en el mercado.

El IASB ha manifestado que la implementacion de la NIIF 16 entrega beneficios que
sobrepasan a los costes que tienen relacién con este proceso, conclusion que no
obstante, no es compartida por muchas entidades, ya que ademas de su preocupacion
por los costes que generard su aplicacién, piensan que el impacto de los nuevos
requisitos contables en los indicadores que han venido utilizando a lo largo de sus
operaciones como en sus estados financieros no facilitara la interpretacién pertinente
de sus operaciones. Con esto, una vez emitida la nueva norma corresponde analizar
el alcance y la implicancia en los contratos vigentes y capturar la informacion, que
muchas veces se encuentra dispersa, y sera necesaria para conocer su efecto en los

estados financieros.

2. La IASB y las NIIF en Chile.

Definido en el portal de normas de informacién financiera como:

“...un organismo independiente del sector privado que desarrolla y aprueba las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. El IASB funciona bajo la supervision de la

Fundacién del Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASCF)”

Entrevista realizada al Secretario General de la OCDE para el diario EL PAIS, Espafia, afio
2009

Sus principales objetivos son:



(@) Desarrollar, buscando el interés publico, un Unico conjunto de normas contables
de caracter global que sean de alta calidad, comprensibles y de cumplimiento
obligado, que requieran informacion de alta calidad, transparente ycomparable en los
estados financieros y en otros tipos de informacion financiera, para ayudar a los
participantes en los mercados de capitales de todo el mundo, y a otros usuarios, a
tomar decisiones economicas;

(b) promover el uso y la aplicacién rigurosa de tales normas;

(c) cumplir con los objetivos asociados con (a) y (b), teniendo en cuenta, cuando
sea necesario, las necesidades especiales de entidades pequefas y medianas y de

economias emergentes; y

(d) Llevar a la convergencia entre las normas contables nacionales y las Normas
Internacionales de Contabilidad y las Normas Internacionales de Informacién

Financiera, hacia soluciones de alta calidad....*

Para un mejor entendimiento y para contextualizar la materia de investigacion, se debe
entender que son las NIIF, y estas no son mas que normas de caracter financiero-contable,
gue regulan la forma de preparar y presentar la informacion sobre los hechos econémicos
gue generan las empresas al interactuar con su entorno. Dichas normativas son emitidas
por un organismo denominado IASB, con sede en Inglaterra y representa a mas de 100
paises. En Chile, el proceso de adopcién y convergencia a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera en las organizaciones con obligacién de rendir cuenta publica ha
estado a cargo de dos instituciones, una de ellas es la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras (SBIF), y la Superintendencia de Valores y Seguros (SVS),
mientras que el encargado de traducir las normas para un mejor entendimiento y aplicacion

de las empresas, es el Colegio de Contadores.

Dicho esto, la Superintendencia de Valores y Seguros (SVS) manifesto la intencién de hacer
exigibles las Normas Internacionales de Informacién Financiera, de manera paulatina contar

del 01 de Enero de 2009, en consecuencia, a partir del afio 2006, han sido emitidos diversa

1 Portal oficial de Normas Internacionales de Informacidn Financiera,
http://www.nicniif.org/home/iasb/que-es-el-iasb.html#Objetivos|ASB



http://www.nicniif.org/home/iasb/que-es-el-iasb.html#ObjetivosIASB

documentacion regulatoria con el fin de guiar la implementacién en Chile de las IFRS. A
pesar de que la SVS fiscaliza a un nimero reducido de empresas, en contraste con el total
de entidades que explotan actividades en Chile, su labor en fundamental debido a los
siguientes aspectos:

e Organiza y reglamenta el mercado bursatili de Chile, donde intervienen las
principales empresas del pais.

e Ha publicado documentacién significativa que han servido como estructura para el

proceso de adopcion de las NIIF en Chile

e Dicha documentacion es utilizada por mdltiples stakeholders para mejorar las

practicas en Chile.

3. Conceptos

A continuacion se presentan conceptos fundamentales para el desarrollo y un mejor
entendimiento de la propuesta, debido a que el cambio a NIIF 16 conlleva muchos
conceptos. Es por esto que se trataran conceptos relacionados tanto con la entidad como
aquellos que tienen relacion con la NIIF 16 y los nuevos puntos y requisitos que alli se

tratan.

3.1 Arrendamiento

Segun la normativa NIC 17, la defina como un acuerdo por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas,

el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado.



3.2 Arrendamiento Financiero

Segun la normativa NIC 17, es un tipo de arrendamiento en el que se transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. La
propiedad del mismo, en su caso, puede o no ser transferida.

3.3 Arrendamiento Operativo

Segun NIC 17 es cualquier arrendamiento distinto al arrendamiento financiero.

3.4 Balance de Situaciéon Financiera

Los requisitos para la presentacion de arrendamiento dentro del balance, mediante NIIF 16,
sera el derecho de uso del activo y un pasivo por el arrendamiento, diferenciados de otros
activos y pasivos, pudiendo ser a través de presentacion separada en el balance de

situacion o mediante desglose del encabezado en el que se haya incluido.

3.5 Cuentas de pérdidas y ganancias

Se incluirdn en estas cuentas la amortizacion generadas por el derecho de uso del activo y

los gastos por intereses del pasivo por arrendamiento, gasto financiero.

3.6. Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de arrendamiento bajo NIIF 16, se presentara dentro de este, pagos en
efectivo por el pasivo por arrendamiento, dentro de las actividades de financiamiento. Pagos
en efectivo por los intereses del pasivo por arrendamiento, revelados conjuntamente con
otros pagos de intereses. Asi también, incluird las cuotas de arrendamiento de corto plazo,
pagos por arrendamientos de activos de bajo valor y todas aquellas cuotas variables de
arrendamiento que no hayan sido incluidas en la valoracién del pasivo por arrendamiento,

dentro de las actividades de explotacion.
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3.7 Estado de Resultados

Segun NIC 1, es el Estado financiero que refleja el resultado de las operaciones que
desarrolla la empresa en determinado periodo o ciclo de explotacion de la entidad. En el
cual se detallan los ingresos obtenidos por operaciones de la entidad, como la deduccién

de los gastos en los que incurre para llevar a cabo sus negocios.

3.8 Obligaciones con instituciones financieras.

Comprende las obligaciones contraidas por el ente econdmico mediante la obtencion de
recursos provenientes entes externos que por lo general son bancos o instituciones dedicas
a financiar empresas, esto a cambio de que las empresas devuelvan el dinero junto con
intereses y otros rendimientos a favor del acreedor. Esta cuenta constituye parte de los

Pasivos corriente como del grupo No corriente.

3.9 Convenants.

Corresponden a las clausulas restrictivas de crédito que forman parte importante de la
estructuracion de los préstamos, son clausulas en las cuales el receptor del prestamos se
compromete a respetar las condiciones que le impone el acreedor del crédito, estas van
desde restricciones para desalentar el comportamiento indeseable como por ejemplo que
compre determinados activos o clausulas para alentar el comportamiento deseable como
mantener cierto nivel de endeudamiento, estas entidades realizan las llamadas clausulas
restrictivas o Covenants para asegurarse de que la entidades a quienes les otorgan el
financiamiento para llevar a cabo sus operaciones puedan restaurar el financiamiento en
los plazos acordados y con intereses, que constituyen el beneficio que obtiene la entidad

de la deuda.

3.10 Inversionistas.

Son aquellas personas que en su calidad de persona natural o juridica, se dedican a la

compra y venta de instrumentos financieros o participacion de una entidad con el fin de

11



obtener un beneficio en transacciones de compra-venta de los titulos de propiedad. Estos
realizan inversiones a través de la informacion financiera, con la cual realizan estudios
basados en ratios indicadores financieros o mediante la simple especulacion de las

personas que manejan los mercados financieros.

3.11 Ratios o razones financieras.

Como su nombre lo dice son razones que proporcionan datos para analizar la informacién
financiera de una entidad en el pasado o actualmente y cémo se comporta esta en el que
hacer de sus operaciones. Los valores son obtenidos del Estado de situacion financiera,

Estado de resultado, Estado de flujo de efectivo o el de cambios en el patrimonio neto.

El propdsito es cuantificar las caracteristicas de la empresa de modo de hacerla comparable
con otras, ya que de este modo los inversionistas toman decisiones. Los tipos de ratios son
de liguidez, que mide la capacidad de la entidad de generar efectivo para poder responder
frente a sus acreedores, de deuda que miden la capacidad de la entidad de pagar sus
deudas en el largo plazo, de ganancia, mide el uso de los activos de la empresa y el control

en sus gastos para generar ingresos.

4. Definicion de Arrendamiento

4.1 |dentificar activo

Un contrato contendra un arrendamiento solo si esta relacionado con un activo identificado.
Dicho activo podra especificarse textualmente en el contrato, o bien, especificarse de
manera implicita al momento en que el arrendatario dispone del activo para su
correspondiente uso. No obstante, inclusive si se especifica un activo dentro del contrato,
el arrendatario no controla el uso de un activo mientras el arrendador tenga un derecho

sustituir el activo por otro activo alternativo durante el plazo del arrendamiento.

4.2 Beneficios econémicos

Para determinar si un contrato dispone del derecho a controlar el uso de un activo

identificado, la entidad evaluara si el cliente tiene derecho a:

12



e Obtener todos los beneficios econémicos como resultado del uso y explotacion del

activo identificado

e Dirigir el uso del activo identificado

Los beneficios econémicos que provengan por el uso de un activo incluyen el producto
principal, todos aquellos productos derivados y otros beneficios econémicos que podrian
obtenerse de una transaccion comercial con un agente tercero, por ejemplo,
subarrendamiento del activo). Dichos beneficios econdmicos deben estar contemplados

dentro del alcance definido del derecho del arrendatario a usar el activo

4.3 Dirigir el derecho de uso

La norma establece que un arrendatario tiene derecho a dirigir el uso de un activo

identificado en cualquiera de las siguientes situaciones:

Si el arrendatario tiene derecho a dirigir como y con que propésito es usado el activo

a lo largo del tiempo de uso.

¢ Si las decisiones importantes sobre como y con qué propdsitos es usado el activo

estan predefinidas.

¢ Sl el arrendatario tiene derecho a explotar el activo durante el periodo de uso, sin

gue el arrendador tenga derecho a modificar dichas instrucciones.

e El arrendatario se encarga de disefiar el cdmo y con qué propdsito va a ser

explotado el activo durante el periodo de uso.

Al llevar a cabo este analisis, la entidad debe tomar en cuenta los derechos de decisién
mas importantes para modificar como y con qué propdsito es usado el activo; “importantes”

en el sentido de que afectan a los beneficios econémicos como resultado de su uso.

13



4.4 Derechos de proteccion

Un contrato puede incorporar ciertas condiciones implementados para proteger la inversion
del arrendador en el activo identificado, tanto para proteger al personal como para asegurar
el cumplimiento reglamentos por parte del arrendador. Estos derechos de proteccion suelen
acotar el alcance del derecho que tiene el arrendatario a usar un activo pero no impiden,

gue este sujeto tenga derecho a dirigir el uso del activo dentro de este alcance.

Dentro de un contrato de arrendamiento se puede:

e Especificar el uso maximo de un activo.

e Cuando o donde puede ser usado por el arrendatario.

e Exigir al arrendatario que cumpla con determinadas practicas operacionales.

e Exigir al arrendatario que informe al proveedor sobre cambios en la forma en que va

a usarse el activo.

4.5 Aplicacién de excepciones.

La norma estipula que el arrendatario puede acogerse a la excepcion de no aplicar el

modelo de contabilidad del arrendatario para:

¢ Aquellos arrendamientos de corto plazo, con un periodo que no exceda los 12

meses.

¢ Aquellos arrendamientos en donde el activo en cuestién sea de un valor inferior
(menor a 5000 USD).
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Si el arrendatario decide acogerse a alguna de estas excepciones, debera reconocer los
pagos por arrendamientos que correspondan como un gasto de forma lineal a lo largo del
periodo de arrendamiento, o bien, con otro método sistémico si este representa de mejor

manera el patron de beneficios de arrendamiento.

Si el arrendatario decide acogerse por la excepcion de reconocimiento de arrendamiento a
corto plazo se genera alguna modificacion en el periodo de arrendamiento, el arrendatario

deber& contabilizarlo como un gasto.

4.6 Componentes de arrendamiento

Cuando un contrato es, o contiene, un arrendamiento, la sociedad debe contabilizar cada

componente por separado del arrendamiento.

Primer paso: Identificar el o los componentes

La entidad toma en cuenta el derecho a usar un activo como un componente de

arrendamiento por separado si cumple con los siguientes requerimientos:

e El arrendamiento puede beneficiarse del uso de dicho activo subyacente por si solo

0 junto con otros recursos de facil disponibilidad.

e El activo no depende en mayor medida, ni tampoco esta muy interrelacionado con,

los demas activos del contrato.

Segundo paso: contabilizar él, o los componentes.

15



Segun la perspectiva del arrendatario, si un contrato incluye un componente de
arrendamiento y uno o mas componentes adicionales de arrendamiento, el arrendatario
debera asignar la contraprestacion del contrato a cada componente del arrendamiento de
acuerdo al precio individual relativo de cada componente del arrendamiento; o bien al precio
individual agregado de los componentes distintos de arrendamiento. El arrendatario debera
ser quien determine los precios individuales referentes a los componentes de
arrendamiento, en torno del precio que el arrendador estaria dispuesto a cobrar a una

sociedad por un componente similar de forma separada.

Ahora bien, desde la perspectiva del arrendador, si un contrato incluye un componente de
arrendamiento y uno o mas componentes adicionales de arrendamiento, el arrendador
debera asignar la contraprestacion del contrato segun NIIF 15, esto quiere decir, de acuerdo
a los precios individuales de venta de los bienes y servicios que se incluyan en cada

componente.

5. Revisién a la NIC17

5.1 Clasificacion de los arrendamientos.

Se clasificara un arrendamiento como financiero cuando se transfieran sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Por el contrario, se clasificara un
arrendamiento como operativo si no se han transferido sustancialmente todos los riesgos y

beneficios inherentes a la propiedad.

6.2 Contabilizaciéon arrendatario

6.2.1 Reconocimiento.

El arrendatario debera reconocer en su balance un activo y un pasivo por el mismo valor,
igual al valor razonable del bien arrendado, o bien, al valor actual de los pagos minimos por
el arrendamiento, si este fuera menor. Al calcular el valor actual de dichos pagos, se tomara

como factor de descuento el tipo de interés implicito en el arrendamiento, siempre que sea
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practicable determinarlo, de lo contrario se usara el tipo de interés incremental de los

préstamos del arrendatario.

6.2.2 Valoracion posterior.

Los pagos minimos por arrendamiento se asignaran entre el cargo financiero y la reduccion
de la obligacion. El arrendamiento financiero origina, en cada periodo contable, tanto un

cargo por depreciacion por los activos depreciables, como un gasto financiero.

6.2.3 Revelaciones.

Los arrendatarios revelan en sus estados financieros la siguiente informacion:

a) Para cada clase de activos, el valor neto de libros al cierre del periodo sobre el cual

se informa.

b) Una conciliacibn entre el monto total de los pagos minimos futuros del
arrendamiento y su valor actual, al cierre del periodo que se informa, para cada uno

de los siguientes periodos:

Hasta un afo
I Entre uno y cinco afios

Il Mas de cinco afios

¢) Arriendos contingentes reconocidos como gasto en el periodo.
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6.3 Arrendamientos operativos.

Los pagos de arrendamientos operativos se reconoceran como gasto sobre una base lineal,
durante el plazo del arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base

sisteméatica para reflejar la tendencia en el tiempo de los beneficios para el usuario.

6.3.1 Revelaciones.

a) Eltotal de los pagos minimos futuros del arrendamiento, bajo contratos de arrendamiento

operativo, para cada uno de los periodos:

I.  Hasta un afo.
II.  Entre unoy cinco afnos.

1. A mas de cinco afnos.

b) cuotas de arrendamientos y subarrendamientos reconocidas como gastos en el periodo,
revelando por separado los montos de los pagos minimos por arrendamiento, cuotas de

arrendamientos contingentes y cuotas de subarriendo.

6.4 Contabilizacion arrendador.

6.4.1 Reconocimiento arrendamiento financiero.

Los arrendadores reconoceran en sus EEFF los activos mantenidos en arrendamiento
financiero y los presentaran como una cuenta por cobrar, por un monto igual a la inversiéon

neta del arrendamiento.
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6.4.2 Valoracion posterior.

El reconocimiento de los ingresos financieros, se basara en una tendencia que refleje, en
cada uno de los periodos, una tasa de retorno constante sobre la inversion financiera neta

gue el arrendador ha realizado en el arrendamiento financiero.

6.4.3 Revelaciones.

Los arrendadores deberan revelar lo siguiente:

a) Una conciliacion al cierre del periodo sobre el cual se informa entre la inversion bruta
total en el arrendamiento y el valor actual de los pagos minimos a recibir por los
mismos.

b) Los ingresos financieros no devengados.

c) El monto de los valores residuales no garantizados devengados a favor del
arrendador.

d) Las provisiones acumuladas por pagos minimos por arrendamientos incobrables.

e) Los arrendamientos contingentes reconocidos como ingresos en el periodo.

6.4.4 Arrendamientos Operativos.

Los arrendadores presentaran en sus estados financieros los activos sujetos a

arrendamientos operativos de acuerdo con la naturaleza del activo.

Los ingresos procedentes de arrendamientos operativos se reconoceran como ingresos de
forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, a menos que, otra base sistematica sea
mas representativa de la tendencia en el tiempo en la cual disminuye el beneficio del uso

del activo arrendado.

Los costos directos iniciales, incurridos por el arrendador en la negociacion y pacto de un

arrendamiento operativo, se agregaran al valor en libros del activo arrendado y reconocidos
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como un gasto, a lo largo del plazo de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos

del arrendamiento.

Revelaciones.

Los arrendadores revelaran lo siguiente para arrendamientos operativos.

a) El monto total de los pagos minimos futuros correspondientes a arrendamientos

operativos no revocables y para cada uno de los siguientes periodos:

I.  Hasta un afo.
II.  Entre unoy cinco afnos.

Ill.  Mas de cinco afios.
b) El total de arriendos contingentes reconocidos como ingresos en el periodo.

¢) Una descripcion general de las condiciones de los arrendamientos acordados por el

arrendador.
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Problema.

Los arrendamientos son parte importante de las actividades que llevan a cabo las entidades
en el mundo de los negocios, sin importar su industria ocupan arrendamientos en especial
las dedicas a la venta de bienes, servicios y mineras. Estos contratos involucran bienes

inmuebles o muebles que son utilizados para realizar las operaciones de la entidad.

El consejo de normas internacional (IASB) como ente normativo en conjunto con el consejo
de normas de contabilidad financiera de Estados Unidos (FASB) emitieron una nueva
norma para el tratamiento de los arrendamientos que viene a sustituir la antigua norma NIC
17, estableciendo que esta norma entregara informacion mas precisa para que los
accionistas puedan comparar a las distintas empresas que llevan sus operaciones mediante

la compra de propiedades o arrendamientos.

A menudo los flujos de las operaciones de los arrendamientos operativos a menudo
estaban fuera del balance por lo que al incluirlas transparentara el flujo de estos contratos
.Con la adopcion de la nueva normativa “NIIF 16” se generaran cambios en la contabilidad
y en la manera de registrar contablemente los arrendamientos, siendo este uno de los
principales problemas. Dicho esto, la hueva forma de contabilidad para arrendatarios no
hace diferenciacion entre arrendamiento “Operativo” o “Financiero”, mas bien trae consigo
un modelo Unico de arrendamiento el que consiste en reflejar dentro del balance estas
partidas, como si fueran compras financiadas, lo que tendra como consecuencia reconocer

estos activos y pasivos en su contraparte.

La dificultad de adoptar esta nueva normativa, puede resultar en un gran problema para la
direccién de la empresa, ya que implementar estos cambios en la contabilidad, la necesidad
de realizar capacitaciones al personal de contabilidad para comprender esta nueva
normativa y a fin de cuentas realizar un correcto traspaso desde la NIC 17 a NIIF 16, le
significan a la empresa un gran costo, tanto econdmico como de planificacién, asi como
también la actualizacién y revision de los contratos de arrendamientos que la entidad deba
corregir con la adopcion de la nueva norma, demandan gran cantidad de esfuerzo por parte
de la entidad, pero que sin lugar a dudas deben necesitan ser atendidos. Una situacién en
particular que debera resolver la entidad sera al momento de solicitar financiamiento a sus

acreedores en el cual tendra menos capacidad para negociar debido a las obligaciones que
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debera presentar en el balance, operaciones que antes estaban fuera, sin duda alguna
estas no repercutian a la hora de obtener financiamiento y que con NIIF 16 si afectaran,.

Por ultimo, mediante este proyecto de tesis, se pretende analizar el impacto que traeran
consigo estos cambios, tanto a nivel contable, haciendo una revision exhaustiva a los
estados financieros de la empresa, llevando a cabo una comparacion entre estos aplicados
a la NIIF 16, y aquellos regidos por la normativa que dejara de ser aplicable, NIC 17, y
dejando en evidencia el cambio en el registro contable tanto para arrendatarios y

arrendadores.

22



Objetivos de Investigacion.

Objetivo General:

Determinar el impacto que genera la aplicacion de la “NIIF 16 Arrendamientos” en los
estados financieros de Embotelladora Andina S.A., tanto en su registro como en su

presentacion.

Objetivos Especificos:

1. Analisis conceptual entre NIC 17 y NIIF 16, destacando sus principales diferencias, a

través de un andlisis bibliografico.

2. Identificar los cambios en el registro por parte del arrendatario, de la NIC 17 con la NIIF

16, tanto en los Activos, Pasivos y Estados de Resultados”.

3. “Determinar el impacto financiero-econémico de la aplicacién de la NIIF 16 en los Estados

financieros del afio 2016 de la empresa en estudio”.
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Metodologia

Tipo de investigacion

El desarrollo de la presente propuesta se basé en el modelo Cualitativo-Descriptivo, el cual
ahonda en el proceso de convergencia de la nueva normativa internacional para
arrendamientos, NIIF 16, dictada por entidades extranjeras, en este caso, fundaciones con
la capacidad de dictar normas contables que regiran para todas las entidades a nivel global
(IASB/FASB). El problema, a nivel general, se describi6 a partir del contexto en el que esta

inmerso, para luego dar paso a las posibles soluciones.

Etapa 1: Recopilacién de la informacion

Durante esta primera etapa se recurrié a diversas fuentes para la busqueda de informacién
necesaria para comprender de manera global el contexto actual de la normativa y en base
a esto se explicaron los cambios que traen consigo la adopcion de dicha normativa. La

recopilacién se llevo a cabo mediante:

Revision de la normativa internacional IFRS, dictada por el IASB que aplican a las entidades

tanto a nivel global, como en Chile.

Revision de las Normas internacionales de contabilidad, principalmente NIC 17, norma que
es materia de nuestra investigacion, ya que a partir de Enero de 2019 dejara de regir en

nuestro pais.

Revision de sitios web, textos y publicaciones relacionadas con el proceso de

implementacién de NIIF 16 en Chile

Revision de la Tesis “Analisis del impacto financiero-econémico en los Estados Financieros
del reconocimiento y medicion de los arrendamientos bajo la NIIF 16”, por Pablo Tapia

Valenzuela y Ana Ruiz Salazar.
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Etapa 2: Sistematizacién de informacion y determinacion de problema en estudio

En esta etapa se procedi6 a la sistematizacion de la informacién, examinando en orden las

cuantificaciones y el desglose de informacidn con respecto al tema en estudio a través:

La informacién recopilada se present6 mediante resimenes, tablas, gréaficos, imagenes,

formulas, entre otras.

Principios para evaluar los estados financieros en estudio; Se tomo en cuenta la informacion
de los estados financieros respecto de los arrendamientos, tanto aplicado mediante NIC 17
y NIIF 16.

Etapa 3: Formulacion, validacién y aplicacion de los instrumentos

En esta etapa se utilizaron los siguientes instrumentos para el desarrollo de los respectivos

objetivos especificos:

1.- Serealizé un analisis bibliografico con el fin obtener un mejor entendimiento de la NIIF

16 y de los cambios que trae consigo, mediante estudio en profundidad de ambas
normativas, contrastando los aspectos mas significativos, a través de cuadros comparativos

y analisis conceptual y tedrico.

2.- Con el objetivo de conocer los cambios contables en el registro por parte del
arrendatario, entre NIC 17 y NIIF 16, se utilizaron los nuevos métodos de registro segun
NIIF 16.

3.- Se utilizaron los Estados financieros de los afios 2015y 2016, con el objetivo de conocer
la aplicacién de la actual norma, con respecto al rubro Arrendamiento y su clasificacion en
dichos Estados al 31 de Diciembre. Se utilizé el Estado de Situacion Financiera, Estado de

Resultados y sus respectivas notas.

25



Validacion

Para una debida validacion, los instrumentos fueron aprobados mediante el juicio de un
experto, que en este caso, segun el profesor guia de la tesis.

Aplicacion

La aplicacién de los instrumentos fueron aplicados por los Tesistas a lo largo del desarrollo

del tema de investigacion en la manera y oportunidad que ellos estimaron conveniente.

Etapa 4: Aplicacién de la normativa nueva en una empresa

Para esta etapa se llevé a cabo la aplicacién de un caso practico, en donde quedaron
expuestos los cambios que traera consigo la normativa NIIF 16. Se realizaran los siguientes

procedimientos:

1.- Se eligi6 una empresa de servicios, dedicada al transporte de personas y cargas,
LatamAirlinesGroup S.A, de la cual se obtuvo informacién financiera que fue fundamental

para realizar el trabajo investigativo.

2.- Se realizd la aplicacion de la “NIIF 16 Arrendamientos” con el nuevo modelo de
reconocimiento, medicion y presentacion de los Arrendamientos, tomando como base los

Estados Financieros de la empresa en estudio.

3.- Se determiné el impacto Financiero-Econdmico tras la aplicacién de la NIIF 16 en los
Estados Financieros de la empresa en estudio, destacando aquellos impactos mas

significativos, y su correspondiente consecuencia.

4.- Por ultimo en esta etapa se levantaron las conclusiones que resultaron de la aplicaciéon

de la normativa en el caso practico.
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Etapa 5: Analisis y discusion del resultado obtenido.

1.- Como resultado de la realizacién de las etapas anteriores se inicié el proceso de
determinar el impacto y los efectos financiero-econémicos en los estados financieros de la

empresa, realizado mediante una narrativa.

2.- Al analizar e interpretar los mudltiples instrumentos aplicados se levantaron las
conclusiones al respecto, teniendo en cuenta todo el espectro de informacion que se obtuvo

y se analizé.

3.-, Se procedi6é a la elaboracion de un informe final de acuerdo a lo establecido en el

reglamento de titulacion de la escuela de auditoria.
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Andlisis y discusion de resultados.

Objetivo especifico N°1 “Andlisis conceptual entre NIC 17 y NIIF 16, destacando sus
principales diferencias, a través de un analisis bibliogréfico”

El andlisis que se realiz6 de ambas normas fue desde el punto de vista de las diferencias,
Unicamente en el arrendatario. Se obtuvo el conocimiento, destacando sus aspectos mas
relevantes y dando énfasis en cuanto al reconocimiento, valoracion inicial y posterior, y por
ultimo la presentacion de la informacion a revelar de los arrendamientos. El instrumento
utilizado para satisfacer el primer objetivo especifico fue el Analisis Bibliografico que se

presenta a continuacion.

La clasificacion de los arrendamientos que adopta esta norma se basa en el grado en que
los riesgos y ventajas, derivadas de la propiedad del activo, afectan al arrendador o al
arrendatario. Un arrendamiento se clasificara como financiero cuando se transfieran
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Por el contrario, se
clasificara como operativo si no se han transferido sustancialmente todos los riesgos y

ventajas inherentes a la propiedad.

NIC17 NIIF 16

Se registra un pasivo por Se reconoce un activo por
o o derecho de uso y un gasto por derecho de uso y un pasivo por
Reconocimiento inicial _ ) :
las cuotas derivadas de los el mismo importe

arrendamientos operativos

Cuadro comparativo N°1.Fuente: elaboracién propia. 2017

Este es quizas, uno de los cambios mas significativos que trae la nueva normativa ya que
trae como consecuencia reconocer un activo por derecho de uso y un pasivo que refleja
los pagos de arrendamiento en el futuro, en el Estado de Situacién Financiera, por la mayor
parte de los arrendamientos que actualmente se clasifican como operativos, tales como

arrendamientos de oficinas a plazos mayores a un afio, cesiones de uso, mientras que el
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tratamiento segun NIC 17 implica solo el reconocimiento de los gastos fuera del balance al
cierre de cada mes, a medida que van venciendo las cuotas del arrendamiento,
registrandose activos y pasivos solo para el caso de operaciones de arrendamiento
financiero. En este sentido las empresas que posean una mayor cartera de arrendamientos

mayor sera el impacto.

NIC 17 NIIF 16

Pagos de arrendamiento Gasto por intereses sobre el
L operativos reconocidos como pasivo y un cargo por
Medicion _ L i
gasto de forma lineal depreciacion en linea recta sobre
el activo por derecho de uso

Cuadro comparativo N°2. Fuente elaboracion propia. 2017

En cuanto a la valoracion, el activo por derecho de uso se medira al costo, el cual contiene
el valor de la medicion inicial del pasivo mas los costos directos iniciales (tales como
comisiones, honorarios legales, costos de negociacién), mas los pagos anticipados por
arrendamiento realizados antes o en la fecha de arrendamiento, méas los costos estimados
por el desmantelamiento o restauracion del lugar. Posteriormente dicho activo se medira
descontando la depreciacion acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro, dando
lugar a una carga por depreciacion en linea recta en el Estado de Resultados y un gasto
por interés sobre el pasivo, lo que generara una carga total mas alta en el resultado del
ejercicio en los afios iniciales, y una disminucién de los gastos durante la Ultima parte del
plazo del arrendamiento. Por su parte el pasivo se medira incrementando el valor en libros
para reflejar el interés sobre el pasivo por arrendamiento, reduciendo el valor en libros para
reflejar los pagos por arrendamiento realizados y midiendo nuevamente el valor en libros

para reflejar las modificaciones del arrendamiento.
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Presentacion NIC 17 NIIF 16

Balance Pasivo por arrendamiento Activo por derecho de uso y pasivo por
derecho de uso

EERR Gasto de distribuido de forma Se reconoce como costo la
lineal depreciacion del activo por uso

EEFF Arrendamiento constituye un flujo  El arrendamiento pasa a presentarse
de operacidn en las actividades de financiacion

Cuadro comparativo N°3. Fuente elaboracion propia. 2017

En cuanto a la presentacion, el arrendatario presentara en el Estado de Situacion Financiera
0 en las notas los activos por derecho de uso por separado de otros activos, en cuanto a
los pasivos, estos se presentaran por separado de los demas pasivos, muy diferente a NIC
17, ya que con dicha norma solo se presenta la obligacion generada por el arrendamiento
operativo en el Estado de Situacién Financiera, manteniendo fuera del balance los gastos
generados por dicha obligacion, presentandolo en el Estado de Resultados y distribuidos
de manera lineal, por su parte, con la inclusion de estos activos por derecho de uso en el
balance genera presentar en el Estado de Resultados una depreciacion por linea recta
desde la fecha de comienzo hasta el final de la vida util del activo o el final del termino de
contrato. Por altimo, otro gran cambio de presentacion puede apreciar en el Estado de flujos
de efectivo, debido a que en NIC 17 las transacciones derivadas de los arrendamientos
constituian un flujo de operacién, que se relacionaban con las actividades ordinarias de la
entidad. Esto cambia con la NIIF 16, ya que ahora dichos flujos seran clasificados como de
inversion, aquellos flujos necesarios para adquirir activos que serian capaces de generar

ingresos Y flujos de efectivo futuros.

- NIC 17 NIIF 16

Sin exencién para Arrendamientos

arrendamientos de

Exenciones de bajo valor,

bajo valor
5.000 USD

Cuadro comparativo N°4. Fuente elaboracién propia, 2017.
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Por dltimo, en cuanto a las exenciones para NIIF 16 el arrendatario puede optar por no
aplicar los requerimientos a los arrendamientos en dos casos, el primero es para aquellos
arrendamientos de corto plazo o para aquellos arrendamientos en el activo subyacente es
de bajo valor, menor a 5.000 USD. Si el arrendatario decide acogerse a una de estas
exenciones, debera reconocer los pagos por arrendamiento asociados con los
arrendamientos como un gasto de forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, o
segun otra base sisteméatica si aquella es mas representativa del patron de beneficios del
arrendatario. Muy diferente a NIC 17, ya que dicha norma no contempla esta opcién de
exencion para sus arrendamientos de bajo valor, solamente contempla la exencion para

arrendamientos de corto plazo, no mayores a 12 meses.
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Objetivo especifico N°2 “Identificar los cambios en el registro por parte del arrendatario,
de la NIC 17 con la NIIF 16, tanto en los Activos, Pasivos y Estados de Resultados”

De acuerdo al trabajo realizado en la empresa Latam Airlines Group S.A., cuyo negocio
principal es el transporte aéreo de pasajeros y carga, con presencia en Chile, Peru,
Argentina, Colombia, Ecuador y Brasil, se tomaron los Estados financieros, especificamente
la informacién relativa a los importes por arrendamientos de dichos Estados, para identificar
los cambios de registro a nivel contable para el arrendatario. El instrumento utilizado para

satisfacer el segundo objetivo especifico fueel método de registro segun NIIF 16.

En un principio se consideré la informacion de los contratos de arrendamientos de la entidad

para realizar el registro de ellos, los cuales estaban detallados en el siguiente cuadro:

Hasta un afo 533.319
Mas de un afio 1.459.362
Mas de Cinco afios 1.262.509
Total 3.255.190

Cuadro resumen N°1. Fuente elaboracion propia, 2017.

En base a la informacion obtenida de los contratos de arrendamiento de la empresa, al

aplicar la NIIF 16, el registro inicial resulto ser el siguiente:

Debe Haber

Activo por derecho uso Corriente 533.319

Activo por derecho uso No corriente 2.721.817
Pasivo por derecho uso Corriente 533.319
Pasivo por derecho uso No corriente 2.721.871

GL: Medicion inicial del arrendamiento

Asiento N°1. Fuente elaboracion propia, 2017.



Se reconocié un Activo por derecho uso Corriente equivalente por las doce primeras cuotas
del arrendamiento y un Activo No corriente por resto del valor de los contratos de
arrendamientos, en contrapartida un Pasivo por derecho uso Corriente y otro No Corriente,
el primero son los compromisos de la entidad dentro de los doce meses siguientes y el
segundo por las obligaciones posteriores a doce meses, con la antigua norma solo se

registraba el gasto y la obligacion de una cuota de los arrendamientos.
Medicién posterior

La nueva normativa establece que los activos por derecho uso se le debe aplicar el modelo
del costo que es el Activo por derecho uso menos la depreciacion acumulada y las pérdidas
de valor del bien, entonces la depreciacion del Activo por Derecho uso corresponderia para

el primer afio a las cuotas de los doce meses. El registro para el periodo fue de:

Debe Haber

Depreciacion 533.319
Depreciacion Acumulada 533.319

GL: Depreciacion del activo por derecho uso en el
2016

Asiento N°2. Fuente elaboracién propia, 2017.

Lo que con NIC 17 era llevado a gasto con la nueva normativa es llevado al estado de
resultados via depreciacion, dado esto el monto de la depreciacion es igual al del

arrendamiento operativo que existia con la antigua norma.

La entidad debe reclasificar la deuda por los arrendamientos, con el siguiente asiento:

Debe Haber
Pasivo por derecho uso No Corriente 533.319
Pasivo por derecho uso Corriente 533.319

GL: Clasificacion del pasivo largo plazo a corto plazo.

Asiento N°3. Fuente elaboracion propia, 2017.



Objetivo especifico N°3 “Determinar el impacto financiero-econémico de la aplicacion de
la NIIF 16 en los Estados financieros de la empresa en estudio”.

Desde el punto de vista financiero considerando la nueva normativa en contraste con la
antigua, se evidenciaron cambios en el Balance de situacién Financiera, se puede apreciar

en el siguiente cuadro la nueva Pasivos y patrimonio:

Fuente Elaboracion Propia.
AC Activo Corriente.

AMC Activo Mo Corriente.
PC Pasivo Corriente

PL Pasivo Mo Corriente

P Patrimonio.

Cuadro comparativo N°5. Fuente elaboracién propia, 2017.

Del cuadro se concluye que aumentaron un 4% las obligaciones no corrientes, debido a las
cuotas futuras que emanan de los contratos de arrendamientos. En cuanto a los activos su
composicion no se vio afectada puesto que aumentaron en la misma proporcion
aproximadamente. A través de un analisis horizontal se analiz6 como aumentaron activos

y pasivos.

Variacion NIC 17 VIS

NIC 17 NIIF 16 NIIF 16

Activos Corrientes

3.626.775 4,160.094 15%
Activos No Corrientes

15.571.419 18.293.290 17%
Pasivos a Corrientes

6.222.191 6.755.510 9%
Pasivos a No Corrientes

8.790.699 18.268.080 22%

Cuadro resumen N°2. Fuente Elaboracion Propia. Cifras en millones de ddlares.
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Del cuadro se concluye que el aumento en activos corrientes es del 15% debido a las doce
cuotas del arrendamiento, en cuanto al Pasivo a Corriente el impacto es del 9% por el primer
afio, en materia de Activos No Corrientes el impacto es de un 17%, el impacto de mayor
trascendencia es el aumento de los Pasivos No Corrientes el cual aumento un 22%
correspondiente al importe de los arrendamientos posterior a doce meses, sin duda esta
fue la variacibn mas relevante para la empresa, ya que esta obtiene financiamiento
mayoritariamente por parte de terceros y al momento de obtener financiamiento esta tendré

limitadas sus opciones de negociar con sus acreedores al tener tan cantidad de Pasivos.

Se consideraron los indices mas relevantes en la aplicacion de la NIIF 16. Primero el
andlisis que hay en el margen operacional. A continuacion un grafico del cambio en el

margen operacional.

EBITDA

e[ LRI

gl 1 A

- 500,000 1,000,000 1,500,000 2,000,000 2,500,000 3,000,000

Grafico N°1. Fuente elaboracién Propia, 2017.

El margen operacional aumenta un 26,38%, al trasladar el costo incurrido en los

arrendamientos a depreciacion y no en el costo de venta.

Endeudamiento del Activo, este indicador permitido determinar el nivel de autonomia de la

empresa expresando el porcentaje de los fondos de participacibn que poseen los

35



acreedores sobre los Activos ya sean Corrientes y No Corrientes. Se obtiene dividendo el
Activo total por el Pasivo total el cual arrojo una baja cercana al 3%.

Econdmicamente para tomar una idea del impacto econémico se analizo la tendencia de
la compafiia en cuanto a los arrendamientos de aviones, especifico los modelos Boeing

787 y Airbus A321 a modo de ilustracion en el siguiente grafico:

Variacion de la Flota de Aeronaves.

18
16
14
12
10

o N B OO

Al 31 de diciembre de 2016 AL 31 de diciembre de 2015 AL 31 de diciembre de 2014

M Boeing 787 MW Airbus A321

Grafico N°2. Fuente elaboracién propia.2017

En el grafico concluimos que la entidad en cuanto a los arrendamientos la tendencia por
parte de la entidad era la de arrendar aviones, en contraste con la postura desprenderse de
Sus aviones propios. Ante esta situaciéon la empresa se plantea la opcion de adquirir aviones
para ante imprevisto financieros poder ocupar estos aviones frente a las deudas con los

acreedores.

Junto con el andlisis de las aeronaves analizamos la tendencia de esta entidad en cuanto

al financiamiento de terceros desde el afio 2013 al 2016.
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Financiamiento externo 2013 2014 2015 2016

Obligaciones con instituciones financieras

Corrientes 1.969.281 1.397.382 1.510.146 1.184.647
Obligaciones con instituciones financieras No

Corrientes 7.803.588 7.360.685 7.516.257 6.790.273
Cuadro resumen N°3. Fuente de Elaboracion

Propia.

A simple vista la tendencia era de obtener financiamiento por medio de terceros, cabe
destacar que esta entidad adquiria y lo seguira haciendo mediante préstamos con requisitos
de clausulas restrictivas, si bien afio a afio aumentaba o reducia las obligaciones con
instituciones financieras la postura por parte de la compafiia era la de mantener la fuente
de financiamiento a través de terceros, por esta proyeccion la entidad mantiene reuniones
con sus acreedores para negociar las clausulas restrictivas que se ven afectadas por la

aplicacion de la NIIF 16.
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Conclusion.

A través de la recopilacion de la informacion y andlisis realizado que enmarca a la NIIF 16,
concluimos que los entes normativos modificaron la antigua NIC 17 con el motivo de que
los inversionistas no tengan que estimar las operaciones que estan fuera del Balance de
situacion financiera, por consecuencia, al incluirlos hace mas comparable la informacion
financiera entre las diversas entidades que solicitan préstamos para adquirir propiedades y

las que arriendan activos para sus operaciones.

El desarrollo del objetivo nimero uno fue transcendental para lograr entender la normativa
NIIF 16 y los cambios que trae consigo, en contraste en cuanto con NIC 17. Como base
este objetivo marcé el camino hacia el entendimiento y posterior desarrollo de los objetivos
dos y tres, lo que permitié identificar los aspectos mas relevante y significativos, en cuanto
al cambio en el tratamiento, registro, valoracién y presentacion de los arrendamientos,
especificamente los arrendamientos operativos, que como pudimos apreciar, pasaron a

conformarse dentro del Estado de Situacion Financiera .

Una vez concluido el objetivo nimero uno, se procedié a desarrollar el objetivo dos, para el
cual se utilizé la informacion financiera de una empresa de servicios dedicada al transporte
de pasajeros y de carga. Se utilizé la informacién financiera respecto de los arrendamientos
gue posee la empresa, tomando el importe por dichos arrendamientos ocupados durante el
afio 2016 para apreciar los cambios en el registrodel arrendatario, a nivel de activos,
pasivos, y su presentacion en los Estados Financieros, tanto en el Balance de situacion

financiera, Estado de resultados por funcién y el Estado de flujos de efectivo.

Con el objetivo tres se determinaron los cambios a nivel del Balance de situacion financiera,
el Estado de Resultado, esto analizando cémo se comportaban ciertos indicadores que son
utilizados por los inversionistas y entidades externas que tienen interés en la empresa,
apreciando el efecto desde el punto de vista econémico en cuanto a su tendencia de
arrendar y la de obtener financiamiento por parte de terceros, el cdbmo debia hacer frente
ante esta nueva norma, como por ejemplo adquirir aviones propios ya que con ellos podria
hacer frente a sus acreedores ante una debacle econdmica, opcidén que no tendria con sus

arrendamientos.
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La normativa si tiene un impacto relevante en los Estados financieros y econdémico-
financiero en la empresa, puesto que si aumentan sus Activos y Pasivos y en cuanto al
financiamiento de terceros al estar sujeto a contratos de deuda con clausulas restrictivas la
entidad realizo juntas con sus principales acreedores para negociar estas con el fin de poder
mantener un margen con el cual poder operar en relacion con el aumento que tiene en el
Pasivo No Corriente, puesto que al aumentar su ratio de endeudamiento en un futuro
cercano en la implementacion en el afio 2019 podria tener trabas al solicitar financiamiento

a sus acreedores.
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Anexo N°1: Definiciones

1. Norma internacional Contable 17: Arrendamiento

1.1 Arrendamiento:

Es un acuerdo por el cual el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma
Unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un

periodo de tiempo determinado.

1.2 Arrendamiento financiero

Es un tipo de arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo. La propiedad del mismo, en su caso, puede

0 no ser transferida.

1.3 Arrendamiento no cancelable: es un arrendamiento que sdlo es revocable:

a) si ocurriese alguna contingencia remota;
b) con el permiso del arrendador;

c) si el arrendatario realizase un nuevo arrendamiento, para el mismo activo u otro
equivalente, con el mismo arrendador; o bien

d) si el arrendatario pagase una cantidad adicional tal que, al inicio del arrendamiento, la
continuacion de este quede asegurada con razonable certeza.

1.4 Arrendamiento operativo: es cualquier acuerdo de arrendamiento distinto al

arrendamiento financiero.

1.5 El comienzo del plazo del arrendamiento:
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Es la fecha a partir de la cual el arrendatario tiene la facultad de utilizar el activo arrendado.
Es la fecha del reconocimiento inicial del arrendamiento (es decir, del reconocimiento de

activos, pasivos, ingresos o gastos derivados del arrendamiento, segin proceda).

1.6 Costes directos iniciales:

Son los costes incrementales directamente imputables a la negociacion y contratacion de
un arrendamiento, salvo si tales costes han sido incurridos por un arrendador que sea a la

vez fabricante o distribuidor.

1.7 Cuotas contingentes del arrendamiento:

Son la parte de los pagos por arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que se basa en
el importe futuro de un factor que varia por razones distintas del mero paso del tiempo (por
ejemplo, un tanto por ciento de las ventas futuras, grado de utilizacion futura, indices de

precios futuros, tipos de interés de mercado futuros, etc.).

1.8 Inicio del arrendamiento

Es la fecha mas temprana entre la del acuerdo del arrendamiento y la fecha en que se
comprometen las partes en relacion con las principales estipulaciones del mismo. En esta

fecha:

a) se clasificara el arrendamiento como operativo o0 como financiero; y

b) en el caso de tratarse de un arrendamiento financiero, se determinaran los importes que

se reconoceran al comienzo del plazo de arrendamiento.

1.9 Inversion bruta en el arrendamiento es la suma de:
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a) los pagos minimos a recibir por el arrendamiento financiero, y

b) cualquier valor residual no garantizado que corresponda al arrendador. Inversion neta en
el arrendamiento es la inversion bruta del arrendamiento descontada al tipo de interés

implicito en el arrendamiento.

1.10 Ingresos financieros no devengados son la diferencia entre:

a) la inversion bruta en el arrendamiento; y
b) la inversion neta en el arrendamiento.
1.11 Pagos minimos por el arrendamiento:

Son los pagos que el arrendatario, durante el plazo del arrendamiento, hace o puede ser
requerido para que haga, excluyendo tanto las cuotas de caracter contingente como los
costes de los servicios y los impuestos que ha de pagar el arrendador y le hayan de ser

reembolsados. También se incluye:

a) en el caso del arrendatario, cualquier importe garantizado por él mismo o por un tercero

vinculado con él; o
b) en el caso del arrendador, cualquier valor residual que se le garantice, ya sea por:

i) parte del arrendatario;
i) un tercero vinculado con éste; o

i) un tercero independiente que sea capaz financieramente de atender a las obligaciones
derivadas de la garantia prestada

1.12 Plazo del arrendamiento:

Es el periodo no revocable para el cual el arrendatario ha contratado el arrendamiento del
activo, junto con cualquier periodo adicional en el que éste tenga derecho a continuar con
el arrendamiento, con o sin pago adicional, siempre que al inicio del arrendamiento se tenga

la certeza razonable de que el arrendatario ejercitara tal opcion.

1.13 Tipo de interés implicito en el arrendamiento
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Es el tipo de descuento que, al inicio del arrendamiento, produce la igualdad entre el valor
actual total de (a) los pagos minimos por el arrendamiento y (b) el valor residual no
garantizado, y la suma de (i) el valor razonable del activo arrendado y (ii) cualquier coste
directo inicial del arrendador.

1.14 Tipo de interés incremental del endeudamiento del arrendatario

Es el tipo de interés que el arrendatario habria de pagar en un arrendamiento similar o, si
éste no fuera determinable, el tipo al que, el inicio del arrendamiento, aquél incurriria si
pidiera prestados, en un plazo y con garantias similares, los fondos necesarios para

comprar el activo.

1.15 Valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo, o
cancelado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en una

transaccion realizada en condiciones de independencia mutua.
1.16 Valor residual garantizado es:

a) para el arrendatario, la parte del valor residual que ha sido garantizada por él mismo o
por un tercero vinculado con él (el importe de la garantia es la cuantia maxima que podrian,

en cualquier caso, tener que pagar); y

b) para el arrendador, la parte del valor residual que ha sido garantizada por el arrendatario
0 por un tercero, no vinculado con el arrendador, y que sea financieramente capaz de

atender las obligaciones derivadas de la garantia prestada.
1.17 Valor residual no garantizado

Es la parte del valor residual del activo arrendado, cuya realizacion por parte del arrendador
no esta asegurada o bien queda garantizada exclusivamente por un tercero vinculado con

el arrendador.
1.18 Vida econémica es:

a) el periodo durante el cual un activo se espera que sea utilizable econémicamente, por

parte de uno 0 mas usuarios; o
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b) la cantidad de unidades de produccién o similares que se espera obtener del activo por

parte de uno 0 mas usuarios.

1.19 Vida util es el periodo de tiempo estimado que se extiende, desde el comienzo del
plazo del arrendamiento, pero sin estar limitado por éste, a lo largo del cual la entidad

espera consumir los beneficios econémicos incorporados al activo arrendado.

2. Norma internacional de informacidon financiera 16: Arrendamientol

2.1 Activo por derecho de uso:

Un activo que representa un derecho a que un arrendatario use un activo subyacente

durante el plazo del arrendamiento.

2.2 Activo subyacente

Un activo que es el sujeto de un arrendamiento, por el cual el derecho a usar ese activo ha

sido proporcionado por un arrendador a un arrendatario.

2.3 Arrendador

Una entidad que proporciona el derecho a usar un activo subyacente por un periodo de

tiempo a cambio de una contraprestacion.

2.4 Arrendamiento

Un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a usar un activo (el activo

subyacente) por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.
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2.5 Arrendamiento a corto plazo

Un arrendamiento que, en la fecha de comienzo, tiene un plazo de arrendamiento de 12
meses 0 menos. Un arrendamiento que contiene una opcion de compra no es un

arrendamiento a corto plazo.

2.6 Arrendamiento financiero

Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a

la propiedad del activo subyacente.

2.7 Arrendamiento operativo

Un arrendamiento que no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes

a la propiedad del activo subyacente.

2.8 Arrendatario

Una entidad que obtiene el derecho a usar un activo subyacente por un periodo de tiempo

a cambio de una contraprestacion.

2.9 Costos directos iniciales

Los costos incrementales de obtener un arrendamiento en los que no se habria incurrido si
el arrendamiento no se hubiera obtenido, excepto los costos incurridos por un arrendador,
gue es a la vez fabricante o distribuidor de los bienes arrendados, en relacion con un

arrendamiento financiero.
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2.10 Fecha de comienzo del arrendamiento (fecha de comienzo)

La fecha en la que un arrendador pone un activo subyacente a disposicion de un

arrendatario.

2.11 Fecha de inicio del acuerdo de arrendamiento (fecha de inicio del acuerdo)

La fecha mas temprana entre la del acuerdo de un arrendamiento y la del compromiso de

ejecutar, por las partes, los principales términos y condiciones del acuerdo.

2.12 Fecha de vigencia de la modificacion

La fecha en la que las partes acuerdan una modificacion del arrendamiento.

2.13 Garantia de valor residual

Una garantia realizada a un arrendador por una parte no relacionada con éste de que el
valor (o una parte del valor) de un activo subyacente al final periodo de un arrendamiento

sera, al menos, de un importe especificado.

2.14 Incentivos del arrendamiento

Pagos realizados por un arrendador al arrendatario, asociados con un arrendamiento, o el

reembolso o la asuncién por un arrendador de los costos de un arrendatario.

2.15 Ingresos financieros no acumulados (no devengados)

La diferencia entre;

a) la inversion bruta en el arrendamiento, y

b) la inversion neta en el arrendamiento
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2.16 Modificacion del arrendamiento

Un cambio en el alcance de un arrendamiento, o la contraprestacion de un arrendamiento,
gue no fue parte de los términos y condiciones originales (por ejemplo, afiadir o terminar el
derecho a usar uno 0 mas activos subyacentes, o ampliar o acortar la duracién contractual

del arrendamiento).
2.17 Pagos fijos

Los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador por el derecho a usar un activo
subyacente a lo largo del plazo del arrendamiento, excluyendo los pagos por arrendamiento

variables.
2.18 Pagos por arrendamiento

Los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador relacionados con el derecho a
usar un activo subyacente a lo largo del plazo del arrendamiento, que comprenden lo
siguiente: a) pagos fijos (incluyendo pagos fijos en esencia), menos los incentivos del
arrendamiento; b) pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una

tasa;

c) el precio de ejercicio de una opcion de compra si el arrendatario esta razonablemente

seguro de ejercer esa opcion; y

d) pagos por penalizaciones derivadas de la terminacion del arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento refleja que el arrendatario ejercera una opcion para terminar el

arrendamiento.

2.19 Pagos variables del arrendamiento

La parte de los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador, por el derecho a usar
un activo subyacente durante el plazo del arrendamiento, que varia debido a cambios en
hechos y circunstancias ocurridos después de la fecha de comienzo, y son distintos del

paso del tiempo.

2.20 Periodo de uso El periodo total de tiempo que se usa un activo para cumplir un contrato

con un cliente (incluyendo los periodos de tiempo no consecutivos).
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2.21Plazo del arrendamiento El periodo no cancelable por el cual un arrendatario tiene un

derecho a usar un activo subyacente, junto con:

a) los periodos cubiertos por una opcién de ampliar el arrendamiento si el arrendatario va a

ejercer con razonable certeza esa opcion; y

b) los periodos cubiertos por una opcion para terminar el arrendamiento si el arrendatario

no va a ejercer con razonable certeza esa opcion;

2.22 Valor razonable A efectos de que la aplicacién por parte del arrendador de los
requerimientos de contabilizacion de esta Norma, el importe por el cual puede ser
intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor

interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua.

2.23 Valor residual no garantizado

Parte del valor residual del activo subyacente, cuya realizacion por parte del arrendador no

estd asegurada o que solo esta garantizada por un tercero relacionado con el arrendador.

2.24 Vida econdmica
El periodo a lo largo del cual se espera que un activo se use econémicamente por uno o
mas usuarios o la cantidad de produccién o unidades similares que se espera obtener de

un activo por uno 0 mas usuarios.

3.- Ratios e indicadores financieros

Los indicadores financieros conforman todos los indices econdmicos, que resultan de
relacionar dos cuentas especificas del Estado de Situaciéon Financiera o del Estado de
Resultados. A lo largo del mundo son utilizados con el fin de cuantificar o medir la realidad
financiero-econdmica de una entidad, permitiendo a los distintos inversionistas y terceros

con interés en la empresa a predecir el futuro de la entidad, y la administracién de la
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empresa anticipar y planear procedimientos para las condiciones futuras que puedan
influenciar sobre el curso normal de las operaciones en las que se vea expuesta. A nivel
general, los ratios financieros se enfocan en medir el nivel en relacion a Rentabilidad,

Liquidez, Endeudamiento y Eficiencia de la Administracion.

Los indicadores financieros tienen poca significancia por si mismos, por lo cual, no es
factible determinar si son beneficios o desfavorables, a no ser que sean comparables con
algun otro parametro, como por ejemplo, compararlos con los mismos indicadores de la
empresa en estudio obtenidos de afios anteriores, siempre que hayan sido calculados por
la misma empresa en base a sus presupuestos; los indicadores del sector industrial en el
cual la empresa se encuentra, y también a través del criterio del analista, formado por sus
conocimientos y experiencia previa, y el estudio personal sobre si los indicadores son

favorables o desfavorables para la empresa.
3.1.-Indicadores de rentabilidad

Estos indicadores sirven para medir la efectividad de la administracion de la empresa para
llevar un control de los costos y gastos, para finalmente convertir las ventas en utilidades.
Lo mas relevante de utilizarlos es analizar la forma en que se producen los retornos de los
valores invertidos en la empresa, como lo son la rentabilidad del activo total y la del

patrimonio.
3.2- Indicadores de liquidez

Estos indicadores sirven para reconocer la capacidad que la empresa tiene para pagar sus
pasivos corrientes, luego de convertir sus activos corrientes en efectivo. Lo principal es
evaluar a la empresa en cuanto a sus indices de liquidez para corroborar la hipotesis de

pagos inmediatos de todas sus obligaciones en un periodo menor a un afo.
3.3- Indicadores de endeudamiento

Estos indicadores sirven para medir el grado y la forma en la que participan los acreedores
dentro del financiamiento de la empresa. En donde se busca reconocer el riesgo que tienen
los duefios de las empresas y sus acreedores acerca de si es conveniente o no el

endeudamiento.
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La administracién de la empresa busca optimizar el endeudamiento, esto estara sujeto a la
situacion financiera de la empresa, sus margenes de rentabilidad y los niveles de las tasas
de interés que se encuentren vigentes en el mercado, en donde el endeudamiento es
favorable siempre y cuando se logre una rentabilidad superior a los intereses que se
cancelan por este concepto.

Por su parte, para que los acreedores entreguen financiamiento a las empresas, buscan
gue estas tengan buena situacion de liquidez, bajo el endeudamiento y un alto retorno de

utilidades, lo cual disminuye el factor de riesgo de crédito.
3.4.- Indicadores de eficiencia

Estos indicadores sirven para medir la eficiencia de las empresas al utilizar sus recursos,
para asi medir el nivel de rotacion de los componentes del activo, la capacidad que tiene la
empresa en cuanto a la recuperacion de sus créditos y al pago de sus obligaciones, la
eficiencia que la empresa posee al utilizar sus activos en cuanto a la recuperacion de la

inversion sobre ellos.
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Anexo N°2: Sintesis de NIIF 16, Arrendamientos

2.1.- Objetivo

El fin que persigue esta normativa es asegurar que los arrendatarios y arrendadores
proporcionen informacion relevante de forma que represente fielmente esas transacciones.
Esta informacién proporciona una base a los usuarios de los estados financieros para
evaluar el efecto que los arrendamientos tienen sobre la situacion financiera, el rendimiento
financiero y los flujos de efectivo de una entidad. Es por esto que la norma establece los
principios para el reconocimiento, medicion, presentacion e informacion a revelar de los

arrendamientos.

2.2.- Alcance
Las empresas aplicaran esta normativa a todos los arrendamientos, incluyendo los
arrendamientos de activos de derechos de uso en un subarrendamiento, exceptuando:
a) Acuerdos de arrendamiento para la exploracion o uso de minerales, petréleo, gas
natural y recursos no renovables similares.
b) Activos biologicos dentro del alcance de la NIC 41 Agricultura mantenidos por un
arrendatario.
¢) Acuerdos de concesion de servicios dentro del alcance de la CINIIF 12 Acuerdos de
Concesion de Servicios
d) Licencias de propiedad intelectual concedidas por un arrendador dentro del alcance
de la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes
e) Derechos mantenidos por un arrendatario bajo acuerdos de licencia que estén
dentro del alcance de la NIC 38 Activos Intangibles para elementos como peliculas

de cine, videos, juegos, manuscritos, patentes y derechos de autor.

2.3.- Identificacion de un arrendamiento

Al inicio de un contrato, una entidad evaluara si el contrato es, o contiene, un arrendamiento.
Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si transmite el derecho a controlar el uso de
un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. La

entidad deberé evaluar si el cliente tiene:
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e El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos del uso del
activo identificado

e El derecho a decidir el uso del activo identificado.

Si el cliente tiene el derecho de controlar el uso de un activo identificado durante solo una
parte del plazo del contrato, dicho contrato contiene un arrendamiento por esa parte del
plazo. Para controlar el uso de un activo identificable, es necesario que el cliente tenga el
derecho a obtener todos los beneficios econdémicos del uso del activo a lo largo de todo el
periodo de uso. Obteniendo estos beneficios de diferentes maneras, como al usar,
mantener o subarrendando el activo. En el caso de que el contrato imponga que el cliente
pague al proveedor o a un tercero una parte de los flujos de efectivo procedentes del uso
de un activo como contraprestacion, esto no impide que el cliente tenga el derecho a
obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos del uso del activo, ya que se
considera como parte del pago al proveedor como contraprestacion por el derecho a usar

ese activo.

No obstante, existen limites contractuales dedicados al uso del activo. Estos limitan el
alcance de los derechos de uso del cliente, tales como especificar la cantidad maxima de
uso de un activo o el limite de donde y cuando puede usar el cliente el activo, o requerir

gue el cliente informe al proveedor de cambios relativos a como usara el activo.

2.4.- Separaciéon de componentes de un contrato

Para un contrato que es, o contiene, un arrendamiento, una entidad contabilizara cada
componente del arrendamiento dentro del contrato como un arrendamiento de forma
separada de los componentes del contrato que no constituyen un arrendamiento, como lo
es el incluir un importe por pagar por el arrendamiento para actividades y costos que no

transfieren un bien o servicio al arrendamiento.
2.4.1.- Arrendatario

Para un contrato que contiene un componente de arrendamiento y uno 0 mas componentes

adicionales de arrendamiento u otros que no son de arrendamiento, un arrendatario
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distribuira la contraprestacion del contrato a cada componente del arrendamiento sobre la
base de precio relativo independiente del componente del arrendamiento y del precio
agregado independiente de los componentes que no son arrendamiento.

El precio relativo independiente de los componentes de arrendamiento y que no son de
arrendamiento se determinaran sobre la base del precio que el arrendador, o un proveedor
similar, cargaria de forma separada a una entidad por ese componente, 0 por uno similar.
Si no existe un precio observable independiente facilmente disponible, el arrendatario

estimara el precio independiente, maximizando el uso de informacién observable.

Como una solucién practica, un arrendatario puede elegir, por clase de activo subyacente,
no separar los componentes que no son arrendamiento de los componentes de
arrendamiento, y, en su lugar, contabilizard cada componente de arrendamiento y cualquier
componente asociado que no sea de arrendamiento como si se tratase de un componente

de arrendamiento Unico.
2.4.2Arrendador

El arrendador distribuira la contraprestaciéon del contrato a cada componente del
arrendamiento sobre la base del precio relativo independiente del componente del
arrendamiento y del precio agregado, independiente de los componentes que no son
arrendamiento. El precio independiente de los componentes del arrendamiento y que no
constituyen arrendamiento se determinara sobre la base del precio mercado. Si no existe
un precio observable facilmente disponible, el arrendatario estimara un precio

independiente en base a la informacion observable.
2.5 Plazo del arrendamiento

Una entidad determinara el plazo del arrendamiento como el periodo no cancelable de un

arrendamiento, junto con:

e Los periodos cubiertos por una opcion de ampliar el arrendamiento si el arrendatario

va a ejercer con razonable certeza esa opcion.

e Los periodos cubiertos por una opcidon para terminar el arrendamiento si el

arrendatario no va a ejercer con razonable certeza esa opcién.
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Al evaluar si un arrendatario va a ejercer con razonable certeza una opcion de ampliar un
arrendamiento, 0 no va a ejercer una opcién de terminar un arrendamiento, una entidad
considerara todos los hechos y circunstancias relevantes que creen un incentivo econémico
para que el arrendatario ejerza la opcion de ampliar el arrendamiento o bien no ejerza la

opcién de terminar el arrendamiento.
2.6 Arrendador
2.6.1.- Clasificacion de los arrendamientos

Un arrendador clasificarda cada uno de sus arrendamientos como un arrendamiento

operativo 0 un arrendamiento financiero.

Un arrendamiento se clasificara como financiero cuando transfiera sustancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Un arrendamiento
se clasificara como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Esto depende de la esencia de la
transaccion y no de la forma del contrato. Esto se realiza en la fecha de inicio del acuerdo
y se evalla nuevamente solo si se produce una maodificacion del arrendamiento. Los
cambios en las estimaciones o circunstancias no daran lugar a una nueva clasificacion del

arrendamiento para efectos contables.
2.6.2 Arrendamientos Financieros.
Medicidn inicial.

En la fecha de comienzo, un arrendador reconocera en su estado de situacion financiera
los activos que mantenga en arrendamientos financieros y los presentard como una partida
por cobrar, por un importe igual al de la inversion neta en el arrendamiento. Usando la tasa
de interés implicita en el arrendamiento para medir la inversion neta en el arrendamiento.
En el caso de un subarrendamiento, si la tasa de interés implicita en el subarrendamiento
no puede determinarse con facilidad, un arrendador intermedio puede usar la tasa de

descuento utilizada en el arrendamiento principal.

Los costos directos iniciales se incluiran en la medicién inicial de la inversion neta en el
arrendamiento y reduciran el importe de los ingresos reconocidos a lo largo de la duraciéon

del arrendamiento.
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Los pagos por arrendamientos incluidos en la medicion de la inversibn neta en el

arrendamiento son:

=

Pagos fijos menos los incentivos del arrendamiento por pagar
2. Pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa.
3. Cualquier garantia de valor residual proporcionada al arrendador por el arrendatario

4. El precio de ejercicio de una opcibn de compra si el arrendatario esta
razonablemente seguro de ejercer esa opcion

5. Los pagos de penalizaciones para terminar el arrendamiento.

Medicién posterior

Un arrendador reconocera los ingresos financieros a lo largo del plazo del arrendamiento,
sobre la base de una pauta que refleje una tasa de rendimiento constante sobre la inversién
financiera neta que el arrendador ha realizado en el arrendamiento. En el caso de que exista
una modificacion del arrendamiento por el hecho de incrementar el alcance del
arrendamiento como es afiadir el derecho a usar uno 0 mas activos, o por cualquier ajuste
en la contraprestacion del arrendamiento, dejando claro que un aumento de la
contraprestacion implicar el aumentar el alcance y el precio. El arrendador lo contabilizara

como un arrendamiento separado.
2.6.3 Arrendamientos operativos

El arrendador reconocerd los pagos por arrendamiento procedentes de los arrendamientos
operativos como ingresos de forma lineal o de acuerdo con otra base sistematica. El
arrendador aplicara otra base sistematica si ésta es mas representativa de la estructura con
la que se disminuye el beneficio del uso del activo subyacente. Debera reconocer como un
gasto los costos, incluyendo la depreciacion, incurridos para obtener los ingresos del

arrendamiento.

El arrendador contabilizara la modificacion de un arrendamiento operativo como un nuevo
arrendamiento desde la fecha de vigencia de la modificacion, considerando los pagos por
arrendamiento anticipados o acumulados (devengados) relacionados con el arrendamiento

original como parte de los pagos del nuevo arrendamiento.
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Informacion a revelar

El objetivo de la informacion a revelar es, para los arrendadores, revelar informacion en las
notas que, junto con la informacion proporcionada en el estado de situacion financiera,
estado del resultado del periodo y estado de flujos de efectivo, proporcione una base a los
usuarios de los estados financieros que les permita evaluar el efecto que tienen los
arrendamientos sobre la situacion financiera, rendimiento financiero y flujos de efectivo del

arrendador.
2.7 Arrendatario
2.7.1 Reconocimiento

En la fecha de comienzo, un arrendatario reconocera un activo por derecho de uso y un

pasivo por arrendamiento.

2.7.2 Medicioén inicial

Medicion inicial del activo por derecho de uso

El costo del activo por derecho de uso comprendera:

a) Elimporte de la medicion inicial del pasivo por arrendamiento.

b) Los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo,
menos los incentivos de arrendamiento recibidos

¢) Los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario

d) Una estimacién de los costos a incurrir por el arrendatario al desmantelar y eliminar
el activo subyacente, restaurar el lugar en el que se localiza o restaurar el activo
subyacente a la condiciébn requerida por los términos y condiciones del

arrendamiento
Medicion inicial del pasivo por arrendamiento

En la fecha de comienzo, un arrendatario medird el pasivo por arrendamiento al valor
presente de los pagos por arrendamiento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos

por arrendamiento se descontaran usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento,
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si esa tasa pudiera determinarse facilmente. Si esa tasa no puede determinarse facilmente,

el arrendatario utilizara la tasa incremental por préstamos del arrendatario.
2.7.3 Medicion posterior
Medicién posterior del activo por derecho de uso

Después de la fecha de comienzo, un arrendatario medird su activo por derecho de uso
aplicando el modelo del costo.

Modelo del costo: para aplicar un modelo del costo, un arrendatario medira un activo por

derecho de uso al costo:
I.  Menos la depreciacion acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro del valor
Il.  Ajustado por cualquier nueva medicion del pasivo por arrendamiento

Medicién posterior del pasivo por arrendamiento

Después de la fecha de comienzo, un arrendatario medira un pasivo por arrendamiento:

I.  Incrementando el importe en libros para reflejar el interés sobre el pasivo por

arrendamiento
II.  Reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos por arrendamiento realizados

lll.  Midiendo nuevamente el importe en libros para reflejar las nuevas mediciones o
modificaciones del arrendamiento, y también para reflejar los pagos por

arrendamiento fijos en esencia que hayan sido revisados.

2.7.4.- Presentacion
Un arrendatario presentara en el estado de situacion financiera o en las notas:

a) Los activos por derecho de uso por separado de otros activos. Si un arrendatario no
presenta los activos por derecho de uso por separado en el estado de situacion financiera,

el arrendatario:
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I.  Incluird los activos por derecho de uso dentro de la misma partida de los estados
financieros que le hubiera correspondido a los activos subyacentes de haber sido
de su propiedad

Il.  Revelard qué partidas del estado de situacion financiera incluyen esos activos de
derechos de uso

b) Los pasivos por arrendamiento por separado de los demas pasivos. Si el arrendatario no
presenta pasivos por arrendamiento de forma separada en el estado de situacioén financiera,
el arrendatario revelara qué partidas del estado de situaciéon financiera incluyen esos

pasivos.
2.7.5 Informacién a revelar

El arrendatario revelara informacion sobre sus arrendamientos en los que actia como
arrendatario en una nota Unica o seccion separada de sus estados financieros. El

arrendatario revelara los siguientes importes para el periodo sobre que se informa:

a) Cargo por depreciacion de los activos por derecho de uso por clase de activo
subyacente; Gasto por intereses por los pasivos por arrendamiento

b) El gasto relacionado con arrendamientos a corto plazo contabilizados
c) El gasto relacionado con arrendamientos de activos de bajo valor contabilizados

d) El gasto relativo a pagos por arrendamiento variables no incluidos en la medicién de
los pasivos por arrendamiento

e) Ingresos por subarrendamientos de los derechos de uso de activos.
f) Salidas de efectivo totales por arrendamientos.
2.8 “Diagrama de decisiones para determinar si un contrato es o contiene Arrendamiento”

(Diagrama N°1)
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£ Existe un activo identificado? Mo
Considérense los parrafos [Error! Mo se encuentra el
origen de la referencia. & jError! Mo se encuentra el

=1

Y

£ Tiene &l diente el derecho a obtener Mo
sustancialmente todos los beneficios econdmicos del
uso del activo & lo largo del periodo de utlizacidn?
Considérese los parafos B21 a B23.

=1
¥

Clente £ Tiene el cliente, el proveedor o ninguna parte, & Provesdor
derecho & dinigir cdmo y para qué propdsio se wsa el
activo & ko largo del penodo de utilizacidn?
Considérense los parrafos B25 a B30,

Ninguna; cémao y para

qué propdsito se usard el
Bciivo estd predeterminado

¥
AiTiene el cliente el derecho a operar el activo a lo lango
el periodo de uso, sin que &l provesdor tenga el
derecho de cambiar esas instrucciones de operaciin?
Considérese el pamafo B24(b)(i).

Ko

i Disend el cliente el activo de forma que predeterming No
cémao y para qué propdsito se wsara & lo largo del
peniodo de utilizacidn? Considérese el parafo B24(b)(ii)

El confrato contiens un El contrato no contiene un

arrendarmiano arrandamianto

Diagrama N°1. Fuente International Financial Reporting Standard, Enero 2016.
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Anexo N°3: Estados Financieros al 31 de Diciembre de 2016 bajo
NIC 17.

Balance de Situacion Financiera NIC17

Activos

Activos corrientes M$
Efectivo y equivalentes al efectivo 949.327
Otros activos financieros corrientes 712.828
Otros activos no financieros corrientes 212.242

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 1.107.889
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 554
Inventarios corrientes 241.363
Activo por Derecho uso Corriente -

Activos por impuestos corrientes, corrientes 65.377
Total de activos corrientes distintos de los activo o grupos de

activos para su disposicion clasificados como mantenidos para | 3.289.580
la venta 0 como mantenidos para distribuir a los propietarios

Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion 337.195
clasificados como mantenidos para la venta o como mantenidos

para distribuir a los propietarios

Activos corrientes totales 3.626.775

Activos no corrientes M$

Otros activos financieros no corrientes 102.125
Otros activos no financieros no corrientes 237.344
Cuentas por cobrar no corrientes 8.254
Activos intangibles distintos de la plusvalia 1.610.313
Plusvalia 2.710.382
Activo por Derecho uso No corriente -
Propiedades, planta y equipo 10.498.149
Activos por impuestos corrientes, no corrientes 20.272
Activos por impuestos diferidos 384.580

Total de activos no corrientes 15.571.419
Total de activos 19.198.194
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Patrimonio y pasivos

Pasivos M$
Pasivos corrientes

Otros pasivos financieros corrientes 1.839.528
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1.593.068
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 269

Otras provisiones a corto plazo 2.643
Pasivos por impuestos corrientes, corrientes 14.286
Otros pasivos no financieros corrientes 2.762.245

Total de pasivos corrientes distintos de los pasivos incluidos en

grupos de activos para su disposicion clasificados como|6.212.039
mantenidos para la venta

Pasivos incluidos en grupos de activos para su disposicion 10.152
clasificados como mantenidos para la venta

Pasivos corrientes totales 6.222.191

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes 6.796.952
Cuentas por pagar no corrientes 359.391
Otras provisiones a largo plazo 422.494
Pasivo por impuestos diferidos 915.759
Provisiones no corrientes por beneficios a los empleados 82.322
Otros pasivos no financieros no corrientes 213.781

Total de pasivos no corrientes 8.790.699
Total de pasivos 15.012.890

Patrimonio

Capital emitido 3.149.564
Ganancias (pérdidas) acumuladas 366.404
Acciones propias en cartera 178

Otras reservas 580.870
Participaciones no controladoras 88.644
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Total de patrimonio y pasivos 19.198.194

Estados de resultados por funcién bajo NIC 17
Ganancia (pérdida) M$

Ingresos de actividades ordinarias 8.988.340
Costo de ventas (6.967.037)
Ganancia bruta
Otros ingresos 538.748
Costos de distribucion (747.426)
Gastos de administracion (872.954)
Otros gastos, por funcién (373.738)
Otras ganancias (pérdidas) (72.634)
Ingresos financieros 74.949
Costos financieros (416.336)

Participacién en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios
conjuntos que se contabilicen utilizando el método de la participacion ~

Diferencias de cambio 121.651
Resultados por unidades de reajuste 311
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 273.874
Gasto por impuestos a las ganancias (163.204)

Ganancia (perdida) del ejercicio 110.670
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Anexo 4: Estados Financieros al 31 de Diciembre de 2016 bajo NIIF
16.

Balance de Situacion Financiera NIIF 16

Activos

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo 949.327
Otros activos financieros corrientes 712.828
Otros activos no financieros corrientes 212.242
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 1.107.889
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 554
Inventarios corrientes 241.363
Activo por Derecho uso Corriente 533.319
Activos por impuestos corrientes, corrientes 65.377

Total de activos corrientes distintos de los activo o grupos de activos

para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta o|3.822.899
como mantenidos para distribuir a los propietarios

Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion 337.195
clasificados como mantenidos para la venta o como mantenidos para

distribuir a los propietarios

Activos corrientes totales

4.160.094

Activos no corrientes

Otros activos financieros no corrientes 102.125
Otros activos no financieros no corrientes 237.344
Cuentas por cobrar no corrientes 8.254
Activos intangibles distintos de la plusvalia 1.610.313
Plusvalia 2.710.382
Activo por Derecho uso No corriente 2.721.871
Propiedades, planta y equipo 10.498.149
Activos por impuestos corrientes, no corrientes 20.272
Activos por impuestos diferidos 384.580

Total de activos no corrientes 18.293.290

Total de activos 22.453.384
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Patrimonio y pasivos

Pasivos M$
Pasivos corrientes

Otros pasivos financieros corrientes 2.372.847
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1.593.068
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 269

Otras provisiones a corto plazo 2.643
Pasivos por impuestos corrientes, corrientes 14.286
Otros pasivos no financieros corrientes 2.762.245

Total de pasivos corrientes distintos de los pasivos incluidos en

grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos | 6.745.358
para la venta

Pasivos incluidos en grupos de activos para su disposicion 10.152
clasificados como mantenidos para la venta

Pasivos corrientes totales 6.755.510

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes 9.518.823
Cuentas por pagar no corrientes 359.391
Otras provisiones a largo plazo 422.494
Pasivo por impuestos diferidos 915.759
Provisiones no corrientes por beneficios a los empleados 82.322
Otros pasivos no financieros no corrientes 213.781

Total de pasivos no corrientes 11.512.570
Total de pasivos 18.268.080

Patrimonio

Capital emitido 3.149.564
Ganancias (pérdidas) acumuladas 366.404
Acciones propias en cartera 178

Otras reservas 580.870

4.096.660

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras 88.644

4.185.304
22.453.384

Patrimonio total

Total de patrimonio y pasivos
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Estados de resultados por funcién bajo NIIF 16

Ganancia (pérdida) M$
Ingresos de actividades ordinarias 8.988.340
Costo de ventas (6.433.718)
Otros ingresos 538.748
Costos de distribucion (747.426)
Gastos de administracion (872.954)
Otros gastos, por funcién (907.057)
Otras ganancias (pérdidas) (72.634)
Ingresos financieros 74.949
Costos financieros (416.336)

Participacién en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios
conjuntos que se contabilicen utilizando el método de la participacion )

Diferencias de cambio 121.651
Resultados por unidades de reajuste 311
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 273.874
Gasto por impuestos a las ganancias (163.204)

Ganancia (perdida) del ejercicio 110.670
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Anexo 5: Tablas de relaciones financieras y composicion de flota.

1.- Relaciones Financieras

EFICIENCIA NIC 17 NIIF 16

Utilidad Bruta/ Ventas 0 0
Margen Bruto  \jetas 2021303 229 oppagpy 2842%
8.988.340 8.988.340
Utilidad Neta /Ventas
Margen Nt pjetas 110670 2% 110670  123%
8.988.340 8.988.340
” , Ventas Netas/Total 0 o
Rotacion ACVOS A vtivos 8.988.340 4082% g o9ggaqg 40.03%
19.198.194 22.453.384
Rotacion  Activo Ventas Netas/Activo 0 o
fijo Fijo Bruto 8.988.300 °17?% goggzag 4913%
15.571.419 18.293.290
Rotacion del o
arrendamiento 2.721.871 30,28% 2.721.871 30.28%
8.988.340 8.988.340
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D NI ¢

Deuda Towl a Deuda TOVACIVO 1501289 78,200 81,36%
0 18.268.080
19.198.19
4 22.453.384

Apoyo Financiero Activo 19.198.19 458,70 536,48

(Leverage) Total/Patrimonio 4 % 2 453.384 %
4.185.304 4.185.304

RENTABILIDAD NIC 17 NIIF 16

Retorno  sobre .. 9 9
Activos Utlidad = Antes de o7507,  143% 573874  1.22%

Impuestos [Total

Activos 19.198.194 22.453.384

. .- Z 0 0,

Retorno Activos  Utilidad Después de 1,569  0.58% 114670 0,49%

Impuestos/Total

Activos 19.198.194 22.453.384

CAPACIDAD DE GENERAR FLUJOS  |NiC 17 NIIF 16

Ebitda Utilidad_ ~antes de
depreciaciones 2.021.303
intereses y
descuentos

2.554.622
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2.- Composicioén de la flota de aeronaves de Latam AirlinesGroup S.A

Aeronave | Modelo

Boeing
767
Boeing
767
Boeing
777
Boeing
777
Boeing
787
Boeing
787
Airbus
A319
Airbus
A320
Airbus
A320
Airbus
A321
Airbus
A330
Airbus
A350

300 ER
300 F
300 ER
Freighte
r

800
900
100
200
NEO
200

200

900

Aeronaves propias

Al 31

de 2016

36

93

30

0

5

de|AL 31 de|AL 31 de
diciembre |diciembre |diciembre
de 2014

de 2015

38

95

26

8

1

40

95

18

8

0

Arrendamientos operativos

Al 31 de|AL 31 de|AL 31 de

diciembr |diciembr |diciembr
e de|e deje de
2016 2015 2014

3 4 4

3 3 3

6 6 6

2 2 2

4 4 4

8 4 0

12 12 12

53 59 63

1 0 0

17 10 3

0 2 5

2 0 2

Total | 221 |25 217 111 106|104
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