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Las péginas siguientes, que constituyen nuestra memoria de fitulacién, se han
dedicado a un importante sector de nuestra economia nacional, esto es el 4rea
clasificada como Industria de la Construccién, un sector productor de bienes de capital
cuyo destino final es el uso y la inversién tanto piblica como privada.

La actividad econémica de la construccién ha sido durante el presente sigio
materia de especial preocupacién para el Estado y para los Empresarios. La autoridad
politica preocupada del Bien Comun, ha buscado paliar el histérico déficit habitacional,
creando en primera instancia organismos planificadores y operativos de urbanismo y
construccién; y disefiando méas tarde sistemas de subsidiaridad en favor de las familias
y de la actividad constructora.

Hoy congruente con el desarrollo econémico del pals, la actividad del comercio
inmobiliario ha experimentado un explosivo incremento, que ha activado ambitos
complementarios de la economia y ha provocado un impacto positivo en la generacion
de nuevos servicios, creando multiples posibilidades de absorcién de mano de obrg,
demanda de materiales y elementos de otras areas econdmicas. Por estos motivos es
de especial interés para el Estado la implementacion de politicas e incentivos tendientes
a mantener a ésta industria con altos indices de actividad.

Esta preocupacién social y econémica del Estado queda reflejada en la
normativa tributaria que afecta a las Empresas Constructoras, especificamente en la
Ley N° 18.630 que introdujo substanciales modificaciones al Impuesto al Valor
Agregado D.L. N° 825 de 1974, sobre las Ventas y Servicios. Esta modificacion
incorporé al régimen del LV.A. a la actividad de la construccién de bienes corporales
inmuebles, resultando afectadas las ventas y otros actos asimilados a ésta, celebradas
por empresas constructoras, como se analizaré y estudiard en el capitulo V de la
presente Memoria.

Este mismo capltulo incluird el nuevo texto del Art. N® 21 del D.L. N°® 910 de

1975 correspondiente al incentivo del 65% con derecho a deducir del débito del
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Impuesto al Valor Agregado, procedente sélo respecto de los pagos que se hagan con
motivo de la venta o promesa de venta de inmuebles para habitacién construidos por
una empresa constructora, o de un contrato general de construccién que no sea por
administracién de este mismo tipo de inmuebles. Este crédito especial se hace
extensivo en su aplicacién a determinadas instituciones de beneficencia que cumplan
los requisitos que la misma norma legal indica.

Otra materia importante referida a la tributacién de las empresas constructoras,
que se tratara extensamente en el Capitulo VI, corresponde a los principales aspectos
involucrados y a los elementos componentes que inciden en la determinacién del
Impuesto a la Renta.

Complementaré este tema un andlisis y estudio de los costos e ingresos, a
desarrollar en el Capitulo lll, basado en la normativa contable financiera establecida en
el boletin Técnico N° 39 del Colegio de Contadores de Chile. Liamada a convertirse en
instancia de informacién y de control, la Contabilidad ha creado la representacién
conceptual y cuantitativa necesaria para reflejar las operaciones econdmicas gque
afectan a las organizaciones, desde su generacién misma y hacia un futuro
indeterminado pero factible de planificacién. En la realidad concreta de la industria de la
construccién, la necesidad de informacién administrativa y financiera, como también la
adecuada presupuestacién, son especialmente relevantes para generar proceso
decisionales efectivos. Muy pertinente resulta asl la preocupacion normativa de nuestra
institucion gremial, en orden a orientar la correcta contabilizacién de las operaciones
propias de esta érea econémica y a generar un sistema de informacion apropiado a sus
caracteristicas particulares.

El citado Boletin establece las normas relativas a los dos métodos de
contabilizacién aplicable a los distintos contratos de construccién, a saber, el Método
del Grado de Avance y el Método de Contrato Terminado, los que detallaremos en el
capitulo correspondiente.

La Contabilidad debe proporcionar la informaciéon cuantitativa confiable y

oportuna sobre las diversas y complejas operaciones que realizan las empresas
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constructoras; para estos efectos cobra especial importancia un adecuado Plan de
Cuentas y su manual para su correcta aplicaciéon; el Capitulo VI incluye un ejemplo
préactico y los Estados financieros bésicos que se obtienen como productos finales.

En este contexto, y s6lo con el é4nimo de facilitar el estudio y conocimiento
Contable y Tributario de esta érea econémica ain desconocida para muchos, y sin
ninguna pretension de originalidad en la presentacion, ya que todo lo que se expone
proviene de Leyes, Decretos, Oficios, Instrucciones oficiales del Servicio de Impuestos
Internos, es que se ha seleccionado y analizado las materias normativas de mayor
importancia que se encuentran vigentes.

Para finalizar se incluiréd un ejercicio general de un Contrato de Construccién de
Obra a Suma Alzada con sus distintos pasos o etapas del desamrolio de la obra,
contabilizado segin el Método del Grado de Avance, partiendo de una situacién inicial
hasta llegar al resultado final del periodo contable que incluye los estados basicos
financieros como son el Balance General y el Estado de Resultados con sus
correspondientes determinaciones de impuestos tanto mensuales como el de la Renta,

que refuerzan la exposicion teérica del tema.



CAPITULO |
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EMPRESAS CONSTRUCTORAS

1.- LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION COMO ACTIVIDAD ECONOMICA

La industria de la construccién es uno de los motores principales que impulsa el
desarrolio y evidencia el progreso de la comunidad nacional. Los “productos” de esta
actividad afectan en forma directa al desempefio y desarrollo de la sociedad y son
utilizados intensivamente por todos los miembros de ella. Una caracteristica esencial de
este sector esta constituida por su comportamiento productivo inestable; es decir, es un
area extremadamente sensibilizada frente a los cambios que experimentan los ciclos
econémicos, repuntando con fuerza en los perlodos de expansiéon, y decreciendo
répidamente y en mayor proporcién, durante los periodos de crisis o recesién que el
promedio de los otros sectores de la economia.

Oftro aspecto interesante de mencionar es que la industria de la construccion
aporta un porcentaje relativamente pequefio al P.G.B. total del pais. Sin embargo, esie
sector genera actividad econ6mica en otros rubros relacionados tales como los
proveedores de recursos humanos, materiales, tecnolégicos y financieros (materiales
de construccién, maquinarias, herramientas, mano de obra, etc.), que se utilizan en la
ejecucion de cualquier proyecto de construccion.

Desde el punto de vista econémico es posible distinguir tres grandes rubros

dentro de la industria de la construccion:

Obras de Edificacion compuestas por viviendas, edificios habitacionales o residenciales

y no habitacionales o publicos tales como hospitales, oficinas, escuelas,

establecimientos comerciales, etc.
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Obras Civiles : obras de ingenieria tales como puertos, puentes, caminos, carreteras,
taneles, represas, aeropuertos, etc. y construcciones maritimas como plataformas,

cafierias submarinas, etc.

Obras Industrigles: obras relacionadas con el montaje de equipos e instalaciones de
plantas procesadoras industriales.

Dependiendo de cual sea el agente econémico que financie la inversion en un
proyecto de construccién la obra seré Publica o Privada.

Otro aspecto econémico interesante de destacar se refiere al incremento
significativo del nimero de empresas constructoras privadas en Chile, las cuales
participan en licitaciones publicas y o privadas desarrollando propuestas de proyectos

de construccion en calidad de empresas contratistas.
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1.1 ONSTITUC URI C

En Chile las empresas constructoras pueden adoptar diversas formas juridicas
en su constitucion, la que puede ser asumida como persona Natural, Sociedad de
Personas y Sociedad An6nima o Comandita por Acciones.

El Cédigo Tributario, para los fines de la aplicacién de las leyes tributarias las
denémina “Contribuyentes”; sefialando que se entenderé por “Contribuyente”, las
personas naturales y juridicas o los administradores y tenedores de bienes ajencs

afectados por impuestos.

111 EMPRESA CONSTRUCTORA INDIVIDUAL

Esta formada por una persona natural, con capacidad para contratar que

contrae la obligacién de ejecutar una obra material inmuebile.

1.1.2 EMPRESA CONSTRUCTORA CONSTITUIDA COMO SOCIEDAD DE
PERSONAS

En este tipo de empresa, La Sociedad la forma una persona juridica distinta de
los socios que la componen, individuaimente considerados.

La sociedad es un contrato en que dos o més personas estipulan poner algo en
comiin, con miras de repartirse entre si, los beneficios que de ello provenga.

De esta definicibn se desprende que podemos encontrar empresas
constructoras constituidas como comunidades, sociedades de hecho © sociedades

colectivas
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“ La Sociedad An6nima es una persona juridica formada por la reunién de un
fondo comun, suministrado por accionistas responsables sélo por sus respectivos
aportes y administrada por un directorio integrado por miembros esencialmente
revocables”. (Ley N° 18.046 Art. 1).

En esta area podemos encontrar empresas constructoras constituidas como
Sociedades An6nimas Abiertas o Cerradas y Encomanditas por acciones.
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La industria de la construccién involucra diversos grupos de personas en el
desarrollo global de cada proyecto y el rol que juegan cada uno de ellos:

Duefios o mandantes

Son quienes conciben una idea y modifican los proyectos de construccién.
Ceneralmente seleccionan y designan los sitios o terrenos, establecen los
requerimientos de disefio, proveen el financiamiento del proyecto, gestionan parte de
los permisos necesarios y administran los contratos. En definitiva son los duefios
quienes contratan a empresas constructoras para que ejecuten un proyecio y
administren los recursos necesarios (humanos, materiales y financieros) para
convertirlos en una realidad. Los duefios son ademas, los que tienen el mayor impacto
en el desarrollo de la industria de la construccién, a fravés de las exigencias que

imponen a los contratistas en la ejecucién de los proyectos.

Disefiadores

Son ingenieros, arquitectos y otros especialistas con las habilidades necesarias
para llevar a cabo la transformacién de las concepciones de los duefios en direcciones
detalladas y especificas para la construccién, por medio de la confeccién de planos y
especificaciones. Los disefiadores pueden operar como parie de un solo equipo
disefiador y constructor, o bien, pueden actuar de manera independiente. La tendencia
actual es, sin embargo, a la integracion de estas funciones, utilizando contratos de

disefio-construccién o contratos de llave en mano.

Constructores (contratistas y sub-contratistas)
Son un equipo de ingenieros y constructores con talentos apropiados para
administrar los esfuerzos necesarios con el fin de convertir las direcciones de ios

disefiadores y el duefio (planos, especificaciones y otros documentos del contrato) en
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estructuras, plantas u obras en general. Ellos se encargan de comprar los materiales de
calidad y suministros; de adquirir, administrar y aprovisionar equipos de construccion;
de atender y llevar a cabo el seguimiento en las materias financieras y de negocios de
toda indole, y de supervisar las operaciones de construccion.

Otra funcién primordial que les compete es la de proveer liderazgo y asesoria
administrativa respecto a la fuerza de trabajo, reuniria, dar instrucciones, suministrar un
método o plan de trabajo, proveer a los trabajadores de informacién, materiales,
maquinarias, equipos y herramientas con el fin de que estos recursos sean accesibles y

aprovechados durante las fases de trabajo.

Fuerza de Trabajo

La fuerza de trabajo esta formada particularmente por trabajadores y capataces.
Los trabajadores a través de sus habilidades y esfuerzos, canalizados individualmente o
en cuadrillas dirigidas por capataces, transforman en una realidad concreta y tangible
las direcciones descritas en los planos y especificaciones técnicas. Los frabajadores,
siguiendo métodos desarrollados por ellos mismos o por los adminisiradores, son
quienes unen en las fases de trabajo los recursos materiales, informacién, maquinarias,
herramientas y espacio de trabajo que les son aprovisionados.

Dependiendo de la naturaleza de la obra de edificacion (civil o industdal) la
fuerza de trabajo debera considerar diferentes especialidades, tales como: jornales,
carpinteros, albafiiles, enfierradores, trazadores, operadores de maquinaria,
estucadores, concreteros, cafioneros, soldadores, montadores de estructuras
metdlicas, electricistas, pintores, etc. En suma, cada proyecto de construccién, sea
grande o pequefio, involucra a un nimero de trabajadores de distintas especialidades,
sean calificados o no-calificados.

En definitiva, la Empresa Constructora propiamente tal nace por el esfuerzo
conjunto de cada una de estas partes. En efecto, para que un proyecto de

construcciéon se vuelva realidad se requiere necesariamente del esfuerzo integrado y
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coordinado de los cuatro componentes involucrados, poniendo énfasis en la
integracién del trabajo de ingenieria con el trabajo en terreno.

Es asl como la productividad, el costo y la duracién de una obra depende en
primera instancia de las tres primeras partes (duefios, disefiadores y constructores), ya
que son éstas quienes proveen, administran y controlan los recursos necesarios para
su desarrollo. Sin embargo, el desarrollo de las fases de trabajo dependen
fundamentalmente de la fuerza de trabajo, es decir, de las tareas y actividades que

realicen los capataces y los trabajadores.

1.3

Para los efectos de las aplicaciones del Decreto Ley N° 825 de 1974, sobre
Impuestos a las Ventas y Servicios, y del Decreto Ley N° 824 de 1974 sobre Impuesio a
la Renta, se estara a la siguiente definiciéon:

Definicion: Se entenderéa por Empresa Constructora a cualquier persona
natural o juridica, incluyendo las comunidades y sociedades de hecho, que se
dediquen en forma habitual a la venta de bienes corporales inmuebles de su propiedad,

construidos totalmente por ella o que en parte hayan sido construidos por un tercero
para ella. ( art. N° 2, inc. 3 del DL.825/74)
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1.4 EMPRESA CONSTRUCTORA SEGUN ORDENANZA GENERAL
DE LA LEY GENERAL
DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

El Decreto Supremo N° 47 de Ordenanza General de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones, contiene las disposiciones reglamentarias de la Ley y
regula los procedimiento netamente sectoriales nos entrega la definicién técnica que a
continuacion se transcribe:
“Constructor”: Profesional competente que tiene a su cargo la ejecucién de una cbra
sometida a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Se
entendera también por “Constructor”, la persona juridica en cuyo objetivo social esté
comprendida la ejecuciéon de obras de construccién y urbanizacién y que para estos
efectos actue a través de un profesional competente.

En definitiva, podemos sefialar que las caracteristicas de una concepcién

juridica de la Empresa de la Construccion incluyen aspectos tales como :

® Desde el punto de vista tributario adquieren la calidad de Empresa Constructora,
cualquier persona natural o juridica, incluyendo las comunidades y sociedades
de hecho. Sin embargo paradel D.S. N® 47, Constructor es el profesional
competente o la persona juridica cuyo objetivo es la ejecucién de obras de
construccién y urbanizacién.

® El inmueble de su propiedad debe ser construido totalmente por elila o en parte
por un tercero para ella.

o La habitualidad en este tipo de empresa es congruente con la sustentada por el
D.L. N° 825/74, como especificacion para ser tipificado como vendedor.
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2.- TIPOS DE EMPRESAS

La actividad de la construccién puede ser desarrollada por dos tipos de
empresas con distinto régimen tributario o por una de ellas que abarque ambos:
1.- Empresa Inmobiliaria.

2.- Empresa Constructora.

21 EMPRESA INMOBILIARIA

Corresponde a la clesificacién de Empresa inmobiliaria aquellas que se limitan a
comprar y vender propiedades o0 encargan mediante un contrato general de
construccién, la construccién total de un inmueble para la venta.

Estas transferencias por corresponder a inmuebles usados o no construidos por
la propia inmobiliaria no se encuentran gravadas con el I.V.A; salvo que el conirato de
construccion que utilicen para la construccién total de un inmueble para la venta, sea
por administracion ( ya que esta modalidad corresponde a un arrendamienio de
servicios y no de venta como quedaré establecido en el capitulo correspondiente a los
tipos de contratos); s6lo cuando se dé esta situacién y de acuerdo al contexio de la ley,

quien encarga la obra en estos términos adquiere la calidad de Empresa Constructora.

22 EMPRESA CONSTRUCTORA

Comprende la empresa organizadapara construir y vender inmuebles,
entendiéndose por tal, de acuerdo a los conceptos anteriorrnente descritos, a cualquier
persona natural o juridica, incluyendo las comunidades y sociedades de hecho, que se
dediquen en forma habitual a la venta de bienes corporales inmuebles de su propiedad,
construidos totalmente por ella o que en parte hayan side construidos por un tercero

para ella.
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A saber estas empresas desarrollan su actividad por medio de etapas bien
definidas.

2214 TAPAS EN LA CONS 10

Existe acuerdo consensual que todos los proyectos de construccién de
cualquier indole se desarrollan por etapas, es decir, €l proceso de trabajo, que se
deben ejecutar son generalmente secuenciales; a continuacién se describen las etapas
generales que son propias en la ejecucién de cualquier tipo de obra sea de edificacion,

civil o industrial:

1° ETAPA : DEFINICION DE UN PROYECTO DE CONSTRUCCION
a) Existencia de una necesidad.
b) Toma de conciencia de la necesidad.
c) Determinacion de objetivos : sociales, economicos, funcionales, de lucro,
etc.

d) Definicién y evaluacién de alternativas de solucion (estudio de factibilidad )

2°ETAPA : DISENO
a) Estudio del terreno donde se construiré la obra (andlisis de condiciones
generales, topogréficas, geolégica, hidrologia, etc.)
b) Disefio arquitecténico.
c) Disefio estructural

d) Disefio de las instalaciones
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3° ETAPA : CONSTRUCCION

a) Obtencién de permisos

b) Redaccién de bases administrativas (fijacion de plazos, costos y relacién
entre duefios y empresa contratista)

c) Planificacién y programacién de la obra (fijacién de plazos parciales y totales,
asignacion de recursos, etc.)

d) Elaboracién del presupuesto y costos de Ia obra

e) Determinacion de la metodologia de trabajo

f) Ejecucién de la obra : en esta etapa se materializa el proyecto, al incorporar a

la fuerza de trabajo.

4° ETAPA : PUESTA EN MARCHA
a) Puesta en funcionamiento de la obra
b) Controles para determinar la calidad de la construccién

c) Recepcién ( provisionales, parciales o totales)

1*ETAPA DEFINICION DE UN PROYECTO DE CONSTRUCCION

La definicibn de un proyecto de construccibn comienza con la necesidad de
materializar dicha obra y estard determinada por los los objetivos que se esperan
cumplir, dichas necesidades pueden darse a nivel individual, social o comercial,
dependiendo si el tipo de construccion, es una obra de edificacién, civil o industrial.

El desarrollo del estudio del proyecto, comienza con la elaboracibn de un
programa, que es un documento donde se definen y enumeran las diferentes
necesidades que ha de satisfacer la construccion, o recintos que ha de tener la obra a
construir.

En base a este programa, el arquitecto elabora lo que se llama un anteproyecto,

que viene a constituir una primera aproximacion a la solucién del problema.



Contabilidad y Tributacion de las Empresas Constructforas 12

El anteproyecto por ejemplo de un edificio, se presenta por medio de planos
generales, dibujos y a veces por medio de maqueta. Estos elementos muestran la
distribucién de los recintos en cada nivel de la construccién, su aspecto exterior o
fachada y el aspecto real del edificio visto desde las calles circundantes y del interior
de algunos recintos.

Esta presentacibn no contiene todavia las especificaciones técnicas, esta
dirigida a las personas que estan interesadas en su construccién, ya sea porque van a
ocupario o porque son sus patrocinantes o propietarios, para que se formen una idea lo
més aproximada posible de cémo ser4 la futura obra.

El anteproyecto se analiza detalladamente y se discuten sus diversos aspectos
por parte de los interesados; se le introducen modificaciones; se evalian las diversas
alternativas de solucién, siendo muy importante en esta etapa el estudio de factibilidad
en relacién al lugar de construccién y a los recursos con que se cuenta para desarroliar
el proyecto definitivo. Todas estas discusiones son extremadamente Gtiles para obtener
la aprobacién final del Proyecto.

Los objetivos de la construccién que se espera ejecutar son tan diversos como
las necesidades que una Obra puede satisfacer. A manera de ejemplos se pueden
nombrar los que solucionan los requerimientos sociales, si se construye un hospital; los
economicos, si la construccién es de un puerto; los funcionales, si la construccién es

un puente; y de lucro, cuando se construye para vender y obtener la mejor rentabilidad.
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2* ETAPA _DISENO

Cuando el anteproyecto ha sido aprobado, sélo entonces se inicia la confeccién
del proyecto propiamente tal, con sus planos definitivos y los antecedentes técnicos
sobre variados aspectos, que informaran a quienes tendran a cargo la construccién de
la obra.

Entre los informes técnicos se destaca el Estudio del Terreno, que entrega el
anélisis de las condiciones generales de ubicacién del terreno, un anélisis topografico
de la conformacién e irregularidades del terreno, un andlisis de calidad y resistencia
del terreno, un andlisis geolégico para determinar si el suelo contiene arena, arcilla,
piedra u otro material que dificulte la construccién, también se efectiian andlisis de
hidrologlia para determinar el grado de humedad y la existencia de napas subterréneas
que afecten las obras de construccion.

En esta etapa se prepara una serie muy extensa de planos de obra, que son los
que principalmente se utilizan en la faeha y que corresponden a distintos tipos de

disefios que son:

A) Disefio arquitecténico
B) Disefio estructural

C) Disefio de las instalaciones

A) DISENO ARQUITECTONICO

El disefio arquitecténico esta formado por los planos generales de un proyecio y
consta de varios tipos de dibujos, seglin las necesidades de cada tipo de construccion
y que en un edificio por ejemplo corresponden a los siguientes planos :

o Planta o corte horizontal de cada nivel a la altura de las ventanas.
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e Fachada o alzado, que es el aspecto de una cara de la construccion, lo que
se llama proyeccién ortogonal.

e Corte del edificio en sentido vertical, para ver las medidas de sus espacios
interiores.

e Perspectiva o aspecto real del edificio.

e Especificaciones técnicas, documento que establece el tipo y calidad de los
materiales, las dosificaciones de los hormigones y deméas normas que deben

cumplirse en las sucesivas etapas de edificacion.

B) DISENO ESTRUCTURAL

Los planos del disefio estructural corresponden a los dibujos y céiculo de los
elementos de soporte y resistencia de la obra, tales como cimientos, pilares, vigas,
losas, muros estructurales, considerando condiciones como la sismicidad y la fuerza del

viento.

C) DISENO DE LAS INSTALACIONES

Son los planos que responden a proyectos especificos por especialidades, tales
como, los de instalaciones de alcantarillado, gas, calefaccién, ascensores, redes
telefénicas, timbres, etc. necesarias para el funcionamiento de la edificacién y que
deben ser aprobados por los distinto organismos reguladores de dichos servicios tales

como Esval, Chilectray otros.
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3° ETAPA - CONSTRUCCION

Antes de iniciar cualquier tipo de construccién, previamente deben framitarse los
permisos municipales, para lo cual se prepara la carpeta que contiene los diferentes
planos definitivos y las especificaciones técnicas.

La Direccién de Obras de la Municipalidad que corresponde a la ubicacién del
terreno, debe tomar conocimiento de los antecedentes técnicos de la obra a construir y
otorga el permiso de construccién, si se cumplen las normas generales y las
particulares de la zona o el lugar en que se desea construir, previo pago de ciertos
derechos e impuestos.

Junto al permiso de construcciéon, la Direccién de Obras devuelve un
ejemplar de la carpeta con los antecedentes técnicos aprobados, la que debe
permanecer en la oficina de la faena junto con una Libreta de Obra, donde el
profesional responsable de los trabajos anota las autorizaciones para iniciar las diversas
etapeas de la construccion.

Cuando la construccion es publica y en algunas construcciones privadas, se
llama a propuesta y los contratistas que cumplarll con los requisitos para participar,
compran las Bases Administrativas para adjudicarse la construccién de la obra y sobre
el fundamento de dicha propuesta se elabora el Contrato de Construccion; en esios
casos los permisos igualmente deben ser tramitados previamente a la construccién.

En las construcciones privadas, en general, las relaciones entre los duefios y la
empresa contratista se encuentran establecidas en el Contrato de Construccién, asi
como los plazos y costos de la obra.

Conjuntamente con la obtencién de los permisos, se prepara el presupuesio de
la obra, que establece la cantidad de cada partida y su precio.

El presupuesto contiene las cubicaciones de cada parte de la construccién, o
sea, la cantidad de metros ctibicos de excavaciones, de cimientos, de albafiileria, de
pilares, etc.; los metros cuadrados de pavimento, de estuco, de pinturas; la cantidad de

puertas, de artefactos sanitarios, etc.
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La construccibn de una obra supone una serie de actividades que se
correlacionan unas con otras en determinado orden, que deben irse terminando de
manera oportuna, agregandose entre si, para dar lugar cada vez al comienzo de una
nueva etapa; por lo que, para que estos trabajos se realicen sin pérdida de tiempo,
tiene que existir una planificaciébn general previa.

Esta planificacién, es lo que se conoce como la programaciéon de faena y que
no es otra cosa que prever de antemano la forma en que se va a desarrollar cada
etapa, el dia que se necesitarén los distintos tipos de materiales, el tiempo que fomara
cada parte y en suma determinar la duracién total de la construccién.

A veces se parte de un plazo determinado, que es necesario cumplir, y entonces
debe distribuirse cada fase del trabajo en el tiempo disponible y adecuar las cantidades
de operarios, de maquinarias y de materiales para que ello sea posible.

Un sistema sencillo consiste en preparar un gréfico con lineas horizontales y
verticales conocido como Carta Ganit en el cual se indicaran la secuencia de los
trabajos de carpinteria, albafiileria, concretadura y de las distintas especialidades.

De esta manera se tiene una visioén total de la ordenacién de la futura faena y de
manera parcial lo que debe ocurrir en cada semana o etapa, y la fecha en que se
necesitaran los diversos materiales.

La competencia actual entre las empresas ha obligado a peifeccionar los
sistemas de trabajo, para lo cual, se determina la metodologia de trabajo tendienie a
lograr una mayor eficiencia, que se traduce en un ahorro de recursos o en un aumento
de la productividad.

Esta metodologia consiste en organizar la fuerza de trabajo o Mano de Obra en
distintos tipos de faenas a cargo de Jefes de Terreno o capataces en cada uno de los
oficios més generales, como carpinteria, albafiileria, infierradura, hormigén, pintura, etc.

La labor del Jefe de Terreno consiste en organizar y dirigir los trabajos de los
operarios a su mando. Recibe directamente las instrucciones del profesional encargado
de la obra y vela porque ellas se cumplan. Controla la calidad y el rendimienio de ia

mano de obra; el buen aprovechamiento de los materiales y de los equipos de trabajo;
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prepara con anticipacién las listas de materiales que se van a necesitar; autoriza, por
medio de vales, el retiro diario de materiales de la bodega.

Para cumplir esta tarea necesita conocer bien los materiales, entender los
planos de obra de su especialidad y ser capaz de explicar algin detalle a su grupo por

medio de croquis sencillos.

4° ETAPA PUESTA EN MARCHA

Una vez contratada y organizada la mano de obra se pone en funcionamiento
la obra, lo que se conoce como Instalaciéon de faena.

Se entiende por /nstafacién de faena, el acondicionamiento en el terreno de
les construcciones provisorias, cierros, maquinarias y otros elementos indispensables
para iniciar los trabajos.

La construccién comienza de acuerdo con lo previamente programado; a
medida que progresa la obra se aplican los controles para determinar la calidad de la
construccion que esté a cargo del constructor responsable, en cumplimiento a lo
estipulado por la Ley y la Ordenanza General de Urbanismo y construccién, y por el
Inspector Técnico que contrate el particular, para superivisar las especificaciones del
arquitecto.

En las obras mayores se exige el certificado de Ensayo de Hormigones que son
controles de calidad efectuados por organismos especializados como las
Universidades, las que han sido declaradas como Instituciones Oficiales de Control
Técnico, mediante resoluciones del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Terminadas todas las obras que contemplan un proyecto o parte de él que
pueda habilitarse independientemente, el propietario o el supeivisor solicitara una
inspeccion final y su recepcién definitiva o parcial a la Direccién de Obras Municipales.
Cuando existan recepciones definitivas parciales, habréa igualmente, una recepcion

definitiva del total de las obras.
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Cuando en un proyecto de construccién de una poblacibn se encuentren
terminadas algunas casas o viviendas, la Empresa Constructora o su duefio podra
solicitar la recepcién definitiva parcial por dichas obras para proceder a su venta o
transferencia, y dar cumplimiento de esta manera, a lo dispuesto por el Art. 145° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, que expresa: “Ninguna obra podréa ser
habitada o destinada a uso alguno antes de su recepcién definitiva parcial o total.”

Podra existir recepcion provisoria en los casos de Obras Civiles las que estaran

sujetas a clausulas del contrato o a la ley.



Contabilidad y Tributacion de las Empresas Consfrucforas 1]

24.2 REGLAMENTACION LEGAL

El area de la Construccibn se encuentra reglamentada por distintas
disposiciones legales contenidas en los siguientes textos:
1.- Cédigo Civil: Normas relativas a contratos para la confeccién de una Obra Material,
construcciones y responsabilidades.
2.- Ley General de Urbanismo y construcciones D.S. N® 458 publicada en D.O. el 13
de Abiril de 1976.

3.- Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y construcciones D.S. N° 47.

La legislacién contendida en los nimeros 2 y 3 anteriores contienen las normas
netamente sectoriales que establecen las atribuciones, responsabilidades, derechos y
sanciones que rigen a los organismos, funcionarios, profesionales y particulares, en las
acciones de urbanizacién y construccién, regula el proceso de Planificacion Urbana y
definen las caracteristicas técnicas de los proyectos, materiales y sisiemas de

construccion y urbanizacion para el cumplimiento de los standard exigidos.

4.~ Decreto N° 1340 Reglamento del Ministerio de Obras Publicas del 08.10.1965.

5.- Ley General de Servicios Sanitarios D.F.L. N° 382 Obras Publicas de 1988.

6.- Ley N° 19.291 del 27.12.1993 Ley de Arrendamiento de Viviendas, Las Promesas
de Compraventa.

7.- D.S. N° 44 de 1988 Reglamento del Sistema General Unificado de Subsidio
Habitacional.

8.- Cédigo Tributario, normas generales que afectan a las empresas del drea.

9.- D.F.L. N° 2 de 1959 sobre viviendas econ6micas y las franquicias tributarias para
este tipo de vivienda.

10.- D.L. 824 Impuesto a la Renta, define tributacion especifica de las empresas
Constructoras.

11.- D.L. 825 Impuestos a las Ventas y Servicios |.V.A. sefiala la oportunidad, forma y



monto en que se gravan las operaciones de estas empresas.
12.- D.L. 910 de 1975 Crédito Especial a las empresas constructoras del 65% del
débito del LV.A.
13.- Ley 18.630 del 23 de Julio de 1987 madifica e incorpora la actividad de la
construccion al régimen del Impuesto al Valor Agregado.
14.- Circulares del S.1.1 :
Circular N° 26 del 5 de Agosto de 1987 correspondiente a las modificaciones
introducidas por D.L. N° 18.630 que incorpora la actividad de la Construccién al

régimen del L.V.A.
Circular N° 33 del 9 de Septiembre de 1987 precisa algunas situaciones

contempladas en la Circular N°® 26 con relacién a la transferencia de bienes inmuebles
construidas para ellas por administracién por otra empresa constructora.

Circular N°® 35 del 30 de Septiembre de 1987 imparte instrucciones acerca de
las modificaciones al articulo 75 del cédigo Tributario por la Ley 18.630 sobre
obligacién de los Notarios y Ministros de fe a dejar constancia del pago del tributo por

concepto de I.V.A.
Circular N° 40 del 28 de Octubre de 1987 Imparte instrucciones sobre

procedimiento para declarar en el formulario 29 el Crédito Especial del nuevo art. 21 del

D.L. 910 de 1975.
Circular N° 11 del 22 de Enero de 1988. Modificaciones introducidas a los

articulos N° 29 y N° 30 de la Ley de la Renta por la Ley N° 18.682 publicada el 31 de

diciembre de 1987.
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La Empresa Constructora en la busqueda de un mejor aprovechamiento y

distribucién de sus recursos materiales y humanos, como también en la consecuciéon

de los mejores resultados posibles mediante su gestibn, debe organizarse tanto

funcional como jerarquicamente para lo cual es necesario tener presente una

estructura bésica como la siguiente:

3.1 R IGRAMA FUNCIONA
GERENTE GENERAL
DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
CONSTRUCCION ARQUITECTURA ADMINISTRACION
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DEPARTAMENTO

ADMINISTRACION

GERENTE

ADMINISTRACION

PERSONAL

FINANZAS

CONTABILIDAD




CAPITULO i

TIPOS DE CONSTRUCCIONES
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I TIPOS DE CONSTRUCCIONES

Atendiendo al tipo de construcciones que realicen las Empresas Constructoras
se pueden sefialar entre otras:

- Viviendas en Terreno Unico.

- Edificios en Terrenos Comunes.

- Pavimentaci6n.

- Obras Civiles

Vivienda es todo edificio construido o dispuesto para el alojamiento
permanente, ocupado como lugar de residencia habitual.

Atendiendo al tipo de construccién las viviendas pueden ser individuales o
colectivas.

-Vivienda en Terreno Unlco: son aquellas construcciones que corresponden a
una vivienda por predio.

-Edificlo en Terrenos Comunes: son aquellas que pueden corresponder a
varias viviendas, locales comerciales u oficinas construidas en un solo predio con
deslindes comunes.

- Pavimentacion: Corresponde a la construccién de proyectos viales. Las obras
viales pueden ser Publica o Privada.

Las vies urbanas de uso plblico, intercomunales y comunales para la
circulacion vehicular son construcciones publicas asignadas por medio de Licitacion a
las Empresas Constructoras mediante los contratos de construccion.

La pavimentacion privada comresponde a la que efectian las empresas
constructoras o los particulares por efecto de los contratos de urbanizacion.

- Obras Civiles: Corresponden a obras de infraestructura que beneficlan a un
gran conglomerado en pueblos, ciudades o regiones tales como puerios, caminos con

puentes y tuneles, embalses, aeropuertos, acueductos, gasoductos, elc.



CAPITULO 1l

CONTRATOS DE CONSTRUCCION
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El Cédigo Civil contiene las normas y definiciones que rigen a los contratos. El
articulo 1.437° expresa “ Las obligaciones nacen ya del concurso real de las

voluntades de dos o mas personas, como en los contratos o convenciones.....”

1.1 Definiciones
Contrato

“Contrato o convencién es un acto por el cual una parte se obliga para con oira
a dar, hacer o no hacer alguna cosa. Cada parte puede ser una o muchas personas.”
(Art. 1.438° Codigo Civil)

“El Contrato es unilateral cuando una de las partes se obliga para con oira que
no contrae obligacién alguna; y bilateral, cuando las partes coniratantes se obligan
reciprocamente.” (Art. 1.439° C6digo Civil)

“ El Contrato es grafuito o de beneficencia, cuando solo tiene por objeto la
utilidad de una de las partes, sufriendo la otra el gravamen; y oneroso, cuando fiene por
objeto la utilidad de ambos contratantes, gravéndose cada uno a beneficio del otro.”
(Art. 1.440 Cédigo Civil)

“ El Contrato oneroso es conmutativo, cuando cada una de las paries se obliga
a dar o hacer una cosa que se mira como equivalente a lo que la otra parte debe dar o
hacer a su vez, y si el equivalente consiste en una contingencia incierta de ganancia o
pérdida se lama aleatorio."(Art. 1.441° Cddigo Civil)

“ El Contrato es principal cuando subsiste por si mismo sin necesidad de otra
convencién, y accesorio, cuando tiene por objeto asegurar el cumplimiento de una
obligacion principal, de manera que no pueda subsistir sin ella.” (Art. 1.442° Cédigo
Civil)
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“ El Contrato es real cuando, para que sea perfecto, es necesaria la tradiciéon de
la cosa a que se refiere; es solemne, cuando esta sujeto a la observancia de ciertas
formalidades especiales, de manera que sin ellas no produce ningan efecto civil; y es
consensual cuando se peifecciona por el solo consentimiento.” (Art. 1.443° Cédigo
Civil)

Este mismo Cédigo contiene las normas con respecto a los contratos para la
confeccion de una obra material las que se encuentran contenidas en los siguientes
articulos:

ARTICULO 1.996: “Si el artifice suministra la materia para la confeccién de una obra
material, el contrato es de venta; pero no se peifecciona sino por la aprobacién del que
ordené la obra.

Por consiguiente, el peligro de la cosa no pertenece al que ordena la obra sino
desde su aprobacién, salvo que se haya constituido en mora de declarar si la aprueba o
no.

Si la materia es suministrada por la persona que encargé Ia obra, el contrato es
de amrendamiento. Si la materia principal es suministrada por el que ha ordenado la
obra, poniendo el artifice lo demés el contrato es de arrendamiento; en caso contrario
es venta.

El arendamiento de obra se sujeta a las reglas generales del contrato de
arrendamiento, sin perjuicio de las especiales que siguen”.

ARTICULO 1.997: “Si no se ha fijado preclo, se presumird que las partes han
convenido el que ordinariamente se paga por la misma especie de obra, y a falla de
éste por el que se estimare equitativo a juicio de peritos”.

ARTICUL.O 1.998: “Sise ha convenido en dar a un tercero la facultad de fijar el precio,
y muriere éste antes de proceder a la ejecucion de la obra, seré nulo el conirato; si
después de haberse procedido a ejecutar la obra, se fijaré el precio por peritos”.
ARTICULO 1.999: “Habré lugar a reclamacién de perjuicios, segiin las reglas
generales de los contratos, siempre que por una u otra parte no se haya ejecutado lo

convenido, o se haya retardado su ejecucion.
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Por consiguiente, el que encarg6 la obra, atin en el caso de haberse estipulado

un precio Gnico y total por ella, podra hacerla cesar, reembolsando al artifice todos los
costos, y dandole lo que valga el trabajo hecho, y lo que hubiese podido ganar en la
obra”.
ARTICULO 2.000: “La pérdida de la materia recae sobre su duefio. Por consiguiente,
la pérdida de la materia suministrada por el que ordené la obra, pertenece a éste; y no
es responsable el artifice sino cuando la materia perece por su culpa o por culpa de las
personas que le sirven.

Aunque la materia no perezca por su culpa, ni por la de dichas personas, no
podré el artifice reclamar el precio o salario, si no es en los casos siguientes:
1°-  Sila obra ha sido reconocida y aprobada.
2°-  Sino ha sido reconocida y aprobada por mora del que encarg6 la obra.
3°-  Sila obra perece por vicio de la materia suministrada por el que encargé
la obra, salvo que el vicio sea de aquellos que el artifice por su oficio haya debido
conocer, 0 que conociéndole no haya dado aviso oportuno.

ARTICULO 2.001: “El reconocimiento puede hacerse parcialmente cuando se ha
convenido que la obra se apruebe por partes”.

ARTICULO 2.002: “Sli el que encargé la obra alegare no haberse gjecutado
debidamente, se nombrarén por las dos paries peritos que decidan.

Siendo fundada la a_legacién del que encargl la obra, el ariifice podra ser
obligado, a eleccién del que encarg6 la obra, a hacerla de nuevo o a la indemnizacion
de perjuicios.

La restitucion de los materiales podré hacerse con otros de igual calidad o en
dinero.

ARTICULO 2.003: “Los contratos para la construccién de edificios, celebrados con un
empresario, que se encarga de toda la obra por un precio Unico prefijado, se sujetan
ademés a las reglas siguientes:

1°~  El empresario no podréa pedir aumento de precio a pretexto de haber encarecido

los jornales o los materiales, o de haberse hecho agregaciones o modificaciones en el
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plan primitivo; salvo que se haya ajustado un precio particular por dichas agregaciones
o modificaciones.

2°-  8i circunstancias desconocidas, como un vicio oculto del suelo, ocasionaren
costos que no pudieron preverse deberéa el empresario hacerse autorizar para ellos por
el duefio; y si éste rehusa, podré acudir al juez para que éste decida, si ha debido o no
preverse el recargo de la obra, y fijle el aumento de precio que por esta razén
corresponda.

3°- Si el edificio perece o amenaza ruina, en todo o parte, en los cinco afios
subsiguientes a su entrega por vicio de la construccién, o por vicio del suelo que el
empresario o las personas empleadas por é| hayan debido conocer en razén de su
oficio, o por vicio de los materiales , seré responsable el empresario; si los materiales
han sido suministrados por el duefio, no habréd lugar a la responsabilidad del
empresario, sino en conformidad al articulo 2.000° inciso final.

4°-~  El recibo otorgado por el duefio, después de concluida ia obra, s6lo significa
que el duefio la aprueba, como exteriormente ajustada al plan y a las reglas del arte, y
no exime al empresario de la responsabilidad que por el inciso precedente se le impone.
5°- Si los artifices u obreros empleados en la construccién del edificio han
contratado con el duefio directamente por sus respectivas pagas, se mirarén como
contratistas independientes, y tendrén accién directa contra el duefio; pero si han
contratado con el empresario, no tendran accién contra el duefio sino subsidiariamente,
y hasta concurrencia de lo que éste deba al empresario.

ARTICULO 2.004: “Las reglas 3° 4°y 5° del precedente articulo, se extienden a los
que se encargan de la construccién de un edificio en calidad de arquitectos”.
ARTICULO 2.005: “Todos los contratos para la construccién de una obra se resuelven
por la muerte del artifice o del empresario; y si hay trabajos o materiales preparados,
que puedan ser Utiles para la obra de que se trata, el que la encargd seréd obligado a
recibirlos y a pagar su valor: lo que corresponde en razén de los trabajos hechos se
calcularé proporcionalmente, tomando en consideracion el precio estipulado para toda

la obra. Por la muerte del que encargé la obra no se resueive el contrato.
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2.~ FICACION DE LOS CONTRATOS TRUC

Los contratos de construccién constituyen una convencibn usada para
documentar los derechos y obligaciones referidos a la forma en que se llevara a cabo

una actividad de construccién. Estos contratos pueden ser:

- Contrato General de Construccién.

- Contrato General de Construccién a suma alzada.

- Contrato de Instalacion o confeccién de Especialidades.
- Contrato de Construccion por Administracion.

- Promesas de Compraventas

- Arrendamiento de Maquinarias

- Mantenci6n, Reparacion, demolicién

- Otros

214.- CO O GENERAL DE CONSTRUCCION:

El Seivicio de Impuestos Internos define al Contrato General de Construccion
como aquel que tiene por finalidad la confeccion de una obra material nueva que
incluye a lo menos dos especialidades, y que habitualmente forma parte de una obra
civil (Oficio N° 4489 del 10.08.76).

Como ejemplo se pueden sefialar la construccion de edificios, bodegas,
caminos, redes de agua potable, redes de alcantarilado, remodelaciones de edificios

transformando su estructura pero conservando la estructura perimetral.
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2.2- RATO GE ECO C SUMA A A

Este tipo de contrato recibe otras denominaciones tales como “Contrato de
Obra Vendida”, “Oferta a Precio Fijo”, etc.

En la ejecucion de una obra con este tipo de contrato, el Contratista es quien
soporta el costo y los riesgos inherentes al desarrollo de la obra, y cobra por ello un
precio fijo, generalmente en unidades reajustables. Su caracteristica més importante es
que el valor pactado cubre el total de la obra y que las condiciones de dicha obra son
invariables.

La cancelacibn en este tipo de contrato, podra efectuarse mediante valores
parciales de acuerdo al avance de la obra, como son los estados de pago, o bien en un

pago Unico al finalizar la obra.

2.3.- CONTRATO DE INSTALACION O CONFECCION DE ESPECIALIDADES

El articulo N° 12 del Reglamento define el contrato de instalacién o confeccion
de especialidades como:

Aquellos que tienen por objeto la incorporacién de elementos que se adhieren
permanentemente a un bien inmueble, que son necesarios para que éste cumpla
cabalmente con la finalidad especifica para la cual se construye.

Ejemplo de especialidades podemos mencicnar la instalacion de:

- Baldosas

- Pisos plasticos

- Ascensores

- Puertas y ventanas

- Climas artificiales

- Sanitarios

- Impermeabilizaciones
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- Electricidad
- Confeccibn jardines
- carpinteria y cerrajeria en madera y metal

- estucos y revestimientos, etc.

24.- CONTRATO CcO T -

Se entendera que el contrato se ejecuta por administracién, cuando el
contratista aporta solamente su trabajo personal o cuando el respectivo contrato deba
ser calificado como arrendamiento de servicios, por suministrar el que encarga la obra
la materia principal.

En este tipo de contrato, el riesgo que afecta a la obra mientras ésta se realiza

es Integramente de la empresa mandante.

2.5.- ROMESA DE VENTA DE BIENES INMUEBLES

El contrato de Promesa de Venta corresponde a la convencién mediante la cual
el promitente comprador se compromete a pagar, la o las cuolas al promitente
vendedor por un bien material inmueble a una fecha determinada, pudiendo hacer uso
del bien hasta que se celebre el contrato de Venta o suscripcion de la escritura exigida
para los bienes inmuebles.

Una nueva figura juridica en nuestra legislacién corresponde a la Ley N° 19.281
que contiene las normas del arrendamiento con promesa de compraventa o Leasing

Habitacional.
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26 ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIAS

Este tipo de contrato esta vinculado a la actividad de las empresas constructoras

y a la vez puede ser accesoria a dicha actividad.

El arrendamiento de maquinarias corresponde a un servicio segtn la Ley.

27 MANTENCION, REPARACION, DEMOLICION

Las obras o contratos de Mantenciébn, Reparacién, demolicién, limpieza de
edificios, pintura, etc. constituyen una prestaciobn de servicios y en ningin caso

corresponden a una instalacién o confeccién de especialidades
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Para una mejor comprensiéon y entender los principios que tuvo en cuenta el
legislador al establecer la modalidad que rige las disposiciones generales de un contrato
de construccién en la compleja operatoria de la actividad de la construccién, resulta

indispensable definir los conceptos que generalmente forman parte o se utilizan en

- estos contratos.

Contratista

Es la persona natural o juridica, que en virtud del contrato respectivo, contrae la

obligacion de ejecutar una obra material.

Bases Administrativas
Son el conjunto de disposiciones sobre procedimientos y términos que

regularén el desarrollo de un contrato entre el mandante y el contratisia.

Boleta de Garantia
Es un documento que se extiende a nombre del mandante de una obra, para
dar respaldo a un compromiso , tales como:
- Buena ejecucion de la Obra: Garantiza el trabajo ejecutado por el fiempo
estipulado en el contrato
- Seriedad en la Oferta: Garantiza el compromiso que contrae el contralista
para respetar el precio del contrato.
En general la entrega de este documenio se hace, para garantizar el fiel

cumplimiento del contrato.
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Especificaclones Técnicas

Corresponde al conjunto de caracteristicas que debe cumplir la obra de acuerdo
al contrato, como son las normas sobre los procedimientos de elaboracién, exigencias
sobre los materiales y pruebas de control de calidad que deben ser aprobadas en las

diferentes etapas de construccién de la obra.

Estados de Pagos

Es la forma de cobrar, que realiza el contratista o empresa constructora por una
obra en construccién, considerando partidas o grupo de partidas terminadas.

Los estados de pagos son considerados abonos parciales durante la ejecucion
de una obra, constituyen anticipos concedidos al contratista a cuenta del precio total de
dicha obra, en ningtin caso constituye aceptacién por parte del mandante por la calidad

y cantidad de la obra ejecutada.

Planos Generales
Son los disefios o dibujos en el que se indican la ubicacién, formas y medidas,
que permiten un juicio completo de las obras a ejecutar, a una escala conveniente para

su correcta interpretacion.

Programa de Tra
Es el orden cronolégico a seguir dentro del plazo del conkrato, en la ejecucion
de las distintas etapas de una obra; las que pueden ser ejecutadas en forma simultanea

0 sucesivas.

Retenclones

Son otra forma de garantia de buena ejecuciéon de la obra, de los plazos y en
general de todas las obligaciones del contrato hasta su recepcion.

Generalmente la retencién corresponde a un porcentaje del valor de la obra, la

que se hace efectiva de los respectivos estados de pago.



CAPITULO IV

COSTOS DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS
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IV COSTOS DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS

La determinacion de los costos, constituyen la base fundamental para la toma
de decisiones y llevar a cabo en las mejores condiciones los contratos de construcciéon
frente a sus competidores.

Se elaboran presupuestos de las obras, basados en los costos de produccién
que aseguren la continuidad de la empresa, ya que si estos son mal calculados podria
acarriarle grandes pérdides e incluso la quiebra por la cantidad de recursos que
involucran.

La Contabilidad como fuente de informacién cuantitativa, indispensable para la
toma de decisiones, tiene un papel muy importante si se lleva oportunamente, con
Balances mensuales y con el registro de los costos desde el inicio al final de las obras.

La Contabilidad a través del Balance reflejan cuantitativamente los costos
operacionales necesarios para obtener uno o varics productos. Estos costos son
reales, no variables, medibles, comparativos y analiticos, los que se encuentran
debidamente comprobados por la documentacion sustentatoria.

El Balance mensual entrega el costo mensual del proceso de construccion. El
costo de cada unidad en construccién se obtendré relacionando el costo mensual con
el total de metros a construir obteniéndose el costo por metro cuadrado del mes, el que
multiplicado por la superficie de cada casa, departamento, locales, etc. indicara el costo
real acumulado de cada unidad en construccion.

Dado que normalmente el desarrolio de un proyecto de construccion puede
extenderse més allé de un periodo contable, el Colegio de Contadores de Chile A.G. ha
dictado las normas a través del Boletin Técnico N° 39 , estableciendo las formas de
registro de los Costos e Ingresos de los contratos de construccion aceptades

financieramente, que a continuacion se analizan y exponen.
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1.- DESCRIPCION DE LOS COSTO Y GASTOS

Los costos o valores en que se debe incurrir por objeto de un contrato de
construccién en el desarrollo de una obra desde su inicio a su conclusién se pueden
dividir en:

° Costos que se relacionan directamente con un contrato especifico.
Costos que pueden atribuirse a la actividad contractual en general y pueden
asignarse a contratos especificos distribuyéndolos.

° Costos relacionados con las actividades de la empresa en general o relativos a

la actividad contractual, pero que no pueden asignarse a contratos especificos.

1.1.- COSTOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON UN CONTRATO

ESPECIFICO

Estos costos son claramente identificables con el contrato y necesarios para su

realizacién tales como:

) Materiales usados para la construccién.

o Costos de Mano de Obra en el lugar de la construccion, incluyendo
supervision.

° Subcontratos, que pueden ser de instalaciones o confeccién de
especialidades.

o Costos por traslados de la planta y equipos al y del sitio de la construccion.

® Arriendos de equipos de terceros.

® Depreciacion de la planta y equipos usados en un contrato
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144 MATERIALES DIRECTOS

Los materiales directos de fabricacibn son aquellos elementos materiales e

insumos que se adquieren con el objetos de destinarlos a la construccién misma tales

como:
- Cemento de construccién.
- Maderas de cualquier tipo, marca o calidad.
- Tubos, ductos, piezas y partes de P.V.C.
- Fierro de cualquier clase, marca, medida o calidad.
- Placas, postes y barras de hormigén.
- Clavos, fijaciones, tornillos y similares.
-Ceramicas, soleras, pastelones, pisos, cubrepisos, baldosas, tejas,

adoquines, pizarrefio, perfiles , aislantes, etc.

1.1.2 MANO DE OBRA DIRECTA

Corresponde a aquellos costos en que incurre la empresa por concepto de
remuneraciones constituidas por sueldos, sobresueldos, bonos, regalias, sobretiempos,
tratos especiales o contractuales, pagadas a trabajadores con contrato vigente y que
desarrollen sus labores en la obra a la cual se imputarén estos costos.

Algunas funciones o labores que se clasifican como Mano de obra Directa son:

- Jefe de Obra

- Carpinteros

- Trazadores

- Maestros Constructores

- Trabajadores Jornales
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113 SUBCONTRATOS

Son todos aquellos servicios de ejecucion o fabricacién de especialidades,
contratados con terceros ajenos a la empresa mediante la suscripcién de un contrato
de ejecucién, prestacién o seivicio necesario para completar, incluir o proporcionar
algiin elemento o material a la obra en ejecucién; tales como:

- Movimiento de tierra, descarpes o cortes de terreno.

- Redes de agua potable y alcantarillado

- Urbanizacién, construccién de aceras, veredas o vias de circulacion de

vehiculos o peatonales.

- Instalaciones de aluminio, vidrios y ventanas.

- Confeccion de muebles especificos, tales como closet, cocina o bafio.

- Pintura interna y o externa.

- Empapelado.

- Tendido de electrificacién publica o domiciliaria.

- Instalaciones en general, griferia, parquet, puertas y guardapolves,

instalaciones sanitarias, etc.

1.2.- _COSTOS ATRIB SALA A DAD T U

Entre los costos atribuibles a la actividad contractual en general y que pueden
asignarse por distribucién a contratos especificos, se incluyen a manera de ejemplo:

- Seguros

- Asistencia Técnica

- Gastos de bodega

- Gastos de mantencion de maquinarias
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ASISTENCIA TECNICA

La asistencia técnica o la contratacion de profesionales por asesorias sin
dependencia ni subordinacion son muy comunes en el sector de la construccion.
Desde el punto de vista contable, si estas asesorias se relacionan directamente con
determinada construccién se activaran cargéndose al contrato en ejecucion.

Las asesorias y gastos que no puedan ser distribuibles o asignables deberan

tratarse como gastos del periodo.
1.3.- _COSTOS RELATIVOS A LA ACTIVIDAD DE LA EMPRESA EN GENERAL

Los costos relativos a la actividad de la empresa en general son aquellos que se
excluyen de los costos acumulables a un contrato, pueden relacionarse con la actividad
contractual pero no son asignables, porque no tienen una relacién directa con el trabajo
necesario para que un contrato especifico llegue a su etapa de terminacién, se incluyen
los siguientes ejemplos:

- Gastos generales de administracién y ventas.

- Gastos de investigacion y desarrollo.

- Costos de financiamiento.

- Depreciaciones de equipos ociosos, no usados en un contrato en pariicular.

Sin embargo, en determinadas circunstancias estos costos pueden ser
especificamente atribuibles a un contrato en particular, en tales casos deberén tratarse

como costos acumulados al contrato.
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Los estados financieros son el medio a través del cual la informacién procesada
por la contabilidad es periédicamente comunicada a las personas que ufiizan dicha
informacién.

Para que dicha informacién cumpla ciertos requisitos de calidad y pueda ser
entendida por terceras personas se hace necesario que dichos estados sean
preparados con sujecién a un conjunto de reglas y convenciones de aceptacién
general que se denominan principios y normas contables.

Los estados financieros estan referidos a un periodo de fiempo, el cual esta
dado por el ciclo normal de operaciones de la empresa, lo que significa que debe existir
un adecuado corte contable de la informacién contenida dichos estados.

En la determinacién de los resultados se deben considerar todos los recursos y
obligaciones del periodo, ya sea que se hayan percibido o no, con el objeto de
relacionar los ingresos con los costos y gastos que los generan.

Es necesario que los resultados de las operaciones solo sean computados
cuando la operacién que las origina queda peifeccionada desde el punto de vista legal,
tributario o de las practicas comerciales vigentes.

Es necesario ademés que en la preparacién de los estados financieros se
aplique un criterio sano, lo que implica que ante dos o més alternativas se debe elegir la
més conservadora ya que en ocasiones se requiere que estimaciones sean
incorporadas para efectos de distribuir los ingresos en conjunto con los costos.

La norma contable que nos interesa es la que se relaciona con las cuentas de
resultado que sefiala como debemos tratar las partidas de ingresos por ventas y otros
ingresos en general, la cual sefiala lo siguiente: (Boletin Técnico N° 1)

“Las ventas y otros ingresos no deben ser contabilizados anticipadamente en el
estado de cuentas de resultado o registrarse por montos que sean significativamente
inferiores o superiores a las cifras reales, lo que implica un adecuado corte contable al

principio y al cierre del periodo.”



Contabilidad y Tributacién de las Empresas Constructoras 40

Lo anterior significa que cualquier partida que sea representativa de cuentas de
ingresos, ya sea que se encuentren percibidas o devengadas en forma anficipada, tales
como anticipos por ventas, arriendos, intereses, bonfficaciones, etc., deben ser
registradas en cuentas de pasivo y reflejar de este modo la obligacién que se adquiere
con motivo de un pago anticipado. En el caso de los anticipos por venta, el ingreso se
realiza o reconoce cuando se cumplen las condiciones generales que regulan la
compra venta, las que se encuentran definidas en el Cédigo de Comercio, la cosa
vendida y el precio y se emite la respectiva factura, la cual se cancela fotal o
parciaimente con el anticipo recibido.

Distinto es el caso de los arriendos e intereses, etc., en el cual la intencién no es
maés que diferir el concepto del ingreso al periodo al cual comresponda, a través de
amortizaciones mensuales con abono a cuentas de resultados.

En los contratos de construccién el principal problema que se presenta en la
distribucién de ingresos y costos es debido a que el inicio de la actividad y la
terminacién pueden ocurrir en periodos contables distintos, luego los estados de
pagos y los anticipos percibidos no refiejan necesariamente las utilidades devengadas.

El Boletin Técnico N° 39 trata sobre la contabilizacién de los contratos de
construccion en los estados financieros de los contratistas o empresas constructoras,
sefialando dos métodos para contabilizar los costos y dar reconocimiento a los
ingresos, que son :

- Método del Grado de Avance.

- Método de Contrato Terminado.
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2. CONTABILIZACION SEGUN METODO DEL GRADO DE AVANCE

La contabilizacién segiin el método del Grado de Avance consiste en dar
reconocimiento tanto a los costos incurridos como a los ingresos devengados, a
medida que progresa la actividad del contrato, registréndolos en cuentas de resultado.

La ventaja de este método de contabilizar los ingresos de acuerdo con la etapa
de ejecucioén en que se encuentra el contrato al fin de cada periodo, es la de reflejar la
utiidad en el periodo contable en el que se lev a cabo la actividad que la generd.

La desventaja que presenta este método es el riesgo de emor en las
estimaciones necesarias para determinar el grado de avance de los ingresos que serén
reconocidos en los estados financieros.

El grado de avance usado para determinar los ingresos, puede hacerse
calculando la proporcion que guardan los costos incumidos hasta la fecha,
relacionandolos con una estimacion actualizada de los costos totales que se espera
incurrir en el contrato, también puede ser determinado por inspecciones técnicas que
midan el grado de avance fisico de la obra o por una combinacion de ambos
procedimientos.

Al aplicar este método puede ser necesario hacer ajustes a los costos para que
éstos reflejen el trabajo realmente ejecutado. Algunas partidas que pueden necesitar
ajustes son:

a) Los costos de materiales comprados para el conirato que no han sido usados

o instglados en su ejecucion.
b) Pagos a subcontratistas, hasta el grado en que no reflejen la cantidad de

trabajo subcontratado ya ejecutado.

Sélo se aplicard el método del grado de avance cuando el resultado final del
contrato pueda estimarse con seguridad razonable. Si el resultado final no puede ser

estimado de manera confiable, no se debe usar este método.
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2.2.- CONTAB SEGUN METO TOTE

Bajo este método de contabilizacibn se da reconocimiento a los ingresos
devengados s6lo cuando el contrato est4 totalmente terminado o cuando sélo queda
por ejecutar una Infima parte de trabajo, sin considerar el trabajo que se pueda derivar
de cldusulas de garantia.

En este método, los costos, los anticipos recibidos y los estados de pago
cobrado se acumulan durante la ejecucion del contrato sin dar reconocimiento a
utilidad alguna, hasta que la actividad del contrato haya sido concluida.

La principal ventaja de este método se basa en el reconocimiento de los
resultado al concluirse total o substancialmente la ejecucion del contrato evitando los
ajustes posteriores por costos imprevistos o posibles pérdidas a que dan origen las
estimaciones; de esta manera se reduce el riesgo de dar reconocimiento a utilidades
que pueden no haber sido devengades.

La principal desventaja de este método es que las utilidades que se determinan
periédicamente no reflejan el nivel de actividad en los coniratos durante €l periodo, hay
un continuo intervalo de retraso entre el periodo que se ejecuta el trabajo y aquel en

que se da reconocimiento a los ingresos.

3.- CONTABILIZACION SEGUN CONTRATOS DE C

Al contabilizar los contratos de construccion debe usarse el método del grado
de avance o el método de contrato terminado teniendo en cuenta las condiciones
necesarias para su aplicacién que se detallan més adelante, también pueden utilizare
simultdéneamente ambos métodos para tipos diferentes de contratos, en estos casos
cuando se adopta un método para un contrato en particular deben contabilizarse por

igual método todos los ofros contratos que retinan las mismas o similares condiciones.
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La eleccibn del método de contab#zacion representa una politica de
contabilidad que debe aplicarse consistentemente.
Los cambios en el método de contabilizacién deben revelarse en notas a los

estados financieros, el efecto del cambio y las razones para efectuario.

3.1.- _TIPOS DE CONTRATOS

Los contratos de construccién pueden ser de varias clases , sin embargo se

distinguen dos tipos basicos.
° Contrato a precio fijo, obra vendida o llave en mano o a suma alzada.
° Contrato a base de costos més honorarios o por administracion.

La aplicacién del método de contabilizacién del Grado de Avance a estos tipos
basicos de contratos estard condicionada a la confiabilidad de las estimaciones tanto

de los ingresos como de sus costos.

3.1.1 CONTRATOS A PRECIO

En estos contrato el grado de confiabiidad de las estimaciones es
proporcionado por las siguientes condiciones:

a) Que los ingresos totales por recibir puedan estimarse con seguridad
razonable en relacién con el contrato.

b) Que ala fecha de los estados financieros, tanto los costos para terminar
el contrato como los de la etapa ejecutada, puedan estimase con
seguridad razonable.

c) Que los costos atribuibles al contrato puedan identificarse claramente

a objeto de comparar la experiencia real con las estimaciones previas.
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34.2 CONTRATO POR ADMINISTRACION

En los contratos por administracién las condiciones que proporcionan el grado
de confiabilidad son las siguientes:

a) Que los costos especificamente reembolsables puedan ser claramente
identificados con el contrato.

b) Que puedan estimarse confiablemente los costos distintos de los
especificamente reembolsables, con la finalidad de comparar los
honorarios totales que se espera recibir con los costos no
reembolsables que se espera incurrir y de esta manera estimar el

resultado final que dejaré la obra.

4.- PROVISION POR PERDIDAS PREDECIBLES

Cuando las estimaciones actuales de los costos e ingresos totales indican que
se incurrird en una pérdida y aunque éstas excedan los costos del trabajo ejecutado
hasta la fecha, se debe hacer una provisién por la pérdida total, sin importar el monto
del trabajo ejecutado ni el método de contabilizacion.

En caso de que un contrato sea de tal magnitud, que absorba gran parie de la
capacidad de la empresa por un periodo importante, los costos indirectos incurridos en
dicho periodo se deberén considerar como directamente atribuibles al mismo e incluirse
en el célculo de la provision para pérdidas predecibles sobre dicho contrato.

Para efectos de efectuar la provision para pérdidas, el valor se determinara sin
considerar:

a) Si la ejecucién del contrato ha comenzado o no.

b) El grado de avance en que se encuentre la actividad del contrato.

c¢) El monto de las utiidades que se espera obtener de otros contratos no

relacionado.
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Los reclamos o variaciones en los contratos de construccién presentados por el
contratista dan origen a montos por cobrar que deberan ser registrados como ingresos
sélo si han sido aceptados por el cliente y hasta el grado en que el contratista tenga la
evidencia de la aceptacion del monto a cobrar. La base de contabilizacién seré el
mismo método utilizado para el contrato.

Por su parte los reclamos y sanciones que deba pagar el contratista, que
provengan de demoras para terminar el trabajo o de otras causas contenidas en el
contrato, deben considerarse costos atribuibles al contrato para la determinacién del
resultado final, el que seré reconocido segin el método utilizado para contabilizar el

contrato.

6.- COSTOS INCURRIDOS, ANTICIPOS Y RETENCIONES

El tratamiento contable de los costos incurridos en un contrato de construccién
se deben registrar en la cuenta de activo correspondiente que puede denominarse
Obras en Construccién, Obras en Ejecucién, Obras en Curso o Consirucciones
Vigentes, etc.

Esta cuenta de activo debera clasificarse en el corto plazo o en otros activos
seglin sea el periodo de cobro o aplicacion anticipada.

Los anticipos recibidos se registraran en una cuenta de Pasivo, que puede ser
Anticipo de Clientes, la que se debitard a medida que estos anticipos se apliquen en los
estados de pago.

Los estados de pago se deben registrar como cuentas por cobrar (Clientes) con
abono a una cuenta complementaria de activo si se desea mantener la informacién de
los costos acumulados de la obra, o bien con abono directo a la cuenta de activo “Obra

en Construccién”
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Los anticipos recibidos por contratos de construccién que corresponda aplicar a
estados de pago por cobrar en el corto plazo se deben presentar deduciendo las
cuentas por cobrar Clientes citadas en el pamrafo anterior. Si el total de los anticipos
excede el saldo de las citadas cuentas por cobrar, el remanente se abonaréd o se
presentara deduciendo el saldo de corto plazo de la cuenta de activo Obras en
Construccién. El exceso de anticipos que atin existiera, deberé clasificarse en el pasivo
a corto plazo. ‘

Los anticipos recibidos por contratos de construccién que corresponda aplicar a
estados de pagos a descontar en el largo plazo, se deben presentar deduciendo las
cuentas por cobrar del largo plazo, si existieran. El exceso de anticipos, si lo hubiere,
debera deducirse del saldo de la cuenta de activo de largo plazo Obra en Construccion
y si aun existe un exceso de anticipo, debera clasificarse como pasivo a largo plazo.

Las retenciones que se efectien al contratista en los estados de pagos, de
acuerdo a lo convenido en el contrato, representan para el contratista una cuenta por
cobrar; la que sera clasificada en el corto o largo plazo seglin corresponda y deberé

mostrarse en forma separada de los anticipos recibidos del contratante.

7.- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros deberan revelar como minimo, las siguientes notas:

a) El método de contabilizacién que se ha adoptado para los contratos.
Si se han utilizado ambos métodos, revelar en forma separada los montos
significativos atribuibles a contratos contabilizados seguiin cada método.

b) Indicar las técnicas aplicadas para medir el progreso en la actividad del
contrato cuando se utilice el método del grado de avance.

c) Indicar efectos producidos por cambios en el método de contabilizacion de un

contrato.
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d) En caso de controversias de importancia, reclamos no registrados, deberé
darse a conocer la naturaleza e importes involucrados.

e) Descripcion de los riesgos y compromisos de importancia, asi como cualquier
clausula significativa sobre incentivos, penalidades, contingencias
especificadas y por financiamiento de los contratos de Largo Plazo.

f) Indicar naturaleza de las provisiones importantes para pérdidas o ajustes
anormales, por incentivos, penalidades, otros, su saldo al cierre del ejercicioy
los montos debitados a resultados en el periodo.

g) Si existen contratos de importancia rescindidos parcial o totalmente en el
periodo, o con probabilidad que lo sean el futuro, se debe indicar los efectos

en los resultados del periodo actual como de periodos futuros.



CAPITULO V

TRIBUTACION DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS
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vV  TRIBUTACION DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS

La tributacién de las empresas constructoras bésicamente se encuentra definida
en las normas del LV.A. D.L. N° 825 de 1974 y Renta D.L. N° 824 de 1974, ademas
de las normas establecidas en el Cédigo Tributario.

El D.L. N° 910 de 1975, contiene la legislacion especifica para empresas
constructoras, relacionada con un crédito especial por la construccién de inmuebles

destinados a la vivienda.

1.- ELLV.A. EN LA ACTIVIDAD DE LA CONSTRUCCION

La Ley 18.630 del 23 de Julio de 1987 incorporo la actividad de la construccion
al régimen del L.V.A. en forma definitiva a partir del 1° de Octubre de 1987, coexistiendo
con el régimen antiguo que se mantuvo por 18 meses, es decir , hasta el 31 de Marzo
de 1989 y que no forma parte de esta memoria por corresponder un régimen
transitorio ya concluido.

Las modificaciones introducidas por la Ley 18.630 al texto del D.L. N° 825, de
1974, sefialan que la nueva normativa legal gravan con L.V.A. las ventas y ofros actos
asimilados a éstas, celebradas por empresas constructoras y que recaigan sobre
bienes corporales inmuebles construidos en todo o en parte por ellas.

Para la configuracion de los nuevos hechos gravados relacionados con la

actividad de la construccion, previamente se analizarén los siguientes temas:

1.- El hecho gravado del 1.V.A. en las Empresas Constructoras
2.- Vendedor de Inmuebles
3.- Concepto de Habitualidad

4.- Concepto de Territorialidad
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5.- Hechos gravados asimilados a Ventay Senvicio respecto de la actividad de
la Construccién.

6.- Devengamiento del LV.A.

7.- Sujetos del impuesto en la actividad de la Construccion

8.- Normas sobre Base Imponible

9.- Facultad para Tasar del S.L.I.

10.- Tratamiento del Valor del Terreno

11.- Situacién de las resciliaciones, nulidades o desistimientos.

12.- Derecho al crédito fiscal en la actividad de la Construccién

13.- Obligacién de emitir facturas

14.- Oportunidad en que debe emitirse la factura

15.- Exhibicién y constancia del pago del I.V.A.

1.4.- EL HECHO GRAVADO DEL IVA EN EMPRESAS CONSTRUCTORAS

El hecho gravado del L.V.A. en las Empresas Constructoras esté constituido por
las operaciones generadoras del débito fiscal o por la circunstancia que da origen a la
obligacién tributaria.

El articulo 2° n° 1 del D.L. 825/74, sefiala que se entendera por “Venta”, toda
convencién independiente de la designaciébn que le den las partes, que sirva para
transferir a titulo oneroso el dominio de bienes corporales muebles, bienes corporales
inmuebles de propiedad de una Empresa Constructora, construidos totalmente por ella
o que en parte hayan sido construidos por un tercero para ella, de una cuota de
dominio sobre dichos bienes o de derechos reales constituidos sobre ellos, como
asimismo todo acto o contrato que conduzca al mismo fin 0 que esta ley equipare a
venta.

De la definicién se desprende que los inmuebles construidos en todo o en parte

por empresas Constructoras, solo resultan afectos en su primera transferencia.
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Para que la transferencia de bienes corporales inmuebles descrita quede
asimilada a venta debe cumplir con los siguientes requisitos copulativos:
a)  Debe existir una convencién traslaticia de dominio, de cuotas de dominio
o derechos reales constituidos sobre bienes corporales inmuebles.
b) La transferencia debe ser realizada por un vendedor
c) La convencién debe ser a titulo oneroso.
d) La convencién debe recaer sobre un bien corporal inmueble de una
Empresa Constructora o sobre los derechos reales constituidos sobre los

inmuebles construidos en todo por ella o en parte por un tercero para
ella.

1.2.- EL VENDEDOR DE INMUEBLES

El caracter de “vendedor” de inmuebles que debe tener, en cuanto al elemento
del hecho gravado bésico se lo confiere el N° 3 del Articulo 2 del D.L. N° 825/74, el
que sefiala (parte perinente):

* Asimismo se considerard “Vendedor” la empresa constructora,
entendiéndose por tal a cualquier persona natural o juridica, incluyendo las
comunidades y las sociedades de hecho, que se dediguen en forma habitual a la venta
de bienes corporales inmuebles de su propiedad, construidos totalmente por ella o que
en parte hayan sido construidos por un tercero para ella.”

“Se considera también “Vendedor” al productor, fabricante o Empresa
Constructora que venda materias primas o insumos, que por cualquier causa , no

utilice en sus proceso productivos.”
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1.3~ LA HABITUALIDAD

EID.L. N° 825 de 1974 en su articulo 2° n° 3 entrega una facultad exclusiva al
Servicio de Impuestos Intemos para calificar la habitualidad. Por su parte, el
Reglamento del I.V.A en su articulo 4° indica que el Servicio consideraré la naturaleza ,
cantidad y frecuencia con que el vendedor realice las ventas y con estos antecedentes
no copulativos determinaré si el animo que guié al contribuyente para adquirifio fue
para su uso, consumo o para la reventa. :

Por lo tanto debe calificarse de vendedor a quienes se constituyan como una
empresa organizada para construir y vender inmuebles aunque el giro de la
construccibn no sea exclusivo e incluso cuando sea esporéddico o de menor
importancia o bien cuando exista una organizacibn empresarial distinta que sea

aprovechada ocasionalmente para construir uno o varios inmuebles.

1.4.- TERRITORIALIDAD DE LOS BIENES GRAVADOS

El articulo 4° del D.L. N° 825 indica que se encuentran gravadas con el LV.A. las
ventas de bienes corporales muebles ubicados en termitorio nacional, independiente del
lugar donde se celebre la convencién respectiva y precisa que respecto de la venta de
inmuebles de propiedad de una empresa constructora construidos total o parcialmente
por ella, sélo se aplica el tributo cuando la convencién recaiga sobre un bien de este
tipo, ubicado en territorio nacional.



El D.L. N° 825 en su articulo 8° establece otros hechos que la ley equipara o
son asimilados a ventas y servicios, los que con respecto a la actividad de la
construccién, a continuacién se sefialan:

La letra c) del articulo 8° del D.L. 825 establece como hecho gravado del I.V.A.
la adjudicacién de bienes corporales inmuebles: en la liquidacién de sociedades que
sean empresas constructoras, de comunidades que no sean hereditarias ni provengan
de la disolucién de la sociedad conyugal y de cooperativas de viviendas. También se
consideraré venta la adjudicacién de bienes corporales inmuebles construidos total o
parcialmente por la sociedad, comunidad o cooperativa, sin que sea en estos casos

necesario que los bienes sean del giro del vendedor como lo es para los bienes

corporales muebles.

La letra ¢) del mismo articulo 8° incorpora al hecho gravado del LV.A. los
contrato generales de construcciébn quedando en las mismas condiciones que los
contratos de instalacibn o confeccion de especialidades, que ya se encontraban

gravados con dicho tributo.
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Laletra k) del articulo 8° del D.L. 825 incluye como hechos gravados del L.V.A.
los aportes y otras transferencias, retiros y venta de establecimientos de comercio y
ofras universalidades, que comprendan o recaigan sobre bienes corporales inmuebles
del giro de una empresa constructora o sea que los inmuebles sean construidos fotal o
parcialmente por ella para la venta.

Cuando se frate de empresas que hayan construido total o parcialmente
inmuebles paré su uso, estos no constituirdn bienes del giro. Sélo se entenderé que un
bien inmueble esté destinado al uso de la empresa cuando ésta lo acredite como
necesario para producir la renta y que ha estado sometido al tratamiento contable y
tributario que corresponde al Activo Fijo, esto sin perjuicio de lo dispuesto en la nueva
letra m) del articulo 8° del 04.08.95.

Los aportes y otras transferencia estén referidos a los que haga la empresa
constructora a otra empresa, con motivo de la constitucién, ampliacién o modificacién
de sociedades. Y los retiros efectuados por el duefio, socio, directores o empleados de
la empresa. Ambos son considerados hechos grm afectos al |.V.A.

También considera hecho gravado la venta de establecimiento de comercio y
otras universalidades que comprendan bienes corporales inmuebles del giro de una
empresa constructora.

El establecimiento de comercio ha sido calificado por el Servicio de Impuestos
Intemmos como una universalidad de hecho y junto con la expresiéon otras
universalidades que comprendan bienes corporales inmuebles, se entiende
incorporado en la nhorma cualquier otro establecimiento de distinta naturaleza como ser
industrial, comercial, agricola, etc., cuya venta puede quedar afecta, en la parie relativa

a los bienes inmuebles



La letra L) del articulo 8° considera hecho gravado del |.V.A. las promesas de
venta de bienes corporales inmuebles de propiedad de una empresa constructora y los
contratos de arriendo con opcién de compra que celebren estas empresas, en ambos
casos, respecto de los inmuebles de su giro y las comunidades por los inmuebles
construidos total o parcialmente por ellas. La norma agrega ademés que estos Gltimos
contratos se asimilardn en todo a las promesas de venta; lo que significaré que el

impuesto se devengara en cada pago.

ANTES DE DOCE MESES CONTADOS DESDE SU

La ley N° 19.398 (D.O. 04.08.95) agreg6 un nuevo inciso al Art. 8° del D.L. 825
de 1974, correspondiente a la letra m) que crea un nuevo hecho gravado del LV.A., que
expresa:

m) “La venta de bienes corporales muebles o inmuebles que realicen las
empresas antes de doce meses contados desde su adquisicién y no formen parte del
activo realizable efectuadas por contribuyentes que, por estar sujetos a las normas de
este Titulo, han tenido derecho a crédito fiscal por la adquisicién, fabricacién o
construccién de dichos bienes.”

De esta nueva norma se desprende que tanto los bienes muebles o inmuebles
que hayan sido fabricados o construidos por quien transfiere el dominio, para
incorporarios @ su ACTIVO FIJO, quedan iguaimente gravados con el LV.A. en su
venta efectuada antes de transcumido doce meses de su adquisicion, fabricacion o
construccién, siempre que se haya tenido derecho a recuperar los impuestos

soportados como crédito fiscal.
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Tratandose de inmuebles destinados por el contribuyente a la habitacién de sus
trabajadores en los que sélo se recupera como crédito una parte del LV.A. en su
adquisicién o construccién, la transferencia deberd quedar gravada con la misma
modalidad y proporcién que se recuper6 el crédito fiscal. Elio por cuanto el Art. 21 del
D.L. N° 910 de 1975, establece un franquicia, consistente en un crédito especial por
concepto de Impuesto al Valor Agregado, la que no ha sido modificada.

Tratédndose de la venta de inmuebles igualmente deberé deducirse el valor del
terreno de la base imponible de acuerdo con las normas del Art. 17 del D.L. 825. En
caso de una segunda venta de un inmueble, dentro del plazo de doce meses, se
deberé deducir el valor del terreno aplicado en la primera venta, reajustado de acuerdo

al .P.C. entre el mes anterior al de adquisicién y el mes anterior al de la venta.

1.6.- DEVENGAMIENTO DEL L.V.A

El Art. 9° del D.L. N° 825 contiene las normas que determinan en que momento
u oportunidad nace la obligacion tributaria en vitud de haberse cumplido las
circunstancias previstas por la Ley , es decir cuando nace para el fisco el derecho a una
retribuciébn monetaria.

Este articulo en su letra f) respecto de la actividad de la construccion establece
que el impuesto se devenga, en el momento de emilirse la o las facturas de los
siguientes contratos:
® Contratos generales de Construccion (suma alzada o administracion)
® Contratos de Instalacion o Confeccién de Especialidades (suma alzada o

administracion)

) Ventas de inmuebles construidos por cuenta propia.
° Promesas de Venta de inmuebles

® Arriendo de inmuebles con opcién de compra
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Por su parte el articulo 55°, inciso 2° del D.L. N° 825 sefiala la oportunidad en
que debe emitirse la factura respecto de estos mismos contratos para lo cual establece
que “la factura deberéa emitirse en el momento en que se perciba el pago del precio del
contrato, o parte de éste, cualquiera que sea la oportunidad en que se efectue dicho
pago. No obstante, en el caso de la venta de bienes inmuebles, la factura definitiva por
el total o el saldo por pagar, segln proceda, deberé emitirse en la fecha de la entrega
real o simbélica del bien o de la suscripcién de la escritura de venta comrespondiente si
ésta es anterior.”

Para los Aportes, transferencias, retiros y venta de universalidades, sefialados
en la letra k) del articulo 8° de esta misma Ley, la factura debe emitirse en la fecha de la
entrega real o simbdlica o fecha de su;:,cripcién de la escritura, lo que ocurra primero.

En la adjudicacion de bienes inmuebles en liquidacién de sociedades que sean
empresas constructoras, cooperativas de viviendas, sociedades de hecho,
comunidades (que no sean hereditarias ni provengan de la disolucién de la sociedad
conyugal) sefialadas en la letra c) inciso 2° del articulo 8° de esta Ley, la factura debe
emitirse en la fecha de la entrega real o simbdlica del bien o en la fecha de la

suscripcion de la escritura, lo que ocurra primero.

1.7.- SUJETOS DEL IMPUESTO EN ACTIVIDAD DE LA CONSTRUCCION

El articulo 10° del D.L. 825 establece quienes son los responsables de cumplir
con la obligacion tributaria, sefialando como regla general al vendedor cuando celebre
una convencién definida como venta o que se equipare a venta y al prestador de
servicio por la operaciones definidas como servicio o que la ley equipare a tales.

La Circular 26 del S.LI. de 1987 expresa que, para los efectos del L V.A. debe
entenderse que empresa constructora no sélo es la organizacién que especificamente

tiene por objeto vender bienes inmuebles que construye total o parcialmente, sino que
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también, cualquier persona natural o juridica, comunidad o sociedad de hecho que
realice dichas operaciones ya sea en forma eventual o permanentemente y como giro
Unico, principal o accesorio, siempre que la obra sea construida totalmente por ella o en
parte por un tercero para ella.

Por tal motivo se transforman en sujetos del L.V.A. los contribuyentes que
realicen cualquiera de las operaciones afectas en virtud del articulo 8° del D.L. N° 825
anteriormente analizado.

El articulo 11° del D.L. 825 sefiala otros sujetos pasivos que son aplicables a la
actividad de la construccién que son:

o El comprador o adquirente cuando el vendedor o tradente no tenga residencia
en Chile.

) La sociedad o la comunidad en los casos de adjudicaciones de bienes
corporales inmuebles construidos total o parcialmente por las sociedades,
comunidades y cooperativas de vivienda, cuando se trate de la liquidacién de
ellas, siendo cada socio o comunero responsable solidario del pago del tributo
en la parte de los bienes que le sean adjudicado.

) El aportante, en el caso de aportes a sociedades.

° Los contratistas o subcontratistas por los contratos de instalacién o confeccién
de especialidades y los contratos generales de construccion.
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1.8.- NORMAS SOBRE BASE IMPONIBLE

La base imponible corresponde al monto sobre el cual se aplica la tasa. La
norma general del articulo 15° del D.L. 825 sefiala que la base imponible de las venias
0 seivicios estard constituida, salvo disposicién en contrario de la presente ley, por el
valor de las operaciones respectivas, debiendo adicionarse los rubros relacionados con

la actividad de la construcci6n si no estuvieren comprendidos en él, como son:

° El monto de los reajustes, intereses y gastos de financlamiento de la operacién a
plezo, incluyendo los intereses moratorios que se hubieren hecho exigibles o
percibido anticipadamente en el periodo tributario. Deberéa excluirse el monto de
los reajustes de valores que ya pagaron el impuesto de este Titulo, en la parte
que corresponda a la variacién de la unidad de fomento determinada por el

periodo respectivo de la operacién a plazo.

® El monto de los impuestos, salvo el de este Titulo.
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El articulo 16° del D.L. 825 sefiala la base imponible de los casos contemplados

en forma especifica y en su inciso final sefiala que las normas generales del articulo 15°

de esta Ley, seran aplicables también cuando proceda para el céiculo de las bases

imponibles especiales que a continuacion se sefialan, en el siguiente esquema:

CONTRATOS

e [nstalacion o confeccion de especlalidedes.

Valor total del conirato, inclyendo los materiales.

o Generales de Construccion. (Art. 16° letra C)
(Art. 8° letra o)

o Aportes y otras Transferenclas. Valor de transferencla.
(Art. 8° letra k) (Norma General Art. 15%)

o Retiros. - Valor que el contribuyents tenga asignado a los
(Art. 8° letra k) blenes corporales inmuebles o

- Valor de bienes corporales inmuebiles en plaza.
El que sea mayor (Ar. 16° letra b)

o Venta de Establecimiento de Comerclo y otras
Unliversalidades.

(Art. 8° letra k)

- Valor de blenes corporales inmuebles incluidos en
la venta, sin deducir las deudas que afecten a estos
blenes.

- Sl la venta es a suma aizada, el S.1. tasaré los
blenes corporales inmuebies del giro comprendidos
en la venta.

o Adjudicaciones Blenes Corporales inmuebles.

(Art. 8° letra ¢)

- valor de los bienes inmuebles adjudicados, sean ©
no del giro, el que no podra sef inferior al avallo
fiscal vigente a la fecha de adjudicacion.

- La base imponible sblo debe considerar valor de
construccion excluyendo el valor del terreno.

e [nmuebles no Construidos por el Adguirente.

A los cuales efectda obras adicionales,
ampliaciones o remodelaciones, para la venta, la
base imponible es el precio de venta de dichas

obras.

o Permutas de Blenes Corporales inmuebles.
(Art. 18°)

La base imponible se determinard en base al valor
de los bienes coiporales muebles @ inmuebles

Inciuidos en la operacion.
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1.9.- FACULTAD PARA TASAR DEL S

El articulo 16° letra d) del D.L.825, establece la facultad del S.II., para tasar
cuando no se asigne un valor determinado a los bienes corporales muebles e
inmuebles que se engjenen o cuando el valor fijado fuere notoriamente inferior al
corriente en plaza.

Al mismo tiempo el articulo 17°, inciso final de esta misma ley, entrega al S.1.I.
una faculiad de tasar de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 64° del Cédigo
Tributario, el valor tanto del terreno como de las construcciones en los siguientes casos:

1.9.1 TASACION DEL TERRENO

En los contratos de venta o promesa de venta de un bien inmueble, ya sea que
el terreno se transfiera o se considere en la misma operacion o no, el S.1.I. procedera a
tasar cuando el valor de la enajenacién del terreno sea notoriamente superior al valor

comercial de aquellos de caracteristicas y ubicacién similares en la localidad respectiva.

1.9.2 TASACION DE LAS CONSTRUCCIONES

En los contratos generales de construccién el S.1.I. procederé a tasar cuando el
valor de la construccion sea notoriamente inferior a las de igual naturaleza,
considerando el costo incurrido y los precios de otras construcciones similares.

En ambas tasaciones la diferencia que se determine entre el valor de
enajenacion y el fijado por el Servicio de Impuestos Internos quedara afecta al Impuesto
al Valor Agregado.

De la tasacion y giro sélo podré reclamarse simuliéneamente dentro del plazo

de 30 dias contado desde la fecha de la notificacién del giro.
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1.10.- TRATAMIENTO DEL VALOR DEL TERRENO

Por regla general el valor del terreno en ningtn caso constituye base imponible
del tributo, por lo que el articulo 17° del D.L.N° 825 establece las normas para efectuar
su deduccién cuando se encuentre incluido en el precio de venta o de la promesa de
venta gravados por la ley y no se haya determinado separadamente del valor de la
construccién.

Si el terreno se encuentra incluido en el precio de alguno de estos contratos, por
norma general se debe deducir reajustado por la variacién del indice de precios al
consumidor del perfodo comprendido entre el mes anterior al de su adquisicién y el mes
anterior a la fecha del contrato.

El valor del terreno reajustado, a deducir del precio del contrato, no podra ser
superior al doble del avalto fiscal vigente de la Ley N° 17.235 (Impuesto Termitorial) a la
fecha del contrato de venta o promesa de venta del inmuebie.

Este limite no seré aplicable cuando entre la adquisicién del terreno y el contrato
respectivo exista un plazo de tres aflos o més, en cuyo caso se deduciré el valor
efectivo de adquisicién debidamente reajustado.

A conveniencia de la empresa constructora, en reempiazo del valor de
adquisicién del terreno podra rebajarse el avaliio fiscal vigente de éste o la proporcion
que corresponda a la fecha de la convencién.

Para los efectos de la aplicacién del avalto fiscal, éste es el mismo que rige para
los efectos del impuesto territorial sin deduccién de la cuota exenta que se encuentre
vigente a la fecha del contrato de venta o promesa de venta del inmueble.

No obstante el limite sefialado, en aquellos casos en que hayan transcurrido
menos de tres afios entre la adquisiciéon del terreno y la venta o promesa de venta del
bien inmueble gravado, el Servicio de Impuesto internos a peticion de la empresa

constructora, podra autorizar mediante una resolucion fundada, que se deduzca el
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valor efectivo del terreno reajustado, considerando para esta tasacién el valor de los

terrenos de ubicaci6n y caracteristicas similares a la fecha de su adquisicién.

1.10.1 DISTRIBUCION DEL VALOR DEL TERRENO

Se debe tener presente que la ley permite rebajar del precio esfipulado en el
contrato, el valor de adquisicion de todo el terreno que se encuentre inciuido en la
operacién con tope de dos avallios cuando corresponda de acuerdo a lo precisado en
el punto anterior. Esto quiere decir que la empresa constructora puede deducir el valor
que constituye costo del contrato y que esta formado por el terreno de cada inmueble y
¢l valor del terreno utilizado en calles, plazas, etc., el que se promrateara por cada metro

cuadrado que corresponda a los inmuebles que transfiere, por ejemplo:

Distribucién del valor del terreno con los siguientes antecedentes:

a) Costo de adquisicién actualizado del terreno $ 90.000.000.-
b) Avaltio fiscal vigente a la fecha del contrato $ 40.000.000.-
c) Superficie del terreno o pafio 6.000 m?
d) Superficie il 8.000 m?

e) Total unidades construidas: 4 edificios de 5 piso
con 4 departamentos por cada piso. Total 80 u.

f) El terreno fue adquirido hace 2 afios.

Desarrolio

a) Valor del terreno a deducir igual a 2 avalios por tener menos de 3 afios entre

la adquisicién y la venta. lgual a $ 80.000.000.-
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b) Velor a distribuir por m? . Iguala  80.000.000.- = $ 10.000.- el m*

superficie util 8.000 m?

c) Superficie Util por Departamento. Iguala 8.000 = 100 m?

80 u.

d) Valor a distribuir por departamento

lgual a: 80.000.000.- = $ 1.000.000.- por departamento.
80 u.

olguala $ 10.000.- x 100 m? = $ 1.000.000.- por dpto.

1.10.2 FO Y TUNIDAD DE F.
TERRENO

El presente articulo 17°, que se comenta, ordena que el valor del terreno debera
indicarse separadamente en las facturas que se emitan, de acuerdo con las normas
precedentes, en la forma pactada en el contrato respectivo, es decir si el valor del
terreno comprendera el primer pago, en cada cuota o en la cuota final; cuando no
exista esta constancia en el contrato, se presumird que en cada cuota del precio se
encuentra una parte del valor del terreno, segiin la proporcion que se determine

respecto del total del precio de la operacion a la fecha del contrato. Por ejemplo:
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Antecedentes

CASO A
- Venta de un local comercial $ 32.500.000.-
- Fecha escritura 31/03/96
- Avallo fiscal vigente en el 1° Semestre $ 3.000.000.-
- Precio del terreno $ 8.000.000.-

- Fecha adquisicion terreno 15/01/95

CASO B
- Existe Promesa de Venta de fecha 05/01/96

- Pago Anticipo el 28/02/96 $ 5.000.000.--

Desamrollo CASO A

Determinacién Precio de Venta:

Velor costo del terreno $ 8.000.000.--

Valor Mano de Obra pagada 5.000.000.-

Materiales 12.000.000.-
Total Costo $ 25.000.000.-

Margen Utilidad en Venta 30% 7.500.000.-

Total Precio Venta IVA Incluido $ 32.500.000.-

CALCULOS PREVIOS
Valor de Venta $ 32.500.000.-
Menos Terreno (doble Avaltio) 6.000.000.-

Valor Incluido IVA $ 26.500.000.-
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FACTURACION

Fecha escritura 31 de Marzo de 1996

Venta de un local Comercial

Valor Neto Afecto a Impuesto $ 22457627 .-

18 % LV.A 4.042.373.-
Sub- Total $ 26.500.000.-

Valor del Terreno 6.000.000.-
Total Factura $ 32.500.000.-

Desarrolio caso B

- Determinacién del Porcentaje del Valor del terreno incluido en el anticipo.
Valor Anticipo $ 5.000.000.- = 0.153846153 Factor

Precio Venta  $ 32.500.000.-

- Valor Terreno (doble Avaltio) $ 6.000.000 x 0.153846153=$§ 923.077.-

Valor Anticipo $ 5.000.000.-
Menos Cuota de terreno ( 923.077.-)
Valor incluido LV.A. $ 4.076.923.-
FACTURA POR ANTICIPO
Fecha 28/02/96

Anticipo por promesa de Venta de Local Comercial.

Valor Neto Afecto a LV.A. $ 3.455.019.-
18 % LV.A. 621.904 -

Sub Total $ 4.076.923.-
Valor cuota de Teirreno 923.077 .-

Total Factura $ 5.000.000.-



Contabllidad y Tributacién de las Empresas Constructoras 66

TERRENO POR FACTURAR

Valor Terreno a deducir $ 6.000.000.-
Valor Facturado en anticipo {_923.077.-)
Sealdo Terreno por Facturar $ 5.076.923.-
CALCULO PREVIO A FACTURA

Precio Venta |.V.A. incluido $ 32.500.000.--
Menos Pago Anticipo ( 5.000.000.-)
Saldo por Facturar $ 27.500.000.-

Menos saldo Terreno por Facturar (  5.076.923.-)

Saldo a facturar incluido .V.A. $ 22.423.077 .-

FACTURA POR VENTA
Fecha Escritura 31/03/96
Venta de local comercial con promesa de venta de fecha 05/01/96 y anticipo de $

5.000.000.- de fecha 28/02/96.

Valor Neto $ 19.002.608.-
18% LV.A. 3.420.469.-
Sub Total $ 22423.077.--
Valor Terreno 5.076.923.-

Total Factura $ 27.500.000.-



Contabliildad y Tributacién de las Empresas Constructoras 67

El namero 2 del articulo 21° del D.L. N° 825 faculta al contribuyente de la
actividad de la construccion, para deducir del débito fiscal, el 1.V.A. por cantidades
restituidas a los compradores, cuando una venta o promesa de venta de bienes
corporales inmuebles quede sin efecto por resolucién, resciliacién, nulidad u otra causa.

La norma general sefiala que la deduccién al débito fiscal procede si la
devolucién de especies o resciliacion del servicio se hubiere producido dentro del plazo
de 3 meses, con posterioridad a la facturacién.

En el caso de venta o promesa de venta de bienes corporales inmuebles,
gravados por la ley , queden sin efecto por resolucién, resciliacién, nulidad u otra causa,
el plazo de tres meses, para efectuar la deduccion del impuesto se contara desde la
fecha en que se produzca la resolucién, o desde la fecha de la escritura publica de
resciliacién y cuando la venta o promesa de venta quede sin efecto por sentencia

judicial, desde la fecha en que la sentencia se encuentre ejecutoriada.

1.11.1 RESCILIACION

Es aquella en que las partes de comun acuerdo convienen en dejar sin efecto el
contrato o convencion.

Si antes de suscribir la escritura de venta las partes convienen en dejar sin
efecto la promesa de venta, la resciliacion deberé hacerse por escritura publica y el
plazo de 3 meses para la devolucioén del tributo por pagos o anticipos efectuados por el
promitente comprador, se contaréa desde la fecha de dicha escritura.

Para que se produzca la resciliacién, es menester que el contrato o convencién
no se encuentre totalmente cumplido, ya que la resciliacion presupone la existencia de
obligaciones pendientes, las que estdn destinadas a extinguirse por esta convencion,
por lo que si en una venta por una parte se ha pagado el precio, y por la otra se ha
facilitado la tradicién del inmueble, no podria esa convencién resciliarse.
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1.11.2 NULIDAD O RESOLUCION

La resolucién corresponde al no cumplimiento por una de las partes lo pactado,
condicién que se subentiende en todos los contratos bilaterales, segtn lo dispuesto en
el articulo 1.489° del Cédigo Civil.

Esta condicién resolutaria tacita no opera de pleno derecho, por lo que debe ser
declarada por sentencia judicial y para los efectos de la deduccién del débito fiscal, los

tres meses deberan contarse desde la fecha en que la sentencia se encuentre

ejecutoriada.

El articulo 23° del D.L. N® 825 establece el derecho a crédito fiscal por el
impuesto al Valor agregado recargado en las facturas o pagado en la importacién, para
los contribuyentes de esta ley, fija las condiciones y requisitos que debe reunir el tributo
soportado o pagado y la documentacion sustentatoria para tener derecho al crédito
fiscal.

La norma general sefiala que darén derecho a crédito, las adquisiciones del
activo realizable, activo fijo y gastos generales que tengan relacién con el giro del
contribuyente.

El nimero 1° del articulo 23 sefiala expresamente que dara derecho a crédito
fiscal el impuesto de esta ley recargado separadamente en las facturas emitidas en los
contratos de venta o promesa de venta de un bien corporal inmueble, en los contratos
de instalaciébn o confeccion de especialidades y en los contratos generales de
construccién, cuando estas convenciones sean necesarias para el desarrollo de la
actividad del contribuyente.

Las empresas constructoras contribuyentes de este tributo fienen el mismo

derecho al crédito fiscal sefialado anteriormente, incluyendo las que celebren con
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terceros contratos generales de construccién de parte de la obra o contratos de
instalacién o confeccién de especialidades.

El nimero 6° de este mismo articulo niega el derecho a crédito fiscal al
adquirente o contratante por la parte del Impuesto al Valor Agregado que la empresa
constructora recupera por aplicacién del articulo 21° del D.L. N° 910 de 1975
correspondiente al crédito especiel a que dan origen la construccién que no sea por

administracién de los inmuebles destinados a la habitacién.

1.13 OBLIGACION DE EMITIR FACTURAS

El articulo 53° establece la obligacién de los contribuyentes afectos al LV.A. a
emitir facturas por las operaciones que realicen con otros vendedores.

Distinta es esta obligacién para la actividad de la construccién, la cual sefiala
expresamente que por las ventas, promesas de ventas de inmuebles, contratos de
instalacion o confeccibn de especialidades y todos los contratos generales de
construccioén, gravados por la ley, la factura deberé emitirse incluso cuando se conirate

con personas que no sean contribuyentes del LV.A.

114 OPORTUNIDAD EN QUE DEBE EMITIRSE LA FACTURA

La emisi6bn de la factura se encuenfra directamente relacionada con el
devengamiento del impuesto y su omisién se encuentra sancionada con muita y
clausura, por el nimero 10 del articulo 97° del Codigo Tributario.

El articulo 55° del D.L. N° 825, sefiala que tratdndose de los contratos de
instalacibn o confecciébn de especialidades, contratos generales de construccién,
ventas o promesas ventas de bienes inmuebles gravados por la ley, la factura debe
emitirse al momento de percibir el pago efectivo del precio del contrato o parte de éste,
en cualquiera oportunidad que se realice dicho pago, sea anticipo, canje o

recuperacion de retenciones.
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No obstante cuando se trate de la venta de un bien inmueble, la factura
definitiva, por el total o saldo por pagar, deberéa emitirse en la fecha de la entrega real o
simbdélica del bien o de la suscripcién de la escritura de venta, si ésta es anterior, lo que
significa que al momento de suscribir la escritura se debe facturar por el total o saldo,
atn cuando en ese momento no se pague suma alguna o sélo se pague una parte del

precio.

1.15 EXHIBICION Y CONSTANCIA DEL PAGO DEL IVA

Todo funcionario fiscal o semifiscal, municipal o de organismos de
administracién auténoma, que en razén de su cargo, tome conocimiento de hechos
gravados por esta ley, en razén de su cargo, debera exigir que se exhiba el
comprobante de pago del tributo para dar curso o autorizar las respectivas solicitudes,
inscripciones y otras actuaciones, segin lo establecido por el articulo 73° del D.L. 825
de 1974.

La Ley 18.630 de 1987, agreg6 un inciso a este articulo, el que indica que en ¢l
caso de venta o promesa de venta de un bien corporal inmueble o de un contrato
general de construccién se entenderéa cumplida la citada exigencia con la exhibicion de
la o las facturas correspondientes.

Similares exigencias fueron agregadas por la Ley 18.630 al articulo 75 del
Cédigo Tributario, el cual dispone que los notarios y demés ministros de fe deberén
dejar constancia del pago del tributo del la ley sobre Impuestos a las Ventas y Servicios,
en los documentos que den cuenta de una convencién afecta a este impuesto.

Ademés sefiala que en los casos de venta o promesa de venia de bienes
corporales inmuebles, o en un contrato general de construccion, la obligacién se
entenderd cumplida dejando constancia del nimero y fecha de la o las facturas

correspondientes.
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de Ayuda al Nifio Limitado COANIL, Cuerpo de Bomberos de Chile, Botes Salvavidas
y en general con ofras instituciones que gocen de personalidad jurldica, no persigan
fines de lucro, tengan por unico objeto el de la beneficencia o bien pablico y que, de
acuerdo a sus estalutos o a la naturaleza de sus actividades no realicen
principalmente operaciones gravadas con el Impuesto al Valor Agregado y siempre
que la aplicacién de la citada nonma no implique discriminar respecto del mismo giro
de empresas que no puedan acogerse a ella. Las obras que se construyan en virtud
de los contrafos sefialados en este inciso podrén destinarse exclusivamente a los
fines propios de la institucién y no podrén enajenarse antes de diez afios, los que se
contarén desde la fecha de la recepcion final de la obra, salvo que el enajenante
reintegre previamente las cantidades equivalentes al 0,65 aludido, reajustadas segin
la variacién de la unidad tributaria mensual determinada entre el mes de cada pago
del precio del contrato y el de la enajenacion. Para acogerse a lo dispuesfo en esfe
inciso, las citadas instituciones deberén contar con la aprobacién del Ministerio de
Hacienda, el cual teniendo a la vista los antecedentes que acrediten el cumplimiento
de las exigencias prescritas, deberé dictar el decreto respectivo.

Para los efectos de este artlculo, deben entenderse incluidos en el concepfo *
Habitacién”, también las dependencias directas, tales como estacionamientos y
bodegas amparadas por un mismo permiso de edificacion o un mismo proyecfo de
construccién, siempre que el inmueble destinado a la habitacion propiamente fal
constituya la obra principal del confrato o del fotal del contrato

En la liquidacion de sociedades que sean empresas construcforas, de
comunidades que no sean hereditarias ni provengan de la disolucién de fa sociedad
conyugal y de cooperafivas de viviendas, esfas sociedades, comunidades o
cooperafivas tendréan derecho a la deduccién e imputacion establecida en este
articulo, respecto de las adjudicaciones que recaigan sobre los bienes corporales
inmuebles destinados a la habitacién. Los remanentes que resulen tendrén la celidad‘

de pagos provisionales voluntarios para los socios © comuneros en la parfe
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proporcional que comresponda a cada socio o comunero en el fotal de la

adjudicacién.”

24  ANALISIS DEL ARTICULO 21 DEL D.L. 910 DE 1975

211 CREDITO E

Las empresas constructores tendran derecho a deducir el 65 % del débito del

Impuesto al Valor agregado que determinen al facturar.

2.1.2 OPERACION ON D

El derecho a esta deducciébn s6lo procede por bienes inmuebles o
construcciones con destino habitacional tales como:
a) Venta o promesa de venta de un inmueble para habitacion.
b) Contratos Generales de Construccién por suma alzada u obra vendida
con fines habitacionales.
c¢) Adjudicaciones de inmuebles habitacionales en liquidaciones de
sociedades constructoras, cooperativas de viviendas y otras.
d) Contratos Generales de Construccion que no sean por administracion
con instituciones de beneficencias expresamente nominadas, aunque

el destino del inmueble no sea habitacional.

2.4.3 CONCEPTO DE INMUEBLE PARA HABITACION

Debe entenderse por inmuebles para habitacién, aquellos que se construyen
como vivienda, o sea, destinados a morada permanente, aceptdndose también dentro

de esta calificacion, los estacionamientos y bodegas que tengan relacién directa con la
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habitacién y se encuentren amparados por un mismo permiso de edificacién o un
mismo proyecto de construccién.

La circular N° 26 de Servicio de Impuestos Internos agrega que se consideran
inmuebles destinados para habitacién, las casetas sanitarias o lotes con servicios dada
la finalidad de su construccién y las urbanizaciones destinadas exclusivamente a

viviendas.

2.1.4 CANTIDAD A DEDUCIR COMO CREDITO FISCAL

El adquirente o comprador es el beneficiario del crédito especial, quienes para
tener derecho a deducir de sus débitos deben ser contribuyentes del Impuesto al Valor
Agregado y la adquisicién ser necesaria para el giro del negocio ademés debe tenerse
en cuenta la limitacién dispuesta en el nimero 6 del articulo 23° del D.L. N° 825, que
sefiala que el crédito especial del 65% no da derecho a crédito fiscal, por lo que sélo la
cantidad que se pague podra ser deducida como crédito fiscal, lo que equivale al 6,3%

del I.V.A. recargado en la factura.

2.1.5 FORMA DE FACTURAR EL CREDITO ESPECIAL

Cuando proceda la deduccién por crédito especial del 65% del débito fiscal, las
empresas constructoras deberan facturar separadamente el valor del terreno que no se
encuentra afecto al I.V.A. y de esta manera obtener el valor que contiene el impuesto, a
manera de ejemplo la Empresa Constructora Casablanca Lida. con fecha 24/12/96

tiene el siguiente movimiento:

- Venta de una casita en la pradera, precio de Venta $ 5.000.000.-
- Valor terreno con derecho a deducir 1.200.000.-

- Con derecho a crédito Especial del 65%
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CALCULO PREVIO

Precio de Venta $ 5.000.000.-
Menos Valor del Terreno (_1.200.000.-)
Valor Incluido L.V.A. $ 3.800.000.-
FACTURA DE VENTA

Fecha 24 de Diciembre de 1996.-

Venta de una casita en la Pradera:

Valor Neto (3.800.000.-: 1,063) $ 3.574.788.--
18 % L.LV.A. 643.462 -
Crédito Especial 65% (_ 418.250.-)
Precio sin Terreno $ 3.800.000.-
Valor Terreno 1.200.000.-
Precio Final $ 5.000.000.-

21.6 CONTABILIZACION DEL CREDITO ESPECIAL

La operaciones de ventas que den origen al crédito especial deberén regisirarse
en el Libro de Ventas, en el que se anotara el total por concepto de débito fiscal y
separadamente como informacién el 65 % de crédito especial que se determind en la

factura y que se deducird de los impuestos a pagar en el formulario 29 y que

corresponden al periodo.
Contabliizacién por la Venta:
/
Clientes 5.000.000.-
Crédito Especial D.L. 910 418.250.-
Ventas 4.774.788.-

1.V.A. Débito Fiscal 643.462.-



Contabliidad y Tributacion de fas Empresas Construcloras 76

2.4.7. DECLARACION MENSUAL DEL CREDITO ESPECIAL

Las empresas constructoras deberén declarar en el formulario 29 el total de los
débitos por las ventas, incluso los que tuvieron deduccién del 65% y deducir de éstos el
crédito fiscal del mes y de esta manera obtener el monto de |.V.A. a pagar.

En el formulario 29 ademas se declaran los impuestos de retencién y los pagos
provisionales.

El crédito especial del 65% se registra en dicho formulario en el codigo 126
como deduccion a los pagos provisionales obligatorios y si no existiere la obligacién de
dichos pagos o quedare un remanente, dicho saldo podré imputarse a cualquier otro
impuesto de retencién o recargo que deba declarase o pagarse en esa fecha en el
mismo formulario. Si por estas imputaciones quedare un remanente, se registraré en
los cédigos 130 y 96, éste podra imputarse a los mismos impuesto del mes siguiente
aplicando el mismo sistema de reajuste que dispone el articulo 27° del D.L. N° 825, en
los cédigos 95 y 128, esto es convitiendo el remanente en unidades tributarias
mensuales vigente en el mes que debi6 pagarse el impuesto y posteriormente

reconvirtiendo para imputarlo al periodo siguiente.

Ejemplo: - Conslderando los mismos datos por venta anterior.
Otros Antecedentas
- Crédito Fiscal por 30 facturas de Diciembre 96 $ 256.800.-

- Remanente anterior por crédito especial a Noviembre 96 son 10,5 UTM

- Tasa Pagos Provisionales Obligatorios 1,5%
-U.T.M de Diciembre de 1996 $ 23.228-
- Retenciones por Honorarios pagados en €l mes $ 80.000.-

- Impuesto Unico retenido a los trabajadores $ 58.200.-
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Débito Fiscal del mes $ 643462-
Crédito Fiscal del mes ( 256.800.-)
L.V.A. aPagar del mes $ 386.662-
Retencién Impuesto Unico 58.200.-
Retenci6n 2° Categoria 80.000.-

PPM 1,5% s/ Vias. Afectas y no Gravadas 71.622.-

Sub Total $ 596.484.-
Menos Aplicacion Créditos:
Crédito Especial del mes 418.250.-

Remanente Crédito Especial mes anterior:
10,5 UTM x 23.228.- UTM de Diciembre 243.894.-
Remanente Crédito Especial $( 65.660.-)
Igual 2 2,8 UTM a imputar en Declaracién

Anual a la Renta como PPM Voluntario.

21.7.2 ONTABILIZAC cio

L.V.A. Débito Fiscal 643.462.-

Retenciones 138.200.-

Pagos Provisionales 71.622.-
I.V.A. Crédito Fiscal 256.800.-
Crédito Especial Art. 21 D.L. 910 596.484 .-

Cancelacion de impuestos de retencion segiin
Formulario 29, mes Diciembre de 1996 con

imputacioén a los créditos.
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2.1.7.3 SALDOS DE MAYOR DESPUES DE DECLARACION DE IMPUESTO

IVADébito  Fiscal IVACrédito  Fiscal

643462 Ventas Compras  256.800
Aplic.Créd.IVA 256.800

AplicCrédEsp  386.662 256800  Aplicado
643462 |643.462 266800 |266.800
Crédito Esp. Art. 21 DL 910 Clientes
S.A.Rea). 243894 5.000.000 |
Créditomes 418260 |[696.484 Aplicacién Crédito
Sumes ©62.144 |596484
Imputar a Rta 65.664

Pagos Provisionales Mensuales Retenclones

Imputar a Ria. 71622 | (Aplic. Créd. Esp,) 138200 SAM.

Apiic.Créd.Esp.  138.200

438200 |138.200
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El remanente de Crédito Especial que subsistiere después de las imputaciones
en el mes de Diciembre de cada afio, tendré el caracter de pago provisional voluntario
de la Ley de Impuesto a la Renta, imputdndose a dichos impuestos o solicitar su
devolucién en el formulario N° 22.

Lo anterior significa que el remanente del mes de Diciembre de cada afio no
debe imputarse en las declaraciones mensuales del afio siguiente.

En el caso de Término de Giro el remanente de Crédito Especial del tGiimo mes
de actividad, también tendra el caréacter de pago provisional voluntario, con el mismo

tratamiento mencionado anteriormente.

2.1.9 CREDITO ESPECIAL PARA INSTITUCIONES DE BENEFICENCIA

El crédito especial del D.L. N° 910, se ha hecho extensivo a ciertas instituciones
de beneficencia nominadas por la Ley por los contratos generales de construccion que
no sean por administracién que celebren con las empresas
constructoras, este crédito especial puede aplicarse aun respecto de coniratos
generales de construccién que no sean para viviendas, teniendo como requisito
indispensable que las obras que se construyan deban destinarse exclusivamente a los
fines propios de la institucion.

Las instituciones nominadas por la Ley amparadas con el beneficio al crédito

especial son:

® Cruz Roja de Chile
® Comité Nacional de Jardines Infantiles y Navidad

® Consejo de Defensa del Nifio
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° Consejo Nacional de Proteccién a la Ancianidad

® Corporacién de Ayuda al Menor - CORDAM

° Corporacién de Ayuda al Nifio Limitado - COANIL
° Cuerpo de Bomberos de Chile

° Bote Salvavidas

® Otras instituciones que cumplan con los requisitos que se indican.

Las instituciones que no estdn nominadas para tener derecho al crédito especial
deben gozar de personalidad juridica, no perseguir fines de lucro, tener como dnico
objeto el de la beneficencia o bien publico, no realizar principalmente operaciones
gravadas con LV.A. Estas instituciones no deben ser discriminadas respecio de
empresas que desarrollen igual giro que por no cumplir con alguno de los requisitos
exigidos, no puedan acogerse al derecho al crédito especial.

Los inmuebles construidos por estas instituciones con el beneficio del crédito
especial, no podran enajenarse antes de diez afios contados desde la recepcion de la
obra, salvo que la institucion reintegre el 65% correspondiente a dicho crédito especial,
debidamente reajustado segtn la variacién de la unidad tributaria mensual vigente a la
fecha de cada pago del precio del contrato y reconvirtiéndola a la fecha de la
enajenacion.

Para acceder al Crédito Especial, todas estas instituciones deberdn contar con

la aprobacién del Ministerio de Hacienda, mediante el decreto respectivo.
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Tendran derecho a la deducciébn e imputacién del Crédito especial por los
inmuebles destinados a la habitacién respecto de las adjudicaciones que se originen
con motivo de la liquidacion de sociedades que sean empresas constructoras, de
comunidades que no sean hereditarias ni provengan de la disolucién de la sociedad
conyugal y de cooperativas de viviendas. Los remanentes que resulten tendran la
calidad de pagos provisionales voluntarios para los socios olcomuneros en la parte
proporcional que corresponda a cada socio o comunero en €l total de la adjudicacién,
los que podran imputario a sus impuestos personales en la declaracién anual de la

renta o pedir su devolucién, cuando proceda.



CAPITULO Vi

EL IMPUESTO A LA RENTA EN LAS EMPRESAS
CONSTRUCTORAS
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Vi IMPUESTO EN

Las rentas obtenidas por empresas constructoras se encuentran clasificadas en
el N° 3 del articulo 20° de la Ley de Impuesto a la Renta, por lo que estas empresas
deberan demostrar sus rentas efectivas, mediante contabilidad completa, segin Ila
normativa general que rige para estos efectos.(Oficio N° 350 del 23-01-86)

El impuesto de Primera Categoria, al que se encuentran afectas, se aplicarén a
todas las rentas percibidas o devengadas por las empresas, en virtud de lo dispuesto en
la Ley N° 18985 del 28 de Junio de 1990 que retoma dichos conceptos,
manteniéndose para los propietario el régimen en base a los retiros y distribuciones
establecidos en el Art. 14° del D.L. N° 824 de 1987.

Para las empresas en general que no se acojan al Sistema Opcional establecido
en el Art. 14° bis de la Ley de la Renta, se mantiene el mecanismo de determinacién de
la Renta Liquida Imponible de Primera Categoria a partir del Balance General ,
establecido en los articulos 29° al 33° de dicha Ley, y que corresponde a la siguiente

estructura:

1.- ESTRUCTURA EN LA DETERMINACION DE R.L.L DE 1° CATEG.

(+) Articulo 29°: Ingresos Brutos percibidos o devengados.

(-) Articulo 30° Costo Directo

= Diferencia: Renta Bruta Anual

(-) Ariculo 31°. Gastos necesarios para producir la Renta

= Diferencia: Renta Liquida Anual o del Ejercicio

+(-) Articulo 32°: Aiuste por Correccién Monetaria

= Diferencia. Renta Liquida Ajustada

+ Articulo 33° N° 1: Agregados a la Renta Liquida Ajustada
() Articulo 33° N° 2: Deducciones a la Renta Liguida Ajustada

= Diferencia: RENTA LIQUIDA IMPONIBLE
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2-  MODIFICACIONES ARTICULOS 29° Y 30° DE LEY DE LA RENTA

Con respecto a las Empresas Constructoras, la Ley 18.682 del 31 de Diciembre
de 1987, en su articulo 1°, N° 3 y 4, agreg6 a los arficulos 29° y 30° de la Ley de la

Renta, dos nuevos incisos con las disposiciones obligatorias y especificas para la
determinacion de los “Ingresos Brutos” y “Costo Directo” respecto de los “ Confrafos de

Promesa de Venta de Inmuebles” y de los “Contratos Generales de Construccion por

Suma Alzada”.

21 INGRESOS BRUTOS

El articulo 29° de la Ley de la Renta corresponde a los Ingresos Brutos, los que
estan constituidos por todos los ingresos derivados de la explotacion de bienes y
actividades incluidas en la Primera Categoria, con excepcién de los ingresos que no
constituyen rentas sefialados en el articulo 17° ; indica ademés que el monto de los
ingresos mencionados, serd incluido en los ingresos percibidos o devengado.

El nuevo inciso del articulo 29° sefiala: “Los ingresos oblenidos con motivo de
contratos de promesa de venta de inmuebles se incluirén en los ingresos brutos del
afio en que se suscriba el contrato de venta correspondiente. En jos conirafos de
consfruccion por suma alzada el ingreso bruto, representado por el valor de la obra

ejecutada, seré incluido en el ejercicio en que se formule el cobro respectivo.”

211 CONTRATO DE PROMESA DE VENTA DE INMUEBLES

Del analisis a este nuevo inciso se desprende que los ingresos recibidos por

concepto de Promesas de Venta de inmuebles corresponden a un Anticipo de Clientes,

constituyendo un Pasivo para la empresa y no un Ingreso Bruto. Al no constituir
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Ingresos Brutos tales anticipos, tampoco existe la obligacién de integrar los Pagos
Provisionales Mensuales.

Posteriormente, cuando se suscribe el contrato de venta mediante la escritura
publica, es en ese momento cuando adquieren la calidad de Ingresos Brutos y ademés
debe darse cumplimiento a los pagos provisionales mensuales. Entendiéndose que
dicha suscripcién se produce al ser firmada por ambas paries la escritura publica que

sirve de titulo para transferir el dominio del inmueble que se prometié vender.

242 CONTRATOS DE CONSTRUCCION POR SUMA ALZADA

En este tipo de contrato los Ingresos Brutos, estaran representados por el valor
de la obra ejecutada y seréan incluidos, ya sea para los efectos de los impuestos anuales
a la renta como para los fines de los pagos provisionales mensuales, en el ejercicio en
que se formule el cobro respectivo, es decir constituyen Ingresos Brutos en el ejercicio
en que se formulen los estados de pago, mediante la presentacion de la factura,
independientemente de la fecha en que se paguen o perciban efectivamente tales

ingresos.

2.1.3 SITUACION TRIBUTARIA DE LOS INGRESOS PERCIBIDOS

ANTICIPADAMENTE POR LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS

Los valores que reciban anticipadamente las empresas constructoras, producto
de la celebracién de los contratos de Promesa de Venta de Inmuebles y Contrato de
Construccion a Suma Alzada, no se consideran ingresos brutos, tanio para los
impuestos anuales a la renta, como para los fines de los pagos provisionales mensuales,

sino que las referidas cantidades se trataran como tales sélo en las fechas o periodos
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sefialados en el nuevo inciso del articulo 29° de la Ley de la Renta, anteriormente

analizados.

Y CONTRATOS GENERALES DE CONSTRUCCION POR SU A

SON INGRESOS BRUTOS

ANTICIPOS DE CLIENTES (

(

[ EN VENTA DE INMUEBLES
En el ejercicio en que las partes firman el Contralo de Venta o
la Escritura definitiva, debidamente facturado por el fotal o saldo

si existi6 Promesa de Venta.

EN CONTRATO GENERAL DE CONSTRUCCION
POR SUMA ALZADA

En el ejercicio en que se presenten los Estados de Pagos,

Ldebidamente facturados, comrespondiente a la obra ejecutada.

EN VENTA DE INMUEBLES
Los anticipos o abonos previos a la firma de la escritura definitiva,
debidamente facturados, constituyen PASIVO EXIGIBLE,

corregibles monetariamente si fuesen reajustables.

EN CONTRATO GENERAL DE CONSTRUCCION

POR SUMA ALZADA

Los anticipos por obras & ejecutar, debidamente facturados, son
PASIVO EXIGIBLE, corregibles monelariamente si fuesen

b
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OPERACIONES
ESCRITURADAS,
FACTURADAS,
PAGADAS,

PERO NO EJECUTADAS

EN VENTA DE INMUEBLES

constituye INGRESO BRUTO, por estar percibido y devengado
debe deducir costo estimativo del Art. 30° inciso 3° ( de dificil
ocurrencia, pues, se escritura al existir recepcion final por
término de la construccion, lo que implica costos reales)

Existe devengo de I.V.A. porque hay escritura y pago.

EN CONTRATO GENERAL DE CONSTRUCCION

POR SUMA ALZADA

El ingreso corresponde a un PASIVO EXIGIBLE, la norma
dispone que para constituir INGRESO BRUTO, es condicién
bésica, que exista Obra Ejecutada.

Existe devengo de I.V.A. porque exisle pago.
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El articulo 30° de la Ley de la Renta dispone que de los Ingresos Brutos se
deduciré el “Costo Directo” de los bienes y servicios que se requieran para la obtencién
de la Renta Bruta.

Agrega este articulo (parte pertinente) que “ Respecto de bienes producidos o
elaborados por el contribuyente, se consideraréd como costo directo el valor de la materia
prima y el valor de la mano de obra”.

El nuevo inciso final agregado a este articulo sefiala: “No obsfante, en el caso de
contratos de promesa de venta de inmuebles, el costo direcfo de su adquisicién o
construccién se deduciré en el ejercicio en que se suscriba el contrato de venta
comespondiente. Traténdose de contratos de construccion por suma alzada , el costo

directo deberé deducirse en el ejercicio en que se presente cada cobro”.

224 (o) TO DE P E

Del anédlisis del nuevo inciso agregado al articulo 30° de la Ley de la Renta se
desprende que en los contratos de Promesa de Venta de Inmuebles el “Costo Directo”
de su adquisicibn o construccién se deduciré en el ejercicio en que se susciiba el
contrato de venta comrespondiente, por lo que dicho costo directo debe mantenerse en el
Activo Realizable hasta dicha suscripcion.

El costo directo de la construccién prometida vender se encuentra sometido a la
correccién monetaria del articulo 41° de la Ley de Ia Renta, hasta el ejercicio en el cual
sean deducidos de los ingresos brutos originados por la celebracién de dichos contratos
de venta.
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El costo directo tributario de los inmuebles prometidos vender, est4 formado por
los siguientes elementos, que deberén ser cormregidos monetariamente segin las normas
establecides en el N°3 del articulo 41° de la Ley de la Renta.

a) Valor de compra del Terreno

b) Valor de los materiales incluidos en la construccién

c) Valor de la mano de obra empleada directamente en la construccién
d) Valor de los servicios proporcionados por terceros directamente

relacionados con los inmuebles construidos o en de construccién.

222 NTRATO DE CO

La nueva norma para este tipo de contratos dispone que el costo directo deberé
incluirse en el ejercicio en que se presente cada cobro, concordando con la oportunidad
en que se incluyen como Ingresos brutos, el valor de la obra ejecutada, esto es,
mediante la presentacién de la factura, conforme a lo prescrito en el articulo 55° de la
Ley del lLV.A.

El costo directo es un gasto del periodo y se rebaja en el ejercicio en que se
presenta el cobro de la obra ejecutada.

El costo directo tributario en este tipo de contratos estd formado por los
siguientes elementos:

a) Valor de los materiales incluidos en la construccion

b) Valor de Mano de Obra utilizada directamente en la construccion

c) Valor de los servicios proporcionados por terceros que guarden directa

relacién con los inmuebles construidos.

Estos desembolsos incurridos con anterioridad a la fecha en que deben

computarse como costo directo, se revalorizarén al término del ejercicio de acuerdo con
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las normas de la correccién monetaria; es decir el costo directo incurrido y no cobrado se
lleva al Activo Realizable y le afecta la correccién monetaria.

El sistema de Cormreccién Monetaria establecido en el Art. 41° de la Ley de la
Renta, contiene las normas generales por las cuales deben regirse todos los
contribuyentes de Primera Categoria, que declaren sus rentas efectivas de acuerdo a las
normas del Art. 20° de la misma ley , demostradas mediante un balance general.

Las Empresas Constructoras aplicarén dichas normas generales de Correccién
Monetaria al Capital Propio Inicial, a las variaciones de aumentos o disminuciones
sufridas por dicho Capital durante el ejercicio y, a los Activos y Pasivos no Monetarios
existentes al final del ejercicio.

Las Empresas Constructoras deberan aplicar las normas especificas de
Correccién Monetaria impartidas en la Circular N® 22 del 24.02.78 por el Servicio de
Impuestos Internos relacionada con los bienes del Aclivo Inmovilizado fabricados o
construidos por la empresa para sl.

La actualizacion del Activo Realizable, compuesto por los bienes muebles e
inmuebles que estas empresas tengan en existencia al término del ejercicio, se aplicara
al costo directo de dichos bienes, el que se determinaré de acuerdo a las disposiciones

del Art. 30° de la Ley de la Renta.

3.1 A O INMOVILIZADO:

Los bienes fisicos del activo inmovilizado se corrigen segin la variacion del

1.P.C. comprendido entre el ullimo dia del mes anterior al de su adquisicion y el Gitimo
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dia del mes anterior al del balance y los que provienen del ejercicio anterior, se corigen

en el mismo porcentaje del Capital Propio Inicial, segtn lo dispuesto en el articulo 41
Ne 2,

Los bienes del activo inmovilizado que la propia empresa fabrique o construya
para si, ya sea directamente, por contrato de administracién o mediante la celebracién
de un contrato por suma alzada, ser4 necesario determinar los valores que forman parte
del costo directo de tales bienes, y determinar ademés la fecha que debe considerarse

como la de su adquisicién, para la aplicacién de la comeccién monetaria.

En esta altemnativa, la empresa, apelando a sus propios recursos materiales y
humanos, construye los bienes del activo inmovilizado necesarios para el desarrolio de
su giro.

El costo directo de estos bienes, generalmente estd conformado por los
siguientes rubros:

- Materiales necesarios para la construccién de los bienes.

- Gastos de fabricacién directamente relacionados con la construccién de los
bienes, incluyendo los intereses por préstamos destinados a la fabricacion del
bien, mientras éste no entre en funciones, a opcién del contribuyente.

- Mano de obra directa empleada en la fabricacién o construccién del bien.
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Ala fecha del balance se revalorizarén los bienes fabricados o construidos por la
empresa, aplicando el porcentaje de variacién del I.P.C. separadamente a cada uno de
los rubros que han formado parte de su costo directo, de acuerdo a lo siguiente:

- Los materiales se revalorizan seg(n variacion del I.P.C., en el periodo
comprendido entre el Glitimo dia del mes anterior al de su adquisicién y el Gifimo dia del
mes anterior al balance.

- Los gastos de fabricacién que formen parte del costo directo se revalorizarén
segun la variacién del 1.P.C. en el perlodo comprendido entre el (ltimo dia del mes
anterior a aquel en que se incurrié en dicho gasto y el Gitimo dia del mes anterior al del
balance. En el caso de los intereses, se actualizan segin variacién del |.P.C. entre el
ultimo dia del mes anterior en que se devengaron y el tltimo dia del mes anterior al del
balance.

- La mano de obra directa se revaloriza segiin la variacién del |.P.C. entre el
ultimo dia del mes anterior en que se devengaron las remuneraciones y leyes sociales, y
el altimo dia del mes anterior al del balance.

Si a la fecha del balance el bien no estuviere terminado, igualmente se
actualizaran cada uno de los componentes del costo que hasta ese momento se hayan

incorporado de acuerdo a lo anteriormente indicado.

3.1.1.2 O FiJO CONSTR VES DE

ADMINISTRACION.

En este tipo de contrato la empresa encarga a un tercero la construccion del
activo fijo, proporcionéndole los materiales y canceléndole una remuneracién por el
servicio prestado.

El costo directo de estos bienes esta formado por:

- Materiales necesarios para la construccién del bien.

- Honorarios pactados con la persona o empresa que ejecutaré la obra.
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- Intereses por préstamos destinados a la construccién del bien, mientras no

entre en funcionamiento a opcion del contribuyente.

A la fecha del balance el bien construido segGn esta modalidad se actualizaré
segln la variacion del I.P.C. aplicada separadamente a cada componente del costo
directo, considerando las siguientes fechas:

- Los materiales proporcionados para la construccién del bien, se actualizaran
segun el 1.P.C. del periodo entre el ultimo dia del mes anterior al de su adquisicién y el
ultimo dia del mes anterior al del balance.

~ Los honorarios se actualizaran segtn la variacién del .P.C. experimentada entre
el ultimo dia del mes anterior a aquel en el cual se hayan adeudado de acuerdo al
respectivo contrato y el Gltimo dia del mes anterior al balance.

- Los intereses se actualizaran segin la variacion del I.PC. entre el dltimo dia del
mes anterior a aquel en que se devengaron y €l tltimo dia al mes anterior al balance.

Si a la fecha del balance el bien no estuviese terminado, igualmente se procederé

a revalorizar cada elemento del costo en que se haya incurrido a dicha fecha.

3.4.43 ACTIVO FIJO CONSTRUI (%) 10 POR

ALZADA.

En este tipo de construccién la empresa recuire a los servicios de un tercero,
para que ejecute la obra, colocando este uitimo los materiales.

En este tipo de contrato se pacta el valor total de la obra, pudiendo sefialarse
precios unitarios o parciales integrantes de dicho valor total.

El costo directo de la obra construida mediante contrato por suma alzada, lo
constituye el precio que se haya pactado en él.

Sin embargo, atendiendo al hecho de que la venta no se perfecciona sino con la

aprobacion gradual o total de la obra, el citado precio total sélo podré imputarse al costo
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del bien respectivo a medida que se vaya adeudando, es decir, en cada oportunidad en
que se produzca la aprobacion parcial o total de la obra encargada.

A la fecha del balance, cada una de las partes del precio del contrato de
construccion por suma alzada que se haya incorporado al costo del bien a medida que
se producla su aprobacién gradual, se revalorizara segun la variacion del I.P.C. entre el
ultimo dla del mes anterior a aquel en que parte del precio se adeudé y el ultimo dia del
mes anterior al del balance.

Los intereses, cuando proceda se actualizaran segtin la variacion def i.P.C. entre
el ultimo dia del mes anterior al que se devengaron y el ultimo dia del mes anterior ai

balance.

3.2 ACTIVO REALIZABLE O EXISTENCIAS

Las empresas constructoras e inmobiliarias deberéan cefiirse a las disposiciones
del sistema de Correccion Monetaria contemplado en el articulo 41° de la Ley de la
Renta para la actualizacién de los bienes muebles e inmuebles que tengan en existencia
al 31 de Diciembre de cada afio, ya que la ley no ha establecido tal sistema por ramas o
actividades econémicas.

Las empresas constructoras construyen para vender y dichas construcciones
constituyen bienes de su giro y a la vez sus existencias a la fecha del balance o al
término del ejercicio.

Las normas de actualizacién que contiene el N° 3 del Art. 41° de la Ley de la
Renta, son aplicables a las existencias que se encuentren a la fecha del balance, entre
las que se pueden sefialar las siguientes:

Mercaderias

Materiales

Materias Primas

Productos Terminados

Producto en Proceso de elaboracién o Construccién
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Mercaderias en Transito

Para la revalorizacién de estas existenclas se tomaréd como base su Costo de
Reposici6n y se deducirda su Costo Directo, la diferencia entre dichos costos
Ocorresponde a la Correcclén Monetarla en que deben ajustarse los inventarios a la
fecha de término del ejercicio.

El articulo 41° N° 3 de la Ley de la Renta, sefiala las normas de actualizacion
para los siguientes bienes:

- Bienes adquiridos en el mercado nacional (Art. 41° N° 3, letras a) b) y c)

- Bienes adquiridos en el mercado extranjero (Art. 41° N° 3, letra d)

- Bienes en transito (Art. 41° N° 3, letra d) inciso quinto)

- Bienes o productos terminados o en proceso (Art.41° N° 3, letra e)

Para la aplicacion de dichas normas hay que distinguir entre los bienes que
provienen del ejercicio anterior, aquellos adquiridos o internados en el primer semestre

del ejercicio y aquellos adquiridos o internados en el 'segundo semestre del gjercié

comercial respectivo.

El N° 3 del Articulo 41 de la Ley de la Renta sefiala que se entiende por costos
de reposicién de los bienes del Activo Realizable, el que correspondera al que resulte de
aplicar las siguientes normas:

a) Respecto de aquellos bienes en que exista factura, contrato o convencién para
los de su mismo género, calidad y caracteristicas, durante el segundo semestre
del ejercicio comercial respectivo, su costo de reposicion sera el precio que figure
en ellos, el cual no podra ser inferior al precio més alto del citado ejercicio.
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b)

c)

d)

Respecto de aquellos bienes en que sélo exista factura, contrato o convencién
para los de su mismo género, calidad o caracteristicas durante el primer semestre
del ejercicio respectivo, su costo de reposicién seré el precio més alto que figure
en los citados documentos, reajustado segln el porcentaje de variaciéon
experimentada por el indice de precios la consumidor entre el tltimo dia del
segundo mes anterior al segundo semestre y el titimo dia del mes anterior al del
cierre del ejercicio correspondiente.

Los bienes que se mantienen desde el ejercicio comercial anterior, y de los cuales
no exista factura, contrato o convencién durante el ejercicio comercial
correspondiente, su costo de reposicion se determinara reajustando su valor de
libros de acuerdo conla variacién experimentada por el indice de precios al
consumidor entre el ultimo dia del segundo mes anterior al de Ia iniciacién del
ejercicio comercial y el ultimo dia del mes anterior al del cierre del ejercicio.

El costo de reposicion de aquellos bienes adquiridos en el extranjero respecto de
los cuales exista internacién de los de su mismo género, calidad y caracteristicas
durante el segundo semestre del ejercicio comercial respectivo, sera equivalente
al valor de la dltima importacion.

Respecto de aquellos bienes adquiridos en el extranjero en que la dltima
internacién de los de su mismo género, calidad y caracteristicas se haya realizado
durante el primer semestre, su costo de reposicién sera equivalente al valor de la
ultima importacion, reajustado éste segtn el porcentaje de variacion
experimentado por el tipo de cambio de la respectiva moneda extranjera,
ocurrida durante el segundo semestre.

Tratandose de aquellos bienes adquiridos en el extranjero y de los cuales no
exista importacién para los de su mismo género, calidad y caracteristicas
durante el ejercicio comercial correspondiente, su costo de reposicion sera
equivalente al valor de libros, reajustado segun el porcentaje de variacién

experimentado por tipo de cambio de la moneda respectiva durante el ejercicio.
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Por el valor de importacién se entenderé el valor C.I.F. segtn tipo de cambio
vigente a la fecha de la factura del proveedor extranjero, més los derechos de
intemaciény gastos de desaduanamiento.

La internacién del bien se entenderé realizada en la oportunidad en que se
produzca su nacionalizacion. Con anterioridad los bienes se encontrarén en
trénsito, debiendo valorizarse cada desembolso en base al porcentaje de
variacion experimentada por la respectiva moneda extranjera entre la fecha de
su erogacion y la del balance.

Para estos efectos se consideraré la moneda extranjera segtn su valor de
cotizacién tipo comprador, en el mercado bancario.

Respecto de los productos terminados o en proceso, su costo de reposicién se
determinaré considerando la materia prima de acuerdo con las normas de este
nimero y la mano de obra por el valor que tenga en el Gitimo mes de produccién,
excluyéndosé las remuneraciones que no correspondan a dicho mes.

En los casos no previstos en este nimero, la Direccién Nacional determinaré la
forma de establecer el costo de reposicion.

Con todo, el contribuyente que esté en condiciones de probar fehacientemente
que el costo de reposicién de sus existencias a la fecha del balance es inferior
del que resulta de aplicar las normas anteriores, podré asignaries el valor de
reposicion que se desprende de los documentos y antecedentes probatorios que

invogue.
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3.2.2 CORRECCION MONETARIA SEGUN TIPO DE OBRAS

La empresa constructora aplicaré la correccibn monetaria a las obras que se
encuentre desarrolando a la fecha del balance de acuerdo a las distintas modaldades

pactadas en los contratos de construccion, las que pueden ser.

- Obras por suma alzada

- Obras por administracién

- Obras por cuenta propia
3.2.2.1 POR S D

En esta modalidad el constructor, como contratista general, directamente o por
medio de subcontratista, ejecuta las obras por su cuenta y cobra por efto una cantidad
previamente determinada con o sin reajuste. Esta cantidad puede comprender el valor
total de la obra, o bien sefialar los precios unitarios parcisles que conducen al mismo
resultado.

De acuerdo al Art. 1996 del Cédigo Civil aplicable a los contratos de confeccién
de una obra material, que sefiala: cuando la empresa que ejecuta la obra, proporciona
los materiales necesarios para su confeccién, el contrato es de Venta, y agrega que esta
Venta no se peffecciona sino por la aprobacién del que ordené la obra.

Esto significa que la obra en ejecucién pasa a dominio de quien la encargé en la
medida de su aprobacién gradual o total. En el intertanto, la obra pertenece a la empresa
constructora.

De acuerdo a lo expresado, la empresa constructora que a la fecha del balance
se encuentre ejecutando obras por suma alzada, debe proceder a la aplicacion del

sistema de correccién monetaria como sigue:
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a) ACTIVO REALIZABLE: Sélo corresponde actualizar aquellos materiales que
a la fecha del balance no se encuentren alGn incorporados a la obra y aquellos
incorporados, pero pendientes de aprobacion.

Estos materiales se actualizan de acuerdo a las normas del articulo 41° N° 3 de la
Ley de la Renta.

Los materiales incorporados a las obras que hayan sido aprobadas por quien
encargé la construcciébn, no pertenecen a la empresa constructora, sino que han
pasado al dominio del que orden6 su construccién, y sera este dlimo quien deberé
aplicar el sistema de correccién monetaria.

b) MANO DE OBRA: Sélo corresponde actualizar la mano de obra incorporadas
en obras aiin pendientes de aprobacién.

La revalorizacién de la mano de obra debe efectuarse segin el valor de la hora-
hombre del Gitimo mes en que se haya incurido en ella.

c) SERVICIOS DE TERCEROS: S6lo deben actualizarse los servicios de
terceros incorporados en obras que a la fecha del balance se encueniren pendientes
de aprobacién.

La revalorizacién se haré de acuerdo a la variacién experimentada por el |.P.C.
entre el tltimo dia del mes anterior a aquel en que se devengé el precio del respectivo
servicio de terceros y el tltimo dia del mes anterior al del balance.

d) CREDITOS REAJUSTABLES: Si se han pactado reajuste por el saldo de

precio del contrato por suma alzada, estos se abonan a la cuenta Correccién Monetaria.

3222 OBRAS POR ADMINISTRACION

En esta modealidad el constructor, en cardcter de contratista general, ejecuta la
obra, ya sea directamente o valiéndose de subconiratista, actuando por cuenta del
propietario que encargd la obra, quien reembolsa periédicamente los gastos efectuados

por su cuenta, mas un honorario previamente estipulado.
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En los contratos de construccién por administracién, es el duefio de la obra quien
debe apilicar el sistema de correccién monetaria sobre el monto total invertido a la fecha
del balance.

La revalorizacion la haré aplicando la variacion dei |.P.C. sobre el monto de los
costos incumidos en la construccién, siempre que el inmueble esté destinado al activo
inmovilizado. La variacién del |.P.C. se calcula entre el Gitimo dia del mes anterior a aquel
en que se incurrid en el respectivo costo y el tiltimo dia del mes anterior ai balance.

La empresa constructora, sélo debe apficar el sistema de correccion monetaria a
los créditos de que sea fitular en confra del dueflo de la edificacién, que sean
reajustables o en moneda extranjera que emanen del respectivo contrato de Obras por

Administracién celebrado entre ambos.

3.2.2.3 OBRAS POR CUENTA PROPIA

En este caso, la empresa constructora, sin que medie encargo, construye por
cuenta propia, recurriendo a sus propios recursos materiales y humanos.

La correccibn monetaria debe realizarla aplicando las mismas normes inherentes
a una empresa fabril o manufacturera, considerando dentro del activo realizable, entre
otros: los materiales, terrenos, urbanizaciones, y construcciones.

El costo directo o valor de libro sujeto a revalorizacién de las construcciones por
cuenta propia, esta formado por:

- Materiales necesarios para la fabricacién o construccién de los bienes.

- Mano de Obra empleada directamente en la fabricacién o construccién.

- Servicio proporcionados por terceros que guarden relacién directa con las

obras de construccién.
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323 COSTO DIRECTO TRIBUTARIO

El articulo 30° de la Ley de la Renta establece lo que debe entenderse por costo
directo.

En el caso de Mercaderias adquiridas en el pals, se considerard costo directo
el valor o precio de adquisicion, segun la respectiva factura, contrato o convencién y
optativamente el valor de fiete y seguro hasta las bodegas del adquirente.

Sl se trata de Mercaderias Internadas en el pais, se considerard como costo
directo el valor CIF, los derechos de internacién, los gastos de desaduanamiento y
optativamente el flete y seguros hasta las bodegas del importador.

Respecto de Blenes producidos o elaborados por el contribuyente, se
considerara costo directo el valor de la materia prima, apicando las normas sefialadas en
los dos parrafos anteriores y el valor de la mano de obra que puede ser identificada

\

directamente con los bienes producidos o construidos.

3.23.14 DETERMINACION DEL COSTO DIRECTO DE L AS EMPRESAS
ONSTRUCT El l

Las empresas constructoras e inmobiliarias deberdn cefiirse a las disposiciones
del Art. 30° de la Ley de la Renta para determinar el costo directo de los bienes y
servicios deducibles de los ingresos brutos obtenidos en la respectiva actividad y a les
del sistema de Correccién Monetaria del Art. 41° de la misma Ley, para actualizar los
bienes muebles e inmuebles que tengan en existencia al 31 de diciembre de cada afio.

La aplicacién de dichas normas las encontramos en las siguientes situaciones:

a) El costo de construccién de un inmueble destinado a la venta, se determina
de acuerdo a lo dispuesto por el Art. 30° mencionado , considerando los siguientes
elementos: valor del terreno, matefiales de construccién, mano de obra directamente

empleada en la construccidén y semcios proporcionados por terceros, directamente
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aplicados al inmueble construido y optativamente, los fletes y seguros hasta las bodegas
del constructor.

b) La correccién monetaria de la existencia de inmuebles terminados, en proceso
de construccién y en materiales de construcci6n, se aplicaré de acuerdo con las normas
generales establecidas en el N° 3 del Art. 41° de la Ley de la Renta.

c) La correccién monetaria de los terrenos adquiridos para construir sobre ellos
debe aplicarse segtin las normas generales del N° 3 del Art. 41° de la Ley de la Renta,
considerando para estos efectos la fecha de adquisicién, lugar de ubicacion, superficie,
urbanizaciones y otras caracteristicas propias de cada terreno.

d) La adquisicibn de inmuebles para su venta, efectuadas por empresas
inmobiliarias, se comigen por la variacion del Indice de Precios al Consumidor, a pariir de
la fecha de su adquisicién, con el desface comespondiente, sin perjuicio de aplicar las
normas generales del N° 3 del Art, 41° de la Ley de la Renta, cuando se trate de bienes
por los que exista factura, contrato o convencién para los de su mismo género, calidad y
caracteristicas durante el ejercicio comercial respectivo.

e) Las empresas inmobiliarias deben determinar el costo de venta de los
inmuebles que adquieren mediante un contrato general de construccion de acuerdo a
las normas del Art. 30° de la Ley de la Renta y corregirlo de acuerdo a lo indicado en la

letra d) del parrafo anterior.



CAPITULO Vii

SISTEMA DE REGISTRO CONTABLE
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Las Empresas Constructoras deben mantener un Sistema de Registro Contable
adecuado a la actividad que realizan, a la magnitud de los recursos que emplean, lo que
hace necesario y recomendable la elaboracién de presupuestos para cada una de las
obras que realizan. La informacién procesada por la Contabilidad debe ser oportuna y
sin atraso lo que permitira al empresario una adecuada toma de decisiones.

En la actualidad, el sistema de registro permanente que se uliliza es el Sistema
Centralizador, existiendo la posibilidad ademés de poder ser adaptado a un ambiente
informético, administrado por un programa computacional.

Estos softwares o programas computacionales han sido disefiados a pariir de Ia
posibilidad que cada uno de los libros auxiliares puede ser reemplazado por un Médulo

Especifico de Contabilidad.

De esta manera los registros contables se hardn en dichos médulos al igual que
como se harfa en los libros auxiliares.

Los registros diarios seran resumidos en un asiento periddico de centralizacion
de cada uno de los moédulos integrados, obteniéndose tanto el Libro Diario, como el
Libro Mayor por imputacion directa.

Ademés estos programas entregan el Balance General interino en el momento

que se requiera, permaneciendo siempre actualizados los registros acumulados en cada

uno de los moédulos.
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1-  GRAFICO DE AUXILIARES O MODULOS DE CONTABILIZACION

AUXILIAR
O MODULO
ICAJA BCO

AUXILIAR
'O MODULO
REMUNERA

AUXILIAR | JAUXILIAR AUXILIAR
0 MODULO | jo MODULO | jo MODULO
COMPRAS | |EXISTENCIA | [VENTAS

IAUXILIAR
O MODULO
ISERVICIOS

AUXILIAR
O MODULO
COSTO
ICONSTRUC

ASIENTO CONTABLE MENSUAL

LIBRO MAYOR

BALANCE GENERAL INTERINO

AJUSTES Y CORRECCIONES

BALANCE GENERAL
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2.  CREACION DEL PLAN DE CUENTAS

Cualesquiera sea el Sistema de Registro Contable que se utilice para procesar la
informacion, previamente seré necesario el estudio de los conceptos que sustentaran el
sistema en su integridad, lo que bésicamente debe quedar reflejado en un apropiado
Plan de Cuentas.

El correcto y oportuno empleo de cada cuenta entregaréd un producto contable
final adecuado, junto con el andlisis y control de los registros contables proporcionaréa
una herramienta eficaz y segura de informacién y control.

La creacién del plan de cuentas deberéa sefiirse a la siguiente estructura basica,
para luego abrirse en las distintas cuentas que entregarén la informacién financiera :

A) ACTIVOS :

- CIRCULANTE
-FIJO

- OTROS ACTIVOS

B) PASIVOS: (
- CIRCULANTE

- LARGO PLAZO

C) PATRIMONIO:
D) GANANCIAS
- INGRESOS DE EXPLOTACION
- OTROS INGRESOS FUERA DE EXPLOTACION

E) PERDIDAS
- COSTOS DE EXPLOTACION
- GASTOS ADMINISTRACION Y VENTA

- OTROS EGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
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Si el Sistema Contable elegido es computacional el Plan de Cuentas debera
incluir una codificacién numérica para la creacién de los archives; en el presente ejemplo

no se incluye por no ser trascendente para el objetivo que se persigue:

ACTIVOS
CIRCULANTE

DISPONIBLE

CAJA

CAJA OBRAS
FONDOS A RENDIR

BANCOS

BANCO CHILE
BANCO OSORNO
BANCO DEL ESTADO

DEPOSITOS A PLAZO
BANCO DE CHILE
BANCO DEL ESTADO

VALORES NEGOCIABLES
FONDOS MUTUOS CHILE
ACCIONES ENDESA

PROVIS MENOR VALOR ACCIONES

DEUDORES POR VENTA

CLIENTES

ESTADOS DE PAGOS POR COBRAR
RETENCIONES POR COBRAR
CONTRATOS POR COBRAR
PROVISION DEUDORES INCOBRABLES

DOCUMENTOS POR COBRAR
LETRAS POR COBRAR

LETRAS HIPOTECARIAS

CHEQUES POR COBRAR
PROVISION DOCTOS. INCOBRABLES
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DEUDORES VARIOS
ANTICIPOS A PROVEEDORES
ANTICIPO REMUNERACIONES
PRESTAMOS AL PERSONAL
ANTICIPO HONORARIOS

DOCTOS. Y CUENTAS POR COBRAR E.E. R.R.
DOCTOS POR COBRAR EE. RR.
CTAS. POR COBRAR EE. RR.

EXISTENCIAS

MATERIALES BODEGA N° 1
MATERIALES BODEGA N° 2
OBRAS EN CONSTRUCCION N°1
OBRAS EN CONSTRUCCION N°2
EDIFICIO LAS ESTRELLAS

IMPUESTOS POR RECUPERAR
IMPUESTO PROVISIONAL MENSUAL
.V.A. CREDITO FISCAL

CREDITO ESPECIAL ART 21 DL 910
CREDITO ACTIVO FIJO ART 33 BIS DL 824
COTIZACION ADICIONAL

OTROS IMPTOS POR RECUPERAR

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
SEGUROS ANTICIPADOS

INTERESES DIFERIDOS

ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS
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ACTIVO FiJO

TERRENOS Y EDIFICIOS
TERRENOS
BIENES RAICES

MAQUINARIAS Y EQUIPOS
MUEBLES Y UTILES OFICINA
MUEBLES Y UTILES OF. OBRA N° 1
MUEBLES Y UTILES OF OBRAN° 2
VEHICULOS

INSTALACIONES

MUEBLES DEPARTAMENTO PILOTO

DEPRECIACIONES'ACUMULADAS
DEP. ACUM . BIENES RAICES
DEP. ACUM. MUEBLES Y UTILES
DEP. ACUM. VEHICULOS

DEP. ACUM. INSTALACIONES

OTROS ACTIVOS FIJOS
ACTIVOS EN LEASING

OTROS ACTIVOS

INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS
INVERSIONES EN OTRAS SOCIEDADES
MENOR VALOR DE INVERSIONES

(MAYOR VALOR DE INVERSIONES)
DEUDORES LARGO PLAZO
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PASIVOS
PASIVO CIRCULANTE

OBLIGACIONES BANCARIAS
PRESTAMOS BANCARIOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS
INTERESES POR PAGAR
LINEA DE CREDITO

DIVIDENDOS POR PAGAR
DIVIDENDOS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR
PROVEEDORES
REMUNERACIONES POR PAGAR
HONORARIOS POR PAGAR
ACREEDORES POR LEASING
SEGUROS POR PAGAR

DOCUMENTOS POR PAGAR
LETRAS POR PAGAR
CHEQUES POR PAGAR

PROVISIONES
PROVISION GRATIFICACION LEGAL
PROVISION VACACIONES PERSONAL

RETENCIONES

INSTITUCIONES PREVISIONALES
IMPUESTO UNICO

IMPUESTO 2* CATEGORIA

IMPUESTO LEY DE TIMBRE
CONTRIBUCIONES DE BIENES RAICES .
DERECHOS MUNICIPALES

L.V.A. DEBITO FISCAL

ACREEDORES VARIOS
VARIOS ACREEDORES
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CUENTAS CORRIENTES EE. RR.
DOCTOS POR PAGAR EE. RR.
CTAS POR PAGAR EE. RR

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR
IMPUESTO DE RENTA POR PAGAR

INGRESOS ANTICIPADOS
INGRESOS ANTICIPADOS OBRAS
OTROS INGRESOS ANTICIPADOS

PASIVO LARGO PLAZO

OBLIGACIONES CON BANCOS
CREDITOS BANCARIOS
CREDITOS HIPOTECARIOS
INTERESES POR PAGAR

DOCUMENTOS POR PAGAR
DOCUMENTOS POR PAGAR
ACREEDORES EN LEASING

OBLIGACIONES CON CLIENTES
CONTRATOS PROMESAS COMPRAVENTA

PATRIMONIO

CAPITAL Y RESERVAS

CAPITAL

REVALORIZACION CAPITAL PROPIO
UTILIDADES ACUMULADAS

FONDO DE RESERVAS

RESULTADO DEL EJERCICIO
DIVIDENDOS PROVISORIOS
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CUENTAS DE RESULTADO GANANCIAS

INGRESOS DE EXPLOTACION
OBRAS SUMA ALZADA EJECUTADAS
VENTA DE TERRENOS

VENTA DE DEPARTAMENTOS

VENTA CASAS CONDOMINIO

OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION

INGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
INTERESES POR INVERSION DEPOSITO A PLAZO
INTERESES POR INVERSION FONDOS MUTUOS
UTILIDAD INVERSION EMPRESA RELACIONADA
UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVO FIJO
DIVIDENDOS PERCIBIDOS

CORRECCION MONETARIA CREDITOS

CUENTAS DE RESULTADO PERDIDAS

COSTOS DE EXPLOTACION

SUELDOS

JORNALES

HONORARIOS

MATERIALES

SUB-CONTRATOS

ARRIENDO DE EQUIPOS MAQUINARIAS
IMPLEMENTOS DE SEGURIDAD
SEGUROS

FLETES

GASTOS BANCARIOS BOLETA GARANTIA
VIATICOS Y COLACION

ARRIENDOS BODEGAS

FOTOCOPIA E IMPRENTA
MOVILIZACION Y TRASLADOS
TELEFONO Y FAX

GASTOS VEHICULOS

DERECHOS MUNICIPALES

GASTOS NOTARIALES

GASTOS LEGALES
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GASTOS GENERALES
CAPACITACION CONSTRUCCION
COSTO TERRENOS VENDIDOS

GASTOS ADMINISTRACION Y VENTA
SUELDOS

HONORARIOS

SEGUROS

VIATICOS Y COLACION
ARRIENDO DE OFICINA
CONSUMOS GENERALES
FOTOCOPIAS E IMPRENTA
MOVILIZACION Y TRASLADO
TELEFONO Y FAX
MANTENCION VEHICULOS
COMISIONES

PATENTE VEHICULOS
PATENTES COMERCIALES
GASTOS NOTARIALES
GASTOS LEGALES

GASTOS GENERALES
PUBLICACIONES
CAPACITACION

GASTOS FUERA DE EXPLOTACION

GASTOS FINANCIEROS

PERDIDA INVERSION EMPRESAS RELACIONADAS
AMORTIZACION MENOR VALOR DE INVERSIONES
OTROS EGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
DEUDORES INCOBRABLES

CORRECCION MONETARIA DEBITOS

DEPRECIACIONES
DEPRECIACIONES EJERCICIO

IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO DE RENTA DE 1? CATEGORIA
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A partir de este Plan de Cuentas disefiado de acuerdo a las normas de la
Circular N° 239 de la Superintendencia de Valores y Seguros se podrén obtener para su
presentacion, los estados financieros bésicos, como son el Balance General y el Estado
de Resultado.

El Estado de Flujo de Efectivo exigido por la Superintendencia a las Sociedades
Anbnimas, se obtendréd aplicando la metodologia y procedimientos sefialados en el
Boletin Técnico N° 50, contribuyendo a su logro un adecuado Plan de Cuentas.

3.- _BALANCE GENERAL CLASIFICADO

ACTIVOS PASIVOS

CIRCULANTE CIRCULANTE

Disponible Obligaciones con Bancos

Depositos a plazo Obligaciones L.P. con Vio dentro un afio
Vealores Negociables Dividendos por Pager

Deudores por Venta Cuentas por Pagar

Documentos por Cobrar Documentos por Pagar

Deudores Varios Acreedores Varios

Cuentas por Cobrar EE. RR.
Existencias

Doctos. y Ctas. por Pagar EE.RR.
Provisiones

Impuestos por Recuperar Retenciones
Gastos Anticipados Impuesto a la Renta por Pagar
Otros Activos Circulantes Ingresos Percibidos por Adelantado
Otros Paslvos Circulantes
TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES TOTAL PASIVOS CIRCULANTES
FlJO LARGO PLAZO
Terrenos Obligaciones con Bancos
Construcciones e Infraestructura Documentos por Pagar
Maquinaries y Equipos Acreedores Varios
Otros Activos Fijos Doctos. y Ctas por Pagar EE.R.R.
Depreciacién (menos) Provisiones
TOTAL ACTIVO FIJO TOTAL PASIVO LARGO PLAZO
OTROS ACTIVOS PATRIMONIO
Capital Pagado
Revalorizacion Capital Propio
Otras Reseivas
Utilidades Acumuladas
Pérdida Acumulada (menos)
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio
Dividendos Provisorios (menos)
TOTAL OTROS ACTIVOS TOTAL PATRIMONIO
TOTAL ACTIVOS TOTAL PASIVOS
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4.- [ESTADO DE RESULTADOS

(+) INGRESOS DE EXPLOTACION
(-) COSTO DE EXPLOTACION

(=) MARGEN OPERACIONAL
() GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

b

(=) RESULTADO OPERACIONAL

(+) INGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
() ECGRESOS FUERA DE EXPLOTACION
(+/) CORRECCION MONETARIA

(=) RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
() IMPUESTO ALARENTA

(=) UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO
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5. ESQUEMA DE ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
METODO DIRECTO

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES OPERACIONALES

Cobrado a Clientes JO00000XX
Pagado a Proveedores y otros (2000000x)
Pago de L.V.A. (»000000K)
Intereses Cobrados XX000000K
Intereses Pagados (>000000¢)
Total Flujo Operaclonal Neto Y0000

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Cuota Contado Compra Activo Fijo (»00000(x)

Total Flujo de Inversiones (2000000X)

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO

Obtencién de Crédito Bancario X000000¢
Cancelacién de Préstamos (>00000X)
Total Flujo de Financlamiento Y00000XK

EFECTO DE INFLACION SOBRE EFECTIVO Y EF. EQUIV.
(Disponible y Depésitos a Plazo) (00000x)

VARIACION EFECTIVO Y EF. EQUIV. EN EL. PERIODO X000

SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFEC. EQUIVALENTE XO00000X

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECT. EQUIVALENTE XXO000MKX



CAPITULO Vil

EJERCICIO GENERAL
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Vili EJERCICIO GENE

CONTABILIZACION DE UN CONTRATO DE CONSTRUCCION

La Empresa Constructora “Siempre Firme Ltda.”, firma un confrato de
Construccién, con la Inmoblilaria “Valle Verde §.A.", para la edificacién de un edificlo de

10 pisos, cuyo nombre serd “Mirasol” y por lo cual se firma el siguiente contrato de
construccion:

1.- CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA MATERIAL A SUMA ALZADA
INMOBILIARIA VALLE VERDE S.A.
Y

CONSTRUCTORA SIEMPRE FIRME LTDA.

En Valparaiso, a 5 de Septiembre de 1996, entre “INMOBILIARIA VALLE VERDE
8.A” RUT N° 96.410.888-1, domicliada en Calle Prat N° 95 de esta ciudad,
representada por su Gerente General don Carlos Sotomayor Lira, cédula de identidad
N° 5.332.154-4, del mismo domicllio, en adelante “ La Propletarla” vy
“CONSTRUCTORA SIEMPRE FIRME LTDA.” RUT N° 78.766.220-0, representada
por don Serglo Sliva Olguin, cédula de identidad N° 4.166.902-3, ambos domiciliado
en calle Condell 1338 de Valparaiso, en adelante “ La Contratista”; exponen que han
convenido el siguiente Contrato de Construccién de Obra Material a Suma alzada
que consta de aclaraclones y estipulaclones:

PRIMERO: La Propietaria, duefia del terreno, ubicado en Avda. Peri N°® 590 de la
Ciudad de Vifia del Mar, encarga al Contratista, quien acepta la direccion, la
administracién y la ejecucion material de la construccion del edificio denominado

“Mirasol”.
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SEGUNDO: La construccién se hard en conformidad a: planos generales y de detalle,
especificaciones técnicas y bases administrativas generales y especiales, proyectos de
estructura, de especiaglidades y de arquitectura, éste Glitimo desarrollado por los
Arquitectos Jara, Prieto, Larrain, Santis.

Todos los antecedentes mencionados han sido aprobados por la Propietaria y las partes
declaran conocer y aceptar, como también declaran que éstos més el Presupuesto
detallado, debidamente firmado por los contratantes, forman parte integrante del

presente Contrato.

TERCERO: La Propietaria entregaré al Contratista el Terreno donde se construiré la

obra el dia 5 de Septiembre de 1996.

CUARTO: Para garantizar el fiel cumplimiento de este contrato, el Contrafista entrega
en este acto a la Propietaria, boleta de garantia bancaria N° 022761, a la orden de
Inmobiliaria Valle Verde S.A., con vigencia al 30 de Noviembre de 1996, por un monto
equivalente a 3.000 UF (tres mil Unidades de Fomento), la cual consigna la siguiente
leyenda “ FIEL CUMPLIMIENTO CONTRATO CONSTRUCCION EDIFICIO

MIRASOL".

QUINTO : El Precio Total que la Propictaria pagara al Contratista por la obra
encargada en la cldusula primera de este contrato, seré la suma alzada de 60.000 U.F.

(sesenta mil Unidades de Fomento), con iImpuesto al Valor Agregado incluido.

SEXTO: El precio convenido seré pagado por la Propletaria de la siguiente forma:
a) con un anticipo equivalente a 12.000 UF (doce mil Unidades de Fomento) IVA
incluido, equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato. En garantia del
anticipo recibido, el Contralista entrega a la Propietatia, diez boletas de garantia
expresadas en Unidades de Fomento, cuya suma es igual al monto del anticipo pagado.
Estas boletas deber ser devueltas por la Propietaria a medida que el Contratista reintegre

el anticipo otorgado. El anticipo debera ser reintegrado descontando un veinte por ciento
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(20%) del valor de cada Estado de Pago de Avance de Obra, hasta enterar su valor, de
modo que [a devolucién del anticipo esté completa al término de la obra. y b) con
Estados de Pagos de acuerdo al avance de obra, que el Contratista presentaré
mensualmente de acuerdo al presupuesto detaliado.

Los Estados de Pago deben ser presentados al Inspector de Obra para su visto bueno,
el que debera aceptarlo o devolverlo para su correccién dentro del plazo méximo de
cinco dias corridos. Con el visto bueno , la Propietaria tiene un plazo méaximo de diez
dias para pagario en dinero efectivo.

Del valor de cada estado de pago la Propietaria retendré un cinco por ciento, retencién
que serd, a su vez garantia de: a) la buena ejecucién de los trabajos, b) del
cumplimiento de los plazos que se esfipulan en este contrato y ¢) en general, de las
obligaciones del Contratista para con la Propietaria. El Contratista fendré derecho a
canjear, en cualquier momento, el noventa y cinco por ciento de estas retenciones por
boletas bancarias por igual monto.

Los plazos para el pago, son a contar de la fecha de presentacién del Estado de Pago a
la Inspeccién Técnica de la Obra.

SEPTIMO: Sila Propietaria no paga oportunamente los Estados de Pago deniro del
plezo indicados en la cldusula precedente, incurriré en: a) simple retardo con una mulia
a favor del Contratista, equivalente al oer§ coma cero cinco por ciento (0,05 %) del valor
impago por cada dia de atraso y sin perjuiclo de los deméds derechos que le
correspondan, y b) los dias equivalentes al retraso seréan aumentados al plazo del

contrato, sin mediar solicitud.

OCTAVO: El Contratista se obliga a dar término a la totalidad de la obra encomendada
en el presente Contrato , el dia 5 Mayo de 1997, equivalente al plazo fijado en su oferta
vale decir 243 dias corridos a contar de la fecha en que reciba el terreno.

El incumplimiento del plazo estipulado en el parrafo anterior debido a causas imputables
al Contratista, daré derecho a la Propietaria para cobrar, por el simple retardo, una muita

equivalente a 10 U.F. (Diez Unidades de Fomento) por cada dia de retraso. Esta multa
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podré ser deducida de las retenciones que aquel tenga en su poder, o de cualquier
garantia que obre en poder de la Propietaria. Siempre y cuando el Contratista no

manifestare razones valederas para justificar un aumento de plazo.

NOVENO: Las alteraciones o aumentos de Obra deberén ser ordenados por escrito
por la Propietaria, en consecuencia, El Contratista no podra hacer modificaciones a los
proyectos sl no cuenta previamente con la autorizacién correspondiente de aquelia.

La Propietaria podré ordenar la ejecucién de Mayor Obra hasta un 15% sobre lo
convenido, al mismo precio del contrato para cada partida. Asimismo, podré reducir la
Obra contratada hasta un 15% del valor total, sin que ello de lugar a indemnizacién o
compensacién alguna para el contratista. Esto es, sélo antes de transcurrido el 50% del
plazo.

El precio y plazo de cada modificacién o aumento de obra, después de transcurrido
este 50%, debera fijarse de comun acuerdo.

Si les Instrucciones recibidas de la Propietaria importaran la ejecucion de obras
extraordinaries superiores al 15% mencionado, que afecte al preclo y plazo del Contrato,
el Contratista deberé presentar en el plazo méximo de cinco dias hébiles, para la revision
de la Propietaria, el presupuesto de los trabajos respectivos, indicando los Gastos
Generales y Utilidad, y, si procediere, las variaclones de plazos que estos trabajos
involucren.

El Contratista no podra iniciar la ejecucién de una Obra Extraordinaria si no cuenia
previamente con la aprobacién escrita del Presupuesto y de los plazos por parte de la
Propletaria.

Si las instrucciones de la Propietaria se refieren a Obra mal ejecutade, el Contratista no
tendré derecho a pago por el valor de la reparacién del defecto.

Si en las ordenes de alteracién o de aumento de obras que se dieren al Contratista no se
estipula un plazo adiclonal, se mantendré sin modificacién el plazo pactado. A menos
que el Contratista justifique ante la inspeccién, las razones para ampliar el plazo y que
estas se consignen en el libro de Obra.
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Todas las alteraciones o aumentos de obra deberan contar con la aprobacién de los

Arquitectos.

DECIMO :  Cualquier dfficutad que se suscite entre las partes, con motivo de la
validez, vigencia, interpretacién, cumplimiento, aplicacién, terminacién o kquidacién de
este Contrato, seré resuelto necesariamente por un arbitro arbitrador, sin ulterior recurso,
quien tramitara y resolvera brevemente y sin forma de juicio.

Las partes designan en tal caracter al sefior Patricio Veldzquez Castro si este acepts o
no puede asumir el cargo, al sefior Juan Ponce Figueroa. A fata de los arbitros

nombrados o excuséndose éstos, el arbitro sera designado por la Justicia Ordinaria.

ONCEAVOQ: Para todos los efectos de este Contrato las partes fijan y constituyen su
domicilio en la ciudad de Valparalso.

El presente Contrato se firma en Valparaiso, en dos ejemplares de un mismo tenor y
fecha, quedando uno de ellos en poder de la Propietaria y el otro en poder de El

Contratista.

Carlos Sotomayor Lira
C.l. N® 5.332.154-4
p-p. INMOBILIARIA VALLE VERDE S.A.

Serglo Sliva Olguin
C.l. N® 4.166.902-3
pp. CONSTRUCTORA SIEMPRE FIRME LTDA.
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11 PRESUPUESTO OBRA EDIFICIO MIRASOL

AL O

VALOR UF =$ 13

NOMBRE CANTIOAD UNID UF. PRECIO( $) CO3TO ($)
INSTALACION DE FAENA
1]
Limplaza de tereno 1.00 ol 114,711 1.494.479.- 1.494.479 -
Construc. Provisotias 1.00 ol 155,747 2.023.105.- 2.029.105.-
Instalaclones Provisortas 1.00 gl 58,488 762.000.- 762.000.-
Consumos Provisorios 1.00 ol 211,848 2.760.000.- 2.760.000.-
Cierros Provisorios 1.00 gl 0.8466 12.333.- 12333--
Mequinaria y Seguridad 1.00 gl 610,4017 7.952.442- 7.952 442 -
Derechos y Pefmisos 1.00 ol 51,4017 668.672.- 669672 .-
Trazados y niveles 1.00 gl 632,2687 8.237.329- 8.237.329.-
Salas de Ventas 1.00 [ ] 199,6831 2.601.513.-- 2.601.513.-
SUBTOTAL 2.035,496281 26.518.873.-
EXCAVACIONES
Excavaclon a Mdquina 2.350.00 m3 432,797 2.399,. 5.638.570.--
Excavaclon a Mano 1.699.00 m3 337,742 2652, 4.400.174.-
Entibacion Pefimetral 752.00 m2 792,651 13.732. 10.326.824 -
Socalzados 200.00 m2 549,885 35.820. 7.164.017.-
Rellenos 1.031.00 m3 241,257 3.049. 3.143.147.-
SUBTOTAL 2.354,332023 30.672.732.-
TOTAL GRUPO 57.191.605.-
OBRA GRUESA
Emplantiilado 45.00 m3 164,8636 47.731. 2.147.878 -
Molde fundacién + Estnictura $.780.00 m2 3.432,8538 4.573. 44.723.540--
Fe. Fundaclon + Estructura 128.000.00 Kg 3.379,7429 34. 44.032.000.--
Hormigén Fundac + Estructura 1.255.00 m3 4.126,4635 42.837. 53.760.435 -
Radieres de Hormigoén 675.00 m2 773,0421 14.921. 10.071.355-
Tabiques voicometal 1.653.00 m2 1.750,0071 13.753. 22.799.460.--
Sobrepisos 5 cm 1.990.00 m2 756,3472 4.951. 9.853.050.-
SUBTOTAL 14.383,25884 187.388.118.-
TECHUMBRE
Estructura de Techumbre 253.00 m2 287,1348  14.786. 3.740.852 -
Cublerta instapenel 253.00 m2 291,7372  15.023. 3.800.814.-
Hojalateria 1.00 gl 24353667 3.172.847 3.172.847 -
Bajadas aguas Huviss 102.00 mt 412,747 52.71S. 5.377.390.-
Alslacion losa techo 253.00 m2 22,9537 1.182. 298.046.-
SUBTOTAL 1.258,11205

16.390.943 -
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NOMBRE CANTIDAD UNID UF. PRECIO$) COSTO ($)
IMPERMEA BILIZACIONES
Imperm . fundaclones 893.00 m2 101,8501 1.478. 1.326.924.
Imperm. Sublerréneo 669.00 m2 16,08031 351. 198.209.-
Imperm . piso subterrineo 758.00 m2 2484347 427. 323.666.
Imperm. Jard. y terrazas 408.00 m2 292,5872 8.134. 2.508.808.-
Imperm. bafios y cocinas 318.00 m2 114,7872 4688, 1495472~
Imperm. estanque 99.00 m2 8,7236 1.148. 113.862~
Imperm. estuco exterior 2517.00 m2 46,38707 240. 604.080.-
SUBTOTAL 604,19889 6.568.809.-
]
TOTAL GRUPO 210.347.876.-
jgradetedsttongat borprbesd
TERMINACIONES
Radier afinado 130.00 m2 26,1632 2822, 340860~
Estucos afinado 3.856.00 m2 1.370,6515 4.631. 17.857.136.-
Cortagoteras 268.00 m 28,49048 1.385. 371.180--
Jambas 600.00 m 80,86298 2.107. 1.063.500.-
Yeso clelos 1.500.00 m2 §32,43032 4477~ 6.538.350.-
SUBTOTAL 2.038,808566 26.562.026.-
PAVIMENTOS
Pavimento acceso edliiclo 24.00 m2 31,966509 17.352. 416.448.-
Ceramica pasiiios/ comtin 244.00 m2 146,27028 7810. 1.905.640.-
Ceramica (bafio.coc. log. t) 574.00 m2 315,192642 7.164. 4.108.396.-
Alfombras 1.473.00 m2 625,385835 6.946. 8.147.668.-
Pavimentos escalas 1.00 gl 91,846539 1.196.596. 1.198.5986.-
SUBTOTAL 1.210,660405 16.772.738.-
CIELOS
Clelo voicanlita 631.00 m2 312,2488 6.447. 4.068.057 -
Clelo falso hall acceso 23.00 m2 36,1130 20.456. 470.488 -
Cornlsas 1.486.00 m. 128,1161 1.432. 1.682.152.-
SUBTOTAL 477,47950244 6.220.697 -
REVESTIMIENTOS MUROS
Cerémicos baftos 713.00 m2 371,10646 6.781. 4834.853.-
Cermicos coclnas 536.00 m2 302,2254 7.346. 3.937.456.-
Greneado a la cal 1.215.00 m2 55,4882 585. 772825~
Lozalln clelos 1.550.00 m2 128.4904 1.080. 1.674.000.-
Empaste 3.258.00 m2 178,6067 714. 2.326.926.-
Papel mural 2.470.00 m2 261,44266 1279, 3.406.130.-
Baldosa pledra bidnick 24.00 m2 16,34361 8.872. 212.928.--
Azulejos 92.00 m2 2751188 3.896. 358.432.-

SUBTOTAL 1.341,216483 17.473.650.-
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NOMBRE CANTIDAD INID UF. PRECIO ($) COSTO ($)
PINTURAS
[ttt eniataind
Pasta de muro 3.2569.00 m2 178,60673 714. 2.326.926.~
Oleo semibrillo 789.00 m2 68,131 1.126. 887.625.-
Anticorrosivo 180.00 m2 20,5889 1491. 268.380.-
Esmalte al agua 2874.00 m2 3454568 1.566. 4.500.684.-
Esmalte ¢/ pistola 220.00 m2 22,34075 1.323. 291.060.-
Gramolat fachada 3.900.00 m2 673,23807 2249, 8.771.100.-
Textura Orgénica 32.00 m2 16,26306 6.210. 188.720.-
23.00 m2 2,36387 1.338. 30.797.-
SUBTOTAL 1.326,991214 17.275.292.-
MOLDURAS
Guardapoivos de trupan 1.240.00 m. 167,32936 1.653. 2.049.720.-
Pilastras de trupan 2915.00 m. 373,20708 1.668. 4862.220.-
Cubrejunta de tarkett 114.00 m. 25,121946 2871. 327.294.-
Guardapolvo escala /hall 147.00 m. 31,073964 2.764. 404838
Guardapoivo pasiiios 260.00 m. 52,02710 2.607. 677.820.-
SUBTOTAL 638,7584305 8.321.892.-
PUERTAS
Puerta acceso edificlo i00 gl 7898245  1.029.000. 1.029.000.-
Puerta acceso depart. 4000 u. 103,85386 33.826. 1.353.030.-
Puertas Interlores dept. 20000 u. 379,90422 24.747. 4949472~
Puertas Bodegas 4200 u. €9,13080 21.444. 900.648.-
Portones estaclonamlento 100 gl 50,210274 654.150. 654.150.-
Puerta sala basura/hidrop 300 10,0616278 43.695. 131.085.-
Puertas de closet 12200 u 116,685778 12.450. 1.518.904.-
SUBTOTAL 808,7288277 10.536.288.-
ALUMINIO Y QUINCALLERIA
Aluminlos y cristales 658.00 m2 1.172,66062 27.3717. 15.276.366.-
Espejos 97.00 m2 50,174428 6.739. 653.683.-
Celoslas 34.00 u. 10,848612 4.157. 141.338.-
Cerraduras 1.00 gl 260,12762  3.388.9%6. 3.388.996.-
Bisagras 789,00 u. 81,75720 1.350. 1.085.150.-
Nomeros 1.00 ol 32,85432 428.033. 428.033.-
Topes de goma 285.00 u. 32,300876 1.588. 420.820.-
SUBTOTAL 1.640,623386 21.374.386.-
CARPINTERIA METALICA
Barandas ferrazas 455.00 m 186,844 5.350. 2.434.250.-
Barandes escalas 70.00 m 107,19047 19.950. 1.396.500.-
Clerros exterlores 240.00 m2 116,05685 6.300. 1.612.000.--
SUBTOTAL 410,090872 5.342.750.-
WIS IR SN SR
TOTAL GRUPO 128.879.720.-
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NOMBRE CANTIDAD  UNID UF. PRECIO ($) COSTO ($)
SISTEMA DE BASURA
Sistema de basuras 1.00 gl 176,2311 2.282.948. 2.282.948.-
SUBTOTAL 176,2311331 T 2282548,
MUEBLES Y CLOSET
Closet 281.00 m2 734,6689 34.062. 9.571.422.
Muebles de cocin 102.00 m. 471,33919 60.203. 6.140.706.-
Muebles de vanitorio 4.00 m 20,9545 88.250. 273.000.~
SUBTOTAL 1.226,962722 15.885.128.-
ARTEFACTOS
Artef. griferia y acces. 1.00 gl 628,01858 8.181.958. 8.181.858.-
Artefactos de coclna 1.00 ol 184,23658 2.400273. 2.400.273 -
Compacto 120 teka coclnas 40.00 u. 794,6602 258.825.- 40.353.000.-
Extractores de alre 57.00 u. 110,57681 25274.-- 1.440.618.-
Calefont 1.00 ol 178,210881 2334.797.- 2.334.797 -
SUBTOTAL 1.896,703077 24.710.646 -
TOTAL GRUPO 42.978.722 -
SERVICIOS
Agua Potable 1.00 gl 1467815686 19.123.011. 19.123.011.-
Alcantarillado 1.00 gl 261,8862 3.411.908. 3.411.909.-
Hidropack 1.00 gl 185,28689 2.413.950. 2.413.950.-
Electricldad 1.00 ol 1.485,37158 9.482.015. 19.482.015.
liuminacién 1.00 gl. 88,65378 1.155.000. 1.155.000.-
Ascensores 2.00 ol 5.108,516 66.567.838. 66.567.838.-
zona lavado:
lavadoras y secadoras 1.00 gl 85,302808 1.241.474. 1.241.474 -
SUBTOTAL 8.703,820172 113.385.197.-
OTROS
Aceras y calzadas 60.00 m2 23,68473 5.145. 308.700.-
Enmarcado estaclonam 1.00 ol. 9,67132 126.000. 126.000.-
Letras del Edificlo 1.00 gl 4,43268 57.750. 87.750.-
Estructura estaclonamiento 1.00 ol 128,7568 1.680.500. 1.680.500.-
Cliofonla 1.00 ol. 108,8024 1.417.500. 1.417.500.-
Teléfonos 1.00 gl. 206,32151 2.688.000. 2.688.000.-
Alarma Incendio /luces emergen 1.00 gl 128,46737 1.673.700. 1.673.700.-
Automatizacién portén 1.00 gl. 104,77264 1.365.000. 1.365.000.-
Areas Verdes 45.00 m2 29,846387 8.525. 383.630.--
Aseo 1.00 ol. 651,632879 672.684. 672.684.-
Permisos y derechos 1.00 gl 375,95341 4.898.000. 4.898.000.-
SUBTOTAL 1.173,35221 15.281.464 -
TOTAL GRUPO 128.676.661.-
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NOMBRE CANTIDAD UNID U.F. PRECIO( $) COSTO ($)

G. GENERALES Y UTILIDADES

Gastos generales 1.00 gl. 719617456 93753272  93.753272-
Utilidad 1.00 gl. 584440 78.169260.  73.536.429.
SUBTOTAL 12.840,67456 167.289.701 -
EXETEIREDTTTEINT
TOTAL GRUPO 167.289.701 -
AEZESTES=SEIRET
TOTAL PRESUPUESTO 56.444.00 UF. $  735.364.285-
moEsmEmmnsas
COSTO DE OBRA 664440 UF $ 7365384528
LV.A 18% 10.159,9 132.365.633 -
Cred. Esp. 65% ( 66039 ) ( 86.037.862-)

TOTAL 60.0000 UF $ 781.692.800-
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1.2 ANTECEDENTES DEL EJERCICIO

La Empresa Constructora “ Siempre Firme Lida.”, presenta la siguiente situacion
al 01 de Septiembre de 1996.

ACTVO PASIVO
Banco 5.000.000.- Capital 50.000.000.-
Materiales 3.000.000.-
Magquinarias 25.000.000.-
Vehiculos 7.000.000.-
Instalaciones 10.000.000.-
TOTAL ACTIVO 50.000.000.- TOTAL PASIVO 50.000.000.-

Con fecha 05 de Septiembre se firma el Contrato de Construccion de un edificio
de 10 pisos con 40 departamentos, para la Inmobiliaria “ Valle Verde S.A.", fecha en la
cual comienza a regir el plazo de los 243 dias para la ejecucién de la obra estipulada en

el contrato.

Lds puntos més relevantes del contrato son:

- Obra a Ejecutar : Construccién de Edificio Mirasol.

- Tipode Contrato : Contrato de Construccién de Obra Material 2a Suma Alzada.

- Valor de la Obra : 60.000 U.F. con LV.A. incluido. -Valor Neto 56.444 U.F.

- Plazo de Ejecucién : 243 dias.

- Forma de pago : Con anticipo por valor de 12.000 U.F. igual al 20% de la Obray
Estados de Pagos mensuales de acuerdo al avance de la obra.

- Garantias : Boleta N° 022761del Beo. de Chile por 3.000 U.F. al 0,2 %
de interés mensual.

- 10 Boletas Garantia de 1.200 U.F. cada una igual al 20% de la Obra, a devolver en

cada Estado de Pago. Interés mensual del 0,15% cargado en Diciembre de 1996.
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- Costo Total Estimado : 54.000 U.F. valor Neto 50.799,6 U.F. segln presupuesto.
- Durante el periodo contable, al 31 de Diciembre de 1996 los costos mensuales por
compras de materiales, subcontratos, mano de Obra y gastos generales se aplicaron

totalmente al costo de obra, de acuerdo al siguiente registro:

Periodo Materlales Mano de Obra Gastos Atribuibles Total mensual Total en UF.
Septiembre 25.856.486.- 14.552.510.- 8.518.000.- 48.926.996.- 3.743,54
Octubre 64.817.849.- 14.650.000.- 8.620.600.- 77.858.449.~ 65.828,014
Noviembre 70.298.161 .- 26.650.000.- 8.352.736.- 104.300.897 ~ 7.892,61
Diclembre 120.769.842 - 26.560.880.~ 8.350.434.~ 166.681.238.~ 11.722,61
TOTALES 271.542.538.- 81.313.370.- 33.911.670.- 386.767.578.- 28287,674

- Al 31 de Diciembre se confecciona inventario de materiales, comprobandose que

existen materiales atin no instalados por $ 54.900.650.- (4.133,95 U.F.)

- Valores UF. para Estados de Pagos Yy fines de cada mes durante el perfodo contable.
y porcentajes de actualizacién para Correccién Monetaria.

FECHA VALOR UF MES 1996 % VAR. L.P.C.
05/09/96 13.028,21 Septiembre 1.6 %
30/09/96 13.069,71 Octubre 1.1%
14/10/96 13.095,90 Noviembre 0.4 %
31/10/96 13.431.77 Diciembre mnmem
16/11/96 13.169,16

30/11/96 13.215,17

23/12/96 13.266,76

31/12/96 13.280,43
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- Los Estados de Pagos facturados, presentados por avance de obra ejecutada al 31 de

Diciembre de 1996 fueron los siguientes (U.F. y en $):

DETALLE E.P. N° 1 E.P.N°2 E.P.N*3 TOTAL
Periodos 14/10/96 15/11/96 23/12/96 31/12/96
Avance 10% 20% 20% 50%
U.F. 5.644.- 11.288.- 11.288.- 28.220.-
Retencién 5% ( 2822) ( 5644) ( 564,4) ( 1.410.-)
Devol. Anticipo 20% ( 1.128,8) ( 2.257,6) ( 2.257,6) ( 5.645.0)
Estado Pago Neto 4.233.- 8.466.- 8.466.- 21.165.-
LV.A. 18% 762.- 1.524.- 1.524.- 3.810.-
Crédito Especial 65% ( 495.-) ( 990.-) ( 990.-) ( 2.475.-)
FACTURADO UF. 4.500.- 9.000.- 9.000.- 22.500.--
DETALLE E.P N° 1 E.P.N°2 EP.N°3 TOTAL
Periodos 14/10/96 15/11/96 23/12/96 31/12/ 96
Avance 10% 20% 20% 50%
Pesos ($) 73.913.260.- 148.653.478.- 149.755.187.- 372.321.925.-
Retencién 5% ( 3.695.663.-) ( 7.432.674.-) ( 7.487.759.-) ( 18.616.096.-)
Devol. Anticipo 20% (14.782.652.-) ( 29.730.696.-) (29.951.037.-) ( 74.464.385.-)
Estado Pago Neto  55.434.945.- 111.490.108.- 112.316.391.- 279.241.444 -
.V.A. 18% 9.978.290.- 20.068.219.- 20.216.950.- 50.263.459.-

Crédito Espec. 65% ( 6.485.889.-) ( 13.044.343.-) ( 13.141.018.-) ( 32.671.250.-)

FACTURADO ($)

58.927.346 .-

118.513.984.-

119.392.323.- 296.833.653.-

T T D I L T o e e T e e T L e i e E B T L S o o I o o o O T i O o o o o T 0 T 0 0 2 T S B T O S S B I I S T gt

- GRADO DE AVANCE :

F =

: 28220~ = 49,996%
Venta Neta s/ Contrato

56.444.-
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TOTAL A FACTURAR

OBRA EDIFICIO MIRASOL
MODELO ESTADO DE PAGO N° 1
14-0CTUB-26
PARTIDAS NOMBRE MONTO UF | AVANCE | TOTALES ACUMULADOS PRESENTE
PRESUPUESTO | % ALAFECHA | EP.ANTERIOR| E.DEPAGO
INSTALACION FAENAS 2,035,496 100,000 2.035,496 0,000 2,035,498
EXCAVACIONES 2354332 100,000 2,354,332 0,000 2.354,332
SUBTOTALES 4,389,828 4.389,828 0,000 4.380,828
GTOS.GLES. Y UTILIDAD 12.840,574 0,767 1.254,172 0,000 1.264,172
TOTALES 17.230,402 5.644,000 0,000 5.644,000
EST. PAGO VALOR EST.PAGO
ACTUAL UF ACTUAL §
TOTALES NETOS 5.644,000 13.005,90 73.913.260.-
RETENCION 5% ( 3.695.663.-)
DEVOLUCION ANTICIPO 20% ( 14.782.652-)
ESTADO DE PAGO NETO 55.434.945.-
IV.A DEBITO 18% 9.978.290.-
.V.A. CREDITO ESPECIAL 65% ( 6.485.889.-)
58.927.346.-

- Los intereses sobre las 10 Boletas de Garantias de 1.200 UF. cada una se aplicaron
de acuerdo a la siguiente tabla:

VENCIMIENTO U.F. % MENSUAL U.F. VALOR UF GASTO FINANCIERO
30/09/98 12.000 0,15 18,00 13.089,71 235.255.-
30/10/08 10.800 0,15 16,20 13.131,77 212.735.-
30/11/06 8.400 0,15 12,60 13.215,17 166.511.-
31/12/96 6.000 0,15 9,00 13.280,43 119.524.-
TOTALES 55,80 734.025.-
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1.3 CONTABILIZACION

SEGUN METODO DEL GRADO DE AVANCE

SEPTIEMBRE 1996

01/09 -- s
Banco
Materiales
Maquinarias
Vehiculos
Instelaciones
Capital

Saldos iniciales de Apertura

05/09
Banco
Crédito Especial 65%
Anticipo de Clientes
LV.A.

Anticipo de 12.000 UF. Cto. Construc.
Edificio Mirasol. Fact. 001.

05/09
Garantias

Responsabilidad Gtia.
Boleta de Garantia de 3.000 UF por
Fiel Cumplimiento Cto. Construccién

Vencimiento el 30/11/96.

05/09 =-meeenmmmmmmnnnenan
Garantias

Responsabilidad Gtia.

10 Boletas Garantia de 1.200 UF c/u. para
garantizar el Anticipo del 20% Contrato.

5.000.000.-
3.000.000.-
25.000.000.-
7.000.000.-
10.000.000.-

156.338.520.-
17.207.532.-

39.084.630.-

156.338.520.-

50.000.000.-

147.072.926 .-
26.473.126.-

39.084.630.-

156.338.520.-
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Materiales
Subcontratos
Gastos Generales
LV.A.
Banco
Compras del mes segtn L. Auxiliar

e 30/09
Remuneraciones

Mano de Obra 14.552.510.-
Sueldos Adm. 3.582.758.-
Banco

Remuneraciones del mes canceladas

segun Auxiliar.

30/09
Gastos Generales

Banco

Derechos y Permisos por Cto. Construccion.

30/09
Honorarios

Retencién Impto. 22 Categ.

Banco

Honorarios atribuibles al Cto. Construccion.

30/09

Obra en Construccién

Materiales
Subcontratos

Gastos Generales
Por la acumulacion de los costos incurridos

segi’m Auxiliar Compras.

12.698.048.-
10.158.438.-
3.699.689.-
4.780.112.-
31.336.287 .-
18.135.268 -
18.135.268.-
669.672.-
669.672.-
4.148.639.-
414.864.-
3.733.775.-
298.556.175.-
15.698.048.-
10.158.438.-
3.699.689.-

130
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e 30/09
Obra en Construccién 19.370.821 .-

Remuneraciones

Honorarios

Gastos Generales
Por la aplicacién al Costo de los Gastos
incurridos en la Obra.

12/10
LV.A. 21.693..014.-
Retencioén Impto. 2° Categ. 414.864 .-
Impuesto Provisional 2.206.094.-
Banco
Crédito Especial 65%
Cancela Imptos. de Retencién Form. 29
correspondiente a Septiembre 96.
14/10
Clientes 58.927.346.-
Retenciones por Cobrar 5% 3.695.663.-
Anticipo Clientes 20% 14.782.652.-
Crédito Especial 65% 6.485.889.-
Obras a Suma Alzada
LV.A.

Primer Estado de Pago Fact. 002 por el 10%
Obra ejecutada 5.644 UF Netas x 13.095,90.

22/10
Banco 58.927.346 .-
Clientes
Ingreso cancelacién F/002 de Inmobiliaria
Valle Verde, por avance de Obra.

14.552.510.-
4.148.639.-
669.672.-

7.106.440.-
17.207.532.-

73.913.260.-
8.978.290.-

58.927.346.-
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22/10
Responsabilidad s/ Garantia 15.633.852.-
Garantia

Recupera una Boleta Gtia. de 1.200 U.F.
Valor Neto 1.128,8 UF descontadas del

primer Estado de Pago.

memmmemmee e 31/10

Materiales 30.343.305.-

Subcontratos 24.274.644.-

Gastos Generales 7.000.000.-

LV.A. 11.091.231.-
Banco

Compras del mes segin Auxiliar asignados
a la Obra en construccién.

31/10
Remuneraciones 18.150.000.-

Mano de Obra 14.550.000.~
Sueldos Admin. ___3.600000-

Banco
Remuneraciones del mes segin Auxiliar.

31/10 ~-=-emmemereem e

Honorarios 4.690.500.-
Retencion Impto.2? Cat.
Banco

Honorarios cancelados asighados a la Obra

en Construccion.

31/10 ~eemmmee e

Obra en Construccion 61.617.949.-
Materiales
Subcontratos
Gastos Generales

Costo directo acumulado segin Auxiliar

Compras.

15.633.852

72.709.180.-

18.150.000.-

168.050.-
1.521.450.-

30.343.305.-
24.274.644 .-
7.000.000.-
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31/10
Obra en Construccién
Remuneraciones
Honorarios
Por la aplicacién Costos de Mano de Obra
y honorarios a la Obra.

e e o o e G S S e S S50 o S S S S P S S S S e e e e St S S
pd et b bt

12/11

Retencién Impto 22 Cat.
Impuesto Provisional

Crédito Especial 65%
Impuestos de Retencién Form 29 mes de
Octubre 96 imputados al Crédito Especial.

- 15/11
Clientes
Retenciones por Cobrar 5%
Anticipo de Clientes 20%
Crédito Especial 65%
Obras a Suma Alzada
LV.A.
Segundo Estado de Pago Fact. 003 por
el 20% de la Obra 11.288 UF x 13.169,16

e 25/11
Banco

Clientes
Ingreso cancelacion Fact.003 de Inmobiliaria
Valle Verde.

16.240.500.-
14.550.000.~
1.690.500.-
169.050.-
831.524.-
1.000.574.-
118.513.984.-
7.432.674.-
29.730.696.-
13.044.343 .-
148.653.478.-
20.068.219.-
118.513.984.-
118.513.984 .-
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25/11
Responsabilidad s/ Garantia
Garantia
Recuperacién 2 Boletas garantia por
2.400 UF.

e 11
Materiales
Subcontratos
Gastos Generales
LV.A.
Banco

Compras del mes segiin Auxiliar asignables

a la obra en Construccion.

- 30/11
Remuneraciones
Sueldos Admin. 2.600.000.-
Mano de Obra 25.650.000.-

Banco
Cancelacion de Remuneraciones segin
libro Auxiliar.

30/1 41—
Honorarios
Retencitn Impto. 2® Cat.
Banco
Cancela Honorarios asignables a Obra en
Construccion.

31.267.704.-

38.663.989.-
31.634.172.-

7.334.263.-
13.973.836.~

28.250.000.-

780.600.-

31.267.704.-

91.606.260.-

28.250.000.-

78.060.-
702.540.-
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30/11
Responsabillidad s/ Garantia 39.084.630.-
Gastos Financleros 237.873.-
Banco
Garantia

Vencimiento de Bol. .garantia por 3.000 UF
y cargo 0,2% Interés mensual igual a 18 UF

x 13.215,17.
30/11 ---
Obra en Construcciéon 77.632.424.-
Materiales
Subcontratos
Gastos Generales
Acumulacién de los Costos segln Auxiliar
Compras.
30/11
Obra en Construccién 26.668.473.-
Remuneraciones
Honorarios
Gastos Financleros

Por Aplicaciéon de los gastos y la Mano
de Obra al Costo de la construccion.

30/11 e
Crédito Especial 65% 38.303.-
.LV.A. 6.649.-
Reajuste de Impuestos
Reajuste de Remanentes, Crédito Especial
237,80 UTM y 48,2 UTM de I.V.A

237.873.-
39.084.630.~

38.663.989.-
31.634.172.-
7.334.263.-

25.650.000.-
780.600.-
237.873.-

44.952.-
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12112

LV.A.
Retencién Impto. 22 Cat.
Impuesto Provisional

Crédito Especial 65%
Form 29 Noviembre 96 cancelado con
imputacién al Crédito Especial D.L.910

23/12

Clientes
Retenciones por Cobrar 5%
Anticipo de Clientes 20%
Crédito Especial 65%

Obras a Suma Alzada

LV.A.
Tercer Estado de Pago por 20% de la
Obra segun Fact. 004.

30/12

Banco
Clientes

Ingreso Fact. 004 por tercer Estado Pago.

30/12
Responsabilidad s/ Garantia
Garantia
Recuperacion 2 Boletas Garantia por
1.200 UF cada una.

4.974.793.-
78.060.-
1.672.352.-
6.725.205.-
119.392.323.-
7.487.759.-
29.951.037 .-
13.141.018.-
149.755.187 .-
20.216.950.-
119.392.323.-
119.392.323.-
31.267.704.-
31.267.704.-



Contabllidad y Tributacién de las Empresas Construcforas 137

31/12
Materiales 90.087.536.-
Subcontratos 30.702.406 .-
Gastos Generales 6.800.000.-
LV.A. 22.962.590.-
Banco 150.532.532.-
Compreas del mes para la Obra segiin
Auxiliar Compras.
31/12
Remuneraciones 30.410.860.-
Sueldos 3.850.000.-

Mano de Obra  26.560.860.-

Banco 30.410.860.-
Remuneraciones del mes canceladas
segun Libro auxiliar.

3112 ~=ememmmmmemmnes
Honorarios 816.409.-
Retencion impto. 2° Cat. 81.641.-
Banco 734.768.-
Honorarios cancelados por Obra en
Construccién.

31/12
Gastos Financieros 734.025.-
Banco 734.025.-
Cargo Intereses 0,15% mensual por
garantia de 12.000 UF
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31/12
Obra en Construccion
Materiales
Subcontratos
Gastos Generales
Costo directo asighado a la Obra segin
auxiliar Libro Compras.

K Tk P ——
Obra en Construccion
Remuneraciones
Honorarios
Gastos Financieros
Aplicacion de la Mano de Obray los
gastos al Costo de la Obra.

31712
Crédito Especial 65%

Reajuste de Impuestos
Reajuste del remanente a Nov. 96 de
509,85 UTM.

31112

Materiales

Obra en Construccién
Por los materiales de la Obra ain no
instalados segin inventario al 31/12/96

31/12

Costo Obra Edificio Mirasol
Obra en Construccion

Por el costo de la obra Edificio Mirasol.

127.569.942 -

28.111.284.-

47 .456.-

54.900.650.-

331.866.928.-

90.067.536.-
30.702.406 .-
6.800.000.-

26.560.860.-
816.409.-
734.025.-

47.456.-

54.900.650.~

331.866.928.-
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31/12
Garantia 1.513.320.-
Responsabilidad s/ Garantia
Reajuste saldo 6.000 UF en garantia
incremento $ 252,22 al 31/12/96.

3112
Retencién Impto. 2° Cat. 81.641.-
Impuesto Provisional Mensual 1.684.746.-

Crédito Especial 65%

Impuestos Retenidos en Diciembre 96
imputados al Crédito Especiel, para
determinar valor a imputar al impuesto
Anual a la Renta.

3112 ——
Correccién Monetaria 800.000.-
Revalorizacién Capital Propio
Revalorizacién del Capital Propio Inicial en
1,6% entre Julio y Noviembre 1996.

3112
Magquinarias 400.000.-
Vehiculos 112.000.-
Instalaciones 160.000.-
Correccion Monetaria

Revalorizacién del Activo Fijo en 1,6%

-— 31/12
Impuesto Provisional 27.593.-
Correccién Monetaria
Correccién de Pagos Provisionales
mensuales.

1.513.320.-

1.766.387 .-

800.000.-

672.000.-

27.593.-



Contabifidad y Tributacién de las Empresas Construcioras

140

31/12

Retenciones por Cobrar 5% 109.310.-
Correccién Monetaria

Correccion Activo no monetario de

1.410 UF retenidas en Est. Pagos.

31/12

Correccién Monetaria 2.346.206.-
Anticipo de Clientes 20%

Correccion Pasivos no monetarios de

5.644 UF por devolver.

31/12
Depreciaciones 1.422.401.-
Fdo. Depreciacién Acumulada
Maquinarias 846.667 .-
Vehiculos 237.067 .-
Instalaciones 338.667 .-
Depreciacion Activos Fijos 10 afios de Vida
util aplicada entre Sept. y Diciembre 1996.

31/12
Impuesto de Renta 3.473.241 .-
Provision de Impuesto Renta

Provisién de Impuesto al 31/12/96

109.310.-

2.346.206.-

1.422.401.-

3.473.241.-

TOTALES 2.523.648.007 .-

2.523.648.007 -
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TESORERIAS
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P

ORIGINAL INFOR

ATIC,

Vi,

»

-

-

DISTRIBUCION GRATUITA

- DEBE USAR CALCO -
SERVICIO DE TESORERIAS i 4 9 5 6 4 9 7 9 1
DECLARACION Y PAGO (__PERIODO TRIBUTARIO FOLIO
Mes Ao i ROL UNICO TRIBUTARIO )
SIMULTANEO “MENSUAL” 16 18 15 0 G
03
9 96 | 78.766.,220-0
(Use numeros ardbigos) N
01 Razén social o apeliido paterno 02 {\polhdo materno Nombres h
Empresa Constructora empre Firme Ltda.
06 Calle > OF. Local | o9 Teléfono Comuna
& commir 1358 | L] [l yarpaRRTE0 ]
(1 Valor UTM del mes en que declara $ 22.952 .= “Ya e arac ot 3 20 )
2 Remanento de Credito Fiscal Total veritas internas
del mes antenor B 010ntas y 0 no gravadas del mes 142
7 g ot
3 e %0 o | e 3
4 Monos: | Raarem oo 305 D | o omdssdumes ! 144
Conit . afectzs de activo
5 USRI 308 il T o <
ELO e 11 UTM 78 CREDITOS (compras) DEBITOS (Ventas) 3
7d Ce Facturas 131 1 108 269473'1260”
8 A 14 g:;z:::coudn'.m 110 11
9 |8 oo s 8 112
Adiciones al D3bio Fis r
10 | e ens ecuiratas s ey aemias s Bt e chickories 154
11 ol Tolal remanente de crédito fiscal, declarado en linea 6. (En pesos) 80
O Cantidad de facturas ?
12 [e) Gon dorecho ::'Iz’dal(;(l.:lcb\ld:l:c} mes 124 3 0 109 4 . 780 e1124=
13 | Q| ar20  (letras a), b)y c) del Art. 37 (50%) |28 113
14 g letra a) : Licores (30%) |147 148
15 g letra b) : Piscos (25%) |27 45
16 g AL 42 letra c) : Vinos, Champadas, Chichas (15%) |33 32
17 -&l letra c) : Cervezas (15%) [149 150
18 : letra d), o).: [:r:g;\:i;r'\:!coh&m naturales (13%) 85 146
19 g \ letra f) : Whisky (70%) 87 31
=R Praci puesto Especili i £
20 | G S R e s AT S B R 127
8 N* Fornulario Folio
21 S | Reinteqro Dovolucién Indebid 164
= | do Crédito Fiscal D. S. 348 162 163
22 TOTAL 212 4.780.112.= 14 26.473.126.=
Sl total créditos (Céd. 212) mayor que total Sl total débitos (Céd. 114) mayor que total
débitos (Cod. 114), registre aquil la diferencia créditos (Céd. 212), registre aqul la diferencia
. A IMPUESTO
23 7 [ enumm BASE IMPONIBLE 89 21,693.014,= ©
24 IVA total retenido a terceros, Art. 3, inciso 3° (18%) 39 )
25 IVA parcial retenido a terceros, Art. 3, Inciso 3" (Tasas Seg. Intrucces.) 42 (¢
26 Impuesto adicional lotras o), h). i), )} y ) (50%) 41 te)
27 a las ventas Arl. 37 lotra g) (30%) 155 e
\28 Sistema de Tnibutacién Simplificada del IVA, Art. 29 409 ) 3]
( 29 Rentas esporddicas de Primera Categoria, Art. 69 N* 3 (15%) 125 )
30 Retencién 1* Categoria 1At 73 (159%6) 50 )
o to o 9
31 5 B 10S rabaiadaras meo S AL 74,N° 1 8
32 8| Retencion 2* categoria TA T4, N2 (10%) 151 414.864 .= *
e o . )
85| | =] Theiine i AR 74N (10%) 153 :
3 |54 Betanckini (AL 74,N°5 (0.5%) 54 d
o5 | ¥ 2] RN A TANE - =
O oli sual b Y 777 707
o = s AL AT, B ) )
,S E Art, 74, N* 4 Base Imponible Impuesto Retenido Crédito (ver instrucciones)
135 3"
37 | &l @| Tasassw [132 133 134
—_— 7 7
Tasas Seg. 7 7 77 :
38 5 lr;lsl::acc‘;g 156 7 /////;/7/7/%%42 )
PPM Ases, Técnicas 77
= Kf PFM obligatorio, Tasa Monto pérdida Ant, 90 Crédito (vor Inatruceiones) PPM Noto Daterminado "
a0 | ] 3| Sepismursoies 50
2| 3 Art. B3, Jolra a) 1160155 30 68 62 2.200.094.= k2
41 | 2| 5| PPM Segunda Categoria 1 Art. 84, letra b) (10%) 152 e
2o 9 eg
2| PPM do Tall : " 2
42 g a:lcs.lr;:l'«“‘s :l"(;?)vuos : Art. 84, letra c) (1.5% 0 3%) 70 .
PPM de vehiculos di o % (*)
43 : lmnf.m?rl‘u‘ c;’ﬁ:r‘(’p n?(‘ﬂ:l 1At 84, letras e) y ) (0.3%) 66
o 8 Base Imponible PPM Determinado Crédito (ver instrucciones) 123 o
n<. Mineros 120 121 122
L 45 PPM Voluntarios :Art.88 | 76 ] )
(46 g o Colizacion Adicional del Periodo }..y
= BT 3
47 | O< Remanante créadito para este mes UTM | 44 ] ¢
\
48 |a @ S *Crédito especial del mes para Empresas Constructoras (65% de los débitos)™ - =)
49 5 8 E Remanente de crédito especial para este mes Ut™m l 95 I 128 -}
50 l Sumas de lineas 23 a la 45 menos lineas 46, 47, 48y 49 ] 129 [ 7 o] 06 3, 440 = '(-)
Si el resultado es negativo, trasladar a knea 51 y/o 52 (Si ol resuitado nmlw
A v trasiadara 58)
i
( 51 | Cotiz. Adicional | 73 enUTM | 99 55 B e 91 7.106.440.=
Sl empresas
L 52| [EEciamesas | 150 enUTM | 06 J| 58 | masipc 02
—
3 Apellido paterna Contador 213 RUT Contador 57 Mas Intereses y multas 93
8 55| TOTALAPAGARCON =
Apelido paterno Representante Legal RUT Representante Legal L RECARGO )
54 314 4.166 .902 _§ ) O/'C DAE N 161521 FORM N° 29 - JOHOAN ML E) S A
Dechuo bajo uramento que los datos contemdos en esta declarac:dn son fa expresion fio!
de la vordad, por fo qua asumo la res 52 fad diente.

Firma del contnbuyente o Representante Logal

Valido con timbre y firma del Cajero



y

DECLARACION Y PAGO =
;, SIMULTANEO “MENSUAL" Més Afo ( ROL UNICO TRIBUTARIO ;i
10-h SO t= 78.766 .220-0 J

(Use numeros ardbigos)

5

SERVICIO DE TESORERIAS S ;25?50%8;\;:3;::5 ) FOLIO 495649841
16 ‘ 18 L‘

01 Razén social o apellido paterno Apellido materno Nombres ]
= EMPRESA CONSTRIICTORA STFMPRE FIRME IIJTDA‘
Calle N* OF. Local Teléfono Comuna -
: | k CONDELL 1338 VALPARAISO
(1 Valor UTM del mes en que declara $ 23, 067 o= YA ;’}L“'&)"""m CeeFond 20 c T
Remanente de Crodito Fiscal
2 Selvoesatitr . UM B IT:&:;‘;S;-V;“«M 142
P 3 300 c :‘:;:l mm oat 143
4 Menos: 305 D ey pates el e ; 144
Centficado do Imputacid ;
2 5 ) SD::.:SDM?ZI%‘:;J T 306 E mmwvgawsemumamﬁou 145 ]
otal remanente Crad 5
o G R P e 78 . CREDITOS (compras) DEBITOS (Ventas) B
a 7 fmcchnuras 131 1 8 290 e
o= ~ihin 108 9.970., .
a 8 AL e o5 Dolesy 110 11
== 9 « Ventas infarores al
. IN meno minmo 2 s 112
Adiciones al Débi o i fones
o |0 e e S 154
E 11 __| Total remanente do crédito fiscal, declarado en linea 6. (En pesos) 80
- O ["Cantidad de facturas recibid,
E!_ 12 8 con derechio a cr%d:l!n"l‘ﬁ.‘:nl 321 mos 124 6 0 109 141 .091.,.2 3 1.=
() 13 At. 40 ( letras a), b) y c) del Art, 37 (50%) |28 3
T g 11
Zz |14 g:, letra a) : Licores (30%) |147 148
'EcJ 15 (&’) letra b) : Piscos (25%) |27 45
(ZD 16 g At 42 letra ¢) : Vinos, Champaas, Chichas (15%) |33 32
T |17 &1 letra ¢) : Cervezas (15%) [149 150
O [1g : letra d), ¢).: Bobidas analcohdiicas naturales (13%) |85 146
o Hiciales
19 g letra f) : Whisky 70%) |87 31
=1 Re i6n I 3 ! v
2 | T AT e R 1z %
.
24 E o N’ Formulario Follo 164
elntegro Devolucién
Z| docinmmnenosae  [Te2] 163 i
22 | TOTAL 22 11.091.231,=  |14] 9.978.290.=
Sl total créditos (Céd. 212) mayor quo total Sl total débitos (Céd. 114) mayor que total
débitos (Cdd. 114), reglstre aqul la diferencla créditos (Céd. 212), reglsire aqui la diferencla
\4 IMPUESTO
0 r .
23 L4 1.112.941.= [ onumm 48,2 BASE IMPONIBLE 89 i
24 IVA total relenido a terceros, Art. 3, Inciso 3° (18%) 39 i
25 IVA parclal retenido a terceros, Art. 3, Inciso 3° (Tasas Seg. Intruccs.) 42 )
26 Impuesto adicional letras e), h), i), j) y I) (50%) 41 )
§ (27 alas ventas Art, 37 letra g) (30%) 155 £
e 28 Sisterna do Tributacién Simplificada del IVA, Art. 29 409 £ )
LA 6 29 Rentas esporddicas de Primera Categorfa, Art. 69 N° 3 (159%) 125 Yo
30 Retencion 1* Categoria 1A 73 (15%) 50 s
O [ Retencion Impta. 4 7
3] | B Skl A 7N 707
32 i . 1A 74,N° ’ 10%, *
E :ulcnclénz Categorla Art. 74,N°2 s R (10%6) 1,690,500,= 151 169 2050 ,=
ntencién a Directores . o B
. 33 e Z y Cgm(»iwon SA. AL 74,N°3 1103 153 p
3 || w guh‘mcm'\ a TAt.74,N°5 (0.5%) 54
<| 0O uplementeros s
ar | N J a N 5
35 e o | e s (AR 74.N°6 58 i
1 Reliquid. mensual Implo. PR 74 7
. 36 |0 (zJ U;\rgol:xloaLuntl)‘npdn?us : Art. 47, inciso final 7% 724 2 e
& E Art. 74, N* 4 Base Imponible Impuesto Retenido Crédito (ver instrucciones)
-1z 135 .
37 | &| | Tasa35% |132 133 134
e O
Tasas Seg. i
38 5 Instruces. | 156 7 //// 7 157 5
5! 5. (IIAILI IS5
PPM por Ases. Técnicas 07
39 g o |—Lext 760 ariiculo 13 488 7 7%
P‘;, u PPM obligatorio, Tasa Monto pérdida Art. 90 Crédito (ver instrucciones) PPM Neto Determinado *
a0 @] 2| s
2 g Art, 84, letra a) 115 1 q5 30 68 62 831 '524'= i
41 | Z| B | PPM Segunda Categoria : Art. 84, letra b) (10%) 152 4
42 B e seneaag . (A B4,letrac)  (1.5% 03%) 70 )
(¢ | arosanales u of
| |E[Mamnn, metemay oo C .
44 8 Base Imponible PPM Determinado Crédito (ver instrucciones) s
-
-< E Mineros 121
|._.
= | 45 PPM Voluntarios :A.88 | 76 J
\
g 46 | & g | Colizacion Adicional del Periodo ]«)
5]
(O] L 47 8 3 Remanente crédito para este mes UT™m l 44 ] J(_,
% 48 9 28 “Crédito especial del mes para Empresas Conslructoras (85% de los débitos)” 6 . 485 . 889 o= ]M
g 9 LE 8 fé Remanente de crédito especial para este mes Ut™m ' 95 [ 128 J' )
m
T ( 50 l Sumas de lineas 23 a la 45 menos lineas 46, 47, 48 y 49 l 129 l ( 5 a 483 . 315 o= ) J_p
}(7, Siel resultado es negativo, trasladar a fnea 51 /0 52 1 Siel resutado &3 pos l{%
) y— .. 35 jar a fnea S
el N
( 51 Cotiz. Adicional | 73 enUTM | 99 <5 Y°'§él‘piﬁ§3'{§§£‘f“° & N
L B\ [% osmpetss 1| 5, 485 . 315 enUT™ [ 96 | 237 o 80 56 | MasIPC 92
v Apeliido paterno Contador 213 RUT Contador 1 57 Mas Intereses y multas 93
2d 5g | TOTALAPAGAR CON o4
‘ Apelldo paterno Representante Legal 314 RUT Réjg'scman:u Legal L RECARGO )
STV, 4.1 .902 =3 ) O/C DAE N* 1615721 FORM. N" 29 - JOROAN (CHLE) S A
ol {0 Jurame s datos i f 7 son | ion [
{ o Juramonto qua los datos contenidos en esta declaracion son la expresion fiel
. de ad, por lo quo asumo la responsabilidad correspondiente.
Firma del contribuyente o Representante Legal Vaiido con timbre y firma del Cajero
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ORIGINAL INFORMATICA - TESORERIAS

-

DISTRIBUCION GRATUITA

SERVICIO DE TESORERIAS ‘ ( ;22?;%?;::;:;6 ) rouo__ - 495649811
1’6 18

DECLARACION Y PAGO X
SIMULTANEO “MENSUAL” t Mes Ao ( ROL UNICO TRIBUTARIO
1y % 78.766.2200

(Use numeros arabigos)

Nl

01 Razén social o apellido paterno m Apellido materno IE Nombres . k
EMPRESA CONSTRUCTORA SIEMPRE FIRME ITDA.
06 Calle [ N [ OFtLocal [og] Teléfono [og] Comuna e
CONDELL 1338 VALPARAISO
(1 Valor UTM del mes en que declara § 23,228 .= Ya o e 20 )
Remanente de Credilo Fiscal
2 | | g ) 48,72 B | s - 142
3 s 300 Ol ol
4 Menos: 2;“:";';:1 e UM 305 D :‘lﬂ:ln yo mm'u del mes J 144
5 e o ym 306 E ] g s ook de i s 145 4
te Créd para es
6 E oot s e T T 7 48,2 CREDITOS (compras) DEOITOS (Ventes) 3
; de Facturas
B _ 193 1 we]  20,068,219.=
8 At 14 J do Boletas 110 111
9 | = oo al
IN onto mnmo . I3 112
Adicione $bito Fiscal del mes, onging
L e e e i Tost G ions por depolieionss 154
11
a! ::::::n:::a de cré:;to fiscal, declarado en linea 6. (En pesos) 80 1571 9 % 59 0 o=
& g uras recibi
12 O |_con derecho a crédito fiscal g’ul mes 1 20 109 1 3 '973 1836 2=
13 | | ats0 (llerasa), b)y o del Art, 37 (50%) |28 13
14 8 letra a) : Licores (30%) |147 148
e
15 g letra b) : Piscos (25%) |27 45
16 g: At 42 letra ¢) : Vinos, Champadas, Chichas (15%) |33 32
17 | d letra ¢) : Cervezas (15%) [149 150
s ¥ idas
l 3 etra d) , e).: I%c’?n:?é i;,r;:lcohdlw naturales (13%) 85
19 g letra f) : Whisky (70%) | 87
I~ wiosto E5 i
20 | | SR e 6 by sy Mty 358 KR e 127
DD. N’ Formulario Folla
21 = | Reintegro Devolucion Indebida 194
= | de Crédito Fiscal D S. 348 @ 163
22 TOTAL 212 15.,093.426,= © 20,068.219 .=
Sl total créditos (Céd. 212) mayor que total Sl total débitos (Céd. 114) mayor que total |
débitos (Cod. 114), registre aqul la diferencla créditos (Céd. 212), registre aqul la diferencia
e \4 IMPUESTO
A9 ST enuti_[75 ] BASE IMPONIBLE 89 4.974.793 .= ©
24 IVA total retenido a terceros, Art, 3, inciso 3° (18%) 39 3
25 IVA parcial retenido a terceros, Art. 3, inciso 3° (Tasas Seg. Intruccs.) 42 =)
26 Impuesto adicional letras e), h). ). ) y 1) (50%) 41 B
27 alas ventas Art. 37 letra g) (30%) 155 i
PTE % —— % e
28 Sistema de Tributaclén Simplificada del IVA, Art, 29 77777777/« J i
(4 29 Renlas esporadicas de Primera Categorfa, Art. 69 N* 3 (15%6) 125 *)
30 Retenclén 1° Categoria tArt. 73 (15%6) 50 -
o 0 i
BN e AR 74N A «
32 Y1 Retencién 2° Categoria PARLT4,N°2 (10%) 780.,600.= 151 28 <060 .= "\
= o = > = .
ENON T AT NS (10%) 183 .
T (AT NS 05%) 5
35 | 8| Bl e, MTANG @ :
= pliquid, mensus 7 7 7
| 2] Bl et - At 47, inclso ) 0 ‘
g E Art.74,N" 4 Base Imponible Impuesto Retenido Crédito (ver instrucciones)
l 135 ]
37 | & x| Tesadsm [132 133 134
g I «as S s
38| g Insirscen, | 156 7 77 v .
4 PP por Asos. Técnicas 0
99 1 S| i |- Lor 00 i 13 1 il i /
)u-a Iy PP obligatotio, Tasa Monlo pérdicda Art. 90 Crédito (ver instrucclones) PPM Noto Determinado "l
40 (8] 3| seebunm :
2 g Art. 84, Totra a) 115] 1 ’5 30 68 62 1 ‘672'352'= e
41 | 2| ;| PPM Segunda Categoria : Art. 84, letra b) (10%) 152 )
> 5 !
42 o e s (AR B4,lotrac)  (1.5%03%) 70 *)
PPM de vehicu'os da . .
s 43 ; lmm-:u?nva: oI r.):?]:l ajena . 1A 84, letras o) y ) 10.3%) 66 *
o Base Imponible . PPM Determinado Crédito (ver instrucciones)
44 g 123 B
o | Mineos 120 121 122
L 45 PPM Voluntarios tA.88 | 76 90 67 @
i 7 7 0 <
46 | Mg Cotizacion Adicional del Periodo / 7 ///é//%/ % //; / 1 -
ety o T 77 Z ’
a7 | 82 Remanente crédito para esle mes UTM [ a4 ] Z 74 //?5¢¢/ 0 161 o
_4_8ﬁ g é’ G “Crédito espocial del mes para Empresas Constructoras (65% de los débitos)™ 126 ‘1 3 . 044 ° 343 o= IH
49 |GG B Remanente de credito especial para este mos UTM | 05 237 9 80 128 55 23 .6 1 8 o J(-)
( 50 l Sumas do lincas 23 a la 45 menos lineas 46, 47, 48 y 49 l 129 l ( 11 842 of §6 o= ) '(-)
- Si el resultado es negativo, trasiadar a !nea 51 y/0 52 1 i svlro;:sf':iggrv:) ‘5"5
N\~ i
( 51 Cotiz. Adicional | 73 en UTM | 99 55 YOY#LAPWED&TRO 91 N
L S0k 130 | 11,842.756.= [oum |96 | 509,85 J|s6| masiec 92
Apellido paterno Contador 313 RUT Contador b 57 Mds Intereses y multas 93
58 TOTAL A PAGAR CON 94
Apelido paterno Representante Legal 314 RUT gcgtcscnlanle Legal U RECARGO ]
éILVA 4.166.902-3 J O/C DAE N° 1615721 FORM N- 29 - JOROAN (1L S A
Declien Lo Juramento que los datos contenidos en esta declaracion son la expresion fiel

da la verdad, por io que asumo la responsabilidad correspondiente.

Fima del contnbuyente o Representante Legal Valido con timbre y firma de! Cajero



- DEBE USAR CALCO -

FOLIO 17763

9731

4 SERVICIO DE TESORERIAS ~
DECLARACION Y ( PERIODO TRIBUTARIO
PAGO Mos Ao ( ROL UNICO TRIBUTARIO )
{ SIMULTANEO “MENSUAL” 16 18 15 2 6
) 1 e ®l 78.766.220-0
(Usa numeros ardbigos)
_ 3
(01 Razon socal o apelido paterno Apelido materno Nombres
IMPRESA CONSTRUCTORA PRE FIRME LTDA,
06 Calle . OF. Local Teléfono g
. &—J CONDELL 1338 | VALPARAISO
g‘
1 Valor UTM del mes en que declara $ 23.321.= n w“'ﬁm“m 20
2 F;oln aner v'; do Credito Fiscal o B Total ventas mms‘d 142
del mes anterior ™ ‘exentas y 0 no gravadas del mes
- 3 E.):'\‘(;V‘l’ on =0A?1":|?',‘un,( 300 o :ﬂm:(mpo‘:‘taorm del 143
4 Menos Pt dantes Ut 305 D E&m::’.;:;‘u dol mes 144
%) 5 C:'";"';ngo;;;;umoon ot 306 E Total mm afectas da actvo fip dol 145 )
< L= sotctad s mes )
= Tolal romanents G 3 ool
T | O | [ mesiaininy en peige oo 1) UTM 78 CREDITOS (compras) DEBITOS [Veotss) )
% = 1d do Facturas 131 1 108 200216-95013
8 At 14 K Ga Boletas 110
[} 111
0 =
==t 9 | rorea al
(% 0 o $ 112
o :'( 10 | | Adiciones al Débilo Fiscal del mes, oniginadas por UQvolu:.cmes 154
S & |-exconivas reg stradas en otros periodos en lineas 4 6
E 11 _, Total remanente de crédito fiscal, declarado en linea 6. (En pesos) 80
O [ Cantidad de facturas recib
92 |12 | of conomchs st tacerae mes 150 109 22.962,590.=
o 13 | 2| a0 (letiasa), by o) del Art. 37 (50%) |28 13
z 14 ﬁ letra ) : Licores (30%) |147 148
Z |18 ¢ letra b) : Piscos (25%) |27 45
% 16 % Nz letra c) : Vinos, Champaias, Chichas (15%) |33 32
] ke :t‘ letra ) : Cervezas (15%) |149 150
Life} 18 3 letrad), e).: E:,rf'-s‘.?c'.l:‘a::;.;‘cohm»us naturales (13%) 85 146
19 | & letra f) : Whisky 3 87 a1
B o) (70%)
=l R racion linpuesto E<pecifico a vl g
- 20 | @ SiShunoninn o vey To 505y My 3B T 127
2 N Formutario Folio
21 =S| Reintegro Devolucidn 164
= | de Crédito Fiscal D. S. 348 162 163
22 TOTAL 212 22.962.590,= 114 20,216.950.=
Si total créditos (Céd. 212) mayor que total Si total débitos (Céd. 114) mayor que total
débitos (Cod. 114), registre aqui la diferencia créditos (Cod. 212), registre aqui la diferencia
\4 IMPUESTO
28] |7 2.745.640,= [ enumm AT BASE IMPONIBLE 89 fr
24 IVA total retenido a terceros, Art. 3, inciso 3° (18%%) 39 .
25 IVA parcial retenido a terceros, Art. 3, inciso 3° (Tasas Seg. Intruccs.) 42 e
= 26 Impuesto adicional letras e), h). ). i)y ) (50%) “ i
) 27 alas venlas Art. 37 letra g) (30%) 155 2
7, éﬂ Sistema de Tributacion Simplificada del IVA, Art. 29 4 409 ) )
<4
(29 Rentas esporidicas de Primera Categoria, Art. 69 N* 3 (159) 125 i
30 Retencion 1* Categoria (A 73 (159) 50 4
x| o atenc i % %
sT| | Bl Sisehapare= AL TN @
32 % Retencion 2* Categoria PAML74,N°2 (10%) 816 .409 o= 151 81 -641 o= "
33 5 [ Taenctn a Drectores ALTAN D 10%) 153 "
5 a1 | & el AL 74,N°5 (0.5%) 54 o
< uplermonteros Al
56 | & ST DA TALTAN'G 5 :
radores do Minerale: LAIL 74,
i T NSUD Y //
X 36 E,' 2 o }:11‘;:‘;;1;):5&;1:% . Ant. 47, inciso final f/// 7/ //// 72
5 ,lf_" AL 74, N 4 Base Imponible Impuesto Retenido Crédito (ver instrucciones)
= 135 .
37 | &| | Tasa3zsw [132 133 134
Lo - - T .
Tasas So 7 / 7
w0 | 5| | pmmsw |1 7 %)) // 157
(3 ses. Técnicas 7 7
o0 | 3 I e liiiis
=l w bligatona, Tasa Monto pérdida Art. 90 Crédito (vor mstrucciones) PPM Neoto Determinado L
10 $ é :.onn.m., entes ~68 EaesrTs
i 1* Categona 6 "
|2 B A B Jotra a) us| 1 ’5 30 58 62 1.084.740.=
41 | 2| »| PPM Segunda Categoria 1 Art. 84, letra b) (10%5) 152 .
. 42 ) pEN daalieey e : Art. 84, letra ¢) (1.5% 0 3%%) 70
a3 | PPM do vehCulos de . 4 % 6 -
43 3; hnn-.p((:’vu; 0 carga ajena 1A 84, letras e} y ) 3%
44 8 Base Imponible PPM Determinado Crédito (ver instrucciones) o A
v
< Et_ Mineros 120 121 155
% 45 PPM Voluntarios tAN.88 | 76 67 )
=
é 46 | Mg Cotizacion Adicional del Periodo 1_62. ‘ )
(O] a7 8 2 Remanenle crédito para este mes UT™ l 44 I 161 J‘ )
% 48 | a. @ 5| “Crédito especial del mes para Empresas Constructoras (65% de los débitos)” 148 1 3 141, OLB o ]‘ .
£ 8 49 uE_‘ 8 E Remanente de crédito especial para este mes UTM I 95 l 5 09 9 85 128 1 1 .89 O . 21 2 o= " )
a1
E 50 , Sumas de lineas 23 a la 45 menos lineas 46, 47, 48 y 49 I 129 l ( 23 264 843 o= ) J--)
%) Si el resullado es negalivo, trastadar a tnea 51 y/0 52 (Si e; tesu t2do es positiv
= v Tasiadar 3 1hea 55)
~ \
(51 | Gotz. Adcional | 73 enuTM | 99 (s T B PATO LEGAL C 91
L 52 | omiem |90 | 23,264,843 .= |enum |6 | 997,59 J 55| MasIPC 92
< Apellido paterno Contador 33 RUT Contador 57 Mas Intereses y mullas 93
2 B ] 53 | TOTALAPAGAR CON %4 J
~ | G5 Apelldo paterno Representante Legal 314 RUT R\g' esentante Legal J RECARQO
54 SILVA -902 “'j FORM N*29 O/CDAE. N * 6822 - 0297 - JORDAN (CHILE) SA - 0.T. 970878
Declaro bae juramento que los datos conlenidos en esta declaracion son la expresion fiel
& do la verdad, per lo que asumo la responsabiidad correspondiente.

Firma del contnibuyente o Representanta Legal

Vatido con timbre y firma del Cajero
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1.4  ESTADOS FINANCIEROS

BALANCE DE COMPROBACION Y AL 31/12/96
CUENTAS DEBITOS CREDITOS S.DEUDOR  S.ACREEDOR
Banco 458172473 456.570.930 1.601.243
Materiales 220673628 174.772878 64.900.650
LV.A. Crédito Fiscal 79482225 76.736.585 2.745.640
Crédito Especlel 65% 49.964.541 26.699.698 23.264.843
Impto. Provisional 6.422.309 6.422.300
Clientes 296.833.653 296.833.653
Retenclones por Cobrar 5% 18.725.406 18.725.406
Garantlas 198.936.470 117.253.890 79.682.580
Mequinarias y Equipos 25.400.000 25.400.000
Vehiculos 7.112.000 7.112.000
Instalaclones 10.160.000 10.160.000
Obra en Construccién 386.767.578 386.767.578
Capital 50.000.000 50.000.000
Revelorizacién Capital Proplo 800.000 800.000
Fondo Depreclecién Acumulada 1.422 401 1.422 401
Anticipo de Cllentes 20% 74.464.385 149.419.132 74.954.747
Retenci6n Implo. 2° Categ. 743615 743615
Provision Impuesto Renta 3.473.241 3.473.241
Responsabilidad s/ Gerantia 117.253.890 196.936.470 79.682.580
Subcontratos 96.769.660 96.769.660
Gastos Generales 25.503.624 25.503.624
Remuneraciones 94.946.128 81.313.370 13.632.758
Honorarlos 7.436.148 7.436.148
Gastos Finencleros 971.898 971.898
Costo Obra Edif. Mirasol 331.866.928 331.866.928
Depreclaciones 1.422 401 1.422.401
Correccién Monetaria 3.146.206 808.903 2.337.303
impuesto Renta 1° Categ 3.473.241 3.473.241
Obras a Suma Alzada 372.321.925 372.321.925
Reajuste de Imptos. 92.408 92.408
SUMAS 2523648007  2.523.648.007 582,747.302 582.747.302
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CUENTAS

INVENTARIOS

ACTIVOS

PASIVOS

RESULTADOS

PERDIDAS

GANANCIAS

LV.A. Crédito Fiscal
Crédito Especlal 65%
impto. Provisional

Retenclones por Cobrar 5%

Maquinerias y Equipos
Vehiculos

Obra en Construccién

Revalorizacién Capltal Proplo
Fondo Depreciacién Acumulada
Anticipo de Clientes 20%
Retencién Impto. 2° Categ.
Provislon Impuesto Renta
Responsabliidad s/ Gerantia

Costo Obra Edif. Mirasol
Depreciaciones
Correccion Monetaria
impuesto Renta 1° Categ
Obras a Suma Alzada
Reajuste de implos.

1.601.243
54.900.650
2.745.640
23.264.843
8.422.309
0
18.725.408
79.682.580
25.400.000
7.112.000
10.160.000

60.000.000
800.000
1.422.401
74.954.747

0

3A473.241
79.682.680

13.632.758

331.866.928
1.422.401
2.337.308
3473241

372321825
92.408

SUMAS
UTILIDAD DEL EJERCICIO

230.014.671

210.332.969
19.681.702

352.732.631
18.6881.702

372414333

TOTALES IGUALES

230.014.671

230.014.671

372.414.333

372.414.333
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ACTIVO CIRCULANTE PASNO CIRCULANTE

Disponible 1.601.243.- Ingresos Anticipados 74.954.747 -

Deudores Por Venta 18.725.406 .- Otros Pasivos Circulantes 79,682.580.-

Existencles 54.900.650.- TOTAL P. CIRCULANTE 154637327 -

Impuestos por Recuperar 28.959.661.~

Otros Activos Clrculantes 79.682.580.- PATRIMONIO

TOTAL ACT.CIRCULANTE 183.869.430.- Capital 50.000.000.-
Reval Cap. Propio 800.000.-
Utilidad del Ejercicio 19.681.702.~

ACTIVO FJO TOTAL PATRIMONIO 70.481.702 -

Maquinarias y Equipos 42.672.000.-

Depreclaciones ( 1.422401-)

TOTAL ACTIVO FJO 41.249.699.-

TOTAL ACTIVOS 225.119..028.- TOTAL PASIVOS 225.119.029.-

ESTADO DE RESULTADOS AL 31/12/98

RESULTADOS OPERACIONALES

INGRESOS DE EXPLOTACION EXPLOTACION 372.321.925.-

COSTOS DE EXPLOTACION ( 333.289.329.-)

MARGEN DE EXPLOTACION T 39.032506-

GASTOS ADMINISTRACION ( 13.632.758.--)

RESULTADO OPERACIONAL 25.3998.838.-

CORRECCION MONETARIA ( 2.244895.-)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO RENTA 23.164.943.-

IMPUESTO A LA RENTA ( 3.473241.-)

UTILIDAD DEL EJERCICIO 19.681.702.-

O O O O U SR ST 2 Y
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AL31 DE DICIEMBRE DE

UTILIDAD SEGUN BALANCE AL 31/12/96
AGREGA:
PROVISION IMPUESTO A LA RENTA

RENTA IMPONIBLE DE 1°® CATEGORIA

IMPUESTO A LA RENTA DETERMINADO 15%

$ 19.681.702.-

3.473.241.-

$ 23.154.943.-

16 FONDO DE UTILIDDES TRIBUTARIAS (FUT)

SALDO ANTERIOR
AGREGA:
RENTA LIQUIDA IMPONIBLE DE 12 CATEGORIA

FUT DISPONIBLE CON CREDITO AL 31/12/96

23.154.943.-

$ 23.154.943.-
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17  CORRECCION MONETARIA AL 31/12/96

161 REVALORIZACION CAPITAL PROPIO INICIAL CM.
Capital Propio Inicial 60.000.000 X 1,6% 800.000.-

162 CORRECCION ACTIVO FLIO

Magquinaras 25.000.000 X 1,6% 400.000.-
Vehiculos 7.000.000 X 1,6% 112.000.-
instalaciones 10.000.000 X 1,6% 160.000.-

672.000.-

163 CORRECCION PAGOS PROVISIONALES

Octubre 2906084 X 1,1% 24267 -
Noviembre 831524 X 04 3.326.-
Diclembre 41.672.352 el oA
Enero 1.684.746 — e
27.583.~
164 ACTIVOSENU.F. UF. VALOR UF TOTAL
Retenciones por Cobrar 5% 1.410 13.280,43 18.725.406 -
Valor histérico 18.616.096.-
CORRECCION MONETARIA 108.310-
TETTEEZT=ETT

165 PASIVOSENUF

Anticlpo de Clientes 20% 5.644 13.280,43 74.954.747 -
Valor Histbrico 72.808.541 .-
CORRECCION MONETARIA 2.346.206.-
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18

DEPRECIACION

FlJO

MAQUINARIAS 25.400.000 4/120 846.667.- 24.553.333.-
VEHICULOS 7.112.000 4/120 237.087.- 6.874.93G3.-
INSTALACIONES 10.160.000 4/120 338.667.- 9.821.333.-

1.422.401 - 41249589 .-

TOTALES 42.672.000
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SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS AN(E)S;I;EIBUTAR|O 1997 ' Uit A
’ IMPU ANUALES A LA RENTA
i @ d o USE CALCO - 1y y N912524027‘ aot '}

Llenar Prefer le a Méqui
(- RoLUNICOTRIBUTARIO (011" Apiiio Palorno o razénsocial __ 102 | _ . | Apellido Materno 105 | Nombres_.
(® | 78.766.220-0 RMPRESA CONSTRUCTORA SIEMPRE FIRME LIMITADA
H | Retiros actualizadoe _ J1os : el
2 ’ ”2_ Dividendos distribuidos por S.A. y C.PA., actualizados. 105 &
g‘m 3 Gaslos rechazados, Art. 33° N° 1, pagados en el ejercicio, actualizados. “ |106 clep o '
1§ 'E 4 | Rentas presuntas de: Bienes Raices, Mineria, Explotacién de Vehiculos y otras, 108 >
i; KE 5 | Rentas determinadas segun contabilidad simplificada, planillas, contratos, elc., actualizadas. 109 elog ®
2 '_.m: {_6 | Renlas percibidas del Arl. 42 N° 2 y 48, actualizadas (Recuadros N° 1y 2), 110 s
w7 _Rentas de capitales mobiliarios y del Art, 17 N° 8, actualizadas. 155 i =
5 ' _8 | Rentas exenlas del Impuesto Global Complementario, actualizadas. 152 +
§ ; 9 | Rentas del Art. 42 N 1 (sueldos, pensiones, etc.), actualizadas (Recuadro N? 3). ‘1161 +
g‘ 1;~ 10 | Canlidad a incluir en la renta bruta global equivalente al crédito por impuesto de primera categoria. 159 + =
Sl 11 | Impuesto de Primera Categoria pagado durante el afio 1996, actualizado. 165 o o] 1= ¥
g é 12_ Pérdida en operaciones de capitales mobiliarios y del Art. 17 N® 8, actualizada. 169 ¥
Z 12 13 | Impueslo Territorial pagado durante el afio 1996, actualizado. 166 Zf
i;v _2’ ‘1‘_5_ SUB TOTAL (Si declara impuesto Adicional trasladar a linea 35 6 36). 158 = |2
::5;' jé 15 Colﬁzacuonesrpwws!onales correspondlen(es al empresario o socio, actualizadas. 111 st sl 7= T _’
Nl : [183 | [ e | 197 -]
bl _!~17 BASE IMPONIBLE DE GLOBAL COMPLEMENTARIO (Registre sélo si diferencia es positiva) 170 =)
| 3 18_ Impuesta.Global Complementario segun tabla. 157 +
ig ¥ i 19 _Pf.’xl)ﬁilpﬁf;‘ggg[_por Ahorro Neto Negativo (NY 5 ietra B Arl. 57 bis). 201 ' T -
ig £ i 20 | Crédito Fomento Foreslal segun D.L. 701/74. 135 -
= 39 121 | Crédito proporcional por rentas exentas declaiadas en linea 8. 136 i - 3
5;—:" g :22 Aé}v(éailca;o_fkr‘err{l::{s de Fondos Mutuos. 171 = frlmell.vlzs::;‘:ope;‘r:‘ag:ﬁv;
5=l A =5 vea Instrucciones para la
015123 _ngdlgq por Impuesto Tasa Adicional ex. Art. 21. 176 = linea 28. -
5 i;; gi C:édllo_prﬂ_dpn;:cnones (Art. 8 Ley N 18.985/90 y/o Art. 69, Ley N? 18,681/87). | 182 =
% I§ 25 | Crédito por Impuesto Unico de Segunda Categorfa (Recuadro N 3). 162 | || L] stel resuitado es positivo,
g ig 26| Crédilo por Ahorro Neto Posilivo (N7 4 letra B Art. 57 bis). 174 = trasladar a linoa 23.
= ‘ Credito por Impuesto ¢ de Primera Calegoria. 137 - Tyee
6 IMPTO. GLOBAL COMPL.Y/O DEBITO FISCAL DETERMINADO ] =
f IMPUESTOS " BASE IMPONIBLE' 31 +:
i a0 “Primera Ca Categoria sobre rentas electivas. 23.154.943.,= | 19 20 3,473,241 ,=! + :
| § | \;{ P(rmor:{Qaleggf!;Egbre rentas presuntas. | 187 _|189 4
| _? 32 Impuesm Unico Pnmera Categoria. 195 f / 196 2
£135 | Impuesto A2’ DL 2008778, | 77 179 [+
: 34 | Impuesto Unu.o Inc 3¢ Art. 21 Ley Renh 113 114 L+
g ,-Jb Impueslo Adicional D.L. 600/74. e £ n:ﬂ [+
:E. "36_ __Impuesto Adicional Ley de la Renta. | 34 | +
| for | Relia Impucsio Unico Form. 2514, L BREC s S L+
i ! 38 | Impuesto Unico Talleres Artesanales. ) | 21 | +
g,_ -3_9 _Relig. Glob. Compl. por Término de Giro. 51 63 : n < Tl SO 15
»l |40 | Crédito empresas constructoras, actualizado. 83 23.264.843,=! -
:gl W Pagos provisionales, actualizados. o ete || 6,422,309 =] SN
Egg f_ 1% Remun. anuales imponibles, actuahzadas. '—718'] ] Crédito por gastos de capacuac idn, actualizado. 82 =
g g 43 | Remanente de crédito por Impuesto de Primera Categoria proveniente de linea 27. 1 116 T
‘f:éﬁ 445 _F_ietmmo:.cs por rentas declaradas en Linea 6y otre.ls. segun instrucciones, actualizadas (Recuadros N® 1y 2). 80 =
55 _'§ 45 ( Remanente de impuesto por inversiones Art. 57 bis, proveniente de | Form.2514 o Linea 25 y/0 26. ) R s o
t 3 {46 | Pago Provisional por Impto. de Primera Categorfa do wtilidades absorbidas, actualizado (Art. 31 N* 67| g =
i 5;147 | Pago Provmoml por Co! ohzddéll @c_lgngl&l_ﬁ_" Ley Nf 18. 566/86 173 " | =
? § ' 48 | Pago Provisional de exportadores, Arl. 13, Ley 18.768/88, acluahzado. 181 -
i is i 49 | Pago moneda extranjera Form. 22 Folio N? e «.f.e_c.hi - h22 139 10 ™
I T O i e Ll di e s -
e - Independiente de lo anterior, registre el N¥ de RUT ~203A = RUT— o e 64 e
| de las empresas en las cuales es socio 303 | RUT: 66 l -
L st RESULTADO LIGUIDACION ANUAL Si el resultado es negativo, andtelo enlre paréntesis en esta linea. 305 (( 26,21 3 9 1 1 % )_ PE
~=«_St ot resu “‘"'\"""",_3 "
55 Impuesto Adeudado_:_ oo e 90
56 | Reawsie A :‘" 12 % | 39
57 | TOTAL A PAGAR (lineas 55 « 56) 91 d
RECARGOS POR DECLARACION FUERA DE PLAZO ) ]
DEVOLUCION SOLICITADA 1s9!58 ajuste declaracien fuera do plazo | 92 +j )
Il égé 59. y\’ “\i&dmaﬂ ‘_\.:ffﬂ p.m _93~ + 2
P !_m MONTO [o7 [ 26.213,971.=) = £°5[60 | TOTAL A PAGAR (lineas 57+58459) | 94 =
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TR : 331 IR it | ol i g DEro0o o ¥ con una "x"
233 216 ‘@ | DL 701 72 o, qUsPorseponda 4
.= | - e — =< Segun f
' 253 cuimf 218 o .g» Instit. Al 4o NP4 LR | 69 | ¢ fpaaiaft | B “C‘v
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SERGIO SILVA OLGUIN
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De acuerdo con los objetivos planteados en nuestra Introduccién, estos son los
de investigar y desarrollar las normativas juridicas, contables y tributarias de la
relevante érea de la construccién, podemos concluir que el desarrolio del tema ha sido
muy provechoso, para determinar los elementos imprescindibles en este tipo de
empresas que contribuyen al conocimiento para su correcta aplicacion.

En el émbito de la gestién, la especializacién de los ejecutivos de esta érea es
indispensable para una administracién apropiada de los recursos, como también lo es
contar con un eficiente y oportuno Sistema de Informacién y Control.

En el aspecto operacional, uno de los elementos més importantes esta
constituido por la Planificacién, con la debida programacién de las actividades de
construccion, la graficacién mediante Carta Gantt, y el estudio de tiempos y de flujos de
recursos productivos necesarios para el desarrolio de la obra.

El tratamiento contable estaré definido por el sistema elegido por la empresa
para registrar, clasificar, analizar y presentar las distinias operaciones econémicas
emanadas desde los distintos tipos de contratos de construccién. En este tratamiento
le corresponde un importante papel al Plan de Cuentas el que debe ser confeccionado
procurando que la informacién que se proporcione en los Estados Financieros cumpla
especial y adecuadamente con los principios de Equidad y Exposicién.

Como en cualquier otro &mbito de la actividad empresarial, también el area de
la construccién la Contabilidad Financiera debe ser preparada de acuerdo a los
principios y normas de contabilidad generaimente aceptades.

El Presupuesto disefiado para cada obra o contrato de construccién es un
aspecto financiero de vital importancia para la empresa, en tanto su exactitud o
“gfinamiento” le permite mantener niveles de adecuada competitividad y le aseguran por

ello su permanencia a través del tiempo. Este presupuesto debe ser preparado en U.F.
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y en moneda de curso legal, y debe actualizarse permanentemente para detectar las
posibles desviaciones por cambios en los precios, las cuales no debieran ser
significativas si se previ6 un item para estas contingencias.

Especial atencion merece el sistema de control interno en este tipo de empressg;
el que debe estar disefiado para salvaguardar los activos de dificil fiscalizacion,
especialmente los relacionados con las herramientas y materiales de construccion, las
remuneraciones y el cumplimiento de los subcontratos.

Enfatizar el impacto de la actividad de la construccién en el crecimiento
econdémico y en el desarrollo social resulta, a esta altura de nuestro proyecto y a la luz
del floreciente mercado inmobiliario, una tarea de resultados obvios. La politica
econdmica en vigor, que favorece la inversién en bienes ralces (especiaimente en
aquellos amparados bajo el D.F.L. N° 2 de 1959), el ingreso de capitales extranjeros y
la expansién urbana, ha sido motor del florecimiento del mercado de la construccién, y
con ello de otros bienes y servicios complementarios.

El Estado, a través de las condiciones que genera y especialmente con el
escenario impositivo que disefia y supervisa, ha contribuido a complejizar la situacién
tributaria que afecta a les empresas dedicadas a la construccion, materia que hemos
presentado con relativo detalle en las paginas anteriores.

Desde esta perspectiva, y sin dejar de considerar la aplicacién del principio
contable del “Fondo sobre la Forma”, de la visién financiera por sobre la exigencia
formal tributaria, cabe precisar que un sistema de informacién contable efectivo debe
considerar necesariamente todos aquellos elementos que pueden afectar a la posicién
financiera de la empresa y a los resultados que genera. Esto significa que las
numerosas normativas de orden impositivo deben manejarse apropiadamente,
especialmente cuando significan beneficios o incentivos, para permitir un proceso de
toma de decisiones gerenciales suficientemente informado y estratégicamente
competitivo. A nuestro juicio, manejar adecuadamente la estructura tributaria atingente
al sector de la construccion constituye informacion relevante para la gestion

empresarial, en tanto, ademés de seivir de base impositiva, representa una
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conceptualizacién contable alin més elaborada que aquellas normas emanadas desde
el Colegio de Contadores.

El hermetismo y celo de la informacién contable que manejan los profesionales
de estas empresas dificulté6 nuestro trabajo de investigacion y nos motivé a reconstruir
el escenario impositivo a pgrﬁr de las fuentes legales mismas que la autoridad
competente ha elaborado.

Por todo lo expuesto anteriormente, esperamos que el trabajo desarrollado sea
un aporte al conocimiento y difusién del érea financiera contable y tributaria de las
empresas constructoras; esto, no s6lo para adecuarse a las exigencias establecidas por
el fisco, sino para disefiar y mantener un sistema de informacién administrativa
suficientemente elaborado, convencionalmente aceptado y, en definitiva, valioso para la

gestion efectiva de este dinamico sector de nuestra economia.
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