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RESUMEN 

Hablar de segregación social, es un tema complejo, por el simple hecho y fundamental de que, 
en América Latina hay escasa investigación empírica cuantitativa de la segregación. Salvo excepciones, 
no se trabaja con índices estadísticos de segregación o no existen estadísticas continuas ni 
verdaderamente comparables sobre el fenómeno. La investigación estadística sistemática es un ideal 
lejano (sabattini; 2006). Y así mismo, de los estudios que se logran encontrar (al menos esto para la 
región de América latina), están en su gran mayoría al menos fundamentados desde la sociología, y 
enfocados principalmente a estudios de índole social o socio económicos. 

Y es que no es extraño, ya que en un primer momento -se logra entender a priori que la 
segregación entre las personas, se da desde lo socio económico, cuando una persona ostenta un nivel 
socio económico menor al propio, lo estigmatizo bajo una serie de condicionalidades que son meras 
construcciones psicosociales. Este es un fenómeno complejo, debido a las distintas dimensiones que la 
conforman, a sus variaciones según escalas geográficas y a las relaciones ambivalentes que mantiene 
con la formación de identidades sociales, tiende a ser excesivamente simplificada en el paradigma 
latinoamericano (Sabatini; 2006). 

Esta tesis trata de hacerse cargo en parte de esta complejidad, y es que la urdimbre de sociedad 
o de lo social con lo territorial es una dimensión que no se puede dejar fuera, si bien los estigmas que 
dotan a la segregación, son principalmente sociales, los de fenómenos territoriales también afectan y en 
gran medida, es así como en el estudio y en la preparación del mismo se comenzó a denotar como es 
que un proyecto arquitectónico de edificación, puede y dota de una característica particular a un 
territorio y a su población, creándole condiciones de estigmas negativos o positivos pero nocivos, como 
lo puede ser un barrio de construcción de baja altura, con una homogeneidad de población acomodada, 
y al verse a si mismo como blanco de la delincuencia residencial, comienza a levantar muro y a 
separase del resto. Pero no siempre sera así de negativo y frente a este es que se intentan revisar una 
serie de enunciados, ya propuestos que ayudarían en este modelo de ensayo y error en cuanto a la 
conformación de sociedades mas o hacia una menor segregación soCial. 

En lo siguiente se intentara implementar un estudio del tipo exploratorio, basado en la creación 
de indicadores, para dilucidar que componentes territoriales, además de los sociales, dan o dotan 
fuertemente de estigmas negativos a una sociedad emplazada en un territorio. 
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Introducción 

i. Planteamiento del problema: Descentralización y territorio. 

El centro urbano por esencia es un polo que atrae a la población, es una instancia casi de índole 
necesaria, ya sea para el acceso a servicios de variada gama, por lo que periódicamente las personas 
deberán acudir a este. Es así como se compone esta prima que formula el eje central de estudio de esta 
tesis, y es que, la fragmentación urbana, ayuda a la descentralizaron urbana, disminuyendo en gran 
parte el trafico o flujos de personas hacia el o los polos comerciales y de servicios urbanos. 

Fragmentar, mediante la "multi polarización" de servicios básicos dentro de una ciudad es 
importante para crear reductos habitacionales, que sean más accesibles para una parte de la ciudadanía, 
al menos la que habita esta, ayudando en gran parte a la disminución de los flujos cotidianos, desde y 
hacia el centro o polo comercial urbano. 

El acceso idóneo a una gama de servicios, se logra configurar como un estado idóneo para las 
personas que habitan estos espacios, y es que es sabido que en casos como: tener un colegio mucho 
mas cerca para los niños, ayuda a las familias en lo cotidiano, o un CESFAM más cerca del hogar 
ayuda a los mayores de edad (aquí como ejemplos), quienes ya no sólo tendrán que movilizarse tramos 
menores, si no también se benefician con factores como, el acceso a la atención, tener menos tiempos 
de espera al poseer menos saturación de población que acude a estos, y una serie de factores que se 
logran diseñar con el simple hecho de poseer un centro de salud más a la mano. 

Así mismo y en el caso inverso, el acceso a estos servicios de una manera más problemática, 
que estos se encuentren más lejanos, o que exista una menor oferta para el acceso, son características 
que se van sumando muy fuertemente a otra de índole de factores, los cuales van caracterizando la 
forma de vivir y habitan un espacio residencial, es por esto que estas variables, potencian las 
condiciones de segregación residencial en las personas, en este ámbito no es curioso encontrar que son 
precisamente los sectores más desposeídos de la población, los que tiene el acceso mas problemáticos a 
estos servicios. 

Tratar de diseñar o concebir polos urbanos, o concentraciones urbanas que posean una serie de 
características que ayuden a las personas a mantenerse cercanos a una serie de servicios, que ayuden en 
una gran parte a la calidad de vida, en los tiempos de transcurso de viaje, o de simplemente acceso y 
calidad de los mismos. Ya de antemano se conoce que el acceso mayoritario o minoritario a estos, 
ayuda en gran nivel a aumentar o disminuir la calidad de vida, lo que influye en factores como la 
gentrificacion, el precio del suelo urbano o la densificación de los sectores residenciales, entre otros. 

Esta suerte de concentraciones de polos urbanos, es lo que se denomina acá como 
"fragmentación territorial", ya que si se concibe una ciudad como un ente complejo y dinámico, el 
fragmentar los espacios disponiendo de una serie de servicios y accesos a estos, así como el 
mejoramiento de las condiciones, ayudan en gran nivel a esta pseudo "fragmentación", que la gente no 
tenga que salir de determinados sectores, pero no viéndolos a estos como una suerte de enclaves 
cerrados, donde se trata de aislar a una persona del resto, si no mas bien de una índole de ayudar al 
acceso a estos, así como en los tiempos de traslado (como una arista de un beneficio). Es por esto que 
se construye esta suerte de "fragmentación" como un factor positivo a la hora de tratar de entrever 
como diseñar una ambiente construido mas factible para las personas que habitan estos, ayudando o 
dotando al espacio de una mayor cohesión. 
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ii. Relevancia del tema: un tipo de sociedad y una forma de cohesión social. 

Si tomamos estadísticas descriptivas de ámbito social como lo son, la "Encuesta Nacional 
bicentenario" de la Pontificia Universidad Católica de Chile y Adimark/GfK; en relación a si es 
miembro o pertenece a alguna asociación dispuesta en un listado, se obtiene que: la mayor proporción 
de estas o la mayor estadística de esta es de apenas un 18% y que precisamente sea una de las 
concentraciones sociales mas interiorizadas, como lo son los grupos religiosos, seguido este por una 
arista totalmente distinta, pero que concentra a las personas en ámbitos deportivos como los equipos de 
fútbol, como Club deportivo o equipo de fútbol con un 12%, junto con las juntas de vecinos, estos dos 
compartiendo este puesto, se logra entrever el poco compromiso que existe de las personas para 
integrar asociaciones de índole de toma de decisiones fundamentales para el territorio donde se 
desenvuelven. 

Y es que este es una de las principales problemáticas que crean la segregación residencial, es la 
de crear esta suerte de desconfianzas entre vecinos, donde se reduce el contacto entre estos, se acentúa 
la lógica del extraño y en definitiva lo que ocurre son fenómenos de "micro xenofobia" 1, que hacen que 
"el barrio se achique". Es decir, este barrio que podía ser una oportunidad para generar condiciones, 
redes, contactos, oportunidades de trabajo en conjunto, cuando tienden a "ghettificarse" (este sólo 
como un caso particular), provoca que la gente se vuelque hacia adentro de sus hogares (Centro de 
políticas publicas UC. 2010). 

Ahora si esto se quiere ver desde la otra arista, de la cohesión social se puede presentar de ia 
siguiente manera: en donde esta conformaría los vínculos de confianza entre las personas y el 
sentimiento de pertenencia social a una comunidad o a una sociedad que los integra como ciudadanos. 
La cohesión destaca la importancia que tiene la calidad y sentido de la vida para las personas, el 
sentimiento de pertenecer a algo. Y este sentimiento de pertenencia está referido a cosas como: la 
confianza en las instituciones, el capital social, los sentimientos de solidaridad social, la aceptación de 
las normas de convivencia en común, la disposición a participar en espacios de liberación y proyectos 
colectivos. El tema central de la cohesión es que genera, eventualmente, el hecho de estar inserto de 
una particular manera en la sociedad. 

De lo anterior se logra desprender que esta suerte de segregación habitacional, ayuda a 
componer niveles de anomia social, que se terminan traduciendo ya no sólo en la nula participación de 
instancias como juntas de vecinos, si no que arrastra una serie de factores que terminan decantando en 
participaciÓn de índole política y mas aun en la desconfianza en los sistemas de representación 
democráticas, que hasta ahora son las instancias que se tiene de coacción en la toma de decisiones, ya 
sean locales o nacionales. 

1 Micro diferencias: repudian conocer gente a su alrededor y subrayan cualquier propiedad personal menor que pueda establecer 
separación de una población y un lugar que saben envilecido y que los envilece. (tema a tratar mayoritariamente en el apartado "Guettos 
una propuesta teórica de fragmentación, cohesión y segregación") 
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iii. Sujeto de investigación: Cohesión contra la segregación. 

La conformación de esta suerte de "multi polo" comercial, se prevé como una de las fuentes 
principales de cohesión social, si a esto se le suman una serie de factores como buena calidad de 
espacios verdes, cercanos, una iluminación idónea de los espacios públicos, una conectividad de la 
trama urbana con el centro urbano, los cuales se conciben como uno de los mejores factores para lograr 
detonar una mayor cohesión social entre las personas que habitan los espacios residenciales. 

Pero este se concibe sólo como uno de los principios de este, ya que por si solo (multi polo) no 
desarrolla niveles de cohesión idónea, pero de que ayuda, ayuda y bastante. 

Aquí una de las directrices a seguir es que, interviniendo las condiciones de habitabilidad, 
sumándole la equiparación o el equilibrio de un conjunto de variables sociales, sin duda alguna ayuda o 
fomenta y a elevar la cohesión social. 

Pero aquí se debe realizar una aclaración es que si bien se formularan una serie de factores que 
ayudan a posibilitar mayores niveles de cohesión dentro de las zonas residenciales y es que se debe de 
dejar en claro que por si sólo esta suma de factores no son lo único que se necesita para desarrollar 
mayores niveles de cohesión. Y es que la sociedad chilena, a raíz y en gran parte del modelo económico 
imperante, a desarrollado niveles de segregación principalmente residencial, donde un gran factor de no 
involucrarse en una vida comunitaria a socavado los pilares fundamentales de la cohesión y revertir 
estos es un trabajo titánico que tiene que venir desde muchas aristas. Ahora desarrollar estos en un 
trabajo de tipo de ordenamiento territorial urbano, es un gran y fundamental paso, ya que el sólo hecho 
del mejoramiento de la o las zonas residenciales ayuda mucho y en gran medida a la conformación de 
un imaginario social de comunidad mucho mayor. 

De más esta decir que desarrollar mayores niveles de cohesión social, desarrolla mayores 
herramientas de resilencia o sobreponerse y salir adelante ante factores negativos, es más que claro y 
más que nada frente a los últimos hechos de catástrofes, que una red social o un tejido social 
fuertemente cohesionado, es una gran herramienta no sólo ante factores de índole de catástrofes 
naturales, si no también de índole social, como por ejemplo el emprender una lucha por el desplazar de 
un sector residencial a alguna industria que se considere contaminante o nociva, la cual se pueda 
encontrar en el sector o que se quiera instalar en el sector. 

Y es que este es uno de los axiomas paralelos que se intentan desarrollar (en menor medida), 
factores de resiliencia de la ciudadanía hacia eventos que puedan aparecer, y mientras se desarrollan 
estos, mediante una cohesión de la sociedad, mediante el mejoramiento de una serie de variables, 
debería desarrollar a su vez mayores niveles de participación de estos en instancias de tomas de 
decisiones, como lo son las juntas de vecinos. 
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iv. Preguntas de investigación, objetivos y resultados esperados. 

La~ preguntas que se desprenden de las implicancias descritas con anterioridad son: 
¿Afecta la Fragmentación urbana a la cohesión social en las Unidades Vecinales y a su vez, es 

posible describir mediante una serie de indicadores tanto territoriales como sociales, condiciones que 
caractericen niveles segregación en una Unidad Vecinal? De ser así ¿cual seria su pertinencia? 

Hipótesis de trabajo: 

La fragmentación urbana determina a las unidades vecinales en distintos ámbitos, que al ser 
analizados y medidos por un conjunto de indicadores en un tiempo establecido, pueden señalar niveles 
de segregación tanto social como territorial. 

Objetivo General. 

Diseñar una metodología basada en el uso de indicadores, para evaluar niveles de segregación 
socio-territorial y su incidencia considerando la Unidad Vecinal como elemento de análisis. 

Objetivos específicos. 

- Definir factores territoriales y sociales a modo de indicadores que determinen segregación, 
considerando la Unidad Vecinal como elemento de análisis. 

- Determinar niveles de segregación social y territorial considerando la Unidad Vecinal corrio 
elemento de análisis y basada en el uso de indicadores. 

- Definir factores o fuentes que favorezcan una mayor cohesión social considerando la Unidad 
Vecinal como elemento de análisis y considerando lo analizado sobre segregacion. 

Alcances de la investigación. 

Plasmar la fragmentación y segregación de las Unidades Vecinales. 
Evidenciar cuales son los principales factores de determinan la segregación en el territorio. 
Determinar diferentes niveles de segregación social, en base a la modelación de los 
indicadores propuestos. 
Desarrollar un grupo de axiomas teóricos que posibiliten mayores niveles de cohesión 
social. 
Determinar teóricamente factores que ayuden a que se detenga o ayude a subsanar la 
segregación en las Unidades Vecinales. 
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v. Metodología. 

La metodología aplicada, si bien sera en dos momento, uno cuantitativo y otro cualitativo, su 
gran fuerte es el modelo cuantitativo, por ser este un modelo de sistema de indicadores o variables que 
logre modelar y así evidenciar las formas y como estas afectan o ayudan tanto a la cohesión, como la 
segregación. 

En cuanto a la metodología cualitativa, principalmente se apoyara en una serie de documentos 
de consulta ciudadana (tanto en el ámbito de Ciudad o en lo especifico del territorio) ya aplicados o 
realizados, de los cuales principalmente se utilizaran para validar o apoyar algunos de los 
planteamientos y postulados que se desarrollan con los indicadores en cuestión, y que serán detallados 
en su momento para cada caso en concreto. 

Metodología cuantitativa: 

Para el análisis cuantitativo, se a revisado una extensa bibliografía, que se a utilizado para la 
creación de variables cuantificables, agrupados en tres grupos o axiomas de indicadores, los cuales son 
factores que determina en el territorio, como fuente principal de la sustentación teórica está basada en 
"Indicadores ambientales y de desarrollo sostenible: avances y perspectivas para América Latina y el 
Caribe"; de Naciones Unidas; para CEPAL 2, donde se definen las directrices fundamentales sobre 
estudios de indicadores, principalmente para la región de América Latina, donde se basan 
principalmente las sustentaciones teóricas para establecer este estudio, las cuales serán analizados y 
detallados en el capítulo correspondiente, así mismo la metodología para la aplicación y creación de los 
indicadores es dada por el texto "La démarche HQE2R"3

• Donde se plantea una metodología para el 
análisis y el desarrollo sostenible de la renovación urbana. 

Como segunda parte y también para una base de sustentación tanto teórica, pero más importante 
de consolidar de la base de los indicadores que se tomarán, se basa en el estudio de trabajo de tesis del 
"Metodología para la definición de indicadores compuestos para el monitoreo de la sostenibilida'd 
regional de una región político administrativa" (Foure; 2013). El cual realizó un exhaustivo trabajo 
para plantear una base de indicadores para la "región política" de Valparaíso. Además se utiliza una 
fuente de estudios de índole urbano, y de creación de indicadores para el estudio y el desarrollo de 
modelos urbanos sostenibles corno lo son: "Plataform for sustainable urban Models" CAT-MED 
"Leadership in Energy & Enviromental Desing" LEED, y "Agencia Ecología Urbana de Barcelona" 
BCN ecología. Todas estas serán mencionadas en el capitulo "Estado del arte". 

2 Quiroga Martínez, Rayén; "Indicadores ambientales y de desarrollo sostenible: avances y perspectivas para América Latina y el 
Caribe"; Nadones Unidas; CEPAL; división de estadística y proyecdones económicas; serie manuales Nro SS; Santiago de Chile, 
Diciembre de 2007; ISBN: 978-92-1-323100-S; versión digital: 
http://www,cepal .org/deype/publicaciones/xmli4/34394/LCL2771e.pdf (05-09.2014) 
3 HQE2R; "Outils et recommandations pour intégrer le développement durable dans les projects d'aménagement et/ou de renouvellement 
urbain"; Volume 2; Contrat n EVKA 2000 00025 Edición digital: http·//www.deyeloppemeot­
durable gouv.fri!MG/pdf/HOE2R Volume2 cle0379a7 pdf 
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Metodología cualitativa: 

Los principales ejes del trabajo cualitativo son los siguientes: primero se desarrollara un extenso 
trabajo de revisión bibliográfica, desde donde se extraerán los principales argumentos para fundamentar 
los postulados que se intentan sostener en cuanto a segregación o cohesión social, si bien estos son 
aspectos altamente psicológicos de medir en cuanto a modos de discriminar (a modo sólo de 
diferenciar), es que dentro de conjuntos urbanos, se pueden fundamentar una serie de decisiones y 
visones sobre un territorio y los que habitan estos, mediante a los modos de como están dinamizados 
los conjuntos urbanos y una serie de condiciones que se miran por los indicadores, y es en este punto 
donde se fundamenta el trabajo bibliográfico. 

El diseño metodológico del presente estudio, corresponde al menos en cuanto al desarrollo de 
investigación cualitativo, focalizando el estudio en el ámbito exploratorio-descriptivo, ya que intentara 
como primera medida explicar como se empalman los datos del las variables en el territorio, que 
contiene un peso en cuanto a la forma de ocupación que se la van dotando una serie de procesos que no 
necesariamente pasan por la voluntad de los ocupantes, si no también desde una serie de factores 
externos que se irán explicando en el momento. 

Si bien no se trabaja muy fuertemente con entrevista a un grupo de informantes, pero si se a 
utilizando esta como ayuda y tomando una serie de estudios que sean atingentes a los casos de tanto 
desarrollo de la comunidad particular de Miraflores alto, como lo es el "Diagnóstico participativo en 
salud CESFAM Miraflores-Achupa/las 2012-2014"4

; importantísimo informe ya que es una consulta de 
usuarios de un establecimiento de salud, sobre las percepciones del los habitantes del sector, en relación 
al trabajo del CESFAM en el territorio. 

En relación a lo anterior, también informes de distintas instancias que ayudan su vez a diseñar 
una serie de directrices a seguir, ya que son estudios de índole social apuntando o tomado 
principalmente los factores sociales que tengan injerencia dentro del territorio, ya sea en lo particular­
territorial o en lo general-comunal, como lo son, diferentes informes de "Paz ciudadana "5

, así como 
también, la "Encuesta Nacional Bicentenario"6; Además de otras más que serán nombradas en el 
momento de ser utilizadas. 

En tanto al trabajo cualitativo, es importante señalar lo esclarificador que resulto el trabajo del 
Dr Héctor Berroeta Torres7

, en donde se plantean una serie de aseveraciones, las cuales serán sometidas 
a juicios en momentos determinados. 

4 Valenzuela C. Judith; Valenzuela A. Karem; Vásquez E. María José; "Diagnóstico participativo en salud CESFAM Miraflores­
Achupallas 2012-2014"; Viña del Mar, Octubre 2014. 
S Revisar principalmente: http://www:¡;Jazciudadana.cl/ca tegnrv/publicaciones/ 
6 Revisar principalmente: hnD·I/encuestabicentenari o.uc.cl 
7 Fundamentalmente dos de ellos: Berroeta Torres, Héctor; "Barrio, espacio público y comunidad"; Tesis doctoral; Programa de 
doctorado Espado Público y Regeneración Urbana: Arte, Teoría y ConseJVación del patrimonio"; Universitat de Barcelona; Enero 2012; 
Octubre 08-08-2014; Versión digital: htms·//www.academia.edul52042 l4/Barrio Espacio P%C3%BAblico y Comunidad ; Y, Berroeta 
Torres, Héctor; "La noción de espacio público y la configuración de la ciudad: fundam entos para los relatos de pérdida, civilidad y 
disputa"; POLIS revista Latinoamerica; fuente; http:l/polis.revues org,J612#quotat jon (13/08/2014); ISSN electrónico 0718-6568. 
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viii El territorio y el Objeto de estudio. 

Si bien aquí se habla mucho de concepto de lo urbano, no es necesariamente esta la medida del 
objeto de estudio, y es que primordialmente las Unidades Vecinales (U.V.) están contenidas dentro de 
un gran sistema urbano. Pero el punto primordial es la U.V. A su vez considera en una suerte de nivel 
atómico, o mínima unidad a modo de entrever un conjunto sistémico, ya que al realizarse desde un 
nivel de hogar ya presenta directrices a considerar de otra índole ya entrometiéndose cuasi en una 
psicología personal de cada uno de los hogares deteniéndose mas en las particularidades que en las 
generalidades de lo que se quiere entrever. Es así que al moldear un conjunto de U.V. Desde el punto de 
vista Censal se logra componer una serie de factores que determinan a un territorio comprendido en una 
parte de una unidad administrativa municipal que es Miraflores. 

En especifico el territorio que se trabaja es la "meseta del gallo", pero sólo un sector de esta, o 
específicamente Tres Unidades Vecinales a modo de Objeto de estudio. Unidades Vecinales 77; 115; 
147 (detalladas mas específica y gráfica a continuación). La Unidad Vecinal "Ernesto Pinto 
Lagarrigue" o U.V. 115, esta principalmente contiene gran cantidad de edificaciones de mediana altura, 
por ser estas un tipo de edificación, vivienda y de urbanización, que suscita un interés personal, y como 
es que este tipo de edificación dinamiza los planteamientos que se someten a estudio aquí. Además que 
presentan un proceso de asentamiento del territorio muy similar (con las otras dos), ya que desde 
finales de los 60' o principio de los 70' se logran apreciar los primeros asentamientos, ya sean 
habitacionales particulares o conjuntos, esto apreciables en fotografías satelitales, historiografía del 
sector, o simple apreciamiento del tipo de edificación de los conjuntos de mediana altura. No así por 
ejemplo en el caso del los conjuntos que se encuentran en el sector sur de la Av Ed. Freí que presentan 
un proceso de asentamiento mas antiguo. 

El sector en cuestión, agrupa a la Unidad administrativa de Miraflores alto, empero esta también 
es un pequeño polo urbano para una gran parte de Achupallas y Viña oriente, ya que estas se agrupan 
en el sector de la meseta del gallo, donde se concentran la mayoría de las instalaciones, ya sean 
educativas, de atención de publico y de otra índole, creando una concentración, o una geometría de 
poder que canaliza una parte importante de las dinámicas. 

Es por esto que se a decidido, modelar los indicadores para considerar las diferencias que se 
presentan en el territorio, y como es que llegan a presentar una diferencia las unidades vecinales, que 
están en el territorio determinado, y así mismo de paso ejemplificar un modo de fragmentación 
territorial que se aprecia, el cual sera explicado con mayor detalle en lo sucesivo. 

El territorio en especifico y las unidades vecinales de como están dispuestas en el territorio, se 
explican en la cartografía de ArcGIS, que esta a continuación, pero así también en el gráfico a 
continuación se muestran los espacios y la proporcionalidad que posee cada uno de estos en el 
territorio. 

Ahora en el caso contrario, o los sectores residenciales que se encuentran en la parte Sur de la 
Meseta, no se consideraron por la razón de que son una trama residencial que es anterior a las Unidades 
Vecinales que se nombraron con anterioridad, por lo cual la trama o la disposición de tanto sus calles 
como sus casas presenta una condición muy distinta, siendo un barrio mucho mas cerrado, residencial y 
de mayor antigüedad que los señalados. 
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Vl. Estructura de la tesis. 

La estructura de la tesis sera ordenada, en 5 capítulos, que son: 

l. Metodología y Territorio: 
aquí se desarrollaran los conceptos principales del estudio,- como lo son el planteamiento del 
problema, la relevancia del mismo y el sujeto de investigación a someter. Así mismo dentro de 
esta se desarrollara la pregunta de investigación, la hipótesis planteada a trabajar, los objetivos 
ya sean generales o específicos así como la metodología para dar desarrollo a los mismos. 
Edemas de lo anterior se determinara el nivel de estudio o el territorio que se abarcara, 
fundamentando además el nivel y los limites del mismo. Determinando de la misma manera los 
alcances del estudio. Finalizando este con consideraciones que se deben tener presente dentro 
del mismo estudio. 
2. Estado del arte sistemas de indicadores y marco teórico conceptual: 
El "estado del arte de los indicadores", es la compilación y análisis si bien no de todos los 
sistemas de indicadores para casos similares que existen, si se consideraron los más importantes 
o mas relevantes para este estudio, de los cuales se dividen entre estudios internacionales, y 
nacionales o de ámbito local (referente a la región político administrativa). 
Un segundo ámbito de este se desarrollara un apartado de "Marco teórico y un poco de historia" 
en el cual se desarrollaran los conceptos básicos a utilizar dentro del estudio, además de 
desarrollar un poco de historia de corno se fueron desarrollando los procesos de asentamiento de 
la población en el territorio, desde una perspectiva de los gobiernos de tumo. 
3. Metodología y Desarrollo: · 
En el capitulo "los indicadores" se detallan cada uno de los indicadores que se utilizaran, que es 
lo que intentan medir, como y además cuales son las injerencias, los cuales están divididos en 
tres grupos fundamentales: Proximidad a servicios básicos (PS), Vivienda y espacio construido 
(VEc)y Caracterización socio-económica (CS). Así mismo se dará desarrollo de los indicadores 
en el territorio, presentación de modelos gráficos, mapas y tablas, además de una pequeña 
discusión particular. 
4. Discusiones resultados, Propuestas teóricas. 
5. Palabras finales y conclusiones. 
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vii Consideraciones de la investigación. 

Si bien aquí el gran grueso del trabajo se desarrollo en base a una serie de variables 
cuantificables, estas están sustentadas en recolección de datos de tipo censo de población, y es aquí 
donde se presenta una de las principales problemáticas, y es que durante la administración del gobierno 
anterior al que se encuentran a la edición de la presente tesis (2014-2015), se cometieron una serie de 
errores del tipo administrativos en relación a la recolección de datos y construcción del censo (de los 
cuales no se abordaran más que sólo como un comentario en este punto) y es que los datos frente a los 
cuales se trabaja son del Censo de población del año 2002, con mas de 10 años de desfase en cuanto al 
crecimiento y dinamismo de la población. 

Si bien aun así se pude modelar una población en un territorio determinado en base a estadística 
social, como lo puede ser por ejemplo una encuesta CASEN, que si presenta un estado de actualización 
idóneo, no debe de dejar de ser secundario que es preocupante el estado de desface que presentara la 
estadística social nacional. 
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2a. Estado del arte, de los sistemas de indicadores. 

De los proyectos, textos y otros que se exponen a continuación, son las principales fuentes que 
se han utilizado en distintos niveles de este trabajo, si bien algunos son directrices muy amplias sobre 
las temáticas que se intentan abordar, son muy buenas en los aspectos de que ayudan a formular limites, 
además que aspectos son más o menos relevantes, en los aspectos que mas atañen aquí. 

Algunos de estos trabajos son más bien de una índole técnica y metodológica, como lo son los 
de los compilados de estudios sobre los indicadores, pero también existen otros más que son 
referenciales en cuanto a cuestiones teóricas, de las cuales se explicaran cada una su particularidad caso 
a caso. 

De los documentos citados a continuación, se extraen principalmente, los de territorio, ya que 
por ser una de las aristas menos estudiadas8

, estos documentos son valiosísimos a la hora de formular 
cuales son los indicadores de territorio que se pueden utilizar, así como los parámetros del mismo, que 
pueden llegar a determinar un nivel de cohesión para una unidad vecinal, los cuales serán detallados en 
cada uno de los casos. 

Los tipos de indicadores que se utilizaran aquí son de dos tipos, en una primera instancia, se 
revisaran los indicadores utilizados por cada uno de los textos citados, siendo o mirándose los 
indicadores de primera generación, los cuales, dan cuenta del fenómeno complejo desde un sector 
productivo (minería, agricultura, forestal), o bien desde la singularidad o desde un determinado número 
de fenómenos constitutivos de la complejidad ambiental (por ejemplo, conteniendo variables de 
contaminación y de recursos naturales) (Quiroga; 2007). 

Para en un segundo momento estar o componer un indicador compuesto o de segunda 
generación, el cual: corresponde al desarrollo realizado desde el enfoque multidimensional del 
desarrollo sostenible. Se trata aquí de avanzar en el diseño e implementación de sistemas de 
Indicadores Desarrollo Sostenible compuesto por indicadores de tipo ambiental, social, económico e 
institucional (Quiroga 2007). 

En lo concreto se tomaran cada uno de los indicadores de primera generación, los cuales 
denotarían un fenómeno en concreto, de los cuales se someterán a una evaluación de pertinencia para 
los logros esperados a alcanzar, de los cuales en una posterior etapa se agruparan en un indicador 
compuesto que intentara evidenciar como es que cada uno de estos afecta o incide en la fragmentación 
del territorio y a su ves en la segregación. 

Ahora en cuanto a la forma de evaluación de la pertinencia de los indicadores y por ser este un 
estudio de índole exploratorio, la evaluación que se utilizara es una ya analizada y avalada por Fouré 
(2014), en donde se describen dos tipos, pero aquí sólo se utilizar una de ellas, en especifico la de tipo 
o denominada como CREMA, propuesta por el Kusek & Rist (2005) . La cual permite una selección de 
indicadores según cinco criterios: 

-Claro: preciso e inequívoco. 
- Relevante: apropiado al tema en cuestión. 
- Económico: disponible a un costo razonable. 

8 Estudiar la segregación desde el punto de vista social, se pueden encontrar una gran cantidad de estudios de esta índole, casi todos es10s 
enfocándose en variables como la correlación de variables de "estratificación socio-económica", "Tipo de trabajo", "nivel de estudio" 
entre otras y es que es entendible que por ejemplo la diferencias de ingresos si es una variable que segrega a la sociedad, pero el punto 
fundamental aquí es como esto se di na miza con un territorio. 
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-Medible: abierto a validación independiente. 
- Adecuado: ofrece una base suficiente para estimar el desempeño. 

Esta metodología permite que cada indicador sea evaluado si cumple o no con cada criterio, 
otorgándole a cada indicador un puntaje resultado de la evaluación de cada criterio ponderado. 

cuadro. Planilla para la evaluación y selección de indicadores 
mediante la metodología CREMA 

Indicador 
Criterio 

'A • puntaje total Seleccionado e R E M 
Indicador 1 1 

Indicador 2 ¡ 
Indicador 3 1 1 

Indicador n 1 : 
C =¿es el indicador suficientemente preciso para garantizar una medición 
objetiva? 
R =¿es el indicador un reflejo lo mas directo posible del objetivo? 
E= ¿es el indicador capaz de emplear un medio practico y ·asequible para 
la obtención de datos? 
M = ¿están las variables del indicador suficientemente definidas para 
asegurar que es lo que se mide hoy es lo mismo que se va a medir en 
cualquier tiempo posterior, sin importar quien haga la medición? 
A = ¿es el indicador suficientemente representativo del total de los 
resultados deseados y su comportamiento puede ser observado? 

Fuente: tesis G. Foure 

Agencia Ecología Urbana de Barcelona BCNecología. 

La "Agencia Ecología Urbana de Barcelona" BCNecologia9
, Bajo la dirección (desde el 2000 a 

la fecha) de el Sr. Salvador Rueda; este es un consorcio publico integrado por el ayuntamiento de 
Barcelona, el área metropolitana de Barcelona y la diputación de Barcelona. 

Esta realiza proyectos destinados a instituciones publicas, fundaciones, organizaciones y 
empresas de ámbito nacional e internacional. En estas se aplica el enfoque sistémico para re orientar la 
gestión de las ciudades hacia un modelo más sostenible, aportando soluciones en movilidad, energía, 
residuos, urbanismo, agua, biodiversidad y cohesión social. 

La particularidad de BCNecologia, realiza asesoramientos en el diagnostico y la planificación 
urbana, además de la formulación de conceptos, instrumentos y metodologías de carácter técnico, 
económico, legal, de información, etc, de esta manera determinando regularidades del funcionamiento 
de los sistemas urbanos, ayudando a aumentar la capacidad de anticipación de las ciudades frente a las 
incertidumbres que el entorno proyecta. 

A si mismo se plantea como un centro de asesoramiento y mediación en aquellos aspectos 
relacionados con el funcionamiento de la ciudad, en los aspectos medioambientales, económico social. 

9 De aquí en adelante "BCNecologia". Revisar prindpal mente h!!p· lbr oecolog ja,net/es 
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Así mismo de manera complementaria impulsar la capacidad de ser una entidad que promueva la 
participación y el dialogo entre los actores urbanos en los procesos ligados, entre otras, a las "agendas 
locales 21" 

La Agencia de Ecología Urbana de Barcelona a participado en el proyecto como partner, tanto 
en la definición de los indicadores y de sus valores óptimos. En este sentido es que el trabajo de 
BCNecologia se parezca mucho al de CAT-MED, pero en la realidad ambos han realizado trabajo 
paralelos. Así mismo es BCNecologia, también plantea esta modalidad de "manzana" urbana. 

Súper manzana, es una célula urbana de la forma de organización urbana, estas son de unos 400 
por 400 metros, esta se perfila como una solución integral que une urbanismo y planificación de la 
movilidad, buscando aumentar la calidad de vida de los vecinos y visitantes de ciudades de cualquier 
tipología, y se incrementa la cohesión social y la actividad económica. 

En estos aspectos el urbanismo adquiere un calificativo de ecológico cuando pasa por un tamiz 
de conjunto de restricciones (condicionantes e indicadores) que parametrizan el grado de acomodación 
de un determinado planeamiento, y también un tejido consolidado, a un modelo intencionado de ciudad 
mas sostenible en la era de la información. 

De los documentos principales que se revisaron de BCNecologia, son: "Guía metodológica; 
para los sistemas de auditoría, certificación o acreditación de la calidad y sostenibilidad en el medio 
urbano"10 y el "Sistema municipal de indicadores de sostenibilidad" 11 pero de BCNecologia el que 
mas fuertemente se utiliza es "Sistema municipal de indicadores y condicionantes para ciudades 
grandes y medianas", que se pasa a detallar a continuación. 

En relación a lo anterior que que BCNecologia, trabaja principalmente con los siguientes 
aspectos e indicadores. 

Proximidad. 
Masa critica de población y actividad. 
Ciudadano versus peatón. 
Transporte alternativo. 
Habitabilidad del espacio publico. 
Complejidad urbana. 
Dotación de espacios verdes y biodiversidad. 
Autosuficiencia energética. 
Autosuficiencia hídrica. 
Autosuficiencia de los los materiales. 
Adaptación y mitigación de cambio climático. 
Mezcla social. 
Acceso a vivienda. 
Dotación de equipamientos. 

10 BCNecologia, Agencia de ecología urbana de Barcelona; " Guía metodológica; para Jos sistemas de auditoría, certificación o 
acreditación de la calidad y sostenibilidad en el medio urbano"; Edita: Centro de publicaciones secretaria general técnica ministerio de 
fomento. ISBN: 978-84-498-0914-9; Deposito legal: M-17336-2012; publicación digital: 
http·//www upv es/contenjdos/CAMUNISO!info!U0596879 pdf (05-03-2015) 
11 BCNecologia, Agencia de ecología urbana de Barcelona; "Sistema municipal de indicadores de sostenibilidad, N reunión del grupo 
de trabajos de indicadores de sostenibilidad de la red de redes de desarrollo local sostenible"; en colaboración con: Ministerio de medio 
ambiente y medio rural y marino y AL21 red de redes de desarrollo local sostenible; Madrid 25 de noviembre de 2010; Fuente digital: 
http·//www.ecourbano.es/jmag/pdf/SISTEMA%20MUNICIPAL%20DE%20INDICADORES%20SOSTENIBILIDAD.pdf (05-03-2015) 
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Gestión y gobemanza. 

De los cuales por valorización se utilizaran: 

Tabla 2. Indicadores utilizaclos de BCN-Ecologuia 

BCN 

Proximidad . 
PS.Ol proximidad y servicios básicos 

Dotación de equipamientos 

Vec.02 superficie y proximidad de áreJs 
Dotación de espacios verdes y 

biodiversidad 
verdes 

Dotación de equipamientos --
Vec.04 usos de suelo y heterogeneidad de la ' Complejidad urbana 
edificación Acceso a vivienda 

- -
Vec.OS continuidad y vías de transporte . Ciudadano versus peatón 
Vec.06 Densidad de la población Masa critica de población y actividad 

Cs.OB Estratificación social mezcla social. 
Cs.10 Población extranjera mezcla social. -
Cs.ll PEA mezcla social. 

"Red de desarrollo local sostenible" y "Sistema municipal de indicadores y condicionantes 
para ciudades grandes y medianas". 12 

La "Red de desarrollo local sostenible" a Cargo del "Ministerio de Agricultura, Alimentación y 
Medio Ambiente", el cual trabaja desde 2005 en el desarrollo de municipios más sostenibles siguiendo 
los principios y acciones recogidas en la "Estrategia de medio ambiente urbano", documento de 
referencia aprobado por la "Red de redes"13 en 2006. 

Uno de los documentos principales de la "Red de redes" es el "libro verde del medio ambiente 
urbano", donde se abordan los principales desafíos para conseguir ciudades mas sostenibles 
centrándose en ámbitos temáticos fundamentales: urbanismo, movilidad, edificación, biodiversidad, 
gestión urbana, metabolismo urbano y la relación entre el medio ambiente urbano y medio rural. del 
cual principalmente se utilizara en cuanto a discusiones finales, más que en relación a los indicadores, 
ya que para este es mejor en su utilización, el que se pasa a señalar a continuación. 

El "sistema de indicadores y condicionantes para ciudades grandes y medianas", es un 
documento desarrollado por el grupo de trabajo de indicadores de la "Red de redes de desarrollo local 
sostenibles" en noviembre del2010. 

el sistema de indicadores y condicionantes se articula en siete grupos o ámbitos: 

12 RUEDA, Salvador (dir). Sistema de indicadores y condicionanws para ciudades grandes y medianas. Agencia de Ecología Urbana de 
Barcelona, 2010. fuente digital: http·//www ecourbann "''imaglpdWNDICAQORES%20CUJDADES%20GRANPES%20Y 
%20MEDIANAS pdf (05-02-2015) 
13 "Red de redes de desarrollo local sostenibles, constilUida en 2005, la cual surgio a peticion de las redes de agenda local 21 para 
coordinar e impartir las experiencias de trabajo; revisar principalmente http://wlvw.ecourbano.es/Que es.asp?bbdd=red de redes (05-06-
2015) 
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Ocupación de suelo. 
Densidad de las viviendas. 

- Compacidad absoluta. 

Espacio publico y habitabilidad. 
Compacidad corregida. 
Calidad del aire. 
Confort acústico. 
Confort térmico. 
Accesibilidad del viario. 
Proporción de la calle. 
Percepdón espacial del verde urbano. 
Proximidad de la población a los servicios básicos. 

Movilidad y servicios. 
Modo de desplazamiento de la población (RM privado). 
Proximidad de la población a redes de transporte púbico alternativas al automóvil. 
Reparto del viario público: peatonal y vehicular. 
Proximidad de la población al aparcamiento para bicicletas. 
Aparcamiento para el vehículo privado fuera de la calzada. 
Déficit infraestructura! teórico de aparcamiento para el vehículo privado. 
Operaciones de carga y descarga de mercancías fuera de la calzada. 
Infraestructura de servicios. 

Complejidad urbana. 
Índice de diversidad urbana 
equilibrio entre la actividad y la residencia. 
Proximidad a actividades comerciales de uso cotidiano. 
Actividades densas en conocimiento. 
Continuidad espacial y funcional de a calle corredor. 

Espacios verdes y biodiversidad. 
Índice biotico del suelo. 
Espacio verde por habitante. 
Cubiertas verdes. 
Proximidad de la población a espacios verdes. 
Índice de funcionalidad de los parques urbanos. 
Biodiversidad del arbolado. 
Conectividad de los corredores verdes urbanos. 

Metabolismo urbano. 
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Consumo y demanda energética por sectores. 
Producción local de energías renovables. 
Autosuficiencia energética a partir de energías renovables. 
Consumo y demanda hídrica por sectores . 
Regeneración de aguas marginales. 
Autosuficiencia hídrica. 
Auto producción de alimentos. 
Valorización de los residuos de la construcción y la demolición. 
Recogida selectiva neta. 
Dotación de contenedores de recogida selectiva. 
Proximidad de la población a puntos de recogida selectiva. 
Proximidad de la población a centros de recogida. 
Cierre del ciclo de la materia orgánica. 
Emisión de gases de efecto invernadero en la atmósfera. 
Contaminación lumínica. 

Cohesión. 
Índice de envejecimiento. 
Población extranjera. 
Titulados de tercer grado. 
Viviendas con protección oficial. 
Dotación de equipamientos públicos. 
Proximidad de la población a equipamientos públicos. 
Eficiencia del sistema urbano. 

Si bien se señalo que este es uno de los textos mas utilizados en esta tesis, ya que es uno de los 
que primordial y fuertemente se preocupa sobre la cohesión social, y como es que una condiciona 
urbana ayuda en gran medida a la cohesión, se difiere aquí en varios puntos, ya que en "Guía 
metodológica; para los sistemas de auditoría, certificación o acreditación de la calidad y 
sostenibilidad en el medio urbano"14 Rueda como director del mismo señala que los componentes para 
el desarrollo óptimo urbano ecológico que reduzca la segregación social, son "Mezcla de población"; 
"Vivienda" y "Equipamiento público". En relación a Mezcla de población, es la fundamentación de el 
indicador de "población extranjera" (CS 10), así mismo se detallara mas adelante como es que una 
mezcla social idónea, ayuda a la cohesión tanto como a salir adelante a algunas personas. Ahora sobre 
vivienda, se difieren en varios puntos, ya que en el texto se plantea como la nueva construcción de una 
ciudad para la ayuda de la cohesión, cosa que aquí se trabaja con una planta urbana ya antigua, así 
como plantea un reparto homogéneo de la vivienda, y aquí se discutirá (en lo sucesivo) como es que la 
homogeneización no es necesariamente un factor positivo si no mas bien seria un factor negativo, 
justificando además el indicador "usos de suelo heterogeneidad de la construcción" (Vec 04). 

14 BCNecologia, Agencia de ecología urbana de Barcelona; "Guío mewdológica; para los sistemas de auditoría, certificación o 
acredicación de la calidad y soscenibilidad en el medio urbano"; Ecli!il: Cemro de publicaciones secretaria general técnica ministerio de 
fomento. ISBN: 978-84-498-0914-9; Deposito legal: M-17336-2012; publicación digital: 
http://www.upv es/contenjdos/CAMUNISO/jnfo/U0596879 pdf (05-03-2015) 
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y los que se utilizaran según valorización, serán: 

Tabla 3. indicadores utilizados de "Red de Desarrollo local sostenible" 

Red DLS 

Proximidad de la población a los servidos básicos. 
Infraestructura de servicios. 

PS .Ol proximidad y servicios básicos Proximidad a actividades comerciales de uso cotidiano. 
Actividades densas en conocimiento. 
Dotación de equipamientos públicos. 
Percepción espacial del verde urbano. 

Vec.02 superficie y proximidad de áreas verdes Espado verde por habitante. 

Proximidad de la población a espacios verdes. 

Vec.03 compacidad y compacidad corregida 
Compacidad absoluta. 
Compacidad corregida. 

Densidad de las viviendas. 
Vec.04 usos de suelo y heterogeneidad de la Índice de diversidad urbana 
edificación 

equilibrio entre la actividad y la residencia. 
Accesibilidad del viario. 
Proporción de la calle. 

Modo de desplazamiento de la población (RM privado). 

Vec.OS continuidad y vías de transporte Proximidad de la población a redes de transporte púbico 
alternativas al automóvil. 

Reparto del viario público: peatonal y vehicular. 
Continuidad espacial y funcional de a calle corredor. 

Eficiencia del sistema urbano. 
Vec.OG Densidad de la población Densidad de las viviendas. 

Vec.07 Iluminación de los espacios públicos Contaminación lumínica. 

Cs.09 tasa de dependencia e índice de 
envejecimiento Índice de envejecimiento. 
Cs. lO Población extranjera Población extranjera. 

Cs.ll PEA 
Actividades densas en conocimiento. 

Titulados de tercer grado. 

Cs.l2 Población activa 
índice de envejecimiento. 
Titulados de tercer grado. 
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Plataforma para modelos urbanos sostenibles CAT-MED. 

La Plataforma para modelos urbanos sostenibles CAT-MED.15 Lanzado en mayo de 2009 en 
Málaga (España), es una plataforma de que promueve las manzanas verdes 16 donde convergen 
estrategias metropolitanas a nivel transnacional con propuestas de acciones encaminadas a la 
integración de factores territoriales, medioambientales, económicos y sociales. La cual reúne a 11 
ciudades y el Instituto mediterráneo. 

Fundamentalmente esta se trata de un modelo de indicadores comunes, para ciudades clásicas 
mediterráneas compactas, complejas y donde la escala peatonal marca las proximidades a los servicios 
públicos. En donde esta se articula en torno a tres conceptos básicos: la compacidad, la complejidad y 
la proximidad de servicios básicos. En relación a lo an terior la ciudad compacta y compleja no sólo 
facilita la movilidad y la accesibilidad, sino además posibilita la dedicación de mas tiempo a las 
actividades sociales o personales, que en la ciudad dispersa se pierde en continuos atascos de trafico. 

El principal objetivo de CAT-MED, es actuar sobre los modelos urbanos de organización 
territorial, contribuyendo de esta manera a que la configuración de la ciudad facilite no sólo una mayor 
eficiencia energética, sino que aquello suponga el aumento de la movilidad y la accesibilidad entre las 
personas y la distribución de bienes y servicios, aumentando la accesibilidad y conectividad humana, la 
cohesión social, que deriva en una mejor calidad de vida para el conjunto de la población. 

CAT-MED se propone "recuperar la ciudad clásica europea y mediterránea como ejemplo de 
organización urbana". En donde de acuerdo a este modelo común de organización urbana, desarrollan 
una propuesta de configuración de la ciudad que tenga en cuenta ias principales características de la 
ciudad mediterránea, una determinada densidad de población, niveles suficiente de compacidad urbana 
y una elevada complejidad en la mezcla de los usos y funciones. En la ciudad mediterránea Europea, 
debido en gran parte a la mezcla de actividades económicas y sociales en un espacio delimitado, donde 
la escala peatonal era importante para la mayor parte ele los desplazamientos. 

Aquí la idea de sostenibilidad en los modelos urbanos conlleva la interrelación de las 
actuaciones territoriales de la configuración de la ciudad con los elementos ambientales, paisajísticos, 
de una gestión óptima de los recursos naturales, y del fomen to de la cohesión social y la participación 
ciudadana. No es posible actuar en una parte del mosa ico urbano, sin tener en cuanta las repercusiones 
en el resto del mundo. 

CAT-MED se centra en una serie de documentos para la elaboración de un enfoque de trabajo, 
como lo son la "Carta de Aalborg" y la "Carta de Leipzing". 

La "Carta de Aalborg", se acuerda en 1994, ¡Hincipalmente se acuerda trabajar de acuerdo a la 

15 De aquí en adelante sólo "CAT-MED", es una plataforma que a¡;1upa a,ociaciones como: BCNecologia, Salvador Rueda; Aristotle 
University of Thessaloniky, Nicolas Moussiopoulus; AVITEM (AgL••(ia de Ciudades y Territorios Mediterráneos Y sostenibles), Jean 
Claude Tourret; INNdea Valencia, Paula Llobet Vilarrasa; IVE-Instituto Valenciano de Edificacion, Laura Soto; OMAU - Observatorio de 
Madio ambiente Urbano, Pedro Marín Cots; REIC: Regional Educati···n t1nd Information Center, Azrudin Husika. Revisar principalmente: 
htqrl/www catmed eul. Fuentes secundarias: hu..:: '-"'"'" cons¡mjble es/artjq¡!oslurban jsmo-compacto-y-sos¡enjb!e; 
h ttp"llprogramaseuropeos-ma!aga com/pagjna.asp?cod=B?; CAT-iVIED. Change Mediterranean Metropolis Around Time; "Modelos 
urbanos sostenibles, metodología de trabajo y resultados". Dep .. >ito legal: GR-121-2012. Edición; Servicio de Programas del 
Ayuntamiento de Málaga Observatorio de Medio Ambiente Urbano OMAU; Versión digital; 
btt¡)'llwww catmed.eu/archjyosldesc7 CatMed%20Esp-Eng.pdf 
16 Manzana de entre 80-150 Ha. Fuente: CAT-MED. Change i\ledi t.:1 ;.mean Metropolis Around Time; "Modelos urbanos soscenibles, 
metodología de trabajo y resultados". Deposito legal: GR-121-:!012. Edición; Servicio de Programas del Ayuntamiento de Málaga ­
Observatorio de Medio Ambiente Urbano - OMAU; Versión C:i¡;i11l: bttp·í/www.catm ed,eularcbjvos/desc7 CatMed%20Esp-Eng.pdf 
Pag. 136. 
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agenda 21, y en la carta se reconoce la importancia de aplicar políticas efectivas de usos de suelo y de 
ordenamiento del territorio que impliquen una "Evaluación Ambiental Estratégica" (E.A.E.), y se hace 
hincapié en aprovechar las oportunidades que ofrecen las concentraciones urbanas mas densas para 
proporcionar servicios públicos de transporte y suministro de energía mas eficientes, y al mismo 
tiempo, mantener la dimensión humana del desarrollo. 

La "Carta de Leipzing'm, y posteriormente "Declaración de Toledo", también se hace referencia 
a la necesidad de hacer un mayor uso de los enfoques relacionados con la política integrada de 
desarrollo urbano, que fomenten, entre otros aspectos, la creación y consolidación de espacios públicos 
de calidad, la modernización de las redes de infraestructuras y mejora de la eficiencia energética o el 
desarrollo de sistemas de transporte publico eficientes asequibles. 

En cuanto a la cohesión social, se señala que: esta se configura como un objetivo prioritario del 
modelo urbano de ciudad sostenible. Sin embargo la idea de cohesión social no es una abstracción, sino 
que se desarrolla físicamente sobre el territorio, espacio donde llevan a cabo sus actividades las 
personas. En ese sentido la cohesión social y la cohesión territorial forman parte de un mismo 
concepto. 

Difícilmente puede lograrse un tipo de cohesión, social o territorial, sin contar la una con la 
otra. Es bien conocido que habitualmente las políticas sociales se localizan en la periferias o los 
arrabales de las ciudades, suelen coincidir espacios de infra vivienda, mal articulados territorialmente, o 
zonas degradadas y obsoletas de la ciudad con situaciones de alto desempleo, bajos niveles 
educacionales y de formación. 

Sistema de indicadores. 

CAT-MED en su forma de trabajo utiliza el sistema de indicadores precisamente para 
comprobar que tan cerca se encuentra de niveles deseables o que tanto se aleja de ellos. Con los cuales 
se puede verificar periódicamente el cumplimiento de estos niveles. 

Estos indicadores fueron compartidos (23 indicadores, agrupados en 5 grupos), y representan 
una herramienta de evaluación de las políticas urbanas bajo la perspectiva de la sostenibilidad. Cada 
ciudad los calculó para su territorio y el resultado de dicho calculo fue compartido a nivel de proyecto. 
Esto representan una base común y a su vez permite objetivar la noción de sostenibilidad urbana. 

El conjunto de indicadores esta estructurado en torno a 4 ejes principales: el territorio y la 
configuración de la ciudad, la movilidad y el transporte, la gestión de los recursos naturales, y la 
cohesión social y económica. 

Territorio y configuración de la ciudad. 
Densidad de población. 
Compacidad urbana. 
Complejidad urbana 

17 Las princlpales recomendaciones y estrategias son la siguientes 1 hacer un mayor uso de los enfoques relacionados con la política 
integrada de desarrollo urbano; creación y consolidación de espacios públicos de alta calidad, Modernización de las redes de 
infraestructura y mejora de la eficiencia energética, Innovación proactiva y políticas educativas. 2 prestar especial atención a Jos barrios 
menos favorecidos dentro del contexto general de la ciudad; búsqueda de estrategias para la mejora del medio ambiente fís ico, 
fortalecimiento a nivel local de la economía y la política del mercado laboral, Educación proactiva y políticas de formación para niños y 
jóvenes, Fomento de un trasporte urbano eficiente y asequible. 
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Zonas verdes y áreas de esparcimiento. 
Proximidad zonas verdes y áreas de esparcimiento. 

Movilidad y transporte. 
Reparto modal del trafico. 
Proximidad a paradas de transporte publico. 
Proximidad a la red de carriles bici. 
Calles y espacios peatonales. 
Emisiones de C02 

Gestión de los recursos naturales. 
Consumo de energía. 
Consumo de agua. 
Gestión y recogida de los recursos. 
Calidad del aire. 
Calidad del silencio. 

Cohesión social y económica. 
Proximidad a servicios básicos. 
Porcentajes de viviendas de protección publica. 
Tasa de población activa y desempleo. 
Evolución de la frecuencia turística. 
Actividades medioambientales en la escuela primaria. 

Indicadores sociales y económicos complementarios. 
Renta media por hogar. 
Tasa de pobreza 
Desigualdad de la renta 

El proyecto no pretende establecer un método prefabricado y listo para su uso sino proporcionar 
unas claves para entender un enfoque que sigue estando en curso y su adaptabilidad a contextos locales 
diferentes 

Así mismo CAT-MED es un buen ejemplo del efecto que puede generar un proyecto de 
cooperación, ínter ciudades para un desarrollo óptimo en una serie de factores que dotarían de calidad a 
un territorio. 

Según la valorización los que se utilizaran serán: 
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Tabla 4. Indicadores utilizados CAT-MED. 

Cat-med 
Proximidad a paradas de transporte publico. 

PS.Ol proximidad y servicios básicos 
Proximidad a servidos básicos. 

Galerías de servidos. 
Accesibilidad a los servidos básicos. 

Zonas verdes y áreas de esparcimiento. 
Vec.02 superficie y proximidad de áreas verdes Proximidad zonas verdes y áreas de 

esparcimiento. 
Vec.03 compacidad y compacidad corregida Compacidad urbana. 
Vec.04 usos de suelo y heterogeneidad de la edificación Territorio y configuración de la ciudad. 

Movilidad y transporte. 

Vec.OS continuidad y vías de transporte 
Reparto modal del trafico. 

Proximidad a paradas de transporte publico. 
Calles y espacios peatonales. 

Vec.OG Densidad de la población Densidad de población. 
Renta media por hogar. 

Cs. OS Estratificación social Tasa de pobreza 
Desigualdad de la renta 

Cs.09 tasa de dependenda e índice de envejecimiento Tasa de población activa y desempleo. 
Renta media por hogar. 

Cs.12 Población activa Tasa de pobreza 
Desigualdad de la renta 
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Leadership in Energy & Enviromental Desing" LEED 

Liderazgo en energía y diseño ambiental o LEED.18 a cargo de James Thomton, es un programa 
de certificación de edificios "verdes", la cual es una certificación, por medio de la calificación de 
requisitos previos que certifican diferentes niveles de calificaciones. 

Los tipos de proyectos que aborda LEED, son: "edificio diseño y construcción", se aplica a 
edificios que estén recién construidos o que pasen por una renovación importante; "diseño de interiores 
y construcción"; "edificio de operaciones y mantenimiento", se aplica a edificios que se someten a 
trabajos; "barrio y desarrollo"; "casas". 

La principal injerencia de LEED en este trabajo es sobre la edificación, mas que sobre factores 
sociales, aun que se entiende que uno afecta sobre el otro, ya sea directa o indirectamente. 
Las calificaciones de LEED, que desarrolla este sistema son las siguientes: 

Sitios sustentables. 
Eficiencia en el uso de agua. 
Energía y atmósfera. 
Materiales y recursos. 
Calidad del ambiente interior. 
Innovación y diseño. 

LEED ND o Green neighborhoods. 

Se prevé que la mayor parte del crecimiento urbano que se produzca en las comunidades de 
entre 100.000 y 250.000 personas, los barrios serán las unidades fundamentales de cambio urbano y la 
innovación. A nivel de barrio, estos "tableros de dibujo" pueden catalizar estrategias LEED para 
desarrollos urbanísticos. Como lo son la vivienda asequible, la protección del clima, y la mejora de la 
salud publica. La rápida urbanización requiere procesos de planificación de la comunidad que sean 
ideales para la intervención y transformación verde de estos. Pequeños cambios de soluciones 
sostenibles de emprendimientos verdes que se traducen en conjuntos ecosistemas a grandes escalas. 

El sistema de calificación alienta un crecimiento inteligente y nuevo urbanismo a través de: 
La promoción de la ubicación y el diseño de los barrios que reducen millas recorridas por 
vehículos (VMT). 
La creación de desarrollos donde los trabajos y servicios son accesibles a pie o en transporte 
publico. 
La promoción de un conjunto de edificios verdes y las practicas de infraestructura verde, sobre 
todo para la energía más eficiente y el uso del agua. 

Los requisitos o créditos que exige LEED ND, de los cuales se pueden extraer varios de estos son: 

18 De aquí en adelante LEED. Revisar principalmente: http·//www usebc.org!leed 
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Smart localitation & linkage 

- SLL Requisito 1: Smart Ubicación (Fomentar el desarrollo dentro y cerca de las comunidades 
existentes o infraestructura de transporte público. Reducir viajes de velúculos y millas recorridas y 
apoyar a caminar como una opción de transporte.) 
- SLL Requisito 2: proximidad a Agua e Infraestructura de Aguas Residuales 
- SLL Requisito 3: en peligro especies y comunidades ecológicas 
- SLL Requisito 4: Conservación de los Humedales y Agua Cuerpo 
- SLL Requisito 5: Agricultura de Conservación de Tierras 
- Requisito 6: Floodplain evitación. (Proteger la vida y la propiedad, la promoción de los espacios 
abiertos y la conservación del hábitat, y mejorar la calidad del agua y los sistemas hidrológicos 
naturales.) 
- Crédito SLL 1: Brownfields Reurbanización. (Fomentar la reutilización de la tierra mediante el 
desarrollo de sitios en los que el desarrollo es complicado por la contaminación ambiental, la reducción 
de la presión en suelo no urbanizable.) 
- SLL crédito 2: Alta Prioridad Brownfields Reurbanización 
- Crédito SLL 3: Lugares preferidos. (Fomentar el desarrollo de las comunidades existentes y lugares 
desarrollados para reducir múltiples daños ambientales asociados con la expansión. Reduzca la presión 
de desarrollo más allá de los límites del desarrollo existente. Conservar los recursos naturales y 
financieros necesarios para la construcción y mantenimiento de la infraestructura.) 
- SLL Crédito 4: Reducción de la dependencia del automóvil 
- SLL Crédito 5: Red de bicicletas 
- Crédito SLL 6: Vivienda y el Empleo de Proximidad 
- Crédito SLL 7: Proximidad Escuela 
- SLL Crédito 8: Protección de pendiente empinada. (Minimizar la erosión para proteger el hábitat y 
reducir el estrés en los sistemas naturales de agua mediante la preservación de pendientes pronunciadas 
en un estado de vegetación natural.) 
- LL Crédito 9: Diseño del Sitio de Hábitat o Conservación de los Humedales 
- Crédito SLL 10: Restauración de Hábitat o Humedales 

NEIGHBORHOOD PATTERN & DESIGN 

- NPD Requisito 1: Libre Comunidad 
- NPD Requisito 2: Pacto de Desarrollo 
- NPD Crédito 1: Pacto de Desarrollo 
- Crédito NPD 2: Diversidad de Usos 
- NPD Crédito 3: Diversidad de tipos de vivienda 
- Crédito NPD 4: asequible una vivienda de alquiler 
- NPD Crédito 5: Vivienda Accesible Para-Venta 
- NPD Crédito 6: Reducción de Huella Aparcamiento 
- Crédito NPD 7: Walkable Calles 
- Crédito NPD 8: Red de la calle 
- Crédito NPD 9: Instalaciones de Tránsito 
- NPD Crédito 10: Transporte Gestión de la Demanda 
- Crédito NPD 11: Acceso a la vecindad circundante 
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- Crédito NPD 12: El acceso a los espacios públicos 
- Crédito NPD 13: Acceso a los espacios activos 
-Crédito NPD 14: Accesibilidad universal 
- NPD Crédito 15: Alcance Comunitario y Participación 
- NPD Crédito 16: Local de Producción alimentaria 

A diferencia de los modelos anteriores, LEED y principalmente para estos casos el caso de 
"Green neighborhoods" si es un modelo del tipo repicable, ya que consiste en una suerte de factores a 
considerar y medir, una especie de check list de "puntos" o "créditos LEED", donde al cumplen una 
serie de condicionantes lo que van determinando el nivel o la calidad del proyecto que se este 
intentando calificar, el cual puede variar en rasgos como: "LEED Platinium", siendo la mas completa o 
mas ineficiente, "LEED Gold"; "LEED Silver" Y "LEED Certified" (o la más básica para estar 
certificado en LEED). Pero no es un modelo adaptable como los anteriores que intenta amoldarse a 
cada realidad, si no mas bien lo contrario, así mismo se le puede criticar que es un instrumento de 
calificación creado para estándares Estadounidenses lugar donde fue creado y existe la discusión si 
dichos estándares son validos para cualquier lugar fuera de E.E.U.U. Empero aun así en la región de 
Latinoamerica se encuentran una cantidad considerables de proyectos calificados con esta modalidad, 
siendo Chile uno de los pioneros en la región. 

Las variables a utilizar son: 

Tabla 5. Indicadores utilizados de LEED NO. 

LEED 

Crédito SLL 6: Vivienda y el Empleo de Proximidad 
PS.Ol proximidad y servicios basicos Crédito SLL 7: Proximidad Escuela 

Crédito NPD 2: Diversidad de Usos 

Vec.02 superficie y proximidad de áreas verdes Crédito NPD 11: Acceso a la vecindad c ircundante 

Vec.04 usos de suelo y heterogeneidad de la edificación 
Crédito NPD 2: Diversidad de Usos 

NPD Créd ito 3: Diversidad de tipos de vivienda 
Crédito NPD 7: Walkable Calles 

Crédito NPD 8: Red de la calle 
Vec.OS continuidad y vías de transporte 

Crédito NPD 9: Instalaciones de Tránsito 

Crédito NPD 14: Accesibilidad universal 

Vec.07 Iluminación de los espacios públicos Crédito GCT 20: Contaminación Lumínica Reducción 

35 



HQE2R 

El HQE2R19 es o representa un enfoque para la transformación sostenible de una barrio. Este 
tiene por objetivo ayudar a los administradores de proyectos a cargo de los proyectos de renovación 
urbana o áreas de desarrollo, para integrar el desarrollo sostenible en el o los proyectos (HQE2R; 
2009). este es un manual practico que se centra en temáticas como: 

- Ecoquartier 1 barrio sostenible 
- El desarrollo urbano y el desarrollo sostenible 
- Urbanismo Sostenible 
- Enfoques, Métodos y Herramientas 
- Ciudad Sostenible 
- Estrategias energéticas sostenibles 
- Gobemabilidad y Participación 
- Información y Capacitación 

El proyecto HQR2R, es un manual muy extenso y completo de metodologías para el desarrollo 
y revitalización urbana sustentable, se desarrolla en variados ámbitos, empero mas que tratar de adaptar 
una metodología externa, con los indicadores y las plantación, se trato de seguir una serie de paso 
sincréticos que ayudan a fundamentar, la utilización de indicadores para la proyección de estos, si bien 
uno de los fuertes de este es el enfoque ambiental, aquí no se tomara ya que la extensión de esta tesis 
esta fundamentada en la exploración de factores tanto sociales como territoriales que afectan en la 
segregación. 

Para este caso concreto sólo se tomara, la metodología de la "Participación de los residentes y 
usuarios de asociación (publico/privado) Gobernabilidad local", esta propone métodos y herramientas 
operativas para perseguir un enfoque coherente para el desarrollo sostenible en cada una de estas cuatro 
fases, descritas ella figura a continuación: 

19 HQE2R; "Outils et recommandations pour intégrer le développement durable dans les projects d'aménagement et/ou de 
renouvellement urbain"; Volume 2; Contrat n EVKA - 2000 - 00025 ; Edición digital: http://ww.v deyeloppement­
durable gouv fr/IMG/pdf/HOE2R Volume2 de0379aZ.pdf. O revisar principalmente http://www.suden.m¡/ 
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F~w 2: Análisis 
,.-- - -------F-,&Ml: O..,lslón JJ 

l. klentitícacl6n de los .------"-. 2. dedsión estraiéglca para 3. de los accesorios de las 
problemas (lémtcas. '-------,./ rehabilitación SOStt!nible un n metaS capaz de indJc.adores 

sociales, ambi~tales-.) de batrio e senda'" 
accl6n que se reqtiere L_ _____ ___ -J 

12. seguimiento y avaJuación 
de los indicada<os de 

~eguim'ento de k)$ proyeaDS 

D 

L------., 

Participación de los residentes y 
usuarios de Asociación (público 1 

privado) Gobernabilidad Local 
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5. Jlf ioridades / asuntos 
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obras (batño) 1.¡-J 9 . planificación ReglAadora 
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Fase 3: Evaluaci6n 

Cuadro l. "las cuatro faces de un proyecto urbano", extraído de HQE2R, traducción prop1a. 
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En el ámbito de lo local. 

En relación a estudios de esta índole, en las particularidades que presenta la regwn de 
Latinoamerica el principal es un estudio de la CEPAL, "Aplicación de indicadores de sostenibilidad 
urbana a la vivienda social". Y en la particularidad nacional, me basare en dos trabajos, 
principalmente de tesis de grado de Magíster (Foure y Guerra), de los cuales se han podido extraer una 
serie de indicadores, para el análisis de datos variables en sus particularidades cada uno en los que se 
detallaran en su momento. 

Indicadores de sostenibilidad Urbana a la vivienda social. 

Este es un estudio dependiente de la CEPAL, "Aplicación de indicadores de sostenibilidad 
urbana a la vivienda social"20 en el cual se presentan los resultados de una investigación en la que se 
aplican indicadores de sostenibilidad urbana, en la ciudad de Concepción del Uruguay, República 
Argentina. La aplicación de indicadores de sostenibilidad urbana a los proyectos de vivienda social 
permite evaluar las condiciones actuales y proponer mejoras. a través de pautas de diseño 
multidimensionales, utilizadas en la elaboración de directrices para la formulación de proyectos de 
vivienda a nivel local. Se proponen criterios de sostenibilidad urbana para la elaboración de políticas 
integrales y necesariamente complementarias de suelo y vivienda social. 

Las Variables que propiamente se utilizan son: 

- Indicadores relacionados con la morfología urbana. 
Densidad edificatoria. 
Compacidad absoluta. 
Compacidad corregida. 

- Indicadores relacionados con el espacio publico y la movilidad. 
Viario publico para el trafico del automóvil de paso y del transporte publico en superficie. 
Viario publico para el peatón y otros usos del espacio publico. 
Continuidad de la calle corredor. 
Prohibición de los condominios cerrados. 
Dotación de arboles según la proyección vertical de sombre en el suelo. 
Potencial de habitabilidad térmica en espacios urbanos. 
Disposición e inclinación de luminarias y proyectos. 

- Indicadores relacionados con el espacio publico y la movilidad. 
Diseño e introducción de las Tics 
Accesibilidad a las paradas de la red de transporte publico. 
Accesibilidad a la red de bicicletas. 
Accesibilidad a plataformas logísticas subterráneas. 

20 Artusi, José A; Costa, Patrid a; Falivene, Gradela; "Aplicación de indicadores de sostenibilidad urbana a la vivienda social"; Comisión 
Económica para América latina y el Caribe (CEPAL); LC/W.587; Nadones Unidas, Marz.o 2014. 
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Reserva de espacios de estacionamiento: vehículo privado. 
Galerías de servicios. 
Reserva de espacios para estacionamiento de bicicletas. 
Accesibilidad de los ciudadanos con movilidad reducida. 

- Indicadores relacionados con la organización urbana. La complejidad. 
Conectividad. 
Superficie destinada a actividad productiva. 
% de superficie edificada de locales entre 50m2 y 20m2. 
% mínimo de actividad de proximidad. 
Índice de especialización de actividades productivas. 
Índice de especialización de actividades productivas (IE) 

- Indicadores relacionados con el metabolismo urbano. 
Auto generación y ahorro energético. 
Ahorro y autosuficiencia hídrica. 
Minimización de los sistemas de recolección en el espacio publico. 
Minimización y recuperación de los residuos generados en la construcción y la demolición. 
Uso de materiales reutilizados, reciclados y renovados. 
Reserva de espacios para auto compostaje. 
Reserva de espacios para instalación de puntos limpios. 
Nivel sonoro. 

- Indicadores relacionados con el aumento de la biodiversidad 
Acceso de los ciudadanos a los espacios verdes. 
Compensación a la impermeabilización y sellado. Índice de permeabilidad. 
Asignación de arboles por superficie construida. 
Corredores verdes. 
Reserva de espacio libre en interiores de manzana. 

- Indicadores relacionados con la cohesión social. 
Accesibilidad a los servicios básicos. 
Reserva mínima de viviendas protegidas. 

- Indicadores relacionados con el gobierno del espacio a nivel de proyecto 1 emprendimiento. 

De los indicadores propuestos con anterioridad, principalmente se tomaran los de cohesión 
social, de los cuales se utilizaran fundamentalmente, las conclusiones presentados frente a estos, los 
cuales se debatirán ellas discusión de los resultados. 

Así mismo este documento sirve para justificar el estudio y la utilización de indicadores como 
herramienta de trabajo, ya que: 

"Los indicadores urbanos son una buena herramienta para planificar y rediseñar 
intervenciones públicas en viviendas, ya que permiten tener una visión urbana multidimensional e 
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integradora. "21 

Ahora los indicadores a utilizar son: 

Tabla de Indicadores a utilizar CEPAL según valorización 

CEPAL 

Accesibilidad a las paradas de la red de ttansporte publico. 
Galerías de setvidos. 

PS.01 proximidad y setvicios básicos 
Superficie destinada a actividad productiva. 

Accesibilidad a los servidos básicos. 
Acceso de los ciudadanos a los espacios verdes. 

Vec.02 superficie y proximidad de áreas verdes Asignación de arboles por superficie conslrUida. 

Reserva de espado libre en interiores de manzana. 

Vec.03 compacidad y compacidad corregida 
Compacidad absoluta. 
Compacidad corregida. 

V ec.04 usos de suelo y heterogeneidad de la edificación 
Densidad edificatoria. 

Superficie destinada a actividad productiva. 
Viario publico para el trafico del automóvil de paso y del 

!ransporte publico en superficie. 

Vec.05 continuidad y vías de lransporte 
Viario publico para el peatón y ottos usos del espado publico. 

Continuidad de la calle corredor. 

Accesibilidad a las paradas de la red de !ransporte publico. 

Accesibilidad de los ciudadanos con movilidad reducida. 

Vec.OG Densidad de la población Dens idad edificatoria. 

Vec.07 Iluminación de los espacios públicos Disposición e inclinación de luminarias y proyectos. 

Cs.09 tasa de dependencia e índice de envejecimiento Accesibilidad de los ciudadanos con movilidad reducida. 

Cs.ll PEA 
Índice de especialización de actividades productivas. 

Índice de especialización de actividades productivas (lE) 

Análisis de estructura socio-económica. 

El primero de estos (en el ámbito nacional y local) es la tesis para optar al grado de Magíster en 
urbanismo: "Diferenciación territorial en un área metropolitana en reconversión. Análisis de la 
estructura socio económica y productiva del área metropolitana del gran Valparaíso" 22

• A primeras 
luces esta tesis no necesariamente es un estudio que atañe o que se dedique a lo que se busca 

21 Artusi, José A; Costa, Patricia; Falivene, Graciela; "Aplicación de indicadores de sostenibilidad urbana a la vivienda social"; Comisión 
Económica para América latina y el Caribe (CEPAL); LC/W.587; Naciones Unidas, Marzo 2014. 
22 Guerra Araya, Cristóbal; "Diferenciación territorial en un área metropolitana en reconversión. Análisis de la estructura 
socioeconómica y productiva del área metropolitana del gran \.ti/paraíso"; Tesis para optar al grado de magíster en Urbanismo; 
Universidad de Chile, Facultad de arquitectura y urbanismo, Magíster en urbanismo. Profesor guía: Camilo arriagada luco; Marz.o 2015; 
fuen te digital: http://reDositorjo.uchjle c!Jbjtstream/handle/22501130317/di ferenciaci%C3%B3n-terrjtorial-en-un-%C3%Alrea­
metroDolitana-en-reconversj%C3%B3n%20.Ddf?seQuence=l &jsAllowed=y (20-05-2015) 
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particularmente con esta tesis, el ordenamiento territorial residencial, o bien no a un nivel como el que 
se pretende aquí, si no mas bien es un estudio del desarrollo económico de "Área Metropolitana del 
Gran Valparaíso", en donde se desarrolla un estudio en cuanto al desarrollo económico de la regulación 
y principalmente de su área metropolitana urbanizada. 

Para lo que atañe a este trabajo, o en los efectos de este estudio, es que se realiza una creación 
de indicadores más bien de índole social, en base a los cuales se desarrolla el concepto de análisis de 
estructura socio económica, de la cuales sus indicadores son factibles de analizar. (Guerra; 2015) Es 
importante este punto para un análisis de la estructura socio económica es complejo, esto dado que 
durante el ultimo tiempo se a desarrollado un gran debate en cuanto a este y como es que la 
conformación de la sociedad chilena y más aun, como es que la emergencia de formas capitalistas, han 
desarrollado todo un paradigma de estructuras sociales. si bien este estudio nos arrojan unos primeros 
indicios de este a nivel un tanto regional, sentara bases importantes para generar parámetros para una 
discusión. 

La especialización de las comunas del Área Metropolitana del Gran Valparaíso y determinar la 
forma en que estas se distribuyen en el espacio , están divididas en dos casos particulares: "En el 
primer caso y de modo de acercarnos preliminarmente al problema, la especialización se encuentra 
referida a cada una de las comunas, y permite medir, el grado de distribución de los establecimientos 
allí localizados, entre las distintas ramas de actividades existentes. En el segundo caso, la 
especialización se encuentra referida a los establecimientos propiamente tal, y permite medir el grado 
en que cada una de ellos se especializa en cada una de las comunas o de otra forma, el grado de 
concentración que estos alcanzan" (Guerra; 2015). 

Las variables son las siguientes: 

a. Numero de establecimientos por rama de actividades económicas y comuna Área Metropolitana del 
Gran Valparaíso. (AMGV) 
b. Especialización económica. 
c. Grado de especialización de establecimientos por rama de actividades económicas. Comuna AMGV. 

y dentro de esta: 

- Población total. 
- Ha de superficie urbana. 
-Numero de viajes diarios realizados sobre la comuna en hora punta. 
-Numero total de PEA. · 
-Porcentaje de la población C2 y C3. 
-Porcentaje de la población ABC1 
CPL ingreso municipal total percapita. 

d. Especialización de establecimientos por rama de actividades económicas según tamaño demográfico 
comuna AMGV. 
e. Especialización de establecimientos por rama de actividades económicas según otras variables 
comuna AMGV. 

De este estudio mas que variables, se tomara como ejemplo y modelo a base para la 
interpretación tanto de la estratificación social como del PEA, ya que es un estudio atingente a la 
región, pero no así tan especifico a la escala que se busca desarrollar este trabajo 
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Monitores y sostenibilidad de una región político administrativa. 

La tesis de magíster en desarrollo regional, "Metodología para la definición de un sistema de 
indicadores compuestos para el monitoreo de la sostenibilidad regional de una región político 
administrativa. "23• donde se intenta componer un sistema de indicadores, los más idóneos para el 
monitoreo del desarrollo de la región de Valparaíso hacia su sostenibilidad regional 

Se construyen en este trabajo una serie de baterías de indicadores, agrupados de la siguiente 
manera: 

Regiones naturales de estructura heterogénea del tipo cuenca hidrográfica. 
Regiones naturales de estructura heterogénea del tipo áreas silvestres. 
Regiones naturales de estructura homogénea del tipo territorios insulares. 
Regiones históricas del tipo territorios de pueblos originarios. 
Regiones productivas 
regiones nodales o sistemas de asentamientos urbanos. 

De los cuales se entiende que los últimos de índole, "sistemas de asentamientos humanos", son 
los principales que atañen a este trabajo y de los cuales se han utilizado y revisado para la inclusión de 
algunos de ellos en el presente trabajo. 

Y los indicadores a utilizar sera: 

23 Fouré Carloza, Gaspar A.; "Metodología para la definición de un sistema de indicadores compuestos para el monitoreo de la 
sostenibilidad regional de una región político administrativa."; tesis para optar al grado de magíster en desarrollo regional y medio 
ambiente; Profesor guia: Dr. Claudia Carrasco Aldunate; Universidad de Valparaiso; Valparaiso 2013. 
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Tabla 7. Indicadores utilizados de "G. Fouré" 

Fouré 

accesibilidad del viario 

Proximidad de la pob a los seiV básicos 

PS.Ol proximidad y seiVidos básicos 
proximidad a actividades comerciales de uso cotidlano 

actividades densas en conocimiento 

dotación de equipamientos públicos 

proximidad de la pob a equipamiento publico 

espado verde por habitante 

Vec.02 superficie y proximidad de áreas verdes cubiertas verdes 

proximidad de la pobladón a los espacios verdes 

Vec.03 compaddad y compacidad corregida 
compacidad absoluta 

compaddad corregida 

densidad de las viviendas 
Vec.04 usos de s uelo y heterogeneidad de la orupadón de los usos de suelo 
edlficación 

equilibrio entre la actividad y la residenda 
accesibilidad del viario 

propordón de la calle 

modo de desplazamiento de la pobladón 

Vec.05 continuidad y vías de transporte 
distribudón modal del transp pub 

reparto de viario publico 

espado viario para peatones 
espado viario para transp pub 

continuidad espada! y funcional de la calle corredor 

Vec.06 Densidad de la población 
dens idad de las viviendas 

densidad de la población 

Vec.07 Iluminación de los espacios públicos contaminación luminica 

Cs.09 tasa de dependenda e indice de ind ice de envejecimiento 
envejecimiento pobladón activa 

Cs. lO Pobladón extranjera pobladón extranjera 

Cs. U PEA titulados superiores 

titulados superiores 

Cs.12 Pobladón activa poblaáón activa 

Auto contenáón laboral 

Bienestar habitacional. 

El documento "Bienestar habitacional. Guía de Diseño para un Hábitat Residencial 
Sustentable"24 a cargo de la Universidad de Chile, Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Instituto de 

24 FAU - U Chile; UTFSM; Fundadón Chile; "Bienestar habitacional. Guía para un hábitat residencial sustentable"; registro de 
propiedad intelectual 141.045; ISBN: 956-19-0444-6; primera edición: agosto 2004; Fuente digital: 
http://rnazjnger sjsjb ucbile.cl/repositoriollb/jnstiruto de la vjvjenda/ j20049231715bjenestarbabjtacjonal.pdf (19-03-2015) 
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la vivienda; la Universidad Técnica Federico Santa Maria; y la Fundación Chile. 
Este documento (a palabra de los autores) "se plantea más que una simple Guía referencial. Es 

la expresión de una filosofía de vida familiar y colectiva donde se establecen normas de convivencia a 
que todo pueblo tiene derecho y debe aspirar. Metas, que de no lograrse en un tiempo razonable, 
sufriremos, en mayor medida que la situación actual, las consecuencias de la desintegración social y la 
pérdida de los valores de la familia corno el núcleo inicial más importante dentro de la estructura social 
de nuestro país. 

Este ayuda a visualizar formas más humanas de convivencia a través de la existencia de un 
espacio físico que albergue con dignidad a la familia chilena y, sobre todo, que defina los postulados 
básicos para un desarrollo culto de la arquitectura y su relación con la ciudad". 

El texto se base en un estudio FONDEF, el cual se desarrolla bajo un estudio de determinación 
de los Estándares de Bienestar habitacional para mejorar la Calidad de la Construcción de Viviendas en 
Chile". Basada en el análisis de conjuntos de media altura del Programa de Vivienda Básica ejecutados 
en las Regiones Metropolitana y de Valparaíso, los resultados obtenidos son aplicables a todo tipo de 
vivienda, teniendo presente las condiciones específicas de las zonas del país en que se emplazan. 

El estudio se basa en una serie de factores de bienestar habitacional en conjuntos de vivienda, 
que son: 

Factor físico espacial. 
Factor psicosocial. 
Factor térmico. 
Factor acústico. 
Factor lumínico. 

Siendo en este punto los factores espaciales y los factores psicosociales los mas relevantes ya 
que sientan precedentes de la condicionalidades y corno determinan estos a las personas que habitan los 
sectores residenciales, y a manera muy local. Si bien los anteriores no son una suerte de variables 
cuantificables corno lo son los documentos antes citados, si es fundamental a la hora de formular los 
axiomas de corno condicionan ciertos factores corno el Factor lumínico a las personas en un contexto 
local. 
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2b. Marco teórico conceptual y un poco de historia. 

Dinámicas sociales y geometrías de poder. 

Dinámicas sociales, entenderemos por el dinamismo de los flujos y las costumbres, en cuanto a 
usos y carencias de cada sociedad. Sin embargo para ser más exactos en cuanto a estas dinámicas nos 
remitiremos al libro de "La humanización del espacio urbano, la vida social entre los edificios" 25

, en 
donde: 

"Las 'actividades necesarias' incluyen las que son más o menos obligatorias (ir al 
colegio o al trabajo, salir de compras, esperar el autobús o a una persona, hacer recados o 
repartir el correo), en otras palabras, todas las actividades en que las personas están más o 
menos obligadas a participar. 

Estas actividades se realizaran durante todo el año, en toda clase de condiciones, y 
son más o menos independientes del entorno externo. 

Las 'actividades opcionales' -es decir, aquellas en las que se participa si existe el 
deseo de hacerlo o si lo permite el tiempo y el lugar- son otra cuestión. 

Estas actividades sólo se realizan cuando las condiciones externas son favorables, 
cuando el tiempo y el lugar invitan a ello. Esta relación es. especialmente importante con 
respecto al proyecto de la configuración física, ya que la mayoría de las actividades 
recreativas que resultan especialmente agradables de realizar en el exterior se encuentran 
precisamente en esta categoría. 

Las 'actividades sociales' son todas las que dependen de la presencia de otras 
personas en los espacios públicos. Las actividades sociales incluyen los juegos infantiles, los 
saludos y las conversaciones, diversas clases de actividades comunitarias y, finalmente -como 
la actividad social más extendida-, los contactos de carácter pasivo, es decir, ver y oír a otras 
personas"26 

La profundización o la forma de contenido de las actividades, según sea su naturaleza o 
característica, no es algo que se profundizara en demasía, ya que no se intenta cuestionar la naturaleza 
de estas, sino más bien como el dinamismo, y la cotidianeidad que recrean estas, condiciona el 
territorio en cuestión, y aquí un punto fundamental de todo esto es precisamente este conceptos de 
geometría de poder de Massey (1994). 

" ... sorne people are more in charge of it than others; sorne initiate flows and movement, 
others don't; sorne are more on the receiving-end of it than others; sorne are effectively 
imprisoned by it".27 

" ... Alguna personas están más a cargo de ellas que de otros; algunos inician flujos y 

25 Gehl, Jan; "la humanización del espacio urbano, la vida social encre los edificios"; Editorial Reverté, S.A. Barcelona, 2006; ISBN 
978-84-291-2109-4 
26 Ídem. 
27 Massey, Doreen; "A Global Sense of Place "; From Space, Place and Gender. Minneapolis : University of Minnesota Press, 1994; 
fuente htt¡J://www.unc.edu/courses/2006sprin¡¡:/¡¡eo¡¡/021!001/massey.pdf (09-09-2014) 
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movimientos, otros no; algunos son mas receptores que otros; algunos están presos 
efectivamente por ellas" (Traducción propia). 

Es importante de entender en este punto, y por sobre todo en cuanto a las actividades necesarias, 
y tal corno se señala en la cita anterior, hay grupos los cuales ni siquiera están al tanto que sus 
actividades son controladas por factores altamente externos a estos, como los factores globales que se 
desarrollan en cualquier territorio de lo local, y que son precisamente las que terminan condicionando 
las maneras y las formas de los flujos y dinámicas. 

Aquí también se debe entender que las dinámicas no necesariamente y únicamente, están 
controladas por factores que diseñan y controlan estas, en cuanto a lo global, sino además se debe tener 
en cuenta los factores locales que también diseñan estos flujos y de corno ciertos grupos de poder por 
sobre otros terminan socavando las dinámicas de grupos menores; 

"It is not simply a question of unequal distribution, that sorne people move more than 
others, and that sorne have more control than others. It is that the mobility and control of 
sorne groups can active/y weaken other people. Differential mobility can weaken the leverage 
of the already weak. The time-space compression of sorne groups can undermine the power of 
others ". 28 

"No es simplemente una cuestión de distribución desigual, que algunas personas se 
mueven más que otras personas se mueven más que otras, y que algunos tienen mas control 
que otros. Es que la movilidad y el control de algunos grupos pueden debilitar la influencia 
de la ya débil. La comprensión espacio-temporal de algunos grupos puede socavar el poder 
de los demás" (Traducción propia). 

Y es que en este punto se logra comprender que un grupo mejor posicionado, y que tenga un 
mayor dinamismo y comprensión del territorio, posee mayores factores de posicionarse desde una 
visión más sólida sobre el territorio, en este punto por ejemplo no es raro encontrar que, ciertos grupos 
con fines delictivos se posicionen sobre otros grupos corno por ejemplo los transeúntes de un territorio, 
ya que los primeros poseen un dinamismo y apropiación del territorio mayor que los segundos, ya que 
estos al tratar de desempeñar actividades delictuales en un territorio, tratan no sólo de adaptar el 
territorio, sino también adaptarse ellos mismos al territorio a sus dinámicas, estudiándolas y tratando de 
interiorizarlas de tal manera de tratar de pasar desapercibidos ante el común de la gente que realiza 
actividades de diferente índole, sólo respondiendo a un tipo de actividad. 

Uno de los puntos importantes de diseñar estas dinámicas, es pensando la forma en que afectan 
al total de la población, de corno estas "geometrías de poder" dinamiza sobre los tipos de actividades, 
son a la larga formas de repetir ciertos patrones, que son exportados desde el exterior, y corno es que 
estas mismas dinámicas terminan determinando fuertemente estos espacios, y porque no afianzar los 
dinamismos de estos grupos en el territorio corno normalidades o cotidianeidades, o tal corno lo señala 
Massey: 

"Every time you drive to that out-of-town shopping centre you contribute to the rising 
prices, even hasten the demise, of the corner shop. And the 'time-space compression' which is 
involved in producing and reproducing the daily lives of the comfortably-off in First World 

28 Ídem. 
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societies - not just their own travel but the resources they draw on, from all over the world, to 
feed their lives - may entail environmental consequences, or hit constraints, which will limit 
the lives of others befare their own. We need to ask, in other words, whether our relative 
mobility and power over mobility and communication entrenches the spatial imprisonment of 
other groups"29

• 

"Cada vez que usted conduce a ese centro fuera de la ciudad de compras usted 
contribuye al aumento de los precios, incluso acelerar la desaparición de la tienda de la 
esquina. Y la "comprensión espacio-tiempo" que esta implicada en la producción de la vida 
cotidiana de la comodidad del despegue en las sociedades del primer mundo - no sólo su 
propio viaje, pero los recursos que sacan adelante, de todas las partes del mundo, para 
alimentar a sus vidas - puede implicar consecuencias ambientales, o golpear limitaciones, lo 
que limitara las vidas de los demás antes que las propias. Tenemos que preguntamos, en otras 
palabras, si nuestra movilidad relativa y el poder sobre la movilidad y la comunicación afianza 
el encarcelamiento espacial de otros grupos" (Traducción propia). 

Lo importante aquí, o lo que se quiere obtener de la cita de Massey, es la forma de como estas 
dinámicas, si influyen en procesos tan disimiles para las personas, que no se logran entrever de como la 
intromisión de factores de índole comercial capitalista, como la instalación de un supermercado, que 
por un lado se piensa que puede ser mejor por facilitar el acceso a ciertos productos de consumo, 
además va rediseñando las dinámicas de movimiento hacia en este punto concreto un servicio básico, 
donde antes se accedía a un negocio pequeño de barrio, donde se podía entablar una acción de 
socialización, ahora es una instalación que sólo posee una imagen corporativa poco ligada al territorio 
en cuestión. 

Barrio y Unidades Vecinales. 

Una buena forma para comenzar a definir un barrio30
, es según la legislación, como este lo ve y 

cuál es su utilidad para poseer una tipificación de este, de 
organizaciones de la comunidad; vecindario, el cual en su Art 
2 se señala que: 

"Artículo 2o.- Para los efectos de esta ley, se 
entenderá por: Unidad vecinal: El territorio, 
determinado en conformidad con esta ley, en que se 
subdividen las comunas, para efectos de descentralizar 
asuntos comunales y promover la participación 
ciudadana y la gestión comunitaria, y en el cual se 
constituyen y desarrollan sus funciones las juntas de 

29 Ídem. 

1---1.- Unidad comunlll 

Unidad Vednal 

,.- ..... 
/ "'· ' :... -.... 
'.. . . __ ,.·~' \ 

\ ;r--- - Junca ele Vecinos 
..... __ .. 

Cuadro 2. "Diagrama representación Unidades 
Vecinales" formato propio. 

30 Mas allá de la discusión que se pueda generar y para efectos de explicación rápida se· utiliza la misma categorización del MIMVU: 
Unidad vecinal: cada una de las subdivisiones de una comuna, dentro de la cual se constituyen las juntas de vecinos; Unión comunal: la 
agrupación de juntas de vecinos de una misma unidad comunal; Comité de vecinos: un grupo al cual la junta de vecinos le delega ciertas 
anibuciones para tareas específicas, pero no tiene personalidad jurídica y siempre debe estar supeditada a las decisiones de la junta. 
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vecinos. " 31 

La función de la unidad vecinal es la de componer a un conjunto habitacional en una junta de 
vecinos, para efecto de descentralizar asuntos comunales, así como el de promover la participación 
ciudadana y la gestión comunitaria32

, ya con anterioridad se han tocado estos tópicos, pero aquí me 
parece importante retomarlos ya que ahora es precisamente desde la legislación que se componen o se 
utilizan estos conceptos de participación y gestión por parte de los ciudadanos, entonces de lo anterior 
podemos desprender que el barrio, es primordialmente el espacio que da cabida a la participación de los 
que habitan estos territorios, ahora, en el territorio determinado y especifico de estudio, las unidades 
vecinales agrupan a conjuntos de modelos de edificación, es decir un modelo de construcción, que 
abarca un conjunto de edificaciones, en las cuales se concentra una unidad vecinal. Aquí también en 
cuanto a unidad vecinal, es importante señalar que la connotación vecinal es directamente de "vecino", 
donde se entiende con algún grado de relación y cercanía a las personas que habitan esta misma unidad 
de conjunto habitacional. 

Ahora en cuanto al barrio, se puede señalar que el barrio, es un conjunto de unidades vecinales, 
el territorio que abarca el barrio es mayor que el de las unidades vecinales, por ser un conjunto de estas, 
los barrios por lo general más que una unidad vecinal, abarcan conjuntos de estas que se agrupan en 
una historia de barrio en común, con una identidad propia, concentrados por lo general por un territorio 
especifico, además de una serie o sólo una iniciativa urbanística y habitacional. 

"El barrio ... facilita la convivencia solidaria, la interacción entre grupos y personas; 
es también el espacio para el aprendizaje y formación del ser social, ya que opera como el 
lugar para iniciarse en una determinada actividad trascendiendo el marco puramente 
familiar. "33 

El sujeto inserto dentro de lo social, y no como sujeto autónomo, es una de los grandes caminos 
de estudio que sigue y a seguido la sociología, y es que el barrio la unidad y la conformación ideal 
donde se desenvuelve el sujeto en la sociedad (al menos en el marco de lo urbano), y es que esta 
trascendencia del marco familiar (tal como se señala con anterioridad), es la que principalmente marca 
en una medida importante las dinámicas sociales, en estos espacios construidos, y aquí es importante 
señalar como esta vida en común va diseñando las principales dinámicas, y una importante medida de 
cómo construir el imaginario social de barrio es en relación a los ciclos temporales que vive cada barrio 
en particular, festividades del barrio, fiestas religiosa, y cualquier otra actividad de índole publica que 
identifique a un sector determinado, y señalar los ciclos temporales, se realiza en cuanto a ciclos cortos 
como de día y noche en cuanto a las dinámicas que se desarrollan en cada uno de sus momentos, como 
también semanal, mensual o hasta estacional, la medida del ciclo estará descrito según la medida de lo 
que se quiera señalar. 

Ahora en cuanto a este imaginario de identidad de barrio en el sector, si bien se profundizara 
mas en relación a la historia de asentamiento y como este conformo el entorno, es importante señalar 

31 Ministerio del interior; Subsecretaria de desarrollo regional y administrativo; "Fija eJ texto refundido, coordinado y sistematizado de la 
ley No 19.418, Sobre juntas de vecinos y demás organizaciones comunitarias"; Fecha Promulgación: 09-DIC-1997; fuente: 
htqr//www.leychUe ci/Navegar?jdNorma=96032 (09-09-2014) 
32 Sobre este punto es complejo hablar, ya que la participación ciudadana es muy baja en aspectos como Jos de juntas de vecinos, por 
ende aquí se obviara esto y simplemente se propone este, para Jos efectos de Jo que se quiere retratar aquí, como es la participación. 
33 Valencia, Marco; Moreno, Natalia; "Barrios de Santiago, ruptura o continuidad"; Fuente: 
htt¡¡://www ucentral.cl/fid/trabajos estud seminarios/semjnariosOS modulo 10/natalia moreno.pdf (09-09-2014) 

48 



aquí que en el sector bajo de Miraflores, la identidad de barrio es mas fuerte que en sector alto, ya que 
en los sectores altos se les ve ma~ ligados a el sector de Achupallas, donde recién el el 2014, 
organizaciones de ciudadanos agrupados, comenzaron un proceso de creación de identidad mediante la 
participación de la población, mediante un carnaval cultural. Pero este sólo sera mencionado como un 
ejemplo de la identidad de barrio que existe sin profundizar mayoritariamente en este. 

Fotografía l. tomada en los días finales de noviembre 2015, en la intersección de Av. Ed. Frei y membrillo. 
(Carnaval Popular; Domingo 7 Diciembre; pasacalle desde Granadilla hasta cancha del bombero. Fotografía archivo personal) 

Centralidad Urbana. 

((El centro no sólo estructura a la sociedad, 
sino además somete la conciencia. "34 

Hablar de centralidad urbana, es necesariamente posicionarse en un sitio prioritario de la urbe, 
que es el polo económico, o de bienes y servicios, el cual no es raro encontrarlo reunido en un espacio 
específico de la urbe, y es que por un lado (y más específicamente en el caso de Villa del Mar), la 
centralidad o el polo económico, se ve condicionado fuertemente por la geografía local, donde este se 
ve posicionado y condicionado a un lugar específico, o la parte más baja de la ciudad, que es donde se 
encuentran la gran concentración de entidades comerciales o de bienes y servicios, así como las zonas 
más acomodadas en cuanto a habitar un sector determinado de la urbe, y es que además de concentrar 
el polo económico, debido a su vez por su accesibilidad, y al constituirse como el centro urbano, este 
presenta los mayores niveles de aumento de la plusvalía en cuanto a valor de uso de suelo. 

El determinante de la forma geográfica de la Urbe de Viña del Mar condiciona, y ayuda en gran 

34 Sánchez. Vertiz. Ruiz., René L., Segura Laz.cano, Gustavo A .. EL CENTRALIDAD COMO UN ARQUETIPO SOCIAL DE LA 
CIUDADQuivera [en linea] 2008, 10 (Julio-Diciembre) : [fecha de consulta: 15 de julio de 2014] Disponible en: 
<htt¡r l/www.reda]yc org/articulo oa?jd=40ll3196010> ISSN 1405-8626 
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medida a posicionar esta suerte de multi-polarización del polo comercial, por poseer una geografía 
bastante accidentada, además de, o la razón principal de cuáles son los espacios que se habitan, también 
a su vez condiciona los espacios donde se puede recrear esta suerte de polo a menor escala, para no 
poseer una necesaria dependencia de la parte baja o polo comercial y de servicios urbano. 

" ... mientras más deprimido sea un lugar, mayor dependencia tendrá de un centro de 
mayor jerarquía. "35 

Si bien esta es un axioma que condiciona fuertemente a la centralidad y aún más a la 
polarización y es que aquí, la geografía también ayuda a condicionarlo en gran medida, si bien en el 
sector determinado para el estudio, se logra encontrar una gran cantidad de comercio, y otros tipos de 
servicios, aun así sigue manteniendo una relación de dependencia, empero no en un extremo que sea 
necesario el bajar a la zona de concentración del comercio, o centralidad comercial, y más bien 
mantienen una relación de dependencia donde se pude pasar varios días sin mantener una necesidad de 
dependencia tan extrema, y es que un factor positivo que se puede extraer de esta suerte de multi­
polarización, es que al desprenderse esta necesaria relación de dependencia, en una importante medida 
ayuda a des saturar estas zonas por principio, muy densificadas, así como de un nivel de flujo de 
personas por excelencia, empero este tema será tratado con mayor profundidad en lo sucesivo 
específicamente en el apartado de segregación y en fragmentación. 

Esta dependencia de la centralidad urbana, o el aquí denominado como polo comercial y de 
servicios, es el punto fundamental de la "geometría de poder" y es que esta relación de dependencia, 
desarrolla las dinámicas y todo lo construido y lo urbanizado esta y se crea en pro de desarrollar aún 
mejor estas dinámicas, es tratar de conectar mejor estas zonas más deprimidas o apartadas, 
configurando una dinámica de flujos que necesariamente es espaciada a una condicionalidad que es la 
de poder acceder a estas zonas céntricas, sin importar en este proceso de conexión los costos que pueda 
acarrear, especialmente para el medio ambiente natural. 

Centralidad Barrial. 

Para definir este apartado, se analizara en dos sub apartados, o formas de analizar, por un lado 
está la centralidad de Barrio y por otro esta la Centralidad de tipo unidad vecinal, y es que a estos dos 
niveles presenta diametrales diferencias en cuanto a lo que se busca con esta centralidad, donde 
mientras en la barrial es la predisposición de recrear un polo comercial de servicios, en lo vecinal por 
ser de menor escala, más que nada busca ser un punto de encuentro de los habitantes de esta. 

La centralidad Barrial, es una centralidad que al igual que la centralidad de tipo Urbana, una 
centralidad compuesta principalmente por este concepto de "geometría de poder" es decir una 
centralidad que controla y dibuja los flujos dinámicos sociales, a ciertos polos de índole de productos y 
servicios, un polo de carácter económico, ya que es allí donde se encuentran las necesidades 
consideradas como básicas, como por ejemplo el alimentarse o el acceder a servicios considerados 
como necesarios o básicos, y es que tal como se señalaba con anterioridad, que un barrio se 
condicionaba fuertemente en cuanto a los ciclos que podemos encontrar dentro de estos, en cuanto a 

35 Di Giminiani Daniele; "¿Que es la Nueva Geometría del Poder? "; Fuente: httD;Ifwww a¡mrrea.or¡¡/ac tualjdad/a401 53 btml (26-06-
2014) 
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este tópico, existiría o debería denotar así que en ciertos momentos del día, los flujos de las habitantes 
del barrio, son principalmente condicionados hacia ciertos puntos que ofrecen ciertos productos .o 
servicios, y su accesibilidad. 

En otra escala menor esta la centralidad vecinal, la cual está condicionada principalmente, por 
los espacios comunes de las edificaciones a las cuales se somete, según sea cada uno de los casos, ya 
que las disposiciones de las edificaciones, sus espacios comunes, corredores y vías, dibujan una 
estructura dinámica diferenciada para cada uno de los casos, esto es por ejemplo; una unidad vecinal 
colectiva, que disponga de muy pocos espacios públicos, dibuja una dinámica muy distinta de la que 
emplace de suficientes espacios comunes, y por otro lado el poseer en demasía estos espacios comunes 
también le dibuja un tipo de condicional a las personas que habitan estos espacios. 

"Un centro que reúne a los individuos les brinda la posibilidad de estrecharse las 
manos, de mirarse de forma directa a los ojos y por tanto representa para todos la promesa 
de reunir lo que por azar tiende a dispersarse, de participar sin exclusiones en algo que les es 
propio. Por tanto la noción de centralidad desde tal perspectiva constituye un referente 
fundamental en la generación de una primera consciencia colectiva. " 36 

La aseveración anterior es el fundamento porque se intenta desarrollar este concepto de 
centralidad, y es que esta necesariamente dibuja una "geometría de poder" dispuesta por estas 
dinámica ya expuestas con anterioridad, así como también dibuja esta suerte de imaginario social, en 
cuanto a la unidad vecinal, ya que se concebiría como punto de reunión o punto de espacio público 
común donde desarrollar la vida vecinal o la barrial, cada una en sus escalas y proporciones. 

Ahora si hablamos de una unidad vecinal, con un cierre perimetral, los señalado con 
anterioridad de los flujos, para salir o entrar de la misma, son mucho mas marcados ya que las personas 
se deberán trasladar a puntos determinados para poder entrar o salir de esta, lo que posibilita aun mas 
la interacción entre las personas que habitan la unidad vecinal. 

Fragmentación territorial y niveles de incidencia. 

"La ciudad se concibe desde la 
idea de . fragmento, una concepción 
topológica del espacio que surge de las 
transformaciones tecnológicas en el 
campo de la comunicación y el 
transporte, desarrollo que se puede 
analizar en diversos ciclos "37 

Analizar un territorio, desde su completitud es una tarea muy titánica, y mas aun si se intenta 

36 Sánchez Verti.z Ruiz, René L., Segura Lazcano, Gustavo A .. EL CENTRALIDAD COMO UN ARQUETIPO SOCIAL DE LA 
CIUDADQuivera [en línea] 2008, 10 (Julio-Diciembre) : [fecha de consulta: 15 de julio de 2014] Disponible en: 
<htt¡)'//www redalyc m¡/articulo oa?jd=4011 3196010> ISSN 1405-8626 
37 Héctor Berroeta Torres y Tomeu Vida] Moranta, «La noción de espacio público y la configuración de la ciudad: fundamentos para los 
relatos de pérdida, civilidad y disputa », Polis [En línea], 31 2012, Puesto en línea el 24 julio 2012, consultado el 22 octubre 2014. URL : 
hup:t/polis.reyues,or:g/3612 ; DO! : 10.4000/polis.3612 
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apreciar desde la vista de como se han construido el conocimiento científico hasta nuestros días, 
seccionar un trozo de la realidad, o concebirla desde un trozo, nos hace mas factible esta tarea, y si a 
esto le sumamos una infinidad de trozos mas de los cuales logremos manejar sus variables, nos termina 
plasmando una realidad cada vez mas compleja, pero no necesariamente mas exacta, aun así esta es 
una base fundamental, de porque se han fragmentado los espacios, al menos desde una visión de 
estudio o del control de un territorio, y es que es mucho más fácil, tal como se estipula con anterioridad 
para un gobierno local-comunal, fragmentar la totalidad de un territorio, a un barrio para poder manejar 
y facilitar el trabajo con la ciudadanía que habita este espacio. Empero lo que se a hablado hasta este 
punto es a un nivel supra, cuya funcionalidad es la de aunar a un grupo de actores o habitantes de un 
espacio, como comunes de una particularidad. 

Ahora, esta especie de fragmentación, termina permeando estas esferas, hasta llegar a una 
conformación de espacios, y entender los espacios desde la ciudadaní¡l que lo habita y se desarrolla en 
esta, pero aquí la forma de como fragmentar los espacios termina determinando fuertemente los 
procesos y dinámicas sociales, que se desarrollan a diario en estos. 

Fragmentar un espacio, como por ejemplo un ecosistema, es romperlo y conformar dos 
ecosistemas mas pequeños, de los cuales pueden nacer nueva vida, algo así como la "ecision" de las 
estrellas o pepinos de mar, donde al fragmentarse una trozo de esta se conforma un nuevo organismo, 
aquí como se desarrolla este concepto en espacios urbanos, los espacios es difícil de concebirlos como 
un espacio con vida propia36, es por esto que en cuanto a la fragmentación y la vida que obtendrá 
después de esta, es muy importante la forma de corno se ha hecho y cuales son sus propósitos, un modo 
de verlo acá seria así, un espacio publico al cual toda persona que habite un entorno tiene acceso a este, 
pero al fragmentarlo, al separar un espacio de este y transformarlo en un espacio privado, determina 
este espacio, ya que desde ahora en adelante no tendrá un acceso o un flujo cotidiano publico que se 
tenia con anterioridad, sino mas bien pasa a ser un espacio ocupado o frecuentado sólo por quienes 
diseñaron y levantaron la barrera, que hace que se cree un nuevo espacio, fragmentado del anterior, en 
donde en algunos casos estos nuevos fragmentos no necesariamente serán tan utilizados como con 
anterioridad. 

Esta fragmentación tiene niveles de incidencia sobre el imaginario social o estigma de las 
personas sobre un espacio, o sea sobre la construcción psíquica de un espacio determinado. Otra forma 
de ver esto, es como esta suerte de auto-ghetto, que se a conformado muy frecuentemente desde un 
tiempo hasta ahora, por la proliferación de barrios cerrados39

, donde se a creado una vida interior de 
barrio, en algunos casos, muy especifica, ya que las personas al ver que el flujo de vehículos baja, deja 
salir más a los niños a jugar en las calles, así también representar una construcción psíquica de 
seguridad, de que gracias al perímetro de cierre, las dinámicas sociales se ven menos interrumpidas, y 
el ingreso de factores foráneos es menor a que si no existiesen estos. 

" ... aveces los fraccionamientos responden a lógicas que son resultado de un 
proceso de construcciones sociales y culturales. "40 

38 Aquí en relacion al termino 'vida propia' me refiero al ámbito social, ya que si un terreno un particular lo cerca, e impide el paso de 
particulares a este, el desarrollo de clinámicas sociales, puede llegar a un nivel de cero, actividad por ser un sitio privado y cerrado, del 
cual es muy probable que vuelva a brotar el ecosistema natural que debiera estar ahí, que muchas veces es cliseminado por la propia 
acción de estas dinámicas sociales. 
39 Ministerio del Interior; subsecretaria de interior; "Ley 20499, Regula el cierre de calles y pasajes por motivos de seguridad ciudadana"; 
fuente: btijr /Jwww.leychile cJfN? j=I022839&f=2011-02-08&p= (09-09-2014) 
40 Safa Barraza, Patricia; "El escudio de las identidades vecinales: una propuesta metodológica"; Revista Universidad de guadalajara; 
Numero 19, verano 200; ISSN: 1405-8588; fuente: http://www,c~e,ud~ mx/revistaudg/ru~19/artjculo3,btml (09-09-2014) 
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No es raro proponer esta cita, después de haber señalado lo anterior, si bien las formulaciones 
que se realizaron con anterioridad son apreciaciones propias sobre la formulación de los parámetros 
del estudio, esta tampoco no esta tan alejado de las formas de como se aprecian estas en otros 
estudios41

, y es que también lo concibo así, que esta suerte de fragmentación, responde principalmente 
a las dinámicas sociales, que tal como se a formulado con anterioridad y desde el concepto de 
"geometrías de poder" estas dinámicas nunca dejan de estar en construcción, son una construcción 
constante, y es que los modos del capitalismo han sido uno de los grandes factores de fragmentación 
de territorio y posterior escisión en el tejido social. 

Aquí mas que nada es extraer una suerte de foto del territorio, para poder así desarrollar 
formulaciones desde la base de dinámicas establecida, que condiciona de una manera determinada el 
espacio, y desde ahí, como base, formular tal vez algunas aproximaciones de como podrían llegar a 
modificarse estas dinámicas, y de como podrían tal vez modificar el espacio construido que se habita, 
o como el espacio modifica o altera las dinámicas, de como darle mayor cohesión social a los 
habitantes del territorio, y dinamizar lo que separa las practicas culturales o dinámicas sociales, con el 
territorio en cuestión, es dilucidar cuales son los elementos propicios que puedan dar paso a una 
cohesión, pero propia desde el territorio, y que no sea una nueva formula impuesta desde las políticas 
establecidas como se a hecho todo este tiempo. 

Tipos de fragmentación urbana. 

Para hablar de fragmentación territorial urbana se tomara el modelo, donde se establece un 
modelo evolutivo para las ciudades latinoamericanas, estableciendo cuatro etapas en el desarrollo para 
estas urbes: 

- Ciudad colonial asociada al modelo de ciudad compacta 
- Ciudad sectorial relacionada con el fin de la primera fase de la industrialización 
- Ciudad polarizada identificada con la segunda fase de urbanización 
- Ciudad fragmentada, que corresponde al proceso actual que sufren las ciudades42 

Y es que la fragmentación es un modelo que precisamente tal como se señala allí, es una 
proceso por el cual están atravesando las ciudades en la actualidad, y es que las ciudades 
latinoamericanas actuales se desarrollan en torno a un centro comercial-administrativo bien 
consolidado y definido, y una semi periferia residencial. Y mas aun ya que se logra evidenciar que esta 
suerte de multi polo también es uno de los grandes detonadores de la fragmentación urbana (Rashed, 
Jürgens; 2010), tal como se señala en el esquema que se propone a continuación: 

41 Estudios sobre fragmentación urbana existen de muy variada índole. como por ejemplo: Cabrales; Canosa; 2001. Lazo; 2014. Vallejos; 
2004. sólo por nombrar algunos 
42 León Baez., Yessenia; "Parques ribereños como infraestructura urbana para enfrentar el cambio climático en las ciudades; Caso de 
estudio río Mapocho"; Memoria para optar al grado de Geógrafa; Universidad de Chile; Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Escuela 
de pregrado, Carrera de Geografía. Santiago - Chile 2013; Fuente Digital: http://tesjs.uchile c!lbitstreamlbandle/2250/115410deon y.pdf? 
sequence=l (09-06-2014) 
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Fuente: Rashed; Jürgens'3 

Y es que esta suerte de "polynucleated" y "Leapfrogging", son las grandes formas de como se 
visualiza la fragmentación de los espacios urbanos, estos modelos propiciantes por formulas 
económico-capitalista, pero aun así esta suerte de multi polo, no es el único factor que incide en la 
fragmentación urbana, si bien esta es una de las más fuertes, no necesariamente es la única o la que más 
condiciona el territorio 

A la hora de nombrar los diferentes factores44 de porque o como se fragmenta un territorio es 
que logramos componer las diferentes dimensiones de Fragmentación Urbana: 45 

43 Rashed, Tarek; Jürgens, Carsten: "Remoce sesing o( urban and suburban areas"; Springer Sdence + Busisness Media B.V. 2010; 
ISBN: 978-1-4020-4371-0. 
44 Aquí de la cinco factores que fragmenta un territorio, existen algunos que son considerados en mayor y menor medida 
esto debido a lo siguiente: Morfológica (Geográfica); la escala geográfica, no es muy abordable, por la razón de que la 
escala que se intenta analizar es una pequeña (U.v.), además por considerar que la tesis de Foure (2013), se logra hacer 
cargo de estas aristas. Económica: el factor económico no se analiza, por la razón de ser un factor de decisión político 
administrativo, ya que es el/los gobierno de tumo, los que deciden el modelo económico imperante que regirá, así como el 
realizar una tesis en cuanto a lo económico como factor segregativo, es un trabajo para desarrollar de manera particular y 
muy amplia, sobre todo pensando en la manera impositiva de como se instalo el sistema económico en chile. Socio-cultural, 
si bien esta tesis se hace cargo de factores sociales, en cuanto a los culturales, sólo se toman algunas aristas, por ejemplo se 
toma como factor el ethos socio cultural católico chileno, de cual es factor positivo para una baja segregación, empero estos 
o muchos de estos no se ponen en cuestionamlento. Político administrativo: uno de los grandes factores de segregación, 
aquí, son las divisiones político administrativo, ya partiendo de la idea de que la U.v. Es una división político 
administrativa. Ecológico Ambiental: los factores de esta índole se pueden agregar como otro indicador compuesto, pero la 
realidad es que hasta no lograr dilucidar que factores territoriales son los que afectan en la segregación, el factor ecológico, 
queda en el aire, entendiéndose que lo ambiental esta dado principalmente por el territorio. 
45 CEDEUS; Centro de Desarrollo Urbano Sustentable; "Fragmentación urbana y vulnerabilidad; ¿Hacia la formación de capacidades 
adaptativas al cambio climático?"; Coloquio "Cambio climático y desiguaJdad social" Pontificia Universidad Católica- Campus Lo 
Contador; Agosto, 2013. 
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- Morfológica (Geográfica) 
-Económica 
- Socio-cultural 
- Político-administrativa 
- Ecológico-ambiental 

En donde para los espacios relativos a el territorio en cuestión de estudio, los factores socio­
cultural y principalmente político administrativo son los que mas se toman o analizan, la cual a su vez 
condiciona mucho los lugares de transito, es que durante el transcurso de investigación y de realización 
de conversaciones con actores relevantes, que tuviesen alguna injerencia dentro del territorio, se 
planteaba la problemática que da diseño a esta tesis, de fragmentación de espacios territoriales urbanos, 
y en cada caso, se veía o se planteaba desde el informante una manera y una forma de ver la 
fragmentación de manera distinta, esto se debe, en parte a la división de estudios, asociados a la 
especialización en los diferentes sectores políticos, que ayudada en gran parte a ver un completitud en 
relación o fragmentos a estudiar, y que a su vez van modelando diferentes formas de ver el territorio. 
En un sentido más amplio, sin embargo, esto se debió a la falta de diálogo con las perspectivas teóricas 
más amplias que proporcionan guías sobre el funcionamiento del Estado, lo que resulta en una baja 
capacidad para la abstracción y la excesiva fragmentación empírica. El problema se agrava por el hecho 
de que las políticas públicas representan un lugar de encuentro temático de muy diferentes tradiciones 
disciplinarias, ayudando y desarrollando a su vez una fragmentación desde los mismos organismos que 
trabajan o se desarrollan en el territorio (Marques; 2006). 

Cohesión y Segregación. 

La segregación residencial urbana, es una problemática que fundamentalmente afecta a los 
sectores mas desposeídos de la sociedad. 

En chile los principales instrumentos que intentan romper con la segregación son: el 
fondo solidario de vivienda y el subsidio rural, y son la base de la estrategia para el quintil 
mas pobre. 46 

La estratificación social, a sido durante el ultimo tiempo unas de principales, si no 
fundamentales herramientas para el mejoramiento de la calidad de vida de los sectores de la sociedad 
mas bajo, los pobres estrato D y los indigentes estrato E, es aquí donde se justifica en gran medida la 
variable de Estratificación social y cual es su fundamental uso, y es que se sabe que los más receptivos 
a caer en la segregación residencial, son precisamente estos estratos, pero así mismo durante el ultimo 
tiempo, se a logrado configurar el hecho de que salir de esta suerte de circulo de segregación no 
necesariamente va de la mano en políticas de asistencialismo, a modo de ayuda económica a los 
estratos mas desposeído, si no también: 

46 Centro de políticas públicas UC; Lincoln lnstitute of land policy; "Logros y dificultades que enfrentan Jos proyectos inmobiliarios que 
promueven la mezcla social de familias de distintos ingresos"; PROURBANA programa de apoyo a las políticas urbanas y de suelo en 
Chile; Octubre 2009 - Mayo 2010; Documento publicado en Junio del 2010; versión digital: http://polit jcaspublicas.uc c!/wp­
contentlyploads/2015/02/descar&ar-iv-cjclo.pdf; Pag 21 
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"Tres maneras de romper la segregación social, Mixtura residencial; Reurbanización, 
permitiendo niveles de gentrificacion. Y tres participación ciudadana, hacer sentir el peso 
ciudadano les permite que eso mejore la calidad de vida, o que estén más cerca de otros y 
accedan a más servicios, más empleos, se sienten tomados más en cuenta .. . " 

... En el aspecto anterior mi barrio a contribuido en dos aspectos, la mixtura social 
dentro de los barrio, y la integración, en vías de la regeneración urbana, sobre todo en los 
sectores mas vulnerables. "47 

aquí uno de los más importantes es la participación ciudadana. Si bien es uno de los mas 
complejos, ya que incentivar a la participación ciudadana, es un tema altamente complejo, pero cuando 
se logran diseñar estos canales de comunicación, se denotan los factores positivos y resilientes que 
generan en las personas ya que estas se sienten mas empoderadas, y tal como lo señala la cita, se 
sienten más tomados en cuanta, y ya no son necesariamente un conjunto de herramientas 
asistencialistas, si no mas bien son herramientas que ellos toman, desarrollando dinámicas que salgas 
desde ellos mismos, hacia sus propios espacios, para revertir esta segregación, aun así muy escasas 
tema que se analizara mas en profundidad en el apartado "MINVU y G.A.L. Las visiones de 
organismos de estado". 

La segregación se pude ver desde muchas aristas, pero sin duda alguna la económica es una de 
las más complejas o difíciles de solucionar, y es que esta es una de las que dotan de estigmas mas 
fuertemente negativos a los espacios. 

"La segregación, cuando se trata de grupos de menores recursos, va generando 
algunos fenómenos de malignidad que van haciendo más difícil el problema de la integración, 
y van haciendo más vulnerables a estos grupos. "48 

Es conocido que cuando habitamos un espacio, siempre preferimos rodearnos de gentes 
parecidas a nosotros de una situación económica similar a la nuestra o en su caso superior, y es que de 
esta manera se comienzan a excluir, segregar a los estratos sociales mas bajos, y aquí una importante 
medida a estudiar es la de la heterogeneidad entre los distintos estratos económico-sociales, logre 
componer sociedades mas cohesionadas y menos segregadas a nivel residencial. 

Si bien se a nombrado con anterioridad a la segregación por estratos económicos una de las más 
complejas, aquí en cuanto a segregación, se logran encontrar una variedad de suerte de variables anexas 
(solidaridad y participación) que se sabe que pueden llevan a otro tipo de efectos negativos, de los 
cuales se pueden representar mediante la siguiente cita: 

"Probablemente hay un proceso de "ghettificación" de ciertos barrios, o la 
posibilidad de que ocurran estos procesos. El problema es que en estos barrios altamente 
segregados aumentan las desconfianzas entre los vecinos, se reduce el contacto entre ellos, se 
acentúa la lógica del extraño y, en definitiva, lo que ocurre son fenómenos de micro 
xenofobia que hacen que "el barrio se achique". Es decir, este barrio que podía ser una 
oportunidad para generar condiciones, redes, contactos, oportunidades de trabajo en 
conjunto, cuando tienden a "ghettificarse", provoca que la gente se vuelque hacia adentro de 

47 ldem. 
48 ldem. 
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sus hogares. 
Como segundo elemento, se deteriora el ya reducido capital social de estas 

comunidades. En este sentido, al producirse un debilitamiento del capital social se destruye 
el elemento de solidaridad, que en condiciones de vulnerabilidad es fundamental potencia. 

Tercero, hay un desaliento de la participación comunitaria y un fenómeno que 
podemos llamar "huida prematura" de aquéllos a los que les va mejor. Quienes tienen éxito 
en aquellos barrios más deteriorados, más segregados, tienden a abandonar el lugar, a irse, 
cuestión que es perfectamente normal y entendible. Pero, ¿cuál es el problema cuando se 
van? Que se empieza a producir un debilitamiento de los modelos de rol. Donde vives no 
tienes modelos exitosos, que son los que en definitiva te permiten decir: "estoy aquí 
batallando, pero la batalla tiene sentido". El abandono de quienes mejor les va promueve la 
socialización entre pares, pero pares a los que no les va muy bien. Entonces hay una suerte 
de desaliento que es complicado en este tipo de situaciones. Hay un importante efecto barrio 
que está afectando las estrategias de integración social y las posibilidades que tenemos de 
reducir la vulnerabilidad social. "49 

De lo anterior se pueden desprender puntos importantísimos, uno de estos es la extensión del 
tejido social, a modo de herramienta que ayude a contrarrestar la segregación antes señalada, pero las 
formas de aumentar los niveles del tejido social dentro del territorio, es uno de los puntos 
fundamentales a dilucidar, así como tratar de componer una serie de herramientas que ayuden a 
incentivar estas. El punto anterior a su vez se pude entender que va de la mano con el crecimiento del 
capital social, y es que se concibe que el aumentar las redes o el tejido social, se logra articular una 
visión de capital social que componga niveles de ayuda entre las personas, que a la hora de caer en 
alguna desgracia (perder empleo, muerte de un familiar, otras) son muy importantes para salir de los 
ciclos negativos que puedan arrastrar estos a situaciones mas nocivas. 

Ahora en cuanto a la huida prematura, es aquí uno de los temas mas complejos, ya que se 
entiende que la diferenciación entre capitales culturales, (que podría ser una de las principales 
herramientas de movilidad social, que precipiten una movilidad del tipo residencial entre las familias) 
ayuda en gran medida a las familias con menor capital cultural, ya que al relacionarse entre estros dos 
modos (menor y mayor capital cultural) desarrolla aspectos positivos en las personas de menor capital 
cultural, creando factores de que estos propicien o tengan mayor disposición a aumentar su capital 
cultural, a su vez aumentando las posibilidades de movilidad social (Sabatini 2003. Espinoza; 2004), 
ahora ¿cuales son las herramientas para desarrollar estas interacciones?, también es un punto relevante 
a revisar en este trabajo. 

Ahora para finalizar este apartado, se realizara con la siguiente cita: 

"Las iniciativas orientadas al fomento de la inclusión y la cohesión sociales pueden 
entenderse como un contrato social, sea porque implican la obtención de recursos de las 
personas en situación de ventaja en la estructura social, o bien porque la integración de los 
excluidos requiere que los ciudadanos se sientan parte de un sistema colectivo de 
cooperación que los protege. "50 

49 CEPAL. "Un sistema de indicadores para el seguimiento de la Cohesión social en América Latina"; Naciones Unidas; Impreso en 
Santiago de Chile; LC/G.2362; Diciembre 2007; edición digital: 
hrt¡rUreposjrorio cepa! m:g/bjrstream/bandle/11362/2862/S2007004 es pdf?seQuence=l (20-05-2015). 
50 Guerra Araya, Cristóbal; "Diferenciación territorial en un área metropolitana en reconversión. Análisis de la estructura 
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Y es que, la integración social, o el tratar de evitar una segregación social, a nivel de barrios 
y unidades vecinales, sin duda alguna, como se señala con anterioridad, es una evocación al 
"contrato social". Pero esta ahora desde las perspectivas desde no sólo los que tienen la expertiz en 
temas residenciales o urbanos, si no a su vez, pero de manera fundamental entre las personas que 
habitan estos espacios, es diseñar los conceptos que hagan entender a los residentes que esta no es 
sólo en directo beneficiar de los más desposeídos (ya sea económico, social o culturalmente), si no 
en directo beneficio de todos quienes habitan estos territorios. 

Tejido social. 51 

El tejido social, es la red que posee o pueda poseer un persona, la cual se encuentra inserta en 
una comunidad, el cual lo dota de capacidades, opciones y oportunidades de mejorar su vida, así mismo 
es la red de cercanos que pueda poseer, de forma de resiliencia frente a los cuales pueda acudir ante 
cualquier desgracia, si bien lo último no es tan interiorizado dentro de tejido social, es una medida 
importantísima, ya que a niveles de estigmatización se a visto que las personas tienden a crear redes de 
tejido social, que les a ayudado a salir adelante como comunidad, pero lo que se remarca aquí, es que el 
tejido social es primordialmente la capacidad o el conjunto de capacidades, que una persona o un 
conjunto de estas puedan tener para solucionar cualquier problema o ayudarse mutuamente. Así mismo 
ayuda en gran medida para identificarse entre estos como individuos que habitan un mismo territorio, 
para los cuales a su vez fortalece las dinámicas de relación entre vecinos. Aun así debemos tener en 
cuenta que una de las primeras y principales fuentes de tejido social es la familia 52

, como fuente de 
capacidades, opciones y oportunidades de salir adelante, así como también de capacidades de 
resiliencia. 

La marginalidad es un gran factor de fragmentación del espacio, una persona mientras más 
marginada se sienta, menor será el grado que pueda o quiera ocupar un espacio público, fragmentando 

socioeconómica y productiva del área metropolitana del gran Va/paraíso"; Tesis para optar al grado de magíster en Urbanismo; 
Universidad de Chile, Facultad de arquitectura y urbanismo, Magíster en urbanismo. Profesor guía: Camilo arriagada luco; Marzo 2015; 
fuente digital: htq¡://reposjtorjo.uchile,cl/bitstream/handlel2250/130317/djferenciaci%C3%B3n-territoóa1-en-un-%C3%A 1 rea­
metropolitana-en-reconversi%C3%B3n%20.pdf?sequence=l&jsAllowed=y (20-05-2015) 
51 En cuanto a la construcción de este apartado, se pueden revisar principalmente la bibliografía de Vicente Espinoza, 
revisar principalmente: bt!¡l:Uweb.usach,cl/jdea/htm/y espinoza.htm l 
52 La dura represión que implemento la dictadura y gobierno de junta militar en chile durante los años 1973- 1990, en distintas aóstas y 
medidas ayudaron a contribuir en el desmembramiento del núcleo familiar, en una primera medida esto se aprecia en la condición de 
detenido desaparecido, una figura de una parte de la familia, un padre de familia, una madre, un hermano, un paóente, que se encuentra en 
condición de "desaparecido", y que al no existir se completa con un vacío de información un paradero del cual no existía dato ni formas 
de ubicar, un idea implantada de que la familia, que por un lado la junta militar exaltaba, pero por otro se encargaba de desmembrar. Esta 
en una medida importante fue sin duda un gran factor que a incidido hoy en la forma de como se mira a una familia, ya no es raro 
preguntarse o desarrollar la idea de una madre cumpliendo una funcionalidad de padre y madre a la vez, un marido ausente o no existente, 
una pasado oscuro que debe ser ocultado y por sobre todo no tratar de sacar a flote, una duda inexistente de su paradero. 

La condición de poseer un paradero, y la información que se pueda dar, en cuanto al paradero del un familiar o un vecino, pero 
que ya de el no se sabe nada, se modifico posterior a la ratificación en 1990 de "La Convención sobre los Derechos del Niño" 
(específicamente Art N.6), la que llego a para eso y salvaguardo en gran parte la nueclealidad de las familias, resguardando en una 
primera medida, la condición de protección de dotar a un niño de desarrollarse en un hogar bien conformado, conociendo el paradero de 
un familiar si esa separación sea resultado de una medida adoptada por un Estado Parte, pero el daño ya estaría implantado y costara 
mucho resarcir el hecho de formular casi una costumbre que las familias padezcan esta suerte de conformarse con sólo un integrante a 
modo de sostenedor, la familia mono parental, y que al trasladarse en el tiempo decantan estas funcionalidades a los demás integrantes de 
la familia como por ejemplo los hijos. Claro esto mirándolo desde una arista en concreto y como apreciación he hipótesis personal. 
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los espacios y ocupando cada vez menos algo que debería entenderse como propio y comunitario a su 
vez, es por esto que el fortalecimiento del tejido social es una de las principales medidas que se busca 
desarrollar a la hora de contrarrestar esta suerte de fragmentación, desarrollando mayores capacidades 
de cohesión social. 

Así mismo y a escalas mayores se logra entrever que un tejido social fuerte a su vez, 
desencadena o ayuda en las capacidades en cuanto a participación social, un grupo social bien 
conformado, buscara formas de coparticipación o de inclusión social, donde muchas veces estas 
redes de tejido social han sido diseñadas o ideadas precisamente para subsanar alguna complejidad 
o problema, el cual no a podido ser subsanado de manera particular, articulándose una red de mutua 
cooperación, la cual busca emerger dentro de los espacios que se van dando dentro de las políticas 
públicas y de no existir, son los principales factores y actores que se posicionan en pro de la 
apertura de espacios para la inclusión de estos grupos (Espinoza; 2014). 

Miradas históricas, una construcción desde los gobiernos de turno. 

En lo sucesivo lo que se intenta configurar es precisamente corno es que un proyecto político de 
un gobierno de turno, modelado bajo una lnstitucionalidad y formas legales en cuanto a vivienda 
social, sumado a esto a modelos de industrialización de la construcción y edificación de vivienda de 
tipo social han diseñado todo un constructo histórico, de los cuales se irán analizando a partir de varias 
lecturas, tanto políticas como históricas contextuales. 

Pero primero se debe señalar el contexto del tipo de edificación que se encuentra en el sector 
señalado como territorio e estudio. 

Y es que El sector alto de Miraflores, en gran parte de su extensión, se encuentran edificaciones 
de mediana altura del tipo "vivienda social"53

, que dotan de una particularidad muy especial al sector, 
por un lado, cada uno de los proyectos abarcan una cantidad de edificios por conjunto que los 
concentran en un espacio muy definido54

, además de que concentra diferentes formas según el gobierno 
de turno y modelo industrializado que se desarrolló en su momento, y es por esto que principalmente se 
habla aquí de viviendas de tipo social, más aun de las de tipo de edificación de mediana altura. 

"Esta masiva producción de vivienda social a favorecido la aglomeración geográfica de las 
familias pobres beneficiadas. La búsqueda de suelos baratos para localizar esta vivienda a 
sido una constante histórica, incluida la actual política de Subsidio habitacional. Sin duda, el 
Estado chileno ha sido el agente principal de la segregación residencial a gran escala que 
afecta a los grupos pobres. Se cuentan, por una parte, sus masivos programas de vivienda 
social que incluyen tanto viviendas unifamiliares, viviendas en altura como sitios en distinto 
grado de urbanización; y, por otra parte, los programas de erradicación de asentamientos 
irregulares desde áreas con valor inmobiliario a terrenos periféricos de menor valor, acción 

53 "Los planes nacionales de la vivienda fueron creados por Ibáñez (1952-58) y ampliados en los siguientes periodos de gobierno. 
El Estado llegó a construir aproximadamente el 60% de toda la vivienda nueva del país entre 1964 y 1973". Sabalini, Francisco, & 
Arenas, Federico. (2000). Entre el Estado y el mercado: resonancias geográficas y sustentabilidad social en Santiago de 
Chile. EURE (Santiago), 26(79), 95-113. Recuperado en 11 de agosto de 2014, de hcw·tlwl"'"scje/o cVscielo php? 
scrior=scj arttexl&pid=S0250-71612000007900006&1nq=es&t/nq=es.10.4067/S0250-71612000007900006. 
54 En este aspecto por ejemplo se logran encontrar proyectos de vivienda social, como los "Colectivos racionalistas" 1010 ó 1020, que 
son muy extensos, en ciudades como Santiago, o Quilpue, pero aquí son espacios no muy extensos Jo que les da un sentido de cohesión 
interna mayor, llagando al punto que Jos cierres perimetrales abarcan en casi todos, a la perfección Jos diferentes proyecto de edificación. 
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que a llevado a cabo en distintos momentos en los últimos 50 años. Especialmente en 
periodos en que el riesgo de represión policial fue mínimo o nulo, como durante el gobierno 
del socialista Salvador Allende (1970-73), la ocupación ilegal de suelos llegó a afectar a 
terrenos de gran valor inmobiliario. "55 

Como se señala con anterioridad en la cita, el Estado de Chile, a sido el gran precursor de la 
construcción de la así denominada vivienda de tipo social, esta a pasado por una variada índole de 
procesos en cuanto a las políticas públicas diseñadas para estos fines, y es que cada uno de los 
gobiernos de turno lo a implementado de diferentes maneras, en cuyo caso el más radical se encuentra 
en el proceso de cambio de constitución durante el gobierno militar, desde ese punto la radicalidad y 
cambio de la Institucionalidad que regía hasta entonces, pero lo fundamental aquí es el señalar como 
han sido precisamente los gobiernos de turno, con sus políticas de habitación social, los que 
mayoritariamente han desarrollado los enclaves segregados donde se construyen o diseñan tipo de 
vivienda para tipos de ciudadanos, claro esto se vio muy denotado en ciertos momentos históricos de 
los cuales en la actualidad no se encuentran mucho. 

SS Ídem. 
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De la cartografía con anterioridad e pueden denotar dos momentos de edificación y corno se fue 
poblando el sector, si bien lo que aquí se considera corno sector de estudio es casi primordialmente la 
parte norte de la meseta, principalmente por ser un proceso de poblamiento posterior a los años 1970, 
ya sea en cuanto a las viviendas de baja altura o de mediana altura. 

Ahora en cuanto a la edificación de las viviendas del sector con la excepción de algunas 
viviendas de baja altura en la parte mas norte de la meseta, todas las demás son y fueron construidas 
desde los años 70 en adelante, así por ejemplo se pueden distinguir, de la edificación en mediana altura 
que es mas característica por su tipología en la construcción, edificaciones del tipo "racionalista 1020", 
KPD y donaciones extranjeras. 

Pero antes se realizara una pequeña caracterización de la época: 

"Gobierno de Salvador Allende G. (1970-1970) 
'la vivienda es un derecho irrenunciable y el estado debe proporcionarla a su pueblo. 

La vivienda no puede ser objeto de lucro sino necesidad y condiciones sociales. 
El suelo urbano debe ser administrado en función de tales requerimientos, dando 

posibilidad al estado de realizar su política de vivienda dentro de una concepción unitaria 
del uso del suelo, vivienda y equipamiento doméstico. El equipamiento social es una manera 
de integrar al poblador a una vida rica en contenidos humanos, políticos y sociales. Los 
conjuntos residenciales deben evitar la segregación de la ciudad"'56 

(Nota: el remarcado no esta en el texto original) 

Si bien muy politizadas por el momento histórico que pretendía vivir chile, se puede apreciar 
que se implementaron medidas contra los segregacionisrnos de tipo urbano que se estaban 
desarrollando a raíz de la implementación de medidas de tipo habitación social, es aso corno el MINVU 
en 1971 señalaba que: 

"Las viviendas se relacionarán, en conjuntos residenciales homogéneos, tendiendo a 
conformar un nuevo concepto para el desarrollo de nuestra ciudades, rompiendo el esquema 
de la estratificación clasista, que se expresa en una sectorización inorgánica, y privativa de 
la ciudad, con los vicios inherentes a una injusta y desproporcionada repartición de los 
recursos urbanos de equipamiento; áreas verdes, movilización; fuentes de trabajo, etc .. 

El suelo urbano destinado a la satisfacción de necesidades sociales y habitacionales, 
debe administrarse en función de tan importantes requerimientos, al margen de la 
comercialización y una plusvalía perniciosa y limitativa de las posibilidades del Estado, para 
la consecución de sus propósitos en el Sector Vivienda. "57 

Si bien aquí lo que se señala es la forma novedosa de cómo estos tipos de edificación rompe con 
la otrora estratificación clasista, y de cómo se realiza una justa y más equitativa, pretendiendo un 
impacto directo con una serie de propuestas corno: equipamiento, áreas verdes, Movilización y fuentes 
de trabajo. Lo que aquí para este momento de la historia es bueno, al trasladarse en el tiempo, 
comienzan sus cuestionarnientos, en cuanto a que, la segregación de estos barrios, ahora se conoce que 

56 Ídem. 
57 Ministerio de Vivienda y urbanismo; "Chile, un siglo de políticas en vivienda y barrio"; Gobierno de Ch.ile; División técnica de 
estudios y fomento habitacional -DITEC; inscripción N 142955; Primera edición 2004; Pehuén Editores Ltda. Ch.ile. 
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es mayor. Y esto se debe principalmente a la condición segregacionista que recibió con el momento 
histórico que se instala posteriormente. 

En este punto es importante el señalar los postulados anteriores, ya que la característica de una 
linea programática de tal envergadura se perdería, ya que en los gobiernos sucesivos (específicamente 
los de gobierno militar) esta se perdería, y no seria recuperada hasta ya entrada o vuelta a los gobiernos 
democráticos. 

Durante este gobierno fue donde más se aumenta la práctica de asentamiento irregular, a raíz de 
la cual se desarrolló una organización social política nunca antes alcanzada de lo cual "la conducta del 
campamento significo ... un cuestionamiento radical en las reglas del juego vigentes en relación a la 
propiedad del suelo, el desarrollo urbano, el modo de programar y producir viviendas. (Bravo, 
Martinez, 1993:90) y una de las mayores problemáticas que se sucedieron a raíz de esto fue en el plano 
de la regulación urbana: 

" ... el ordenamiento urbano tradicional se resquebraja. Se cuestionaba la propiedad 
privada territorial a través de las tomas de terreno. Se cuestionaba la propiedad privada de 
los medios de producción, a través de las ocupaciones de industria y de la creación del área 
de propiedad social. Se cuestionaba el ordenamiento del conjunto de la sociedad, a través de 
las organizaciones que en la base ejercían su poder de decisión "58 

Sobre el cuestionamiento de la propiedad privada, es un problema que atañe directamente 
hacia quien es el dueño ya sea del terreno o de los medios de producción, y para los fines que se 
querían desarrollar aquí se consideraron factores primordiales el de la abolición de la propiedad 
privada, problema que vino a cambiar de paradigma precisamente con la dictadura militar. Con la 
dictadura la legislación frente a la propiedad privada primo, no necesariamente fue de manera 
correcta, ya que la llamada derecha política regularizo terrenos de una manera no muy clara, por 
hoy suscita la problemática en cuanto a la edificación y regularización del crecimiento urbano, por 
otro lado, a facilitado en gran medida la proliferación de asentamientos informales o "tomas" de 
terreno con una política de regularización tras una ocupación formal de mínimo de años. 

Ahora en cuanto a el cuestionamiento del ordenamiento territorial, si considero que sea una 
problemática, referente a estas materia, si considero que deba existir un organismo competente, en 
este caso el estado, con personas que posean una experticia lo suficientemente idónea para estos 
casos, o de lo contrario puede suscitar problemáticas como las sucedida en Valparaíso durante el 
mega incendio del 2014, donde la proliferación de las tomas de terreno y de la auto construcción y 
la mala planificación, sumado a una serie de factores climáticos y ambientales, conllevo a ayudar a 
la propagación del fuego. 

Ahora en cuanto a los tipos de edificación: 

" .. .la tipología de bloques, que encuentra en el 1010 y 1020 su manifestación 
principal. De esta manera, la CORVI, tratando de controlar el espacio público liberado entre 
volúmenes y tratando de establecer la escala vecinal al interior de sus poblaciones de 
bloques, experimentará a nivel de la agrupación una serie de dispositivos espaciales de 
bloques que en sus distintas combinaciones intentan instaurar un espacio de mayor 
complejidad habitacional. Sin embargo, estos proyectos en su mayoría, adolecen de una 

58 Bravo Haitman, Luis; Martinez. Corbella, Carlos; "Chile: 50 años de vivienda socia/1943-1993"; Universidad de Valparaíso facultad 
de arquitectura; N de inscripción 87597; año 1993. pag.90. 
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estructura pública legible y de una escala de apropiación hacia los usuarios. Por otro lado, 
la idea simbólica del programa social cohesionado con lo privado tiende a desaparecer con 
el tiempo, centrándose la atención en la configuración de células repetibles de vida privada. 
La relación público-privado, como relación estructurante del sistema residencial de vivienda 
social, se desdibuja como tema de referencia." 59 

Si bien aquí se señala una generalidad en cuanto a espacios públicos al realizar un análisis del 
detalle de las particularidades que se encuentran en el espacio, se denotaran particularidades que no 
necesariamente responden a este extracto, empero, se cita aquí ya que si en gran parte logra representar 
una realidad de lo que a significado, y más que nada las edificaciones del "Colectivo racionalista" en la 
actualidad, y como es que este tipo de edificación a logrado componer casi un paisaje de naturalidad 
por ser una edificación muy común en zonas de especial, definidas como zonas que mantienen gran 
concentración de pobreza, al menos así se puede apreciar en la región de Valparaíso, claro esto como 
apreciación personal y no necesariamente representa una visión para esta tesis, sino no nada más una 
especie de estigma propio hacia la dispersión y la condición que se encuentra hoy en día este tipo de 
edificación. 

Un terremoto y un modelo de industrialización de la construcción. 

El 8 de julio de 1971, un terremoto de grado 7.5, con epicentro en las cercanías de Illapel, 
sacudiría desde Antofagasta hasta Valdivia, a raíz de la destrucción de este, se decretó estado de 
catástrofe por el aquel entonces presidente Salvador Allende, sobre todo en la zona de epicentro60• 

La ayuda extranjera provino de todas partes del mundo, especialmente del Banco 
Interamericano de Desarrollo, la Unión Soviética, España, China y por supuesto de los países 
sudamericanos, de esta ayuda una de las que más interesa resaltar aquí, es la ayuda de la URSS, y su 
fábrica de "Edificación en Grandes Paneles" o lo que se conocería por sus siglas en Ruso "KPD", la 
Cual se instalaría en la Ciudad de "Quilpue", específicamente en terrenos de la CORFO en el sector del 
"Bellota Norte", una de las más afectadas por aquel entonces producto del terremoto. 

"La empresa KPD fue una donación efectuada por la URSS, en el marco de acuerdos de 
cooperación y asistencia técnica, luego del terremoto del año 1971 " 61 acuerdos comerciales que venían 
desde Eduardo Frei Montalva, quien estableció relaciones diplomáticas, en 1967 con Moscú concedió 
un crédito blando de 57 millones de dólares para la compra de fábricas completas.62 

Este modelo, no sólo fue un incipiente modelo de modernización e industrialización de la 
construcción, sino además impuso modelos de trabajar y así también los que crean vigencia cultural en 
la actualidad, la de habitar un entorno, ya que estos tipos de edificación aún se mantienen en pie, tras 
el paso de varios movimientos sísmicos. 

59 Raposo Moyana, Alfonso; "Vivienda social. La obsolescencia de las máquinas de regulación social. Antología"; Revista electrónica 
DU&P. Diseño Urbano y Paisaje Volumen N 18; Centro de estuctios arquitectónicos , Urbanísticos y del paisaje; Universidad Central de 
Chile; Santiago, Chile. Diciembre 2009 
60 "En la provincia de Va/paraíso hubo 43 muertos y 270 heridos. Viviendas, hospitales, cárceles e iglesias sufrieron daños 
estructurales importantes, debiendo demolerse posteriormente 5.000 casas". EMOL; 'Terremotos, Recuento de los terremotos mas 
importantes ocurridos en Chile " hctp:llwww.emol.com/especiales/2010/nacionaVterremotoslchjle.html (0612014) 
61 Brignardello Valctivia; "Cooperacion y diplomacia: La URSS en Chile, 1970 1973" 
htijr//es scdbd com/doc/1 04066757/Cooperacion-y-Diplomacia-Chile-y- URSS-1970-1073 (06/2014) 
62 La tercera; "La unión soviética, El informe Andropov" (08109/2013) hn:p:l/djario.latercera com/2013/09/08/0l kontenjdolla-tercera-e!­
seman a l/34-145903-9-1 a -u nion -soyjelica-el-in forrne-andropov, sh !mi (06/20 14) 
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Porque se señala y cual es lo importante de lo anterior, y es que las edificaciones de tipo KPD, 
como la que se encuentra en la zona alta de Miraflores, es uno de los objetos históricos por excelencia, 
demuestra y comprueba del poderío técnico de un contexto histórico, global, insertado en un territorio 
muy específico, que se atiene además al contexto histórico de índole nacional, el cual al trasladarse en 
el tiempo lo convierte en un espectador presencial y en primera persona de todo un desarrollo de 
historia y política, la mantención y valorización de este tipo de edificaciones, así mismo presenta una 
tipología de edificación en relación a los espacios de la vivienda social, una concepción de espacios 
publico diferentes a las concebidas hasta entonces por los gobiernos de tumo. Dentro de las cuales 
también se encuentran las unidades habitacionales "Buzo Sobenes". 

Gobierno militar y una nueva mirada. 

"la vivienda es un 'bien' que se adquiere con el esfuerzo y el ahorro. Familia y estado 
comparten su cuota de responsabilidad. El estado se reserva para si las funciones de normar, 
planificar y controlar ese proceso, pudiendo también · subsidiar, en forma directa, a los 
sectores de más bajos ingresos. Dentro de estas funciones, tendrá prioridad el objetivo de 
lograr mantener un alto nivel de recuperación de la inversión, a fin de favorecer a la mayor 
cantidad de demandantes compatibles con la disponibilidad de recursos sectoriales ... "63 

Aquí el gran cambio de paradigma se centra principalmente en la apertura del mercado 
inmobiliario para que se hiciese cargo de este, relegando el papel del estado a un mero ente regulador 
tanto de la calidad como de normar y planificar, dejando de lado la gran industrialización que se había 
desarrollado hasta el momento en cuanto a la construcción de vivienda de tipo social, por ejemplo 
Martínez C. señala que la terminología de la Vivienda es un "derecho", durante el periodo de la 
dictadura esta terminología seria remplazada por "bien" (Bravo, Martínez; 1993:25), del cual se pueden 
extraer muchas lecturas, empero se desarrollara con el hecho del cambio del modelo económico, donde 
ahora es el flujo de capitales es lo que primara. 

El gobierno militar, traspaso de la construcción de vivienda social al mercado, a raíz de la 
incipiente cambio de paradigma del marcado, pasando a un sistema neoliberal, se le debe sumar la 
liberalización del suelo urbano en 1979, en donde se estipulaba que: 

"Esta política de liberalización descansó en tres principios: 
a) El suelo urbano no es un recurso escaso. 
b) Los mercados son los mejores asignadores de tierra entre los distintos usos, tanto en 

términos privados como públicos. Los usos del suelo deben ser decididos de acuerdo a su 
rentabilidad. 

e) "El uso del suelo debe regirse por disposiciones flexibles, definidas por los 
requerimientos del mercado. "64 

Este punto se considera primordial, ya que desde punto en adelante las planes de ordenamiento 

63 Ferrada Torres, Hector; "La monotonía y la diversidad en la vivienda de interés social"; Seminario de Arquitectura, Martinez 
Corbella, C; Universidad de Val paraíso; Val paraíso 1996. 
64 Sabatini, Francisco. (2000). Reforma de los mercados de suelo en Santiago, Chile: efectos sobre los precios de la tierra y la 
segregación residencial. EURE (Santiago), 26(77), 49-80. Recuperado en 28 de octubre de 2014, de ht(D://www.scjelo.cl/scjelo,DhD? 
scóm=sci arttext&Did=S0250-71612000007700003&lng=es&tln¡¡=es. 10.4067/S0250-71612000007700003. 
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territorial, dejarían de estar en manos del estado, y pasarían a estar en manos de privados, ya que el 
estado no controlaría nunca más las terrenos sobre los cuales se edifica, por ende el crecimiento de las 
ciudades, principalmente Santiago, se vería de una manera exponencial, aumentando notablemente la 
marcha urbana, además de la concentración de la construcción de vivienda de tipo social, al mantenerse 
en el mercado, los precios de ciertos suelos urbanos se dispararon, imposibilitando el acceso de estos a 
ciertos sectores de la población, 65 así también sumado a esto a la concentración de la vivienda social en 
ciertos sectores económica, a ayudado en gran medida a la segregación y estigmatizadón a los 
proyectos de vivienda social, sobre todo en urbes como Santiago esto se ve muy acrecentado por sobre 
todo por la extensión que alcanzan los proyectos de vivienda social, y a los lugares donde se 
encuentran emplazados, a diferencia de la gran mayoría de las de este tipo en la Ciudad de Viña del 
Mar donde la situación geográfica a condicionado a estos proyectos, a extensiones de menor 
embergadura, lo que le da un mayor sentido de cohesión a la misma. 

Retorno a la democracia. 

Este periodo se ve marcado en un primer momento por, la actualización de los planes 
reguladores urbanos, que vienen a dar respuesta a la complejidad de las ciudades, pero las principales 
propuestas de este periodo, o las primeras directrices que darían los lineamientos a este periodo serian: 

"i) mas viviendas para los más pobres y allegados; ii) mejores barrios y ciudades; iii) 
diseño y ejecución participativa de los programas habitacionales"66 

Lo anterior es importante ya que se volvería a implantar la idea de "mejores ciudades y barrios" 
dotando de una mirada de totalidad o de conjunto y no aislado como se avía propuesto por el gobierno 
anterior, así como el de dar paso a construcción y ejecución participativa, desde donde nacerían 
propuestas como "quiero mi barrio"frente a la cual por ahora me remitiré a señalarla así: 

" ... éste no ha logrado invertir la lógica de acción dominante, e involucrar efectivamente a 
los usuarios en el diseño específico de los programas de intervención en cada asentamiento 
los cuales están estructurados y acotados a una oferta programática poco flexible a las 
demandas de los asentamientos ... 

.. .la propuesta de intervención del Programa Chile Barrio, podría responder a una 
tendencia general que incorpora innovaciones de acuerdo a experiencias previas de éxito o 
fracaso pero sin evaluar la pertinencia de estas anteriores intervenciones .... debido a que no 
se a desarrollado un sistema de monitoreo o evaluación de indicadores claves. "67 

65 Para ver mas sobre esto, Montes Sistema, Carlos; "A 20 años de la liberalización del suelo"; Discurso de Inauguración del Seminario 
"A 20 años de la liberalización de los mercados de suelo", organizado por la Cámara de Diputados de Chile, el Lincoln lnstitute of of 
Land Policy, el Instituto de Estudios Urbanos de la P. Universidad Católica de Chile y la Comisión de VIvienda y Desarrollo Urbano de la 
Cámara de Diputados de Chile, Santiago, 7 y 8 de octubre de 1999; fuente: http://web ucbile cVvj¡¡nette/revjstaurbanjsmofnl/1 html (09-
08-2014) 
66 Ministerio de VIvienda y urbanismo; "Chile, un siglo de políticas en vivienda y barrio"; Gobierno de Chile; División técnica de 
estudios y fomento habitacional -DlTEC; inscripción N 142955; Primera edición 2004; Pehuén Editores Ltda. Chile. 
67 Rubilar D, Maria G; "Programa Chile - barrio ¿Una propuesta de intervención pública innovadora en asentamientos precarios? versión 
resumida del Estudio de Caso realizado por la autora para obtener el grado de Magíster en Gestión y Políticas Públicas de la Universidad 
de Chile; Universidad de Chile. Facultad de Ciencias Físicas y Matemáticas. Departamento de Ingeniería Industrial; Junio 1999; Texto en 
linea: htt¡r //www m¡¡pp.cl/wp-contenVuploads/2011/04/CAS033.pdf (08-10-2014) 
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Uno de los grandes problemáticas que contrae la "Tecnocracia", que se va fundamentando 
en proceso de errores y corrección, y sumándole a esto que desde un tiempo hasta ahora se a 
cuestionado fuertemente estos programas de proyectos, porque mas que ayudar al crecimiento de 
ciertos sectores sociales, los hace competir entre ellos para lograr ganar proyectos de los cuales al 
ser implementados, sólo se mide el grado o la realización del proyecto, pero no así una mirada 
crítica a las a los reales alcances del mismo, pero estas son temáticas más atingentes a los modelos 
políticos, que por el momento no ahondare demasiado. 
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MINVU y G.A.L. Las visiones de organismos de estado. 

El Ministerio de vivienda y urbanismo, en su programa de desarrollo de barrios, en conjunto 
con la Sub secretaria de prevención del delito, dependiente del Ministerio del interior y seguridad 
publica a editado una serie de cuadernillos o manuales en cuanto a directrices para el mejoramiento de 
los barrios. De los cuales en el segundo se desarrolla en mayor profundidad las temáticas que atañen a 
esta tesis. 

Aun así es importante señalar que en el primero de estos se trabaja mayoritariamente en cuanto 
a la relación de confianza y de participación ciudadana y a su relación con el entorno, tema que 
también se trata en barrios puntos dentro de esta tesis, pero aquí no se nombrara mas ya que en cada 
oportunidad se trataran también estos temas, pero mayoritariamente en relación a la estadística extraída 
desde este cuadernillo se realiza en directa relación con la encuesta de percepción de barrio, o de paz 
ciudadana, según sea el caso. 

Ahora en cuanto a la cohesión, los cuadernos de barrio, se aplica una metodología en donde la 
iniciativa respecto de América Latina es el proyecto "Nueva Agenda de Cohesión Social en América 
Latina" destinado a plantear orientaciones e iniciativas para fomentar la cohesión social en la región, 
que desarrollan en conjunto la Comisión Europea, PNUD-Chile, con CIEPLAN, responsable de su 
dirección ejecutiva y técnica. 

Una de las actividades de esta iniciativa es, generar conocimiento de la cohesión en América 
Latina, mediante la aplicación de la Encuesta Eco Social en un conjunto de países de la región. El 
objetivo es levantar información en aspectos como movilidad, exclusión, segregación, expectativas, 
confianza social, confianza en las instituciones y otras variables relacionadas. 

En este contexto la "Encuesta de Cohesión Social" que se aplicó a dirigentes sociales del 
Programa Quiero Mi Barrio, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, es tributaria de este trabajo. Con 
el debido acuerdo con CIEPLAN, el Núcleo Académico de Cohesión Social de la Universidad Diego 
Portales se propuso profundizar en el conocimiento sobre los fundamentos de la cohesión social 
chilena, mediante la aplicación de la encuesta Eco Social a distintos actores sociales. En este caso, por 
el contexto de aplicación se optó por una forma abreviada de la encuesta68

• 

La encuesta aquí aplicada, muchas de estos resultados también son analizados en lo sucesivo, 
empero uno de los grandes potencias de esta es la percepción de confianza que se tiene hacia los 
organismos de estado y claro es de entender ya que esta es emanada desde MINVU, pero aun así es de 
importantísima validación, ya que gracias a esta se tienen las percepciones genéricas en cuanto a 
relaciones de confianza hacia org de estado, vecinos u organizaciones vecinales así como participación 
de estas mismas. 

Ahora para generar una discusión un tanto acotada con las propuestas de MINVU: 

"La amenaza urbana para la cohesión social es la polarización social, que se expresa 
en una ciudad compuesta por barrios internamente homogéneos y heterogéneos entre sí. La 
segregación residencial, con su correlato en segregación laboral y segmentación educativa, 
se conjugan para restringir las interacciones sociales entre los mismos y el tránsito entre 
redes sociales acotadas al entorno próximo, profundizando la exclusión social. En este 

68 Ministerio de Vivienda y urbanismo; "Cohesión social y recuperación de barrios: Una mirada desde los consejos vecinales de 
desarrollo del programa de recuperación de barrios de la región metropolitana" Cuaderno 2, 2da edición; ISBN 978-956-7674-15-2 
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orientado a impactos, sino que está centrado en criterios y objetivos de sustentabilidad, por ende las 
directrices que impone son mínimas. Así mismo en cuanto a la participación ciudadana, señala: 

"La participación ciudadana dentro del municipio está enfocada fundamentalmente a 
nivel de entrega de información a la comunidad y sólo está destinada a una justificación del 
gasto de los recursos municipales y de ninguna manera se refiere a mostrar el grado de 
avance del Plan de Desarrollo Comunal, ni mucho menos el impacto de éste en la calidad de 
vida de los habitantes de la comuna. "72 

La referencia anterior ya es mas a un nivel municipal, empero aun así es decidora al señalar 
como a coparticipación ciudadana, componente importante señalado según las mismas directrices del 
GAL, es un mero componentes de transparencia, y no así un instrumento vinculante donde las personas 
puedan tomar reales grados de decisión frente a distintos ámbitos. Además estas practicas juegan en 
contra de las políticas inclusivas, en la confianzas depositadas desde los ciudadanos hacia las políticas 
establecida y las formas de gobierno, no ayudando en nada a una cohesión social si no todo lo 
contrario. Además frente a lo anterior expuesto se se debe considerar que: 

Entre las iniciativas (de organismos de estado como MIMVU) más numerosas se 
encuentran las consultas, que corresponden generalmente a procesos de diagnóstico 
comunitario, aunque en esta categoría se consideran encuestas, las cuales a veces se utilizan 
como instrumentos de manipulación. Un uso frecuente para encuestas y grupos de discusión 
consiste en considerar las opiniones de los participantes, con el fin de encontrar una 
estrategia para la justificación de una iniciativa o producto, desde un punto de vista cercano 
a las preferencias de los participantes73 

La problemática planteada con anterioridad de como se manejan estos datos, es una discusión 
de orden epistemológica que se suscita sobre todo es entre los dentistas sociales, y es como la 
recolección de datos es una mera utilización de validar un postulado o hipótesis que se plantea. Claro 
esto como un factor externo y una discusión que hasta el día de hoy mantiene a los sociólogos 
discutiendo estas problemáticas. 

Ahora en cuanto a la realización de proyectos, como por ejemplo, "quiero mi barrio" de 
MIMVU, frente a estos se tiene que: 

"Los pequeños proyectos en comunidades locales tienden a reforzar su segmentación 
más que favorecer su integración"74

• 

La realización de proyectos puntuales, sólo apunta al cambio de ciertas características, que 
podrían ayudar al un cambio de una generalidad, por ejemplo combatir la segregación, pero lo cierto es 
que estas muchas veces no afecta en lo mas absoluto a estas dinámicas de segregación, sino al 
mejoramiento de ciertas condiciones como son el mejoramiento de una espacio publico para que sea 
habitado en mayor medida por los vecinos del barrio. 

72 Ídem. 
73 Espinoza, Vicente. "De la política social a la participación en un nuevo contrato de ciudadanía Política" [en linea] 2004, (primavera) 
:[Fecha de consulta: 1 de noviembre de 2015] Disponible en:<http://www.redalyc.org/articulo.oa?id=64504307> ISSN 0716-1077. 
74 ídem. 
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3. Metodología y Desarrollo. 

Los indicadores. 

De los modelos de indicadores urbanos expuestos con anterioridad se extrajeron una serie de 
indicadores (12), de los cuales muchos de ellos están fusionados para darles una característica más 
completa de lo que se quiere medir con el indicador en Cuestión. 
El grupo de indicadores se articula en tres principales grupos: 

- Proximidad y setvicios básicos. 
- Territorio y Vivienda. 
- Caracterización socio-económica. 

Si bien los modelos expuestos con anterioridad, son en su mayoría modelos para ciudades, 
muchas de ellas para ciudades mediterráneas europeas, estas son en su origen para modelos urbanos en 
crecimiento, donde se intenta ver un modo mas sistémico un sistema urbano, por ende los indicadores 
que se componen a continuación también pueden ser analizados a este nivel, pero en el caso concreto 
de esta tesis, se intenta componer un nivel micro y como ya se señalo con anterioridad tomando a la 
U.V. Como unida mínima. 

La idea principal es que si bien el conjunto de indicadores logra componer una funcionalidad de 
lo urbano, desde un grupo de características cuantificables, aquí se toman estos para el análisis de 
pequeños enclaves de población como lo son las U.V. Para tratar de determinar como es que estos 
factores pueden llegar a señalar niveles de cohesión o segregación, según sea cada caso a partir de una 
condición de factores, así mismo ayudándose en el factor de fragmentación urbana, que aquí sólo sera 
analizada a modo de forma de fundamentar el espacio comprendido para el análisis de la población­
territorio, siendo la principal discusión los datos arrojados por los indicadores (ya sea en su conjunto o 
cada uno por si sólo), más que la fragmentación de lo urbano. 

Si bien con anterioridad, tanto en la pregunta de investigación tanto como en la hipótesis se 
plantean indicadores de territorio y sociales, los de territorio se diferencian en dos grupos: "Proximidad 
y servicios básicos" y "Territorio y Vivienda" esto es principalmente porque el grupo de Servicios 
básicos, compone lo aquí denominado como micro polo urbano, ayudando a una descentralización del 
sector, pero a su vez se reconoce como parte del territorio. 

72 



'-1 w 

Mapa conceptual de los indicadores 
-- ·· ---··--- ·· -- - ·· 

Indicador t 
1 

PS.Ol Proximidad n 1 
,...-1- equipamiento de servicios 

1 básicos 1 
l 

1 1 
1 _ _ , _ _ _ _ , _ __ , ___ _ . 1 

1 1 
j ¡f-1 Proxlmid~d. yservicíos ~ 

; 1 
1 l basiCOS : 1 l 

¡-

L • 1 1 
1 l 1 1 

l 1 
1 1 

1 1 1 l 
¡ 1 ¡-+-{ Vec.02 supolficie y 1 : 
: 1 
1 

1 1 
1 nroximidad de áreas verdes 1 ' 

1 
: . 1 

1 l ~ Vec.03 Compacidad y 1 
1 1 comnaddadcorreoída r : 

l 1 í Vivienda y espacio H-i Segregación r: \t!c.0.4 Usos de suelo y • 1 constru ido heterogeneidad de la 
1 

1 l 

r 
'---­¡.,., 
1 
1-
lffi 
·8" 
1 

1~ 
.. 

l 

1 
1 
1 

1 
1 
1 

l 
1 
1 

t 

·· -- - ·-··- - - ··- } 

1 1 

' 
1 

1 1 

1 1 

1 
1 

1 
1 

1 1 

1 
1 

l 1 

1 1 
1 

1 1 
1 . -+- caracteriza~ió~ social y r-4--
. econom1ca 1 
l 1 
1 • 
l . 
. ' • 1 
L-- ·· -- -- - --- ---·· -

1 .. 1 Asuntos estratégtcos 
1 Problema a solucionar 1 .,. del problema (general) 

Fase L Fase 2. 

1 edifiCación 

H Vec.05 Continuidad Vías de 1 ~ 
1 

transoorte 1 
1 

~ Vec.06 Densidad de 1 : 
ooblación 1 t 

~ Vec.0711uminación de los ~ 
1 esnaclos oúbticos 1 • 

' 1 
1 

-+L Vec.OB Estratificación social f 
1 

~Vec.09 Tasa de dependencia! 
1 

1 e lndice dé erM!iecimiento 1 1 

--fL Vec.10 Población extranjera 1 

1 --tr Vec.ll Caracteñzación 1 1 
1 1 POblación económica activar 
l 1 Y Vec.12 Población activa j 

l - --- - ----- - ··-----1 
1 Forma de visualizar o 

medir (Particular) 
Fase:3. 

1 

r - ·· --- -. - --··-- - - - --1 
1 Variable a med ir : 

1 centros edUea!JVOS (jlvdnes 
' lnfan~Jies , colé(lias, de ptítnarla, 
1 de secundaria) 

entras dé salUd (Cestam, s~u) 
1 
1 Comscio de uso coUdiano 

(aba:steeinlenkl de alimentos 

: básicos, mercados de atomootos) 

centros soeiilléS 
Equipamoe ntos deporiÑOs . Retooes 

l 
l Paradas de autobUs 

' 
1 Par~M, jatdrti!!S publico, 

1 1 1 éll!looios oúblieos 
l 
· J Proxmldad, llncionalídad y 1 
1 modelo trbano 

1 IHetsogeneillad de la ecilcaciOn,l 
1 él<lensi6n del conjunto 
: 1 habitadOn .. 
1 
¡ 1 Célies (pmcip:OOs Séct.i'ldarias},l 
! J)asaJe,s 

j 1 Pobl<dón {ca~ldad\}()OS dé 1 
1 hOoar tatnafio 

' . llutrinaei6n I!'X!erior 1 
1 
1 

1 1. ConCénttaáones y 
1
1 

' homoaeneidad económica social 
t 
1 ¡contllntraclon dé tasas .nramiesl 

o QB'iá l1ic<\s 

· 1 coneenttaCIÓn de masas do 1 1 ootiaeión mi(l(:.nte 1 . 

1 .1 EpecíaiiZaclon y ~rtal cultural 1 
' sodal 
1 
~ 1 Tasa laboral dé la.!ic:tJia.cion 1 
1 
·--- .... -- ··----·-· ·- - - ·· r-Praxis que intenta 

subsanar o mejorar 
Fase 4. 

-, 

1 
1 
1 



Grupo de indicadores de "Proximidad y servicios básicos" (PS). 

Los servicios básicos son las fuentes principales de una suerte de dinámicas que den Cohesión 
dentro del territorio, de casi una manera gravitatoria, ya que el acceso de unos o varios de estos son 
necesarios alguna vez en el día, más de una vez al día, o de utilización de gran parte del día, es por esto 
que una oferta de estos dentro del territorio es primordial. 

El acceso idóneo a estos, aminora en gran cantidad los cursos de movilidad o de traslado de un 
sector a otro, sin tomar en cuanta el traslado al trabajo, las instalaciones educativas y las instalaciones 
de salud son las que mas mueven a una masa importante de la población. 

El acceso de estas así como el del indicador de territorio y vivienda en cuanto a acceso a Áreas 
verdes, en una proporción de distancia cercana, que sea transitable a modo peatonal aumenta los 
dinamismos entre las personas a la hora de encontrarse en el transcurso desde, hacia o en estos. 

Si bien gran parte de las instalaciones aquí señaladas (con las de excepción de carácter 
comercial) la dispersión y la oferta de estos se planifica a nivel de gobierno local y determina y 
condiciona muy fuertemente a un territorio. 

En cuanto a las distancias que se señalan a continuación en organismos como CAT-MED, 
BCNecologia o LEED ND, se señalan una distancia mínima, en el caso concreto de este estudio a 
algunas se les añadió un 2 Buffer influencia, esto debido a condicionantes como que el transito a pie de 
hasta lOOOm, sin ningún condicionante de pendiente mayor o muy pronunciada, no es un gran 
problema de traslado en casos como el de una instalación de salud mayor, o un mercado de 
abastecimientos de alimentos y productos. 

En el caso de la pendiente, esta si bien podría ser un fuerte condicionante, en el análisis 
detallado se analizara como esta crea una condición particular con el territorio y la disposición de las 
instalaciones y servicios básicos. 
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PS.Ol Proximidad y servicios básicos 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Proximidad a servicios básicos 

Establecimientos y Servicios básicos 

Definic ión 
Los servicios básicos se pueden determinar como, un grupo de Servicios a los 
cuales se es necesario acudir eriódicamente. 
Relevancia .y Datos 

El indicador busca determinar la cercanla de servicios considerados como básicos 
dentro del territorio. 

- Centros educativos: 
Centros de educación infantil (jardines, escuelas de lenguaje): 300 m. 
Centros de educación primaria: 300 m. 
Centros de educación secundaria (Colegios, liceos, CTI): 1-500 m. 2-1000 
- Centros de salud. 
Centros CESFAM; SAPU: 500 m. 
Hospitales: 1000 m. 2000 m. 
- Comercio de uso cotidiano. 
Abastecimiento de alimentos básicos: 300m. 
Mercados de alimentos: 1-600 m. 2-1200 m. 
- Redes de Transporte publico. 
Paradas de autobús: 300 metros de distancia 
-Centros sociales. 
Centros de servicios soc iales comunitarios y centros de día para personas 
mayores: 500 m. 
- Equipamientos deportivos. 
Equipamientos deportivos de uso público: 500 m. 
- Retenes. 1000 m. 

Secundarias. 

Centros culturales: 
Bibliotecas públicas, museos y otros centros culturales: 500 m. 
Centros de entretenimiento y ocio: 
Cines, teatro, auditorios, palacios de deportes o salas de conciertos, otros centros 
de ocio: 500 m. 

Fórmula de cálculo 

Ponderación de las cuales se calificaran de la siguiente manera: 
-Existencia de las instalaciones primarias. 
- en cuanto a la existencia: cantidad idónea de atención o recepción de publico; 
alcance o cobertura dentro del territorio. 
(a continuación se da una explicación mas detallada del procedimiento) 

Sub-indicadores 
Compacidad y compacidad corregida 
Continuidad y vías de transporte 
Densidad de la población 
Fuentes de información 

Plan Regulador de Viña del Mar 2002 
INE Cartografía Urbana digital Censo 2002. 
SECPLA; mapa con las ubicaciones de instalaciones básicas 

Observaciones 
La proximidad de estos servicios básicos ayuda en gran medida a bajar la 
dependencia que se tenga de los centros urbanos, ya que al no necesitar 
trasladarse a otro sector para realizar actividades que se puedan encontrar en el 
sector, ayuda a descongestionar el centro urbano y acorta la movilidad, así mismo 
dinamizando la vida interna del barrio. 
Desplazamiento de manera peatonal desde o hacia ayuda al dinamismo entre la 
población. 
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CÓDIGO 

PS-01 1 

Tipologfa 
A- Básico 

uiere t ratamiento de datos 

Escala 

A - Fuerza motriz 
8 - Presión 
e- Esr,,1o 

D - ReS[lUE'Sta 

Unidad de cálculo 

Calificación ponderada entre O y 1 

Fuentes; Referencias 

Cooper; 2014 
Thornton; 2012 

LEED ND 
CAT-MED 

BCNecologia 

Tendencia deseable 

La tendencia deseable es que exista una 
oferta proporc ional de cada una de las 

instalaciones de acuerdo a la cantidad de 
población del sector, así como las 

distancias no sean excesivas para el 
acudir a estas. 



Desarrollo PS.Ol 

En el territorio en cuestión, una de las primeras variables que se analizan es la de la proximidad 
de servicios básicos y sus instalaciones, las cuales serian necesarias en el común cotidiano, de las 
cuales desarrollan un pasar mas llevadero, tanto por la comodidad de la cercanía o del acceso expedito 
al mismo, pero a la hora de verse un territorio, la cercanía o una acumulación de varias de estas en un 
sector, determina fuertemente su movilidad así como la visión que se tenga de este como conjunto. 
Ahora se mostraran cartografías de como están dispuestas algunas de estas instalaciones dentro del 
territorio. 
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De las instalaciones y servicios básicos que se encuentran en el territorio se puede desprender que: 

l. Si bien en las cartas o mapas expuestos con anterioridad, no se a dispuesto de los principales 
paraderos de locomoción colectiva, es en principal motivo, de que la disposición de estos se 
encuentra sujeta al principal eje de transporte, que en este caso seria la Av Eduardo Freí, que al 
estar dispuesta de manera transversal sobre la meseta crea un punto central de la misma, un eje 
fundamental para la disposición no sólo de los paraderos de locomoción, si no además de la 
disposición de comercio mayorista y minorista, así como los servicios básicos. 

2. De los colegios y liceos que se pueden encontrar en el sector tenemos: Colegio "Eben Ezer", 
"Liceo industrial", Colegio "Miraflores", C.T.I "Las dalias", Liceo "Teresa de los andes", 
Colegio "San luís". De los Jardines infantiles, escuelas de párvulos y escuelas básicas; "Rayito 
de sol", Jardín infantil "Pinocho", Jardín infantil "mi pequeño mundo", escuela de parbulos 
"Ebenezerito", "Crisolito", "San luís", "Kintu", escuela básica república de "guatemala". Estos 
principalmente se encuentran en el sector céntrico de la "Meseta del gallo", de muy fácil 
accesibilidad. 

3. En el sector se encuentra un CESFAM y un SAPU, en el sector céntrico de la meseta el cual 
atiende a los sectores administrativos de Miraflores, Achupallas y Viña oriente, principalmente 
a los dos primeros, aun así el hospital de la comuna se encuentra a 5.9 Km, que en un transito 
en automóvil es de aproximadamente de 20 minutos, y en transporte publico de unos 25 
minutos aproximadamente. 

4. Si bien en sector se encuentra un mercado de alimentos, de gran envergadura, aun así en el eje 
de la Av. Eduardo Freí se puede encontrar comercio minorista de índole privada que ayuda a no 
necesitar este mercado, dotando de una fuerte variedad donde elegir. 

5. En el sector se logra encontrar una comisaria o reten de carabineros, el cual es muy importante 
ya que abarca gran parte de la parte alta de Viña del Mar. 

6. Sobre los espacios deportivos o de reunión, una apreciación mas idónea de estos desde una tabla 
de las proporciones que se disponen de esta, en relación a las Áreas Verdes (análisis de esta 
variable a continuación), ya que estas se repiten en relación donde se dispone de de espacios 
según la U.v. 

Ponderación de la calificación de la calidad del indicador: 
Esta se realizara en dos instancias, para así obtener un promedio de las instalaciones primarias 

que se logran encontrar dentro del territorio. 
Las instalaciones primarias agrupadas en los que se nombraran a continuación sólo es una 

alusión de que si existen estos, sin importar (hasta esta instancia) la cantidad de instalaciones de la 
misma ni la distancia que se encuentren dentro del territorio determinado, lo que importa es que se 
encuentran o dentro o aledañas al mismo a modo de que se conciba una acceso a este desde el territorio 
en cuestión. 

Las instalaciones primarias en cuestión a considerar son: 

- Centros educativos: 
- Centros de salud. 
-Comercio de uso cotidiano. 
- Paraderos de Transporte publico. 
- Centros sociales. 
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- Equipamientos deportivos. 
-Retenes. 

Cada una de estas teniendo una calificación de 0,14. De existir todas estas en el territorio, se 
platea un territorio idóneo de instalaciones básicas, calificación l. así mismo en relación a que existan 
menos su calificación ira disminuyendo presentándose como condición o situación negativa la nula 
existencia de servicios o instalaciones básicas que seria O. 

En relación a la existencia de cada una de las instalaciones os servicios básicos se consideraran 
dos elementos en segunda consideración, los cuales serian: 

Cantidad idónea, se entiende que ciertas instalaciones o servicios básicos, la existencia o 
cercanía de uno de estos ya es un buen elemento pero en cambio en otros se necesita una cantidad 
mayor de estos, en relación a la población, es así como se tomara la cantidad de estos y se comparara 
en relación a la cantidad de habitantes que podrían acudir a este, esto como caso hipotético. 

En un segundo momento, es el de alcance o acceso que se tiene al mismo, tomando como 
referencia a estos los metros a de distancia que se encuentran, planteándolo a modo hipotético, que el 
encontrarse fuera de un rango, este ya no seria accesible. Entendiéndose que esto en la realidad no 
sucede así ya que si una persona necesita acceder a una establecimiento de salud, no importando 
muchas veces las distancias de todas manera tratara de acceder a este, esto a modo de ejemplo. 

Tabla ponderacion 1 PS.01 

existencia ponderación 
Centros educativos si 0,143 
Centros de salud si 0,143 
Comercio de uso cotié!iano si 0,143 
Paraderos de transporte publico si 0,143 
Centros sociales si 0,143 
Equipamientos deportivos si 0,143 
Retenes si 0,143 

ponderación final 1,0 
Tabla ponderación de servicios básicos Elaboración ropia 

En primera medida para estandarizar la evaluación, se dividirán en dos grupos, cuya variable de 
corte sera, de acceso cotidiano, o establecimientos a los cuales se debería acudir a diario, "Centros 
educativos"; "Comercio de uso cotidiano"; "paraderos de transporte publico". El segundo, 
establecimientos de acceso periódico, pero que a su vez su vez es importante tener acceso a estos, 
"Centros de salud"; "Retenes"; "Equipamiento deportivos"; "Centros sociales" y de estos cada uno se 
evaluara de manera distinta, esto se explicara a continuación, ya que cada uno presenta uria 
característica muy particular con el territorio en cuestión. 
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Tabla ponderaciones 2. PS.01 

Cantidad 
N de prom de alum total estables 
estableclmien por tip de est * prom 

Tabla A o educ alumnos 
colegios, liceos, 6 700 4200 
ese básicas 2 350 700 
~ardines, ese párvulos 7 70 490 
total 15 5390 

Tabla B Pob 0-14 
77 Granadillas 1025 
115 Ernesto P. L. 875 
147 Garlos Condell 133 
Total pob. 2033 

Tabla e totales % ROnd. al90% 
1 total cap est educ 5390 100 90 
2Total o -14 2033 37,72 0,34 
3 a[:!rox ROb - 18 3825 70,96 0,64 

¡prom. Pond. 0,49 

"Centros educativos": se tomara una media aproximada de la población de los que acudirían a 
estos establecimientos, así por ejemplo: los jardines infantiles tienen un promedio de 70 alumnos por 
establecimiento, las escuelas básicas de 350 alumnos por establecimiento, y los colegios o liceos de una 
promedio de 700 alumnos. 75 

De las tres tablas anteriores, la primera (Tabla A) representa la cantidad de establecimientos 
educacionales separada por tipo, así mismo la cantidad aprox de atención o de capacidad de cada uno 
(metodología ya explicada arriba), y el total aproximado de capacidad que pueden tener de alumnos los 
establecimientos educacionales. 

La segunda (Tabla B) es el calculo de total de personas que habitan dentro de cada una de la 
unidades Vecinales con edad entre O y 14 años. 

La tercera (Tabla C) se divide en tres, la primera es el total de alumnos o la capacidad de carga 
de alumnos que proporcionalmente pueden alcanzar los establecimientos educacionales del territorio en 
estudio. La segunda es la población total, en edad a acudir a los Est. Educ. De los cuales alcanza un 
38%, frente a esto se debe decir que: las unidades vecinales en estudio, sólo son una parte de la Meseta 
del gallo, asi mismo a estos establecimientos educacionales también pueden acudir alumnos que no 
pertenezcan a las U.v. En cuestión o al territorio de Miraflores Alto ya que cercanas es este también se 
encuentran los sectores de Achupallas y Sausalito. La tercera, supone un aproximado de la población 
escolar, la cual se calcula en base a una aproximación de la densidad de población por hogar76

, si bien 

75 Esta proporción de alumnos se saco de la pagina del ministerio de educación, 
http://www,mjme,mineduc.cl/mvc/mime/portada# donde existe una ficha por establecimiento, donde al ver cada una de la 
fichas de los establecimientos antes citados se logra extraer una media para cada establecimiento, creando una proporción 
de cuantos alumnos asistirían en total en el sector. 
76 "Vec 06"; la densidad de población por hogar aproximada es de 4 personas donde la nuclealidad de la familia se ve como 
dos adulto y dos menores de edad por ende la población seria el 50% menos la tasa de dependencia Adultos mayores y las 
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aun así, esta proporción da bajo el promedio de capacidad de los establecimientos educacionales, se 
debe considerar que: no toda la población del sector acude necesariamente a los establecimientos 
educacionales del sector, y a esto se le debe sumar la población aledaña que si puede tener acceso a 
estos establecimientos educacional, así que los margenes de error que se manejan son muy altos. 

Aun así a pesar de todo lo anterior las calificaciones son todas buenas. 
Ahora para la ponderación se tomara como un 90% de la capacidad de carga como un estado 

óptimo, esto ya que la plena capacidad o el 100% de ocupación de los establecimientos, habla de tal 
vez una sobrecarga del mismo, además siempre se debe considerar que existe un margen de alumnos de 
cambio o intercambio durante el año. Es así como quedaría en 0,49 la ponderación promedio, 

"Comercio de uso cotidiano": se tomara que al menos exista una concentración o mercado, en 
una cercanía ya antes planteada a las U.v., según esto se calificara por U.v. 

Tabla ponderaciones 3. PS.01 

Alcanse según los Mts 
600m 1200 m [Q_ond. 

[Mercado 1 30,00% 70,009/o 0,7 
[Mercado 2 50,00% 100. 000/o 1 

Prom. Pond. 0,85 
Tabla nderación del comercio. Elaboración ro ia 

Del mercado de uso cotidiano, podemos denotar en primera instancia que la situación es buena, 
ya que existen dos polos o centro de comercio muy notorios, el primero (no necesariamente mas 
importante sólo una distinción) es un hiper mercado o supermercado, correspondiente a un sólo 
comercio que provee de muchos productos, estos tipo de mercado son muy normales en tipos de 
economía del índole global, ya que muchos de los productos son abastecidos por comercio y 
exportación de productos donde se puede encontrar una gran variedad de productos. El segundo, es una 
concentración de variedad a una multi variada gama de comercio de distinta índole, donde se puede 
encontrar una gran variedad de productos, esta se encuentra en este lugar por la centralidad que entrega 
este punto geográfico cerca del CESFAM y de algunos establecimientos educacionales, así como de 
otros, dotando a este de un polo comercial pero que en un espacio determinado se puede encontrar una 
gran variedad de productos. 

"Paraderos de transporte publico": aquí mas que ver los paraderos, es el detallar cuales son los 
principales ejes por donde circula el transporte publico, de esta manera intentando ver como es que la 
gente se acerca a estos, cual es la distancia de cada uno de estos con la unidad vecinal. Este indicador 
en particular tiene mucha relación con "Vec 05; Continuidad y vías de transporte". 

Se tiene como distancia idónea de 500m por lo tanto cualquier distancia bajo esta se calificara 
como perfecta o 1, es así como queda la calificación ponderada en: 

fuerza laboral, quedaría casi en un 42% de la población total, que seria, un aprox de 3800 personas, claro pero esto como un 
supuesto para ver como funciona en relación a un grueso de la población en relación a la capacidad de los establecimientos 
educacionales. 

83 



Tabla ponderaciones 4. PS.01 

distancias al paradero Mts 
interior_ (mª-Yor) 380 1 
interior (menor) 270 1 
¡exterior 542 0,91 

'¡:jom. Pond. 0,97 
Tabla ponderacion de paraderos. Elaboración propia 

"Centros de salud": como es de suponer de antemano, en este caso así como en los "Retenes", 
de existir, sólo existiría uno en el territorio o en la proximidad al territorio en especifico, es por esto que 
se tomara la proporción de la U.V que abarca según los buffer ya antes propuestos, calificando estos 
según la proporción que logra abarcar, considerando que no importando la distancia, la gente de todas 
maneras acudirá a este, claro determinando así una mayor complejidad para el usuario. 

En este caso concreto encontramos un cesfam y un sapu dentro de territorio, en una distancia 
relativamente cercana, frente a los cual este se determinara con una calificación de perfecta, ya que las 
condiciones de como y donde se encuentran son de alta accesibilidad, así mismo que las opiniones 
hacia este servicio, son de buena atención. 

"Retenes": este se procederá de la misma manera que los "Centros de salud", por poseer una 
condición mas menos parecida. 

Aquí al igual que "Centros de Salud" la calificación también sera de perfecta ya que nos 
logramos encontrar con un reten, a muy poca distancia así como el acceso es bueno. 

"Equipamiento deportivo": los equipamiento deportivos, pueden o no ser parte de la U.v. Ya 
que muchas veces son equipamiento o centros que la municipalidad mantiene pero no están a cargo de 
la U.v. Como en otros casos si lo son, es por esto más que ver la proporción de los que existen y que 
tipo, como su calidad, sólo se vera la cantidad en relación al territorio . 

PS.Ol .Tl Tabla Sup áreas deportivas 

sup áreas 

Nombre Unidad Vecinal Sup. Mt2 deportivas con %área 
y sin deporti 
mantención vas 

77 GRANADILLA 795.997 14000 1,8 
115 tE;RNESTO PINTO LAG.ARRIGUE 475.579 650 0,1 
14 7 CARLOS CONDELL 50.400 3700 7,3 

Tabla de las superfic ies de áreas dep. Fuente CECPLA Viña del mar 

la tabla anterior muestra corno todas las unidades vecinales, poseen espacios o áreas deportivas, 
ahora si son o no de calidad, es otro tema, empero aun así el acceso esta, ahora si esto se amplia en 

84 



buffer de influencia en 500 metros quedara corno un acceso cuasi idóneo para los 500 metros ya que se 
a visto que en otros, corno "centros de salud" al poner también 500 metros abarca casi la completitud 
de la unidad vecinal, frente a lo cual podernos decir que existe un estado idóneo de este. 

Frente a este, aquí considero que en próximos estudios se considere su calidad y su acceso, si es 
libre, si es controlado, si es segregativo (que sólo algunos o todos puedan), empero para lo que se busca 
es el que exista a una cierta distancia, es bueno su acceso. 

"Centros sociales": los centros sociales, son un terna mas complejo, ya que de existir un centro 
social, no necesariamente indica que este esta siendo utilizado, es por esto más que la cantidad o la 
calidad se mirara la existencia de estos, teniendo una cantidad considerable de estos, obviamente 
considerando a su vez la cantidad de U.v. Y la extensión del territorio. 

Aquí sucede un caso particular, y es que no se conoce o se podría realizar un estudio especifico 
que tan positivo o negativo puede ser la existencia de un centro social, pero mas que la existencia, la 
cantidad, ya que se tiende a creer que pueda existir una masa critica de estos, es por esto que ya el echo 
de existir se torna corno factor positivo, y la no existencia corno un factor negativo, es por esto que a 
pesar de saber que existen al menos 8 centros sociales en el territorio, aquí sólo se calificara como 
positiva la sola ya existencia, por ende la calificación seria de l. 

A continuación se muestran algunas fotografías de servicios básicos, tanto primarios corno 
secundarios que se logran encontrar en el sector alto de Miraflores. 
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Fuente: Archivo personal 
-------'--
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Grupo de indicadores de "Vivienda y Espacio construido" (VE e). 

El grupo de indicadores de territorio y vivienda, podría haber contenido una serie de indicadores 
de carácter ambiental o de carácter de eficiencia de la misma, pero más que un proyecto de eficiencia 
en cuanto a a la calidad de la vivienda o el territorio, lo que se intenta ver aquí es como las condiciones 
ya establecida del territorio y de la vivienda, condicionan o modelan estos dinámicas sociales a modo 
de condicionar los niveles de cohesión o segregación en el territorio. Además las variables o 
indicadores de orden ambiental se pueden agrupar en un indicador compuesto que mida especificidades 
de este tipo, pero para los alcances de esta tesis no son considerados, ya que se intenta dilucidar como 
es que el territorio construido afecta en la segregación. 

Es por este motivo que los indicadores más que nada busca una descripción de tipo simple de 
como es el territorio, desde factores si se quieren históricos, así como las construcciones, sus modos de 
construir, o la disposición de vías en cuanto a herramientas como el plan regulador comunal, o en casos 
concretos como los de la iluminación que mayoritariamente son proyectos de mejoramientos urbano, de 
las cuales si bien existen planes y programas de eficiencia energética, estas son mas bien una suerte de 
fondos concursables. 

Este grupo de indicadores se fundamenta primeramente en la extensión del proyecto 
habitacional, lo que se denomina en algunos estudios como "social holes " (Hipp; 2014), donde al ser 
de una gran extensión un conjunto habitacional, se pierde el imaginario de la cohesión de barrio, ya que 
el espacio que se ocupa es muy extenso. Este no es por si sólo un factor determinante, es así como 
dando una exhaustiva revisión, se llego a la conclusión de que la territorialidad, debía ser analizada 
bajo este conjunto de variables, que analizan las formas y modos de ocupación que se presentan en un 
territorio, así como la densidad de población, la compacidad o el reparto del viario. Esto en relación a 
los indicadores como "Usos de suelo y heterogeneidad". 

La "Continuidad y vías de transporte", son un punto fundamental a la hora de analizar la 
conección que tiene un sector, si bien un territorio pueda poseer bajos índices "Instalaciones y servicios 
básico" con poseer una buena "Continuidad y vías de transporte" esto de una manera muy fuerte ayuda 
a mejorar la forma de habitar y de desplazarse tanto dentro como fuera del territorio. Así mismo otro 
punto fundamental aquí son los llamados "Cul-des-sac" y callejones de baja densidad de transito, de 
como aportan un componente a la interacción de la vivienda de barrio de la U.V. 

Los Asentamientos irregulares, son todo un tema en la relación de el "Territorio y vivienda" es 
mas, considero que se puede realizar todo un trabajo aparte en relaciona estos, pero aquí sólo se tomara 
como un factor especial, ya que se intenta mirar la totalidad de las U.V. No sólo esta particularidad, y 
así mismo como es que estas se dinamizan en el territorio. Pero este tratare de todas maneras de tratarlo 
a manera puntual y de manera especial en "Materiales y vivienda". 

En cuanto a "Iluminación de los espacios públicos" este tópico se analiza en cuanto a los 
niveles de eficiencia lumínica, específicamente de los porcentajes de eficiencia y porcentajes de 
perdida de cada uno de las unidades Vecinales. Y en relación al estudio de la medición de estos, se 
Tomara principal y fundamentalmente en el estudio de la Rossel. S, quien en su tesis para optar al 
grado de ingeniera en construcción, desarrollo este tipo de trabajo en su tesis titulada, "Iluminación 
artificial en espacios públicos de programas habitacional en vivienda social, región de Valparaíso"n. 

77 Rossel Quezada, Stephanie; "Iluminación artificial en espacios públicos de programas habitaciona/es en vivienda social, región de 
Va/paraíso"; Tesis para optar al grado de Ingeniero en construcción; Escuela de Construcción; Facultad de Arquitectura; Universidad de 
Valparaíso; Valparaíso mayo 2012. 
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Vec.02 Superficie y Proximidad de Áreas Verdes 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Superficie y proximidad de Áreas verdes 

Vivienda Y Espacio construido 

Definición 
la superficie de Área Verde, se define como la superficie de parques y jardines y 
otros espacios públicos dotados de cobertura verde en relación al numero de 
hab~antes. 
Proximidad Áreas verdes: la proximidad de Áreas Verdes beneficia el acceso a estas 
para uso publico así como de contactos entre la población en este espacio físico. 

Relevancia y Datos 
Superficie Áreas Verdes: 9m2. Por habitante (recomendación OMS). 

Proximidad a Áreas Verdes: 
Espacio verde más grande de 1.000 m2 a una distancia menor de 200 metros. Estos 
espacios corresponden a zonas ajardinadas, como plazas o áreas de estancia que 
ofrecen una función de contacto diario del ciudadano con el verde. 
Espacio verde más grande de 5.000 m2 a una distancia menor de 750 metros. Estos 
espacios ejercen las funciones más básicas de estancia y recreo al aire libre de la 
población residente. 
Espacio verde más grande de 1 ha a una distancia menor de 2 km (2000m). Estos 
espacios serían los parques urbanos que garantizan diferentes posibilidades de 
recreo y presentan cierta singularidad en relación a su carácter histórico. 
Espacio verde mayor de 10 ha a una distancia menor de 4 km. Estos espacios 
corresponden en su mayoría a áreas libres integrables en el medio natural, la cual se 
le asigna una finalidad restauradora y paisajística 

Fórmula de cálculo 
S.A. V. (superficie áreas verdes) = (m2/ hab~ante) 
En base a esto se pondera en una tabla en relaciona la proporción por personas. 
Calculo de onderación se indica en el interior. 

Compacidad y compacidad corregida 
Usos de suelo 
Iluminación artificial de los es 
Fuentes de información 

Plan Regulador de Vií'la del Mar 2002 
INE Cartograffa Urbana digital2002 
INE Censo 2002 
SECPLA; mapa con las ubicaciones de instalaciones básicas 

Observaciones 
Si bien existen grandes extensiones de cobertura vegetal natural, en relación a las 
superficies de hasta 10 ha. Esta sera revisada para contrastar este indicador en 
concreto. 
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CÓDIGO 

Vec-02 1 

Tipolog ía 

A- Básico 
B - Requiere tratamiento de datos 

Escala 

A - Fuerza motriz. 
ll - Presión 
C - Estado 

o - Rcsptlcsta 

Unidad de cálculo 

Mts2;%1 

Fuentes¡ Referencias 

Hipp; 2014 
Fraser; 2012 
Oliver; 2007 

MINVU 
CAT-MED 

BCNecologia 

Tendencia deseable 

S.A.V.; min: +9m2/ hab. Deseable: 
15m2/hab 



Desarrollo Vec.02. 

La definición oficial de áreas verdes es: "superficie de terreno destinada preferentemente al 
esparcimiento o circulación peatonal, conformada generalmente por especies vegetales y otros 
elementos complementarios" (MINVU, 2007; 4), claro esta por parte del MINVU, empero también 
existe otra por parte de la CONAMA, donde se señala que es: "espacios urbanos o de periferia a éstos, 
predominantemente ocupados con árboles, arbustos o plantas, que pueden tener diferentes usos, ya sea 
para cumplir funciones de esparcimiento, recreación, ecológicas, ornamentación, protección, 
recuperación y rehabilitación del entorno o similares" (CONAMA, 2002). 

La Organización mundial de la salud (OMS) recomienda un estándar de 9 m2/habitante como 
mínirno78 claro esto en relación a la superficie, pero para la proximidad esta es una relación que estará 
determinada según el tamaño del área. 

Vec.02. T1 Supefficie de áreas verdes. 

Unidad ~~veroe Total áreas con 

Vecinal Nombre Unidad Vecinal Sup. Mt2 e¡,) espacio total con y sin 
edificado ~ mantención ~. mantención " i7 GRANADILLA 795.997 100 580985 73,0 o 0,0 201012 25,3 

115 ERNESID PINTO LAGARRJGUE 475.579 100 429808 90,4 26962 5,7 4512 9,5 
147 CARLOS CONDELL 50.400 100 46700 92,7 o 0,0 o O,C 

Fuente: datos Sec~a Viña del mar 

De la tabla anterior, muestra la relación de dato del espacio construido, con el espacio de áreas 
verdes con mantención, además a este ultimo se le agrego el total de áreas sin mantención, que no 
necesariamente son lo mismo, ya que no posee una mantención desde el municipio. 

Según la anterior se pude apreciar que las mayores proporciones de áreas verdes con 
mantención son las que se posicionan en la Unidad Vecinal Ernesto pinto Lagarrigue. Por ende la 
carto rafía relacionada con esta variable, se em leara rinci almente en estos es acios. 

Vec.02.T2 Proporción de Área verde por habitante 

Unidad 
¡Área verde 

Población 
Vecinal 

Nombre Unidad Vecinal total con 
Total mantención M2 / hab 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 26962 4.567 5,9 

De la cartografía puesta con anterioridad, se debe señalar que en la Unidad Vecinal, Ernesto 
Pinto Lagarrigue, que es una de las pocas que tiene Espacios Verdes con mantención, los cuales se 

78 Ministerio de Medio Ambiente - Gobierno de Chile; "Informe de estado del medio ambiente, 2011 "; ISBN: 978-956-7204-44-3; 
edición digital: http://www.mma.~ob.cl/porta! 201l/artjcles-520 !6 !nfo rmeEsradoMedjoAmbjeme Completo 2011 pdf (05-07-2014); 
Patagon!and invenstment; "Reporte 25, Unidad de inteligencia Territorial"; 9 al13 de septiembre de 2013 / año 1- numero 25. Edición 
digital: http·//www.pata¡¡onland,cVwp-contenVuploads/20!3107/Researcb25-PL-Importancia-de]asareasVerdes.pdf (08-08-2014) 
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muestran en la misma carta, los Buffer son aplicados según lo estipulado en la construcción de los 
indicadores, específicamente en la ficha de la variable Vec.02, y el área que se encuentra achurada, es la 
población denominada corno KPD, donde esta se coloco ahí, dado que es una población con alto 
porcentaje de Áreas verdes y la construcción del mismo se diseño con amplios espacios de 
esparcimiento, en donde ahí se pueden encontrar inclusive juegos infantiles, los cuales se encuentran en 
la actualidad en desuso, pero gran parte de las áreas destinadas a Verdes, o bien se encuentra con 
mantención (la minoría), existe mucho territorio el cual se encuentra en una cuasi cualidad de sitio 
eriazo, sin mayor aprovechamiento por y para la comunidad. 

Para calcular la ponderación de espacios verdes se hará de la siguiente manera: 

1 O Mts2 1 Hbtnt 11 > 19mts2/ Hbtnt 

~ 
>1 1 o 11 lOO 

2 
112mtS2 1 Hbtnt IL >- 136 mts2 1 Hbtnt 1 

99 11 > o 

En 1, el estado idóneo se toma como 9 metros cuadrados por personas, por lo tanto una cantidad 
menor a esta recibirá una calificación menor, siendo O Mts2 como la peor calificación. 

En 2 una proporción mayor de espacios o áreas verdes también contrae el problema de sentirse 
aislado o crear distancias entre las personas, creando vacíos que pueden ser negativos, por ende se toma 
como punto de descenso 12Mts2, con una calificación de 99 o la inmediatamente menor a la perfecta, 
llegando a 36Mts2 como la eor ó O. 

Tabla ponderaciones 4. Vec.02 

Población 
¡rotal áreas con 

Total ~sin 
Mts2/ Hbtnt mantención 

77 GRANADILLA 3.995 201012 50,3 
115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 4.567 45121 9,9 
147 CARLOS CONDELL 535 o 0,0 

Población 
[Area verde 

Total 
total con 
mantención Mts2/ Hbtnt 

77 GRANADILLA 3.995 o 0,0 
115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 4.567 26962 5,9 
147 CARLOS CONDELL 535 o 0,0 

Tabla ponderación de su áreas verdes Fuente: Datos Secpla Viña del mar __ _, 

Por lo tanto, en relación a la tabla de proporción de espacios según habitante de cada Unida 
vecinal, la calificación de la ponderación seria la siguiente: 
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Tabla ponderaciones 5. Vec.02 

Ponderación Ponderación 
Total áreas con Área verde 
IJ sin total con 
mantención mantención 

77 GRANADILLA o o 
115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 100 0,55 
147 CARLOSCONDELL o o 

pom. Pond 0,1833333333 
Tabla pond. Areas verdes. Ela.boración propia 

De los datos anteriores se puede extraer que: 
l. La Unidad Vecinal Ernesto Pinto Lagarrigue, es la que posee mayor proporción de espacios 

verdes con mantención, esto podría asimilarse a que es la que posee mayor cantidad de 
edificación en mediana altura, lo cual se podría traducir en una alta proporción de espacios 
alícuotas, pero no es tan así ya que se logran encontrar una proporción de plazas con 
mantención, sobre todo en el sector de edificación de baja altura. 

2. Respecto a Unidad Vecinal, granadillas esta posee una alta cantidad de espacios verdes sin 
mantención, lo que se puede sintetizar como la porción de espacios no construidos, o el borde 
norte con el que limita ala Unidad Vecinal. 

3. En la Unidad Vecinal Carlos Condell, es extraño encontrarse con proporciones de espacios 
verdes de O, ya que se sabe que esta es una edificación de vivienda social de mediana altura, la 
cual si posee espacios verdes, muy mínimos, pero al recorrer el sector se logran apreciar. 

4. Frente a las ponderaciones y los espacios, si bien por ejemplo una unidad vecinal, la U.v. 115, 
posee una cantidad determinada de espacios o Áreas verdes con mantención, estas se 
encuentran en su mayoría en el eje de la Av circunvalación que es el limite de la U.v. 115 y la 
U.v 77, lo cual se entiende que estos espacios son visualmente accesible desde ambas U.v. 
Empero al realizarse desde cada U.v. En particular queda como que la U.v. 77 no posee, pero en 
la realidad el acceso a estas es desde y de los espacios Verdes con mantención de si U .v. 
Contigua. 
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Plazas y áreas verdes, que se encuentran en la Av circunvalación, que son veneficiosos tanto para 
las unidades vecinales 147 y 77. (fuente: archivo personal) 
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Vec.03 Compacidad y compacidad Corregida. 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Compacidad y compacidad corregida 

Vivienda Y Espacio construido. 

Definición 
La compacidad urbana puede ser definida como la relación entre espacio utilizable de 
los edificios (volumen) y el espacio ocupado por la superficie urbana. Esta insidie en la 
forma física del espacio, en su funcionalidad y, en definitiva, en el modelo de ciudad. 
Pero aquí se analizaran a nivel residencial y no urbano central como esta propuesto 
en los estudios citados. 

Relevan cía y Datos 

La edificación compacta expresa la idea de proximidad urbana, aumentando el 
contacto y la posibilidad de interconexión entre la población. 
Un nivel excesivo de compacidad no es necesariamente bueno. Debe de ser 
corregido por la existencia de espacio publico de calidad para el peatón, espacios 
verdes, plazas y aceras de un ancho mínimo. 

Fórmula de cálculo 
Compacidad urbana (absoluta) = I: Volumen edificado 1 I: Área urbana 
Compacidad urbana (corregida) = I: Volumen edificado 1 I: Área de espacio público 
peatonal. 
CalifiCación ponderación por regla de tres en base a un estandar. 

Fuentes de información 

INE Cartografía Urbana digital 2002 
INE Censo 2002. 
SECPLA; mapa con las ubicaciones de instalaciones básicas 

Observaciones 
los niveles de compacidad tanto totales como corregidos fueron creado para el 
análisis de zonas urbanas céntricas, es por esto que en el momento del análisis se 
hará un comentario sobre este hecho y como es que se trabaja para el análisis de 
compacidad en zonas residenciales. 
En relación a esto se establecieron como los valores deseables, los valores que 
BCNecologia interpreta en las zonas residenciales externas a las zonas urbanas a las 
que somete el estudio. 
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CÓDIGO 

Vec-03 1 

Tipología 

A - Básico 
8 - Requiere tratamiento de datos 

Escala 

A - Fuerza motriz 
B- Plfo!Sión 
C- Estado 

D - Respuesta 

Unidad de cálculo 

Mts2;% 
Valores entre o- 1 

Fuentes; Referencias 

Hipp; 2014 
Fraser ; 2012 
Oliver; 2007 

MINVU 
CAT-MED 

BCNecologia 

Tendencia deseable 

Compacidad : valores entre o y 2,5. 
Comp corr: valores entre 1 y_10. 



Desarrollo Vec.03. 

La compacidad urbana se define como: 
"La edificación compacta expresa la idea de proximidad urbana, aumentando el 

contacto y la posibilidad de interconexión entre los ciudadanos, que es uno de los principios 
básicos en las ciudades clásicas. Optimiza también la gestión de uno de los recursos 
naturales más importantes, el suelo. "79 

Si bien la idea de la compacidad da un sentido de conexión y de relaciones directas entre el 
espacio habitado, un nivel excesivo de compacidad no necesariamente establecido, ya que esta no 
necesariamente se traduce en espacio de calidad para las personas que habitan estos, es así como se 
plantea la corrección de esta, que es la "Compacidad corregida", es la corrección que se realiza de la 
compacidad, donde se le agregan los espacios peatonales, así como las áreas verdes, en el caso 
concreto, por ser zonas que tengan deslinde con espacio natural, esta también pertenece a la Unidad 
vecinal, así que debe de ser calculado en relación a la zona edificada, para así ver la compacidad de la 
zona edificada. 

La compacidad es un calculo de la suma de los volúmenes de edificación, dividido por la 
superficie total, en este caso la U.v. 

Vec.03.Tl Compacidad Urbana 

Unidad Nombre Unidad Vecinal Sup. Mt2 espacio 
Vecinal edificado . ompacidad 

77 GRANADILLA 795.997 361497 0,45 
115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 475.579 442008 0,93 
147 CARLOS CONDELL 50.400 64896 1,29 

_ _ _ ___ ___ ______ F_u_en_te_: _Da_tos Secpla V1ña del mar 

La Compacidad Corregida es el calculo de: CC = (volumen edificados m3 1 sup total m2 -
(Áreas verdes con y sin mantención + Áreas deportivas con y sin mantención)- vías peatonales y 
vehiculares) 

79 CAT-MED Plataform for sustaintable urban models; fuente: hup·/Jwww catmed eu/djc/esf48fcompacjdad-urbana (09-11-2014) 
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Vec.03.12 Compacidad Urbana corregida 

Sup t~lumen 
Unidad de la 
Vecinal Nombre Unidad Vecinal corregida. edificación compacidad 

Mt2 
~3 corregida 

77 GRANADILLA 562.661 361497 0,64 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 405.190 469752 1,16 
147 CARLOS CONDELL 44.776 64896 1,45 

Fuente: datos Secpla Viña del mar 

De lo anterior se desprende que: 

En un principio se estipulo que los volúmenes de Compacidad absoluta (CA) y Compacidad 
corregida (CC) son: CA: -Min +5m para un min del 50% de la sup. Deseable +5m por un min de 75% 
de la sup. CC 0-50 m para un min de 50% de la sup. Deseable 10-50 m para un min de 75% de la sup, 
pero al realizar el calculo se puedo apreciar que en ambas la Compacidad es mucho menor que los 
puntos estipulados. 

Frente a esto no es que la CA y la CC se encuentren mal o que sus cálculos estuviesen mal 
realizados, lo que sucede aquí es que, la Compacidad o el rango que se estipulo como idóneo, esta 
estipulado para zonas urbanas de alta densidad, precisamente lo que aquí se nombro como polo 
comercial o centro urbano, donde la densidad de edificación es mayor, y no así para zonas residenciales 
como la que se presenta en este estudio. 

En el "Documento para el plan de movilidad y espacio público en Lugo"80 en su apartado sobre 
Compacidad Absoluta y Compacidad Corregida, especifica los Valores que puede alcanzar la Ambas, 
en relación a los espacios urbanos, y como es que, en "Lugo es una ciudad compacta en la zonas 
consolidada de la ciudad, la zona central, pero esta compacidad pierde fuerza a medida que nos 
alejamos del centro dando lugar a un urbanismo relativamente laxo en gran parte de su superficie 
urbana. Esta falta de compacidad puede crear disfunciones en la ciudad" 81

• en relación es que se 
plantea que frente a este se debería realizar un trabajo exhaustivo donde se pueda señalar cuales son las 
tendencias deseables que se deberían presentar en zonas urbanas residenciales, ya que el grueso de 
datos y características que aquí en este trabajo se señalan no son suficientes como para señalar cuales 
son los datos reales de CA y CC para zonas urbanas residenciales, donde la construcción o el 
urbanismo en su perdida de relajo en su regularidad afecta y en que medida, ya que tal como se señala 
allí, esta falta de compacidad "puede" crear disfunciones en la ciudad. Empero los valores normales se 
tomaran los que se dan como resultado a modo de comparar entre las Unidades vecinales en estudio. 

Es así que se puede señalar que: 

l. En ambos el valor mas alto que se presenta es en la U.v. 147 Carlos Condell. Donde 
precisamente encontramos unas de las zonas mas compactas, en cuanto a territorio, y a 
homogeneidad de edificación como lo son edificios del tipo "racionalista 1020", las cuales 
tenderían a pensar que este urbanismo laxo del que se habla con anterioridad, aquí no influye y 

80 Agencia de Ecología Urbana de Barcelona; "Documento para el plan de movilidad y espacio público en Lugo"; encargado por 
Concello de Lugo; Dirección Salvador Rueda; Noviembre 2009; edición digital: 
http://www.lugo.es/ws/documentos/00 portada indice.pdf 
81 Ídem. Pag. 131 
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a su vez presenta una compacidad mayor. 
2. Que en relación a la homogeneidad misma, en la U.v. 77 Granadillas, presenta una 

homogeneidad mas similar, en cuanto a la edificación unifamiliar o de baja altura, empero aun 
así la CA y la CC son los esperados. · 

Ahora para el caso de la calificación ponderada entre O y 1 quedaría de la siguiente manera, tomando 
sólo la Compacidad corregida nos da que la construcción esta dentro de los rangos acordados 
expuestos en la ficha con anterioridad. Esta se encuentra idónea, por ende en las tres unidades 
vecinales están en rangos de 1, pero para realizar un trabajo cuasi exploratorio, se tomara el valor 
mayor como la Compacidad Corregida idónea, quedando de la siguiente manera: 

Tabla ponderaciones 6. Vec.03 

Unidad Vecinal Comp Cor Pond 
77 GRANADILLA 0,64 0,44 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 1,16 0,80 
147 CARLOS CONDELL 1,45 1,00 

pom. Pond. 0,75 
Tabla ponderaciOnes Com acidad Elaboración pro ra 
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Vec.04 Usos de suelo y heterogeneidad de la edificación. 

CÓDIGO 

INDICADOR: Usos de suelo y heterogeneidad de la edificación 

1 

Vec-04 
1 GRUPO: Vivienda y Espacio construido. 

Defin ición Tipología 

Los usos de suelo, según el plan regulador, determina el uso del suelo mismo, ya sea 
residencial o de uso industrial, según la zona donde se encuentre, así mismo define la 
densificación de cada una de estas. A - B'sico 
La heterogeneidad de edificación, se podría describir como, la densificación del uso de B- Requiere tratamiento de datos 
suelo, sumado a los tipos de edificación, los cuales desarrollan mas homogeneidad o 
heterogeneidad. 

Relevancia y Datos Escala 

Los usos de suelo determinan que tan residencial o industrial pueda ser una zona 
A- Fuerza motriz 

O - P•·csión 
según la densificación o la altura de edificación. C- Estado 
La Heterogeneidad se pueden diferenciar por: Baja altura, Mediana altura O altura. O - Rt puesta 

Fó rmula de cálculo Unidad de cálculo 

Heterogeneidad: Tipificaron de los modelos y modos de construcción de viviendas: 1 
(total de hogares según tipo (baja, median o en altura) * 100 )/ total de hogares dentro Zonificacion:l 
de la UV =%el cual se ponderara según una escala a detallar. Cantidad de grupos de edificaciones. 

Sub-indicadores 
c •••• , .... ·~"""J Superficies y proximidad áreas verdes 

1 

Compacidad y compacidad corregida 
Edificación y Materiales 
Estratificación social. 

Fuentes de información Fuentes; Referencias 

Hipp; 2014 
Fraser; 2012 
Oliver; 2007 

Plan Regulador de Viña del Mar 2002 MINVU 
INE Cartografía Urbana digital 2002 CAT-MED 
Censo 2002. BCNecologia 

Observaciones Tendencia deseable 
::;egun t1po ae nogar aeoe exiStir una 

proporción de este o una 
heterogeneidad. 

Aquí una homogeneidad del tipo de 
edificación es una factor negativo, no 

En casos residenciales de mediana altura, poco extensas, han desarrollado un necesariamente nocivo, por la alta 
particularidad al cercar el perímetro del polfgono del proyecto habitacional. probabilidad concentrar o homogeneizar 
En este indicador también se analizan las situaciones especiales de las U.V. a la población que habita este 
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Desarrollo Vec.04 .. 

Fuente: Plan regulador Villa del Mar. 2002 (Sector meseta del gallo) 

Usos de suelo. 

Los usos de suelo son primordialmente la herramienta para definir la densificación en ciertas 
zonas residenciales, así como que tipo de edificaciones pueden o deben construirse en ciertos lugares, 
altura de edificación así como una serie de factores mas que se señalaran en cuanto a la zonificación de 
los usos de suelo del sector de estudio, que son: 

V7: Es un nivel de la consolidación de la edificación. Áreas mas habitacionales. La zona V7 es 
muy permisiva respecto de los usos del suelo, ya que dentro de dicha zona solamente se prohfben los 
establecimientos de gran tamaño, incluyendo las industrias y otros que por su naturaleza son menos 
compatibles con las áreas de vivienda 

Las áreas adyacentes a la zona V7, teniendo en consideración que cubre áreas que por su 
vecindad son la continuación lógica de ellas y por otra parte cumple el objetivo de cubrir demandas 
habitacionales futuras no cubiertas en las demás zonas de extensión urbanas establecidas. 





99 



habitacionales futuras no cubiertas en las demás zonas de extensión urbanas establecidas. 

ES: La zona ES respecto de la anterior (V7), agrega los establecimientos industriales 
inofensivos, los cuales, junto con el equipamiento de transporte permitido y otros establecimientos de 
impacto similar al industrial la zona ES es especialmente permisiva en lo que respecta al equipamiento 
urbano, incluyendo los establecimientos industriales inofensivos con condiciones de edificación de 
tratamiento especial para que no se produzcan interferencias con la habitación, propiciando una Zona 
de uso mixto de equipamiento y residencia. 

EE2: Corresponden a Parques Urbanos que contienen recursos de valor natural o patrimonial. 
Los usos permitidos incorporan además de los contemplados en la zona EE1, Velódromos, 
Hipódromos; La condiciones de edificación serán las establecidas por el instrumento de Planificación 
Urbana lntercomunal vigente, atendiendo que se trata de áreas verdes reguladas por el nivel 
intercomunal. 

AV: Áreas Verdes Corresponden a las plazas y similares existentes y a aquellas generadas por 
loteos aprobados, el uso definido es el de Áreas Verdes. 

Corresponden a las áreas verdes existentes con calidad de Bienes Nacionales de Uso Público y 
de dominio municipal, destinadas principalmente a plazas y áreas verdes ajardinadas. Además de las 
anteriores, pertenecerán a esta zona las cesiones de áreas verdes que se generan de acuerdo a lo 
establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza. 

Heterogeneidad de la construcción. 

Unidad Vecinal Granadillas (77). 

3 conjuntos (una menor de mediana altura, 
2 de baja altura) 

- El Maqui: edificación de 4 pisos, la 
cual se encuentra bajo el nivel de la calle, 
separando esta del edificio por un talud, la 
edificación es de los años 90, con pocos o 
nulos espacios comunes, presentándose una 
aglomeración de blocks donde se encuentra 
en un principio de a dos, y en una segundo 
tramo una aglomeración de al menos 10 

1 
Catografia u.v. 77Fueme: elaboradÓn propia 

blocks, los cuales son 18 blocks. - _.:_-'·~---"""""'"------' 

- Baja altura, esta se encuentran principalmente desde Av el maqui hacia el sector norte de la 
meseta, el cual se encuentra a un nivel menor que el centro de la misma, siendo esta Av. Una división 
que separa la U.v. De la llS a la 77, gran parte de estas edificaciones ya existían antes de 1970, y gran 
parte de sus calles son callejones sin salida (cul-de-sac) lo que le da una mayor propensión de vida de 
barrios (sin embargo en el plan regulador de la ciudad estos se plantean como vías de conección a 
nuevas rutas que serán creadas). 

La homogeneidad de la Unidad vecinal, sólo se presenta en la edificación de baja altura, ya que 
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la edificación de mediana altura si bien comprende varios edificios, en comparación al tamaño de la 
U.V. Esta es menor. 

En el extremo norte este presenta el borde de la unidad vecinal, así como el limite norte de la 
denominada anidad administrativa Miraflores, es aquí donde a proliferado mayoritariamente los 
asentamientos informales, es precisamente en este sector donde se presenta la mayor pendiente del 
territorio. 

Unidad Vecinal Ernesto Pinto Lagarrige (115) 

S conjuntos ( 4 med altura, 1 baja 
altura) 

- Techo suizo: edificación de los 
años 80 de 4 pisos de altura, característica 
por la forma de su techo que se denomina 
de "techo suizo" de 9 bloques que están 
dispuestos en torno a un espacios común 
central. 

- KPD: Edificación de 4 pisos, tipo 
bloque, característica particular por el 
modelo de construcción de los años 70, con 
amplios espacios comunes. 

1 Cartografía U.v. 115 Fuente: elaboración propia ! 

- Buzo Sobenes: edificación de 4 pisos de altura, cuya disposición de la edificación da un 
sentido de corredor que una cada uno de los bloques. La edificación es de un tipo único y particular por 
ser un modelo especifico de construcción de mediana altura 

-Avellano: edificación de los años 90 de cuatro pisos de altura, la cual posee dos blocks, con 
espacios comunes proporcionalmente mas pequeños que las otras edificaciones de mediana altura de la 
misma U.v. 

-Baja altura: construcción repartida en 17 manzanas, las cuales se sujetan a sinuosidad de la 
meseta, 

La heterogeneidad de esta Unidad vecinal es su característica principal, ya que las edificaciones 
de mediana altura las cuales están emplazadas en torno a la Av. Eduardo Frei, le dan una característica 
especial, ya que se logra diferenciar entre un conjunto edificatorio y otro, perdiéndose la continuidad 
pero aumentando la heterogeneidad de construcción. 

A continuación se detalla la tabla de ponderación según el tipo de edificación: 
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Tabla ponderacion 7 Vec.04 
Ponderación según tipo de edificación, para uso de suelo V7 

V7 

edificación en ponderación 0-25 26-100 
altura o/o de hogares 1000Al - 80% 79o/o - 00/o 

Edif mediana ponderación 0-25 26-100 
alt o/o de hogares 1000Al- 76% OOAI - 75o/o 

Edif baja alt 
ponderación 0-25 26-100 

o/o de hogares 1000Al - 76o/o OOAI - 7 So/o 
elaboración propia 

el calculo es el siguiente: 
Suma total de hogares según tipo (baja, mediana o altura) * 100 1 suma total de los hogares sen la UV. 
A lo que queda de la siguiente manera: 

Tabla ponderaciones 8 Vec.04 

Uv o/o tiRQ_ puntaje promedio 
Uv 147 med alt 1000/o o o 
Uv 115 

med alt 62o/o 87 
0,75 

baj alt 38o/o 63 

Uv77 
med alt 36o/o 61 

0,79 
baj alt 64o/o 89 

prom. Pond. 0,51 
Elaboración ro ia 

De los datos anteriores se puede extraer que: 
l. Referente a la Zonificación del plano regulador, no se logran distinguir mayores diferencias 

entre las Unidades Vecinales comprendidas para el estudio, y es que este instrumento no 
diferencia mayormente entre estas, si no mas bien define las zonas de carácter residencial, 
comercial o industrial indistintamente de cada una. 

2. Una de las Unidades vecinales mas heterogénea de construcción es la Ernesto Pinto, en donde 
se logran encontrar la mayor proporción de edificación en mediana altura, así corno variados 
tipos de construcción y no un sólo modo de edificación en extenso, que es la regularidad que se 
logra encontrar a la hora de hablar de edificación de vivienda social en mediana altura, lo que 
afecta positivamente al sector, ya que la poca extensión así como la heterogeneidad del mismo 
le logran dotar al territorio de características positivas en estos ámbitos. Aun así, en el caso de la 
Uv147, Ernesto P. se promedia una calificación O, o nociva, ya que esto "puede" pretender a una 
homogeneizaron en la población que habita esta unida vecinal. Lo cual tratara de contrarrestase 
con los indicadores de "estratificación social" y "caracterización PEA" 

3. La Unidad Vecinal mas homogénea que se logra encontrar ·es la Carlos Condell, la que posee 
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sólo un modelo de edificación, si bien esta no presenta una condición demasiado estigmatizaste 
a raíz de la homogeneidad, si es una unidad a la cual se le debería prestar atención, ya que en un 
futuro esta condición puede ser una problemática que tienda a homogeneizar a la población que 
viva allí, creando niveles de segregación en esta. 

4. De la Unidad Vecinal Granadillas, si bien es una Unidad Vecinal que primordialmente esta 
concentrada en edificación de baja altura, a excepción de una zona donde se concentra un tramo 
de edificación de vivienda social en mediana altura, la heterogeneidad de esta de todas formas 
es alta ya que corresponde principalmente o la construcción participativa, o a vivienda de tipo 
informal, pero antigua, lo que le da una característica única que sale de la homogeneidad de la 
vivienda social de baja altura que también se logra encontrar en la meseta del gallo pero en 
otras Unidades Vecinales. Esta es la que obtiene el mejor promedio, ya que la heterogeneidad de 
esta es mayor, y los conjuntos habitacionales, les dan mayor pluralismo tanto a los modos de 
edificación como se puede presuponer a las características de los residentes. 

Tipos de edificación U.v. 77 "Granadillas" 

~_:_~_t_:=_:'--.!~~ ivo personal J 
-----------------------------
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1 

Algunos tipos de edificación U.v. 115 Ernesto 
pinto lagarrigue 

¡_________ ----·-·----·-··---·--····-·-···· ···-·-·-

1 Edificación U. v. 147 Carlos Condell 
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Vec.OS Continuidad y vías de transporte. 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Definición 

Continuidad Vías de tram¡porte. 

Vivienda y Espacio construido 

l a Continuidad es la condición en que se encuentran las vfas, ya sean peatonales o 
de transporte mayores, según la conectividad con otras zonas. 
Las Vías de transporte se entiende en un principio como vfas de transporte de 
Vehículos motorizados, pero también en una diferencia con las vfas peatonales, así 
como pasajes cerrados, todos los cuales les dan caracteristicas especiales al 
territorio 

Relevancia y_ Datos 

l a continuidad y la Via de Transporte se determinan en aspectos como: 
- Tipo de movilidad; peatonal o de transporte. 
- Densidad del transito. 
- Conectividad. 

Fórmula de cálculo 

El calculo de esta se realizara de acuerdo a una tabla de ponderacion, la cual calificara 
las vías según la accesibilidad y tipos de transporte que mantiene. 
Calculo en base a regla de tres, referente a ponderaciones a es ecificar. 

Sub-indicadores 
Establecimientos y servicios básicos 
Compacidad y compacidad corregida 
Usos de suelo y heterogeneidad 
Densidad de la población 
Iluminación artificial de los espacios públicos 
Fuentes de información 

Plan Regulador de Viña del Mar 2002 
INE Cartografía Urbana digital 2002. 

Observaciones 
En pasajes cerrados y menos conectados (cul-des-sac) se da vida de barrios mas 
dinámicas. 
El creciente cercado de conjuntos de edificaciones de mediana akura a desarrollado 
características especiales de condición de transporte y de continuidad de las vfas. 
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CÓDIGO 

Vec-05 ] 

Tipologfa 

A- Básico 
B- Requiere tril.tamicnto de elatos 

Escala 
A - Fuerza motriz 

B- Presión 
C- Estado 

o - Respuesta 

Unidad de cálculo 

ponderación en base a una tabla 
Valores entre 0-1 

Fuentes; Referencias 

Hipp; 2014 
Fraser; 2012 
Oliver; 2007 

MINVU 
CAT-MED 

BCNecol<>gia 
Tendencia deseable 

calculo promedio de la ponderación de la 
vías, entre O y l. 

Siendo O la peor y 1 una condición de 
perfección 



Desarrollo Vec.OS. 

Sobre la Conectividad, La sensación de vivir en un sector de una conectividad muy idónea, y es 
que la conectividad a pesar de ser una vía principal para el transporte colectivo publico, como la Av Ed 
Frei, es muy expedita y buena la accesibilidad de locomoción al sector, además a esto sumado la Av 
Padre hurtado, la que es accesible desde el sector de Sausalito, si bien esta Av es sólo de transito de 
vehículos particulares, ya que por esta no transita locomoción colectiva, estos a su vez también la hace 
muy accesible y expedita para la locomoción particular. Desde el sector norte se puede acceder por el 
"camino internacional, la cual también es una vía muy expedita que conecta el sector bajo desde el Este 
de la ciudad y el interior así como la parte alta, la cual se une a su vez con la Av. Ed. Frei. 

La continuidad espacial y funcional de la calle corredor, se basa principalmente, en buscar la 
existencia de los así llamados "cul-de-sac" o estas calles sin salida, la idea principal es que al encontrar 
estos pasajes cerrados, o que no poseen una conexión, por un lado las vehículos necesariamente deben 
dar vuelta para poder salir de ahí, ya que esta no posee una continuidad con otra calles. 

El territorio, donde se concentra el objeto de estudio, o las unidades vecinales donde se 
concentran y sus unidades vecinales adyacentes serán principalmente las observadas para detallar la 
realidad de como se encuentra esta zonas, y es que primordialmente, estos "cul-de-sac", se concentran 
tal como lo muestra la cartografía (AC3.C1), en la UV 77 "granadilla", en donde por poseer esta suerte 
de limitar o colindar con el territorio no edificado y no habitado, crea una suerte de sitio eriazo, del cual 
se cree que en un futuro pueda estar urbanizado y en esa proporción se creara una continuidad espacial 
del camino vehicular, sin embargo en la actualidad como se transforma en una vía cerrada sin salida o 
continuidad, crea una suerte de barrio cerrado, en donde los vehículos que transitan por el sector son 
principalmente de personas que habitan el sector, por ende la velocidad y la cantidad de autos que 
recorren estos es menor, dado una mayor posibilidad de "actividades sociales" en estos espacios. 

Ahora en cuanto a la UV 147 Carlos Condell, y en especifico a uno de los proyectos 
arquitectónicos que se encuentran en este sector, la situación de encontrarse una cantidad determinada 
de estas calles sin continuidad, es distinta, ya que esta fue creada con esta intencionalidad, es decir el 
proyecto arquitectónico, que se diseño con esta modalidad de calles determinadas principalmente para 
darle una vida de barrio interna y así mismo tener un lugar donde estacionar los vehículos de las 
personas que habitan este sector, así también se entiende que estas vías sean un poco mas anchas de lo 
normal o que tengan una disposición particular. 

De los datos anteriores se puede extraer que: 
l. en la zona comprendida de la Unidad Vecinal Granadillas, es donde se logran concentrar la 

mayor cantidad de calles de tipo Cul-des-sac, lo que le dota de una mayor vida de barrio al no 
existir un gran flujo de vehículos motorizados, y de existir esta es de muy baja velocidad. 

2. En la U.V. Ernesto Pinto, es la que posee mayor proporción de conección con otros puntos de la 
ciudad ya que al encontrarse en la zona mas céntrica de la meseta es la que posee mayores 
niveles de conección así como de continuidad de la vías. 
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Tabla ponderaciónes 9 Vec .05 

medios de transporte ponderación 
1 medio de trasporte publico 0,35 
2 medios de transporte publico 0,7 

3 medios de trasporte publico siendo 
uno de estos de energía eficiente 1 

Vías de conectividad ponderación 
1 Vía de conectividad importante 0,35 
2 Vías de conectividad importante 0,7 
3 Vías de conectiv idad importante 1 

Barrios internos ponderación 
Cul-des-sac Con deficiente conección 0,35 
Cul-des-sac Con eficiente conección 0,7 
Sin Cul-des-sac 1 

Tabla ponderación según vfas Elaboración propia 

Por ende quedaría de la siguiente manera la calificación: 

tabla de ponderaciones 10. Vec.05 

Unidad Vecinal Med de transp Vías de conec. Barrios Prom 
77 Granadillas 0,7 0,7 0,7 0,7 
115 Ernesto P. L. 0,7 0,7 1 0,8 
147 Carlos Condell 0,7 0,7 1 0,8 

pom. Pond. 0,77 
tabla calificación de ponderación según vias de cada U.v. Elaboración propia 
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Vec.06 Densidad de la población. 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Definición 

Densidad de la población 

Vivienda y Espacio constrido 

La densidad de la población, es el numero de habitantes por Ha de la U.V. Asi como 
también densidad por vivienda de la U.V. 

Relevancia y Datos 

La densidad de la población en relación a las Ha de la U.V. Desde el plan regulador 
Comunal, determina tanto la Altura asl como el tipo de edificación. 
Se sabe que niveles akos de densidad por hogar esta ligado fuertemente a grados de 
vulneraciones, de índole como pobreza, carenc ias educac ionales, o inclusive de 
vivienda. 

Fórmula de cálculo 

Densidad de Población; DP = (Habitantes de la U.V./ Ha de U.V) 
Densidad de Vivienda; DV = (habitantes de la U. V 1 Total casa U.V. 
Ponderación en base a una lista definida. 

Sub-indicadores 
Establecimientos y servicios básicos 
Compacidad y compacidad corregida 
Usos de suelo y heterogeneidad 
Edificación y materiales 
Estratificación social. 
Fuentes de información 

Plan Regulador de Viña del Mar 2002, 
INE Cartografía Urbana digital Censo 2002. 
Observaciones 

Niveles negativos de densidad de población sumado a tipos de construcción son 
condicionantes para niveles akos de segregación. 
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CÓDIGO 

Vec-06 1 

Tipo logia 

A - Básico 
B- Requiere tratamiento de datos 

Escala 

A Fuerza motriz 
B- Presión 
C- Estado 

D- Respuesta 

Unidad de cálculo 

ponderación entre O y 11 
Cartogratra aplicada 

SI 

Fuentes; Referencias 

Hipp; 2014 
Fraser; 2012 
Oliver; 2007 

MINVU 
CAT-MED 

BCNecologia 
Tendencia deseable 

DP: Mínimo +80 VIV/Ha; Deseable +100 
VIV/Ha 

Dha: Deseable120 pers/Ha 
DV: Deseable 4-5 PersNIV 



Desarrollo Vec.06. 

La densidad de la población es la cantidad de personas que viven dentro de un territorio, la cual 
se calcula la población/hectáreas que ocupa, que en este caso seria cada una de la unidades censales, y 
el rango deseable de la mima, para una ciudad con una superficie de espacio público y zonas verdes 
media, podríamos establecer una densidad mínima de 120 habitantes por hectárea como el nivel 
deseable.82 

Vec.06.Tl Densidad de población 1 hogar. 

Población 
tfotal hogares Total 

77 GRANADILLA 1.134 3.995 4 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 1 
1 1.438 4.567 3 

147 CARLOS CONDELL 140 535 4 
Fuente SECPLA.V.M. 

Vec.06. T2 Densidad de población 1 Ha 

Población 
Sup. Ha 

Total 
77 GRANADILLA 3.995 80 50 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 4.567 48 95 

147 CARLOS CONDELL 535 S 107 

Fuente SECPLA.V.M. 

Vec.06.T2 Densidad de hogares 1 Ha 

IT otal hogares Sup. Ha 
77 GRANADILLA 1 1.134 80 14 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 1 1.438 48 30 

147 CARLOS CONDELL j 140 S 28 

tablas de cálculos de densidad Fuente SECPLA. V.M. 

En relación a la densidad de la población a continuación se presenta la tabla de ponderación de 
habitantes por hogar. Sólo se realiza esta ya que la densidad de población por Hectáreas, aso como la de 
hogar por Hectáreas, es dado por la Zonificación y en relación a los tipos de edificación, así por 
ejemplo una zona con alta edificación en altura tendrá una alta tasa de hogares por Hectáreas así mismo 
de personas por Hectáreas. 

82 CAT-MED Plataform for sustaintable urban models; fuente: bttp·//www catmed eu/djc/es/47Jdensjdad-de-poblacjon (09-10-2014) 
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Tabla ponderaciones 10 Vec.06 

En relación a esto se encuentran que en el caso de las tres unidades vecinales, no se presentan 
mayores problemas de hacinamiento por ende todas se encuentran en una calificación perfecta o de 
100. o para este caso es de l. 

De los datos anteriores se puede extraer que: 

l. de la población por hogares, donde se propuso como la medida ideal de 4-583 personas por 
hogar, en todas la U.V. En estudio se encuentra que estas por bajo el ideal, no se logran 
encontrar mayores problemáticas de hacinamiento por hogar, ahora en cuanto a la U.V. Ernesto 
Pinto, es la que presenta los menores niveles de hacinamiento de hasta 3 personas por hogar en 
promedio. A esto se le debe de agregar el hecho de que la familia promedio en la Área 
Metropolitana del gran Valparaíso es de 3,6 personas por familia (fuente INE). 

2. En cuanto a las personas de superficie por Ha de 120, como la medida ideal de personas, en 
todas las U.V. Se encuentran por debajo de esta medida, lo cual indica a calificarlo como ideal, 
o que no presentaría problemas en estas instancias. 

3. En relación a la cantidad de hogares por Ha, donde los propuestos de estos niveles son; 80-100 
viv/Ha, también se logra encontrar que todos los niveles son buenos, y que por lo tanto de las 
U.V. Son todas con niveles deseables en estos ámbitos y que no presentan mayores 
problemáticas en cuanto a hacinamiento. 

83 Esta se obtuvo de un promedio de la ciudad de viña del Mar. 
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Vec.07 Iluminación de los espacios públicos. 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Definición. 

Iluminación de los espacios públicos 

Vivienda y Espacio construido 

La iluminación artificial es una de los factores más determinante a la hora de crear 
percepciones de seguridad de el o los espacios públicos, un espacio muy poco 
iluminando, es un factor negativo, ya que se percibe como un foco de posible 
delincuencia, un lugar propicio para ser asa~ado o algo peor. Por otro lado una 
iluminación muy intensa, creara una contaminación lumínica innecesaria, además de 
crear percepciones de inseguridad en las personas ya que se sentirán demasiado 
expuestas por la excesiva iluminación que esta en el entorno. 

Relevancia y datos. 

Este tópico se analiza en cuanto a los niveles de eficiencia lumínica, específicamente · 
de los porcentajes de eficiencia y porcentajes de perdida de cada uno de las unidades 
Vecinales. 

Fonnula de calculo. 
la formula se explicara en lo siguiente. 
El calculo en cuestión asi como la medición son parte de la tesis de grados de Rossel: 
2002 u.v. 

Fuentes de información 

Plan Regulador de Villa del Mar 2002 
IN E. Cartografia Urbana digital 2002 
Observaciones 

CÓDIGO 

Vec-07 1 

Tipologfa 

A- Básico 
B- Requiere tratamiento de datos 

Escala 

A- Fuerza motriz 
B- Presión 
C- Estado 

O - Respuesta 

Unidad de cálculo 

Niv Lum.l 

Fuentes; Referencias 

Rossel; 2012 
Farrel; 2004 

Hipp; 2014 
Fraser; 2012 
Oliver; 2007 

MINVU 
CAT·MED 

BCNecologia 
Tendencia deseable 

Los niveles de segregación aquf se pueden ver como sectores mal iluminados, 1 1 
poseerán un fuerte estigma por parte de los que habitan estos. · 
El programa quiero mi barrio, incluye entre sus programas sistemas de eficiencia 
energética en cuanto a la iluminación de los espacios publico. L. _ ___ ___ _ _ _____ ..J. 
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Desarrollo Vec.07. 

Este indicador se llama Iluminación de los espacios públicos, ya que se miden la iluminación los 
espacios precisamente publico o comunes de las viviendas sociales de mediana altura, de alguna de las 
Unidades vecinales que se pueden encontrar en el sector alto del sector de Miraflores. 

Si bien, gran parte de este apartado esta basado principalmente en la tesis de Rossel, S. es 
interesante revisar las descripciones que se señalan sobre los espacios públicos, si bien esta tesis no es 
tan antigua, platea una visión muy didáctica sobre los espacios públicos, y las dinámicas y como es que 
se apropian o sienten parte del espacio publico, y a manera de acotar, se hace señal del espacio publico 
según Rossel: 

"Cuando se hace mención del espacio público se habla de bienes nacionales, bien 
común, terrenos de utilidad pública, terrenos no edificables ... Este aspecto requiere urgente 
atención y que instale al espacio público como un problema país, que lo declare como "un 
bien" fundamental para la sociedad y establezca tanto las preocupaciones prioritarias en 
torno a este bien como las condiciones esenciales para su adecuado desarrollo. "84 

concuerdo un tanto con los planteamientos citados con anterioridad, y es que también considero 
que el estado debe comenzar a jugar un rol mas protagónico en cuanto a los espacios públicos, y no 
deben ser una serie de cuestiones que se dejen al azar, empero lo cierto de estos, es que pedirle al 
estado una solución en esto, es redundar o caer en la mismas lógicas que no han dado paso a nada, y 
considero que estas deban ser modificadas, así como también desarrollar un mayor compromiso de la 
sociedad civil, ya sea con el espacio publico, el entorno o el territorio, ¿como hacer esto? Es una 
solución un tanto compleja de dar pero considero que un buen paso, es que se adopte una política de 
gobierno, de construcción participativa de estos espacios, si bien el programa "quiero mi barrio" a 
ayudado en esto, este se enmarca en un proceso participativo de fondos concursables, que a la larga 
sólo a ayudado a que las entes que participan compitan entre estas por la adjudicación de los proyectos 
mas que a una participación en concomitancia del mejoramiento de los espacios públicos. 

Ahora en lo particular, en cuanto a iluminación artificial de los espacios públicos a el territorio: 

"Debido a la negligencia legal e intelectual y a la gran cantidad de obligaciones que 
presentan algunas municipalidades, existe un vacío en el diseño del alumbrado público que 
garantice a los usuarios una habitabilidad lumínica, por lo tanto es de gran importancia 
crear una metodología para la gestión de la Habitabilidad lumínica para los proyectos de 
alumbrado público. "85 

Una de las grandes problemáticas que se decantan a raíz de lo anterior, es que los recursos de 
una municipio son los únicos fondos que se tienen para estas practicas, es así como en alguna ocasión 
me recuerdo de algún municipio del cual se gasto gran parte de los fondos anuales en programas de 

84 Rossel Quezada, Stephanie; "Iluminación artificial en espacios públicos de programas habiracionales en vivienda social, región de 
Valparafso"; Tesis para optar al grado de Ingeniero en construcción; Escuela de Construcción; Facultad de Arquitectura; Universidad de 
Valparaíso; Valparaíso mayo 2012. 
85 Ídem. 
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corte social, quedando sin fondos inclusive para pagar los costos de el alumbrado publico, 
consecuencia, la empresa suministradora de la energía, tomo la decisión de realizar cortes programados 
de las luminarias de los espacios públicos, contrayendo así una problemática de seguridad social, con 
esto quiero representar la complejidad que contrae que estas estén sujetas a políticas de gobiernos 
regionales de turno, y mas aun si estos son municipios de muy escasos recursos. 

En cuanto a al iluminación artificial y cuales son las condiciones idóneas de estas: 

"Una iluminación correcta es aquella que permite distinguir las formas, los colores, 
los objetos en movimiento y apreciar los relieves, además, no produzca fatiga, es decir, que 
asegure el confort lumínico permanentemente. " 

"Para garantizar la habitabilidad lumínica de un espacio público existente o futuro, 
el proyecto debe cumplir con los tres factores de sustentabilidad: la sustentabilidad 
económica, sustentabilidad social y sustentabilidad ambiental... La metodología práctica 
está conformada por tres indicadores denominados confort lumínico, eficiencia lumínica y 
contaminación lumínica ... "86 

Las zonas que mide las luminarias en los espacios públicos, la tesis de Rossel, S. son las 
siguientes: 

1) Acceso peatonal: Son todas las entradas directas al conjunto habitacional ya sea pasarela, 
entradas principales y secundarias. 

2) Acceso Vehicular: Son todas las entradas vehiculares principales al conjunto habitacional. 
3) Recreativa: Son todas las zonas de uso deportivo y mobiliario infantil de los conjuntos 

habitacionales. 
4) Mobiliario: Son todos los bancos, basureros, kioscos, paraderos y cabinas telefónicas. 
5) Veredas: Son las vías perimetrales de los blocks o conjunto habitacionales, dependiendo si la 

tipología del conjuntos corresponden a recintos abiertos o cerrados al público. 
6) Acceso al blocks: Son todas las entradas principales y secundarias al blocks. 

Casos sometido a análisis y una pequeña descripción de los mismos 

Caso 1 "Unidad vecinal Buzo Sobenes" 

Esta Unidad vecinal, es una junta de vecinos organizada dentro de una unidad vecinal, la 
numero 115 - Ernesto Pinto Lagarrige, que lleva el nombre del conjunto habitacional que es la 
continuación o la otra parte de este mismo conjunto habitacional, dividido en dos juntas de vecinos, 
empero ambas son de condiciones muy similares ya que como corresponden a un proyecto 
arquitectónico, exportado a raíz del terremoto de 1971, este es muy especifico, y es mas ya que me 
atrevería señalar que a nivel país no se logra encontrar un proyecto habitacional como este o de estas 
características. 

Ahora sobre la Unidad Vecinal: El sistema de alumbrado público del conjunto habitacional 
cuenta con dos tipos de lámparas. En el pasillo de acceso, escaleras y las pasarelas de cada blocks 

86 Rossel Quez.ada, Stephanie; " Iluminación arci{icial en espacios públicos de programas habitacionales en vivienda social, región de 
Va/paraíso"; Tesis para optar al grado de Ingeniero en construcción; Escuela de Construcción; Facultad de Arquitectura; Universidad de 
Valparaiso; Valparaiso mayo 2012. 
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utilizan lámparas fluorescentes de ahorro energético, y en las zonas restantes presentan once lámparas 
de sodio de alta presión de 70 watts ... Durante las visitas realizadas al terreno se observa uso del 
espacio público en las horas nocturnas en la zona recreativa, pasillos y entrada de vehículos. Este 
conjunto cuenta con veredas y calles pavimentadas, gran número de áreas verdes y especies, un 
paradero a las afueras del recinto, dos entradas vehiculares y tres peatonales. El mobiliario cuenta con 
basureros, bancos, luminarias, pileta en desuso y juegos infantiles. (Rossel; 2012,69). 

Caso 2: "Unidad vecinal KPD" 

Este es un conjunto habitacional, que se formo el años 1971, al igual que el anterior y en 
condiciones de dar cabida a una solución habitacional, para las personas que habían perdido su hogar 
tras el terremoto de 1971, y esta también corresponde a la Unidad Vecinal, 115 - Ernesto Pinto 
Lagarrige 

La tipología del conjunto corresponde a un recinto abierto que sólo presenta áreas verdes en la 
calle El Manzano. En el interior del conjunto las calles no están pavimentadas, además se halla un 
mobiliario infantil en desuso y sin iluminación. Las zonas de tránsito entre los blocks no se encuentran 
definidas. La única iluminación existente se encuentra sólo en las veredas del perímetro del acceso de 
entrada a cada blocks que pertenece al alumbrado público y en la zona de acceso al blocks, tales como, 
ampolletas fluorescentes de ahorros energéticos y reflectantes. (Rossel; 2012, 71) 

Caso 3: edüicios circulares o popularmente llamados como "roscas" 

Este caso, no esta contemplada dentro del objeto de estudio de este trabajo, aun así se deja 
dentro del análisis, ya que se observara que todas las mayores o mejores puntuaciones en relación al 
estudio están comprendidas para este caso en concreto, esto principalmente ya que el edificio es de 
muy poca datura, ya que fue construido a finales de los 90' y es por esto que los sectores iluminados 
considerados siempre se encuentran con las mayores calificaciones. 

Si bien este conjunto o caso comparte el mismo territorio con las demás juntas vecinales, se 
debe tener en cuanta que esta se encuentra fuera de la Zona administrativa comprendida como 
Miraflores, y mas bien se encontraría en la zona de sausalito, y esta es la razón de fundamento de 
porque se deja fuera . 

Caso 4: Unidad Vecinal "Carlos Condell" 

Este conjunto habitacional, corresponde al gobierno de la UP, de Salvador allende. (1970-1973), 
corresponde al modelo de industrialización de la construcción de vivienda social en mediana altura 
denominada como "tipología racionalista 1020" que fue una pequeña modificación y 
perfeccionamiento del modelo racionalis1010 del gobierno que lo antecedió, y esta corresponde a la 
Unidad Vecinal que lleva su mismo nombre, 147- Carlos Condell. 

Este conjunto es un recinto abierto que cuenta con tres tipos de luminarias en su espacio 
público. En el recorrido peatonal -veredas, utiliza lámparas de sodio de alta presión de 70 watts que 
corresponden al alumbrado público. En los accesos al blocks se encontró lámparas fluorescentes de 
ahorros energéticos y reflectantes de distintas intensidad. En la zona recreativa la iluminación 
implementada en la cancha y en la zona de juegos infantil son dos lámparas de sodio de alta presión de 
70 watts. El conjunto presenta numerosas áreas verdes en su interior y sus calles y veredas se 
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encuentran pavimentadas al igual que sus calles. Durante las visitas que se realizaron en el horario 
nocturno al recinto se observó que se frecuenta y se hace uso del espacio público por parte de los 
residentes. (Rossel; 2012,75) 

Caso 5: "Colectivo Racionalista 1010" 

Si bien esta unidad vecinal, no esta contemplada dentro del objeto de estudio de este trabajo, de 
todas maneras me pareció prudente nombrarlo e integrarlo aquí en este punto ya que este si es parte del 
trabajo de Rossel, y además es colindante a las edificaciones antes citadas, sólo que corresponde a una 
unidad Vecinal, contigua la cual no fue considerada dentro del marco muestrario para el análisis de las 
viviendas, atendiendo sólo a especificaciones de alcance, por conceptos tanto de tiempo como 
territoriales para este trabajo. 

Este conjunto habitacional corresponde a un recinto abierto, abarca aproximadamente 500 m. 
Su espacio público no cuenta con áreas verdes, sólo maleza y un par de árboles. El terreno presenta 
quiebres y pendientes. No tiene estacionamiento establecido, ni vía peatonal en el interior. La zona 
recreativa es encuentra en el centro que es utilizado de cancha junto con un arco adosado al poste de 
luz. Se encontraron dos tipos de lámparas, lámparas fluorescentes de ahorro energético en el acceso al 
blocks y lámparas de sodio de alta presión de 70 watts que corresponde al alumbrado público. Durante 
las visitas al recinto se observó que los residentes no hacen uso del espacio público. Vale decir, que 
todas las lámparas de sodio de alta presión de 70 y 400 watts que se encontraron en los conjuntos de 
vivienda social, corresponden al alumbrado público de la Municipalidad de Viña del mar. Además, se 
observó que los recintos cerrados mantienen sus espacios públicos ·y su uso es mayor que los recintos 
abiertos, se puede decir que as estar cercado están más protegidos y los residentes no se sienten 
cercanos al espacio público. (Rossel; 2012,77) 

Confort lumínico: 

Vec.07.T1. Con ort Lumínico. 

CONFORT LUMINICO 

Caso 1 Ca:so 2 Caso3 Caso4 CasoS Nivel Lum. 

Nivel Lum Nlvel Lum Nivel Lum Nivel Lum Nivel Lum óptimo 

Acceso ¡:M!atonal 0,00261 0,00261 0,00416 0 ¡000286 0,000163 0,0097 

Acceso Vehlcular 0,00247 0,00247 0,0196 0,012 0,00146 0,0124 

R~reatlvo 0,00195 0,00195 0,0113 0,00338 0,00482 0,0085 

Mobiliario 0,000571 0,000571 0,0116 0,00106 o 0,008.2. 

Veredas 0,000789 0,00043 0,0188 0,00127 0,000471 0,002 

Acceso a block 0,000803 0,0129 0,0057 0,00838 0,000663 0,004 

Calificaciones Con{. /um. Fuence Rosse/; 2012,81 

Acceso peatonal: El caso n°3 es el más cercano al óptimo debido a la renovación de las 
lámparas del alumbrado público y la pasarela de acceso a cada blocks... El caso n°5 es el más 
desfavorable debido a que no existe ninguna intervención en el espacio público y un número muy bajo 
de luminarias con una baja emisión de luxes (Rossel; 2012,81). del caso N°5, se pude extraer que las 
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practicas auto segregativas (el utilizar poco un lugar), esta fragmentando fuertemente el espacio, 
condicionándolo a las practicas muy bajas en cuanto a las practicas opcionales y sociales, ya que un 
mal confort lumínico, poca visibilidad. 

Recreativo: El caso n°3 es el más cercano al óptimo debido a la intervención y cuidado que 
tienen los residentes en su espacio público interior de cada blocks, ya que se encuentra iluminado en 
todas sus áreas. En su zona exterior, se encuentra el mobiliario recreativo infantil que no tiene 
luminarias. Los casos 1 y 2 que presentan los valores más bajos se deben a la baja y nula 
implementación de luminarias en esta zona (Rossel; 2012,81). en cuanto al caso 3, sigo presentando la 
hipótesis de que la antigüedad de estas edificaciones no es mucha y por lo mismo es que presenta los 
mejores niveles de confort, empero en cuanto a los casos 1 y 2, se me presentan dos aseveraciones, en 
el caso 1, o la unida vecinal "buzo sobenes"es raro encontrar que en una unidad vecinal que posea un 
amplio espacio publico, el cual posee un cierre perimetral, nos encontremos con niveles de confort tan 
bajos, ahora en cuanto al caso 2, desde el momento de tomar la decisión de trabajar con este espacio 
determinado ah sido enfática mi postura que es triste ver que espacios comunes con juegos para niños, 
se encuentren tan abandonados, siempre que se les podría dar una gran utilidad para la vida diaria de 
las personas que habitan esta unidad vecinal. 

Mobiliario: El Caso N°3 es el más cercano al óptimo debido a la implementación lumínica del 
espacio público interior la cual utilizan lámparas fluorescente de ahorro energético en toda su área 
(Rossel; 2012,81). una de las grandes particularidades del caso 3, es que este posee una vida interior 
por excelencia, ya que toadas las entradas de las viviendas están dispuestas hacia el interior de la 
mismas, y por esto, mas allá de que he denotado la poca antigüedad de la edificación, es importante 
también señalar que este es una factor que en alguna medida puede favorecer a ciertas condiciones, no 
necesariamente así a algunas practicas. 
Eficiencia Lumínica: 
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Vec.07.T2. Eficiencia Lumínica. 

EFICIENCIA LUMfNICA 

CASO 1 CAS02 CAS03 CAS04 CASOS 
Eficienc.i Perd. Eficiencl Perd. Eficienci Perd. Efidend Perd . Eñóend Perd. 
a~ E" a~ E~ a~ E~ a~ E~ a" E~ 

Acc~so 
3,86 96,14 3,86 96,14 1,36 98,64 2 98 1,14 98,86 

p~atonal 

Acceso 
f--

Ve.hlcular 
2,86 97,14 2,86 97,14 7,14 92,86 6,86 93,14 3,29 96,71 

RecrMtlvo 6,57 93,43 6,57 93,43 10.2 89,8 14 86 6,43 93,57 

Mobiliario 2 98 2 98 7,62 92,38 5,29 94,71 o o 
Veredas 3,86 96,14 5,29 94,71 10.2 89.77 6 94 3,57 96,43 
Acce.so a 

2 98 14,7 85,29 3,71 96,29 19,1 80,86 1,57 98,43 
block 

Caso de estudio con mayor eficiencia lumínica por zona. 

Caso de estudio con mayor pérdida de energía por zona. 

Mayor eficiencia energética. por zona. 

Mayor pérdida energética por zona 

Calificación efic. Lum. Fuente Rossel; 2012,83 

Acceso peatonal: Las luminarias que comprenden esta zona de todos los conjuntos 
habitacionales responden a tipo alumbrado público residencial (Rossel; 2012,81). de la situación 
expuesta con anterioridad, esta no a cambiado mucho. 

Acceso vehicular: en este apartado en particular se confirma a vos de Rossel, el hecho que 
había señalado con anterioridad sobre la particularidad de condiciones que se daban en el caso numero 
3, y corno es que el tener poca antigüedad condicionaba de una manera muy particular, y es así que: El 
caso N°3 presenta mayor eficiencia .... debido a que las luminarias se instalaron recientemente (Rossel; 
2012,81). 

Ahora en relación a la ponderación de los datos del indicador: 

Estos datos debieron ser tratados, en primera medida ya que se deben extraer dos de los casos, 
específicamente el 3 y el 5, por los casos ya expuestos con anterioridad. 

Para el primer caso "Confort lumínico" se realiza de la siguiente manera, donde se torna corno 
el nivel lumínico óptimo, corno el valor ideal o 100, o en este caso 1, y calculándose por regla de tres se 
calcula cual es la calidad a alcanzar este valor. 

Quedando de la siguiente manera: 

117 



Tabla ponderación 11, Vec.07 Confort lumínico 

caso 1 Caso 2 Caso4 
acceso peatonal 0,27 0,27 0,03 
acceso vehicular 0,20 0,20 0,97 
recreativo 0,23 0,23 0,40 
mobiliario 0,07 0,07 0,25 
¡veredas 0,39 0,22 0,64 
acceso al block 0,20 3,23 2,10 
tabla calif. pond. conf. Lum. Según Rossel Elaboración ro ia 

De lo anterior se puede extraer que, el confort mas óptimo, se encuentran en el caso 1 en las 
sector de: veredas, pero aun así muy bajos, lo que quiere decir que el confort lumínico de este caso no 
es precisamente muy bueno, ya que ninguno se logra acercar siquiera al 0,5. en relación al caso 2, 
tenemos que, también en todos los sectores son bajos al 0,2 pero en el caso de el acceso al blocks, se 
encuentra que la calificación es de 3,2 lo que quiere decir que se encuentra por sobre el confort. Ahora 
en el caso 4, se encuentra una realidad distinta, ya que en el acceso vehicular se encuentran niveles muy 
cercanos al óptimo con 0,9 y en las veredas también es un nivel de óptimo muy alto, pero en el acceso 
al block, al igual que en el caso 2 se presenta un sobre confort, eso si aquí menor al del caso 2. 

En relación a la ponderación de la eficiencia energética, se realiza de la siguiente manera, donde 
se toma como medida ideal el promedio ya sea de cada "sector" (acceso peatona; vehicular; recreativo; 
mobiliario; veredas; acceso a block) o de cada caso en particular, esto es así ya que, en relación a cada 
uno de los casos, cuando se trata de mirar la eficiencia, se mira por conjunto o "caso", de tal manera 
que se logra apreciar que "caso" es mas o menos eficiente, así mismo, en relación al sector, al obtener 
un promedio, se puede ver cuanto es lo que se aleja de la eficiencia promedio y así señalar cuan menor 
o mayor es su eficiencia en relación a sus pares del mismo territorio. 

Considerando que el promedio, según cada caso (en la tabla existe una columna con, "pro m s": 
sector y "prom C": caso) es el100 o en este caso 1, se calcula por regla de tres simple. 

En caso contrario de sobrepasar el promedio, la formula a aplicar sera la siguiente: ponderación 
y: ((((prom x *2)-% de efic)*100)/ prom x)*O,Ol. Donde prom X es el promedio ya sea de sector o del 
caso; % de efic: porcentaje de eficiencia arrojado de los datos anteriormente expuestos. Dando como 
resultado una cantidad que es cuanto se aleja este del promedio, o el nivel considerado como óptimo de 
eficiencia. 

Antes de continuar se debe señalar que a un costado ya sea tanto en la tabla de "sector" o "caso" 
se encuentra un signo + o -lo cual no indica un nivel óptimo o malo, sino si es que este % sobrepaso el 
promedio, señalado, con los cual se logra diferenciar cual de las dos formulas se utilizo para el calculo 
de este. 
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Tabla ponderaciónes 12 Vec.07 eficiencia 
lumínica (solo %) 

Eficiencia % Caso 1 Caso 2 Caso4 
acceso peatonal 3,86 3,86 2 
acceso vehicular 2,86 2,86 6,86 
recreativo 6,57 6,57 14 
mobiliario 2 2 5,29 
veredas 3,86 5,29 6 
acceso al block 2 14,7 19,1 

prom e 3,53 5,88 8,88 

Tabla por sector Caso 1 Caso 2 Caso4 
acceso peatonal 0,81 + 0,81 + 0,62 
acceso vehicular 0,68 - 0,68 - 0,36 + 
recreativo 0,73 - 0,73 - 0,45 + 
mobiliario 0,65 - 0,65 - 0,29 + 
¡veredas 0,76 - 1,05 - 0,81 + 
acceso al block 0,17 - 0,77 + 0,40 + 

Tabla por caso Casal Caso 2 Caso4 
acceso peatonal 0,90 + 0,66 - 0,23 -
acceso vehicular 0,81 - 0,49 - 0,77 -
recreativo 0,14 + 0,88 + 0,42 + 
mobiliario 0,57 - 0,34 - 0,60 -
[veredas 0,90 + 0,90 - 0,68 -
acceso al block 0,57 - -0,50 + -(),15 + 

prom s 
3,24 
4,19 
9,05 
3,10 
5,05 

11,93 

Tabla calif. Efic: se ún Rossel Elaboración propia 

En la tabla anterior se realizo una estandarización de los valores, determinando como valor 
idóneo el promedio de todos los valores, pero lo cierto es que de estos el más valido es el de "tabla por 
sector", ya que cada uno de los sectores el tipo de iluminación variara según zona, ya que se logra 
entender que los tipos de iluminación según el espacio no es la misma, es así como por ejemplo en 
alumbrado publico se utiliza VSAP 70 wats, así mismo en "Acceso al Block" en el caso 4 la luminarias 
son "apliques tipo tortuga con ampolletas fl.uorescente de ahorro energético" (Rossel 2012; 83), y así 
cada caso diferenciándose en cuanto a la eficiencia lumínica. 

En donde encontramos que: por sectores, los casos 1 y 2 son muy parecidos, en relación a las 
calificaciones de cada uno de los sectores sólo se diferencian en los últimos dos "veredas" "acceso al 
block". Pero estas dos sólo sobrepasan el nivel promedio de eficiencia lumínica en el caso de "acceso 
peatonal", y el caso 2 por si sólo en "acceso al block". Ahora en relación al caso 4, en casi todos los 
sectores sobrepasa al promedio de eficiencia lumínica, pero aun así nunca alejándose mucho de este a 
excepción del sector de Veredas que tiene una eficiencia mucho mayor, ya que se cerca mas al 1, o se 
aleja mas del promedio de eficiencia lumínica del sector "vereda". 
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Grupo de indicadores "Caracterización socio-económica" (CS). 

La caracterización social y económica, es uno de los grandes factores que terminan diseñando 
estructuras psicológicas en las personas que habitan estos espacios, se presupone que mayores niveles 
de desigualdad económica, así como el notorio desempleo, afectan fuertemente en el imaginario social 
de las personas, creando alto niveles de estigma negativo social hacia los vecinos. 

Así mismo la "Caracterización socio-económica" sobre todo en apartados como estratificación 
social, son las herramientas reales que se utilizan para definir las políticas publicas que se aplicaran 
sobre el territorio, ya que es la mejor forma de obtener y revisar cual es el grueso de la población de la 
cual tiene injerencia el plan o programa que se intenta aplicar, encuestas como la Casen aun se sigue 
segmentando a la población en cuanto a ayuda social en relación a esta caracterización. 

Las caracterizaciones que se toman acá se consideran las más representativas e idóneas para 
sintetizar o formular modos de cohesión o segregación entre estas y estos aspectos sumados a los 
aspectos o grupos de indicadores tomados con anterioridad, se esperan que logren representar las 
condiciones del territorio. 
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CS.OB Estratificación social. 

INDICADOR: Estratificación social 

GRUPO: caracterización social y económica 

Definición 

La estratificación social, es la caracterización social de la población en cuanto a 
rangos de sectores económicos, determinados por la NRS social grades de U.K. 

Relevancia y Datos 

La estratificación social de estas maneras se utiliza principalmente para determinar los 
estratos económicos de rangos mas bajos, que son que precisamente los estratos a 
los cuales se les entregan una gran parte si es que no toda la ayuda económicas a 
modo de asistencia social y de políticas publicas. 

Fórmula de cálculo 

Quintiles de ingreso según NRS social grades. 
Para estandarización: 
Si es menor al% prom: Uv: ((%Uv "100)/prom Uv) 
Si es mayor al% prom: Uv: ({((Prom %Uv • 2)- %Uv)*100)/prom Uv) 

Usos de suelo y heterogeneidad 
Edificación y materiales. 
Densidad de población 
Titulados superiores. 

Fuentes de información 

IN E. CENSO 2002. 
INE Cartografía Urbana digital Censo 2002. 

Observaciones 

4 

La estratificación social, es muy utilizada en Chile para la clasificación de clases 
sociales; Clase alta A,B; Clase media alta Cl ,C2; Clase media baja C3,D; pobreza e 
Indigencia E. pero en casos como el chileno donde la desigualdad de ingresos es tan 
notoria, tiende a ser un tanto engorrosa, pero es muy utilizada a la hora de disellar las 
políticas publicas . 
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CS-08 1 

Tipologfa 

A- Básico 
B - Requiere tratamiento de datos · 

Escala 

A - Fuerza motriz 
B- Prcs'ón 
C- Estado 

o - Respuesta 

Unidad de cálculo 

Quintiles de ingresos A,B,Cl,C2,C3,D,E 
Valores estandarizados entre O y 1 

Fuentes; Referencias 
Hipp; 2009 

Farrell2004 
CAT-MED 

BCNecologia 

Tendencia deseable · 
Una relación de proporción de niveles 

idóneos de cada una de los estratos 
socio económicos 

Se explicara en profundidad en su 
momento. 



Desarrollo CS.OB. 

La Estratificación social, es una medida de análisis de la diferencia de ingresos entre las 
familias de una misma unidad vecinal, o ciudad, según sea el caso del nivel de análisis del caso en 
estudio, para el presente estudio se tomaran las unidades vecinales como medidas de análisis. 

Pero como todo indicador tiene tendencias las cuales pueden ser analizadas bajo supuestos de 
como se comportarían y es así como se modelan las tendencias de curvas según los quintiles de 
ingresos, las cuales son de la presente manera: 

Diagrama simulación de tendencias Quintiles de Ingresos 

Tipo 1 Tipo 2 
100 lOO 

1 •=·-·--
80 

11 
00 

60 60 
40 40 
20 -· 20 
o o 

ABCl C2 C3 D E ABCl C2 C3 D E 

r Fuente: ~laboración propia 1 
:__j 

El "Tipo 1" presenta un gráfico de crecimiento exponencial, donde la concentración de los 
quintiles se encuentra en los grupos mas bajos, de menores ingresos, este es un tipo de modelación que 
no se espera encontrar, o idealmente no se espera encontrar, ya que la concentración de la pobreza o los 
niveles de pobreza que se esperaría encontrar son muy altos, con sus consecuentes problemáticas. 
Ahora de encontrarse este tipo, es una unidad vecinal la cual debería ser intervenida con una serie de 
políticas publicas, no sólo de trabajo para una movilidad social, sino con una serie de intervenciones de 
tipo psicológicas y social, ya que me crea la tendencia a pensar que aquí las problemáticas no sólo se 
concentran en cuanto a lo económico, si no que extiende a otras. 

"Tipo 2", es una modelación, donde las concentraciones de los grupos se encuentran en los 
quintiles de ingresos mas altos y de ahí van descendiendo, hasta encontrarnos con escaso o nulos 
niveles de pobreza, desde un punto de vista social, esta se podría concebir como el ideal de 
comportamiento social, empero estas son sólo modelaciones o representaciones de como se podrían 
comportar las tendencias, y estas nunca son necesariamente o se comportan de esta manera, sino mas 
bien con una serie de variaciones que a la larga son las que van dándole la forma de como se comporta 
la sociedad en la praxis, ya que la realidad de las unidades vecinales no sólo se comporta en relación a 
los quintiles de ingresos, si no este es sólo un factor, un indicador de varios que nos arroja un 
comportamiento, a los que se le suman una serie más que están a su vez condicionados por factores 
socio-políticos, económicos, históricos y una serie mas. 

Según Martinez Corbela87
, durante el gobierno de la Unidad popular, se comenzó con la 

creación de la ficha de protección social CASEN, la cual era un instrumento para agilizar y centrar el 
tipo y modo de ayuda social para las familias de menores recursos, pero, con la llegada e 
implementación de la dictadura por parte de los militares y sectores económicos privilegiados, esta 
ficha de protección paso a ser una herramienta, si bien muy facilitadora de ayuda a las familias mas 
desposeídas, una de los principales instrumentos de segregación socio-económica, es así como en las 

87 Martinez Corbella, Carlos; "Chile : 50 años de vivienda socia/1943-1993 Chile cincuenta años de vivienda socia/1943-1993"; 
Valparaíso ; Chile : Universidad de Val paraíso, 1993. 
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conjuntos habitacionales, preferentemente de vivienda social, se comenzaron a segregar a familias de 
estratos económicos muy similares o iguales, creando suertes de "verrugas sociales" segregativas por 
factores socio-económicos, esta una de las principales razones de porque en la actualidad logramos 
encontrar que la proliferación o el gran grueso de la población de estas, es precisamente población de 
escasos recursos, acrecentando en estigma negativo que se tiene hacia este tipo de solución 
habitacional. Empero por otro lado, controlando la homogeneidad de este tipo de unidades vecinales, y 
es aquí donde precisamente chocan dos formas de ver esta problemática, por un lado, la de mantener o 
de tener una homogeneidad en cuanto a los ingresos de las familias que habitan una unidad vecinal o 
proyecto habitacional, a modo de mantener una imaginario social, de igualdad de condiciones y de 
ingresos, y por otro lado, crear y recrear una segregación en cuanto a temas de ingresos, aumentando la 
estigmatización hacia ciertas unidades vecinales. 

Sobre lo anterior es complejo, pero no es bueno diseñar o crear esta condición como una suerte 
de reproducir una homogeneidad controlada y manejada, lo que nos ayudaría a mantener este 
imaginario social, ah lo que apunto, o derechamente a la postura que acerca, es la de diseñar unidades 
vecinales, donde se den oportunidades para que todo aquel que este habitando estas tenga una real 
oportunidad de movilidad social, pero para todos por igual, sin mantener una presión sobre la 
homogeneidad ni tampoco obligar a las personas a tomar estas oportunidades, sino mas bien sean 
modelos que logren diseñar y postular esta homogeneidad en cuanto a los ingresos económicos. Ahora 
como realizar esto, es un tema un tanto complejo ya que comprende desde políticas publicas, hasta 
procesos psico-sociales, pero lo principal aquí es formular que los modos de como se habían realizado 
hasta ahora esta suerte de homogeneidad no era una buena forma y si esta realidad logro variar en que 
condiciones y como es que se presenta ahora, partiendo desde la propuesta de Corbela. 

CS.08.T1 o/o estratificación social; país, región comuna. 

% Grupos ABCl Grupos C2 Grupos C3 Grupos D Grupos E 
lpais 7,2 15,4 22,4 34,8 20,3 
región 6,7 17,2 24,8 37,2 14,1 

~ del M 14,2 22,7 25,4 30 7,7 
Fuente ADIMARCK 
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CS.08.G1 Grafico de% de estratificacion. 
40 --- -- -
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Fuente datos: Admark 2014 

De la tabla de datos y El gráfico anteriores, se representan la composición de como es la 
sociedad chilena en cuanto a la estratificación social, las tendencias de el país y la de región son muy 
similares. Pero en cambio la ciudad de Viña del Mar, es distinta su conformación de la tendencia a 
como se componían los estratos sociales hasta el censo del 2002. 

Esta estadística no es rara de encontrarse, en la tesis de Guerra C. ya el logra evidenciar como 
las concentraciones de los sectores ABC, se encuentran precisamente en la ciudad de Viña del Mar y en 
Concon específicamente. La representación señalada con anterioridad es una formulación para tener en 
cuanta como es a conformación de la estratificaron social a nivel de país, que diferencias o similitudes 
presenta con el % promedio de la región y así mismo con la ciudad, para poder ser esta luego 
comparadas con las Unidades Vecinales. 

Ahora en cuanto al análisis estadístico, tenemos que; 
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CS.OB. T2 Estratificación socia/ W (totales y 96) 

Población 
...-

lN otal Total Grupos ABCl Grupos C2 Grupos C3 Grupos D Grupos E 

77 Gtanadila 1.921 13 129 297 563 132 

115 Erneslo Pillo lagiYri}ue 2.035 60 416 476 434 52 

147 Carlos Condel 251 o 12 56 60 12 
otales 4207 73 557 829 1057 19E 

Población GruposABCl Grupos C2 Grupos C3 Grupos D Grupos E 
lN ~ Total 

77 Granadla 46 1,1 11,4 26,2 49,6 11,6 

115 Erneslo PillO lagarr~ue 48 4,2 28,9 33,1 30,2 3,6 
147 Carlos Condel 6 0,0 8,6 40,0 42,9 8,6 

~ 10C 2,7 20,5 30,6 39,0 7,2 
Fuente Censo 2002, elab<watión rop.a 

60,0 
CS. 08. G2 % Estratificacion social UV 

50,0 ! 
• 77 o 115 

• 147 
40,0 e 

i 

30,0 ~ 

20,0 j 

10,0 

0,0 _ _ ._____._ _ _, 

Totales 
1134 
1438 
140 

2712 

96 Totales 
100 
100 
1~ 
100 

Grupos ABC1 Grupos C2 Grupos C3 Grupos D Grupos E 
.-----~-------~----
: Fuente: Datos Censo 2002 elaboración propia 

De la representación anterior tenemos que: 

l. sólo la Unidad Vecinal Granadilla (77) representa o se diseña casi de una manera similar a como 
es la Sociedad chilena y mas aun la representación regional, en esta se encuentran la gran 
mayoría de las edificaciones de baja altura, la cual puede jugar un papel primordial de la 
modelación de la conformación de la estratificación social de la U .V. 

2. De la unidad Vecinal Ernesto Pinto Lagarrige (115), pose una de las curvas mas curiosas esto 
porque los estratos de los niveles C2 se ven muy aumentados, los cuales se asimilan a los de C3 
y D, esto es una tendencia buena de equilibrio entre los distintos estratos, y no se logra 
concentrar la población en uno de los estratos que por lo general es en los mas bajos, ahora en 
cuanto a la U.V. Esta es la que primordialmente posee distintas tipificaciones de edificación de 
mediana altura, y contrario a lo que tal vez se podría presuponer estas son tal vez el gran motivo 
de porque existe una concentración de los estratos superiores (tal vez de mayor calificación), y 
así mismo son las que poseen mayor cantidad de espacios públicos con mantención dentro del 
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territorio. 
3. Sobre la Unidad Vecinal Carlos Condell (145), la representación es distinta ya que en los 

sectores C2 es muy similar pero en cuanto a los sectores C3 esta se ve muy aumentada, casi 
manteniendo una tendencia similar al sector D 

Para realizar una ponderación de los estratos sociales, entre valores O y 1, se realizara de la 
siguiente manera: Se tomara como nivel de normalidad el promedio de los porcentajes de la tres 
unidades vecinales a medir y la por o anormalidad la relación de diferencia entre la que mas se 
distancia del promedio, esto en relación a cada uno de los estratos económicos. 

Si el porcentaje es menor al promedio de las Uv: ((%Uv *100)/prom Uv) Por ejemplo si el 
promedio del estrato socio-economico C3 es 30%, y una unidad vecinal tiene un 21%, se calcula de la 
siguiente manera, (((22 *100)/30)= 73,3 que al estandarizada entre O y 1 queda en O, 73 ya que se 
calcula cuanto es lo que se aleja del valor promedio no cuanto se acerca del valor promedio. 

Si en caso contrario fuese mayor al promedio de la Uv: ((((Prom %Uv * 2)- %Uv)*100)/prom 
Uv) En este caso también se hará con un Promedio de estrato socio-economico C3 de 30% y de la 
unidad vecinal de un 36%, el cual se calcula de la siguiente manera, ((((30 * 2)- 36)*100)/ 30) = 80 
que al estandarizada entre O y 1 queda en 0,8, esto ya que si se realizara con el 30- 36, daría primero 
que nada negativo, y estaría midiendo cuanto se acerca al doble, y no cuanto se aleja del promedio. 
Ahora en cuanto al doble, los valores que sobrepasen este seguirán siendo de O, ya que se entiende que 
cualquier porcentaje por sobre este, disminuiría los demás porcentajes, determinando a la población a 
una homogeneidad de la población en cuanto a los estratos socio-economicos y esta condición es una 
condición negativa. 

Ahora en relación a la comparación o traslape de la información, esta no se podrá realizar en el 
presente trabajo, si no mas bien se plantea como modelo de análisis, ya que si bien se trabajo con los 
últimos datos, no existen datos mas nuevos, frente a los cuales comprar, haciendo casi imposible este 
trabajo, ahora en relación a ¿por qué no se realizo con estadística social mas antigua?, por la sencilla 
razone de que, el aliento de este trabajo es buscar factores que puedan incidir en la segregación social­
residencial y no así necesariamente enfocarse en el análisis de estadística de estratificación socio 
económica en una unidad vecinal. 

En relación al signo + o - que se encuentra a uno de los costados de cada una de la 
ponderaciones, no es una calificación de positivo o negativo, si no mas bien, una forma de denotar si el 
% supera o no el promedio, con lo cual se debe calcular de una manera distinta. Según lo señalado con 
anterioridad. 

Es así como queda de la siguiente manera: 
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Tabla ponderaciones 13 Cs.08 

¡yy_ GruposABC1 GruposC2 GruposC3 Grupos D Grupos E 
Granadilla 77 1,11 11,4 26,2 49,6 11,6 
ponderación Uv 77 0,41 1- 0,56- 0,86- 0,73 + 0,39 + 
Ernesto P.L.115 4,2J 28,9 33,1 30,2 3,6 
ponderación Uv 115 0,44 + 0,55 + 0,92 + 0,77- 0,50-
Carlos Condell147 o.o¡ 8,6 40,0 42,9 8,6 
ponderación Uv 147 o,ool- 0,42 - 0,66 + 0,90 + 0,80 + 

%totales 2,7 20,5 30,6 39,0 7,2 
Elaboración prop1a 

Ahora, si esto mismo se realiza en cuanto a los porcentajes totales de la Ciudad queda de la 
siguiente manera: 

Tabla ponderaciones 14 Cs.08 

GruposABCl GruposC2 GruposC3 Grupos D Grupos E 
~del M% 14,2 22,7 25,4 30 7,7 
Granadilla 77 1,1 11,4 26,2 49,6 11,6 
pond Uv 77% 0,08 - 0,50- 0,97 + 0,35 + 0,49 + 
Emes P.L. 115 4,2 28,9 33,1 30,2 3,6 

Pond Uv 115 9i 0,30- 0,73 + 0,70 + 0,99 + 0,47 -
Carlos Cond 1 0,0 8,6 40,0 42,9 8,6 
pood Uv 147 0,00- 0,38- 0,43 + 0,57 + 0,88 + 

%totales 2,7 20,5 30,6 39,0 7,2 

pond totales 0,19 - 0,90- 0,80 + 0,70 + 0,94-.. 
Elaborac1on prop1a 

En relación a los tablas de estandarización anteriores, se puede señalar que: 
La U.v. 115 Ernesto Pinto Lagarrigue, supera en relación a la proporción del estándar, en los 

estratos definidos como de clase social acomodada o media, (A;B;Cl;C2;C3), no así el caso de las 
otros estratos sociales, donde se encuentran por bajo la media proporcional dada por las tres Unidades 
vecinales, no así en relación a las otras unidades vecinales, donde se encuentra todo lo contrario, donde 
sólo superan a la media en cuanto a los estratos denominados como bajos (D y E), lo que nos señala es 
que en esta población encontramos una población mayor de estratos mas acomodados o de mayores 
ingresos, lo bueno es que se encuentran en interacción con las demás U.v. Lo cual puede ser un factor 
positivo en relación a la mezcla de estratos que se puede dar en el territorio. 

Referente a la estratificación y la comparación ponderada con el promedio de la ciudad, se 
encuentra que: en los quintiles mas altos, los cuales poseen una proporción alta, en las unidades 
vecinales, se encuantra bajo este promedio, con la excepción de la· U.v 115 que en el estrato social o 
quintil "C2" es superior a al promedio de la ciudad, empero alejándose muy poco. Ahora en cuanto a lo 
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denominado corno capas medias, o quintiles de ingresos medio y bajos, todas estas aumenta o superan 
al promedio de la ciudad, determinando el tipo de barrio, de residencia mas bien no de sectores 
acomodados. 

Ahora el promedio de la ponderación de la calificación quedaría corno: 

Tabla ponderaciones 15 Cs.08 

1 Grupos ABCl 1 Grupos C2 1 Grupos C3 Grupos O Grupos E 
[pon d. .1 0,281 0,511 0,81 0 ,8 0,56 

¡prom. Pond. 0,59 . , 
Elaborac1on ro 1a 
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CS.09 Tasa de dependencia e índice de envejecimiento. 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Tasa de dependencia e Índice de envejecimiento 

caracterización social y económica 

Definición 

La tasa de dependencia es la población que: no esta en edad de trabajar, la población 
que no puede trabajar y el fndice de vejes. 

Relevancia y Datos 

La dependencia determina que tipos de servicios son mas necesarios encontrar 
dentro de un territorio, asf también la distancia y cantidad según la misma población 
que se encuentre en una U.V. 

Establecimientos y servicios básicos. 
Densidad de población. 
Población activa. 

Fuentes de información 

ICENSO 2002. 

Observaciones 
Las Tasa de dependencia esta muy ligada a establecimientos y servicios bé.sicos, 
ejemplo básico los menores de 14 ai'los son dependientes de los establecimientos 
educacionales y los mayores de 65 son attamente dependientes de instalaciones de 
salud. 
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Desarrollo CS.09. 

La tasa de dependencia, es la cantidad de personas que no trabajan o no están en condiciones de 
trabajar y son dependientes de las personas que si trabajan, en esta variable entra, los menores de 14 
años, ya que se diseña bajo el argumento de que los menores de edad no trabajan (aun que se sabe que 
en la realidad esto dista bastante), y el índice de envejecimiento a mayores de 65 años. 

El índice de envejecimiento de la población intenta medir el porcentaje de personas mayores de 
edad que se encuentran dentro de la población, ya sea en cada una de las unidades vecinales, y así 
también en su conjunto. Esta en la praxis, es muy utilitario en estudios de índole geriátrica, así que en 
una medida muy básica y como indicador de Fuerza motriz, nos dará en un nivel principal el estado de 
la población, que tan envejecida o en cantidad se encuentra, para a través de esto diseñar las políticas 
publicas que sean necesarias según el grueso o nivel de cantidad de personas que se encuentran en la 
tercera edad en el sector, esto en la escala que se quiere medir, es muy importante en una medida real, 
por ejemplo de los CESFAM, donde un gran grueso de la población de atención es de tercera edad 
(análisis que se podrá detallar mas adelante), del cual puede servir en gran medida para ver hacia que 
sector privilegiar ciertas políticas publicas. 

CS.09.Tl Tasa de dependencia 

totales pob total Pob 0-14 .añoS Pob 65y + otal dep 
n Granadilla 3995 1025 177 1202 
115 Ernesto Pinto Lagarrigue 4567 875 451 1326 
147 Carlos CondeU 535 133 24 157 

~otales 9097 2033 652 2685 

% pob total Pob 0-14 años Pob 65y + lnd dep 
77 Granadilla 44 26 4 30 

115 Ernesto Pinto Lagarrigue 50 19 10 29 
147 Carlos Con den 6 25 4 29 

%totales 100 22 7 30 
Fuente censo 2002 

CS.09.T2 Tasa de dependencia Comuna 

p_ob total Pob 0-14 años ~b65y + total dep 
lVdel M 286931 77034 32128 109162 

!% 100 27 11 38 
Fuente Censo 2002 
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CS.09.Gl Grafico% de tasa de dependencia 
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Fuente: elaboraci~n propia, datos 2002 ~ 

En relación a los datos arrojados, es que se creo la tabla de ponderación a continuación descrita: 

1 1~----0%1~~~5% ~> ~---1 _10~-------~1 1 

De los resultados de tasa de dependencia, se realiza sólo en base a el total, la suma de la 
dependencia infantil mas la dependencia de mayores de edad, esto ya que en el caso de los menores de 
edad es difícil determinar si es mejor una baja o alta tasa de dependencia infantil, esto en relación a las 
tasas de natalidad. Es por esto que se prefirió hacer referente al total, ya que valores de dependencia 
entre un 0% y hasta un 35% son valores aceptables que la población o tasa laboral, es capas de 
sustentar, una cantidad o un porcentaje mayor al 35 ya compone una tasa de dependencia en aumento, 
lo que se ve como negativo, ya que disminuye la tasa laboral, así como la población que debe mantener 
a la tasa de dependencia es mayor la carga para esta. Así mismo como estos son casos de unidades 
vecinales, un aumento de la tasa de dependencia, se puede ver bien por un lado del aumento de la tasa 
de natalidad o de la taza de geriatrización de la población, que en el ultimo caso es una particularidad a 
la cual se le debe prestar una atención particular. 

Es así que la calificación de ponderación según cada una de las U.v. Es la siguiente: 
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Tabla ponderaciones 16 Cs.09 

Tas dép% Cal ponderada 
77 Granadilla 30 1 

115 Ernesto Pinto Lagarrigue 29 1 

147 Carlos Condell 29 1 
Elaborac1ón prop1a 

Del análisis de los datos, se desprende las siguientes cosas: 
l. En cuanto a la población menor de 14 años, tenemos que en la U.V 115, el porcentaje de estos 

es mas bajo que el comunal, pero de las otras dos U.V. Son similares a la tendencia que se 
presenta en la comuna, por ende retratan la realidad comunal y no es una población que este 
concentrada en este lugar o presenta un caso extraño. 

2. En cuanto a la población mayor de 65 años, pasa el caso contrario de la variable anterior, donde 
sólo la U.V. 115, mantiene una tendencia similar a la comunal, y en las otras dos U.V. Presentan 
un porcentaje similar de menor población de esta característica, si se mira sólo esta variable sin 
mantenerlo con una tendencia gradual de la conformación normal del grueso de este tipo de 
población, podríamos desprender que en la U.V. 115 mantiene una concentración de la población 
de 65 años o mas, pero en la realidad es que las demás U.V. Son las que tiene menor grueso de 
este tipo de población. 

3. En relación a la Tasa de dependencia, tenemos que todas las U.V. Tienen una tendencia similar 
cercana al 30%, la cual estaría por bajo a la tasa de dependencia que existe en la comuna, que es 
cercana al 38% 
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CS.lO Población extranjera. 

INDICADOR: 

GRUPO: 

Definición 

Población extranjera 

caracterización social y económica 

La población extranjera es núcleos familiares migrantes, y esta se calcula en una 
relación de residentes fuera del país antes de 1997 y la población total de la U.V. 

Relevancia y Datos 

Mantener niveles idóneos de concentraciones de población extranjera ayuda tanto a la 
integración de los migrantes como los de la población local, a partir del contacto en un 
mismo espacio físico 

Fuentes de información 

Observaciones 
Concentraciones de poblaciones extranjeras muy altos pueden traducirse en niveles 
de estigmatización y de segregación negativos. 
Niveles de población extranjera, en porcentajes bajos dota de una heterogeneidad 
cultural. 
En chile las tasas de población extranjeras en ciudades en crecimiento, no suelen ser 
muy altas, pero estas son primordiales de considerar ya que debido en gran parte a 
ala estabiüdad de la región y del país, la migración de gente se a visto acrecentada 
durante los últimos ai'los 
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CÓDIGO 

CS-10 j 

Tipología 

A- Básico 
B- R~c¡ uicrc II c.' 1micnto ele datos 

Escala 

A - !=uerza motriz 
B - Presión 
C- Estado 

D - Respuesta 

Unidad de cálculo 

Cartog raffa aplicada 

Fuentes; Referencias 

Hipp; 2009 
Farrell2004 

CAT-MED 
BCNecologia 

Tendencia deseable 

Porcentajes bajos, nunca 
concentraciones muy altas. 

Hasta un 15% son niveles idóneos 



Desarrollo CS.10. 

La variable de población extranjera, es un indicador que nos arroja, la cantidad de gente que 
reside dentro de la unidad vecinal, que hasta el año 1997, tenia residencia en otro país, si bien en chile 
lo niveles de población extranjera no son muy altos, ya que las tasas de inmigración, sólo durante el 
ultimo tiempo se han ido elevando, hasta el tiempo de gran parte de los datos que se están utilizando 88

, 

son muy bajos, y presentan grandes niveles de gente extranjera. 
Este indicador, o la tasa de población extranjera, y se a visto así en estudios de barrio, de índole 

internacional, que determinan mucho los barrios, ya que le dotan de una estigma social muy fuerte, en 
mis años de residencia en la ciudad de santiago, en cual varios de estos me toco vivir en barrios de 
migrantes, principalmente en barrio de residencia de gran población de nacionalidad de Perú, por un 
lado presentaba altos niveles de estigma en cuanto al alcoholismo y la discriminación racial, en muchas 
ocasiones me toco presenciar estas suertes de "barridas" raciales hacia la población extranjera, creando 
polos de violencia y marginalidad muy fuertes, así como también desarrollando una sobre población, 
por la mala calidad de la habitación (la cual no es culpable la población extranjera si no mas bien lo 
niveles de aprovechamiento de la población local), así como una importante movilidad de población, 
que terminan considerando que la llegada de la población migrante arruino la vida de barrio en alguna 
medida. Por otro lado, también se logra encontrar que una importante tasa de población extranjera, 
recrea nuevos modelos culturales, o de recreación cultural, principalmente desenvueltas en modos de 
comercio de productos extranjeros, lo cuales se desenvuelven en torno a ferias libres, de los cuales 
también se van creando redes de intercambio de otro tipo de cooperación, ya no sólo económica de 
productos, si no también de amistad o de reunión de comunidades para tratar de mantener en alguna 
mediad las relaciones tanto sociales como de lenguaje o folclóricas (Gonzales; 1987). 

Ahora en cuanto a la estadística representativa de los casos: 

CS. l O.n Población excra njera 

~esiden~es l 
ue v 1vían 
n o tro Pa ís 

'pob to ta l en 1997 

77 Granadilla 3995 18 
115 E rnestO Pinto Lagarrigue 456 7 23 
147 ''1 Carlos Condell 535 1 

o tales 9097 4 2 

% 
% de !Residentes 
población d e que v ivían 
la U.v. del en o tro País 

% to tal en 1997 

77 G ranadilla 441 0 ,45 

115 Emesto Pinto Lagan;igue 50 0 ,50 

14 7 Carlos Condell 6 0, 19 

% rotales 100 
Fuen te Censo 2002 

88 Daios Censales 2002; ya que el ultimo censo presento problemas, ya señalados. 
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De lo anterior se desprende: 
l. La tasa de población migrante es muy baja, por ende no derivan existir este tipo de 

problemáticas, como las de índole racial o xenófobas. 

Dado que ninguna de las tasas de población extranjera, alcanza siquiera a ser el 1% de la 
población total, la relación en cuanto a la ponderación se realizara de la misma manera que en la de 
quintiles de ingresos, donde se considerar el promedio porcentual como el estado idóneo, y de ahí ver 
la diferencia entre las tasas porcentuales de cada una de la U.v. 

Tabla ponderaciones 17 Cs.lO 

U.v. !ponderación 
77 Granadilla 81,4 
115 Ernesto Pinto Lagarrigue 67.4 
147 Carlos Condell 49,1 
% prom 0,38 

Elaboración propia 

Las calificación de las ponderación, no se alejan mucho del1, o el estado idóneo, sólo una ellas 
se encuentra mas alejada o cercana a O, que es el caso de la U.v. 147, de la cual es en relación a que 
existe una tasa baja de población residente de otro país. 
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CS.11 Caracterización Población Económicamente Activa (PEA). 

INDICADOR: 

GRUPO: 

caracterización P.E.A. 

caracterización social y económica 

Definición 

Por renta se entiende a la remuneración que se obtiene según tipo de trabajo que se 
desempeña la cual esta por una lado propiciada por la especialización. 

Relevancia y Datos 

Los titulados obtienen no solo retribuciones salarial mayores, sino además poseen una 
capital cultural y social mayor, y lo que se busca es componer una heterogeneidad 
entre estos y la población total, ya que desde la generalidad de la población o inclusive 
la población con mayores niveles de carencia, crea patrones o modelos a seguir. 

Fórmula de cálculo 

% = (titulados superiores 1 población totaQ 
Para estandarización: 
Si es menor al% prom: Uv: ((%Uv *100)/prom Uv) 
Si es mayor al % prom: Uv: i(((Prom %Uv * 2) - %Uv)*100)/prom Uv) 

Sub-indicadores 
Estratificación social. 
Situación laboral profesional 

Fuentes de información 

ICENSO 2002. 

Observaciones 
Una cantidad heterogénea entre los titulados superiores y la población en general son 
beneficiosos para la comunidad en general. Los niveles bajos de estos, puede 
traducirse en una emigración de estos grupos a otros sectores (efecto que debe de 
ser evitado), la concentración de muchos de estos niveles puede crear niveles de 
estigma sobre la U.V. 
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CÓDIGO 

CS-11 1 

Tipologfa 

A- Básico 
B - Requiero trntamier>to de datos 

Escala 

A -Fuerza motriz 
B- Presión 
C- Estado 

O- Respuesta 

Unidad de cálculo 

% 
Ponderación entre O y 1 

Cartograffa aplicada 

Fuentes¡ Referencias 

Hipp; 2009 
Farrell2004 

CAT-MED 
BCNecologia 

Tendencia deseable 

Niveles de heterogeneidad saludables 
~onde al menos existan aprox de un 30% 
~e titulados superiores por U.V. 



Desarrollo CS.ll. 

La Caracterización de la Población Económicamente Activa, es una variable que se calcula la 
cantidad de personas que se encuentren trabajando en puestos según su calificación o especificidad, 
¿por qué se busca esta variable? Y es que esta nos arroja o nos pueda dar una movilidad social que se 
pueda tener en el sector en cuestión, ya que a raíz de poseer un titulo profesional, se puede acceder a 
mejores puestos de trabajo, así corno a una mejor remuneración. 

Ahora por otro lado, tenemos también, que a un mayor nivel de calificación, o estar en posesión 
de un titulo profesional, el capital social sera mayor, ya no tanto sólo para la persona que lo posea si no 
también para su red familiar directa, a lo cual puede ser una buena fuente de capitalización cultural para 
los hijos de este. Por otro lado dentro de este mismo ámbito también nos lograrnos encontrar que las 
personas que posean un mejor capital cultural, la red de contactos sociales, aumenta, aumentando así 
las posibilidades de contención, o de cooperación entre sujetos, esto es una teoría extraída directamente 
de la sociología de redes, donde se señala que grupos de ingresos mas altos poseen una conección de 
redes sociales mas altas, mejorando y ayudando con mayores capacidades de conección que las clases 
mas bajas que tienen menos cantidad de nodos de conección a redes sociales89

• 

Esta variable debe diferenciarse de estratificación social, si bien en un principio se compone la 
idea de que una especialización laboral o la acumulación de un capital cultural de índole de estudios 
superiores, compondría la vieja paradoja de movilidad social, también se tiene que entender el nuevo 
paradigma de que la estratificación social, no indica simplemente del ingreso de la renta por esta 
especificidad, si no que y además la estratificación según ingresos es una rnodelación a partir de lo 
económico, y se conoce hoy en día que la flexibilización laboral a dado paso a nuevas formas de 
empleo donde se pueden percibir rentas de mas de una opción laboral y aquí la especialización iría mas 
por un lado de acumulación de capital cultural. 

CS. U. T1 PEA 

6 

1 2 3 4 5 Miembros 
8 g 

Trabajado 
Trabajado Trabajado 

Empleado 
Familiar de poder 

7 Trabajado Trabajado 10 
r de r por no ejecutivo, 

Técnicos r No Otros r servicio cuenta r, leg isl., r 
asalariado empresari remunera Calificado Calificado 

doméstico propia do adm.Publ. 
o o patron , etc. 

otales total ¡:00 
IN77 3995i 957 129 ! 176 57 18 82 1 98 699 337 121 
!N115 4567 L289 78 i 218 52 ·-u-- 291 279 700 175 209 
IN147 5351 131 20 ! 18 7 2 6 18 88 46 20 
OlaJes 9097 2377 2271 412 11 37 379 395 148 5:>a 350 

~- PI 2 4 -s 6 8 -g 10 
IN77 43,9 35,8 4,8 6,6 2.1 0,7 3,1 3,7 26,1 12,6 4,5 

IN115 50,2 39,0 2.4 6,6 1,6 0,5 8,8 8,4 21,2 5,3 6,3 
IN147 5,9 36,8 5,6 5,1 2.0 0,6 • 1,7 5,1 24,7 12,9 5,6 

1%~tctales 100,0 37,5 3,6 6,5 LB 0,6 6,0 6,2 23,5 8,8 5,5 
Fuente Censo 2002 

89 Sobre este punto se puede encontrar mucha bibliografía en: CEM; Centro de Estudos da Metrópole: http://www.fflch.usp.br/cemrodametropole/ 

137 



138 



CS.ll.Gl % PEA 
40,0 

35,0 • Granadilla 

30,0 • Ernesto Pinto 

25,0 
Lagarrigue 

20,0 Carlos Condell 

15,0 • % totales 

10,0 

5,0 

0 ,0 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

De las estadísticas anteriores se pude desprender que: 
l. las tasas de porcentajes mas altas son los empleados asalariados, lo cual no es raro ya que el 

grueso de la población chllena se desempeña en estas áreas. 
2. Los trabajadores del servicio domestico (2), en la U.V. Ernesto pinto, se encuentra en una 

proporción de 2,4% lo cual es relativamente bajo en cuanto al promedio. 
3. La proporción de Miembros de poder ejecutivo, legislar, Adm. Pub, etc. (6), en la U.V. Ernesto 

pinto 8,8%, se encuentra por sobre el promedio 6,0%, lo cual al correlacionar con la 
estratificación social, tal vez se pueda encontrar la relación de por que ciertos estratos socio­
económicos en esta U.V. Se encuentran tan altos. 

4. La estadística de técnicos, en la U. V. Ernesto Pinto de 8,4%, es superior al promedio de 6,2%. 
5. en trabajador no calificado, la proporción de estos en la U.V. Es baja en relación al promedio de 

un 5,6% a un 8,8% 

Ahora en cuanto a la ponderación de los porcentajes, queda de la siguiente manera, al igual que 
en la ponderación por quintiles de ingreso, al costado derecho se encuentra un signo + o - lo cual sólo 
indica que el % supero al promedio, o esta por sobre el promedio, para diferenciar la formula de calculo 
de ambas. 





Tabla ponderación 18 Cs.ll 

1 2 ! 3 4 5 6 7 8 9 10 prom 1 
TN77 35,8 4,8 1 6,6 2,1 0,7 3,1 3,7 26,1 12,6 4,5 

0,961- 0,871+ ¡ 0,92 1+ 0,871+ 0,85 1+ 0,681- 0,641- 0,91 1+ 0,77[+ 0,82 J- 0,83] 
TN115 39,0 2,4 j 6,6 1,6 0,5 8,8 8,4 21,2 5,3 6,3 

0,951+ o,55 l- 1 0,921+ 0,831- 0,88 1- o,05 I+ 0,53j+ 0,88J- 0,52J- 0,85 1+ 0,701 
TN147 36,8 5,6 1 5,1 2,0 0,6 1,7 5,1 24,7 12,9 5,6 

0,991- 0,681+ 1 0,831- 0,961+ 0,961- 0,371- 0,881- 0,97 1+ 0,741+ 0,98 1+ 0,841 
~~totales 37,2 4,3 

1 
6,1 1,9 0,6 4,5 5,7 24,0 10,3 5,5 .. 

Elaborac1on prop1a 

Análisis que se pueden desprender del análisis del estandarizado, entendiéndose que mientras 
mas se aleje del promedio, tendera a ser mas extrema o distinta la situación de cada uno de las ramas de 
actividades que desempeñan. 

Es así corno se pueden encontrar puntos que se denotan por: 
En la U.v. 77 se puede encontrar que es la que tiene mayores proporciones de baja en relación a 

la calificación de la ramas de producción ya que nos encontrarnos que las mayores bajas son en 
"Miembros de poder ejecutivo, legisl., adrn.Publ., etc." y en "técnicos"dos de las tres ramas que 
presenta mayor calificación o estudios de preparación para estar dentro de esta. 

En la U.v 115 hay una proporción mas baja de "servicio domestico", que difiere del promedio 
casi de un 50%, lo que nos señala que esos se trasladan a otros sectores de la producción, corno por 
ejemplo puede ser la "tecnico" de un empleo, ya que es la única rama que presenta un crecimiento por 
sobre el promedio, así mismo se presenta una baja en la de "trabajador no calificado" población que 
puede haber sido desplazada a la rama de "Tecnicos". 

en la U.v. 147, la tasa de administración publica baja fuertemente lo que podría señalar que 
existe población con menos estudio, pero se encuentra una subida notoria en la rama de "No califica", 
lo que da a pensar que la población se traslado a esta rama de la producción. 

Y el promedio de la ponderación del PEA queda corno: 

Tabla ponderaciones 19 Cs.ll 

PEA Promedio 
Uv 77 0,83 
Uv 115 0,7 
Uv 147 0,84 
prom. Pond. 0,79 
Elaboración propia 
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CS.12 Población activa. 

CÓDIGO 

INDICADOR: Población activa 

1 

CS-12 
1 

GRUPO: caracterización social y económica 

Definición Tipología 

La población activa puede definirse como el porcentaje de población en edad de A- Básico trabajar y que se encuentran empleados o desempleados buscando trabajo al B - Requiere tmtamlento de datos 
momento de ser encuestado. 

Relevancia y Datos Escala 

A -Fuerza mottiz 
Este indicador señala el grueso de la tasa de personas que se encuentran en B- Presión 
condiciones de trabajar o desempleados. C- Estado 

D - Respuesta 

Fórmula de cálculo Unidad de cálculo 

% (numero total de total de personas 1 numero de personas en edad de trabajar) 
1 

01 
Calculo de ponderaciones en base a la media. Valores entre O -l. 

Sub-indicadores Cartografía aplicada 
Tasa de dependencia. 
fndice de envejecimiento. 1 Sil 
Fuentes de información Fuentes; Referencias 

[CENSO 2002. 
1 

Hipp; 2009 
Farrell2004 

CAT-MED 
BCNecologia 

Observaciones Tendencia deseable 
La empleabilidad es un tema complejo, ya 

Altos niveles de desempleos, son factores de estigmatización negativa, así como que el pleno empleo también condiciona 
también indica que se deben propiciar políticas publicas para ayudar a incentivar la otro tipo de factores, pero un desempleo 
empleabilidad de las personas del sector. no mayor al lO% es un rango deseable 
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Desarrollo CS.12. 

La población activa es la población total de personas que se encuentran en condiciones de 
trabajar, de la cual no se debe profundizar mucho para lograr entender este indicador y como es que 
este pude modelar así como señalar una característica del territorio en estudio. 

CS.12.Tl Población activa 

Unidad Pobladón 
Fza. de 

Vecinal 
Nombre Unidad Vednal 

Total 
Trabajo(Pob.1 
S años y más). % 

77 GRANADILLA 3.995 1.646 41,2 

115 ERNESTO PINTO LAGAR 4.567 1.956 42,8 
147 CARLOS CONDELL 535 224 41,9 

total 9.097 3.826 42,1 
Fuente Censo 2002 

De los datos anteriores se desprende que: 
l. los porcentajes de población en condiciones de trabajar se encuentran muy similares en todas 

las unidades vecinales, por lo que se pude señalar que el grueso de la población es muy similar 
en todas las U.V. Aquí analizadas. 

2. El porcentaje de fuerza de trabajo en la comuna para el año 200° se estima en un 54,6%, si bien 
se encuentran por un nivel de 10 puntos porcentuales del la linea de la comuna, el promedio de 
las Unidades vecinales en estudio aun así no es tan bajo. 

Tabla ponderaciones 20 Cs.12 

Unidad Vednal % ponderación 

77 GRANADILLA 41,2 0 ,98 

115 ERNESTO PINTO LAGARRIGUE 42,8 0,98 

147 CARLOS CONDELL 41,9 1,00 

!promedio 42,0 1 
., 

Elaborac1on prop1a 

Referente a la tabla de ponderaciones, no es raro encontrar estas tendencias, ya que el promedio 
de la tasa de fuerza de trabajo es muy similar en las tres lo extraño Seria encontrar una sobre población 
o una baja muy notoria de la tasa misma. 
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Ponderaciones en conjunto. 

Tabla ponderaciones 21. 

Indicador Calificación 
Ps 01 0,78 
Vec 02 0,18 
~ec03 0,75 
Vec 04 0,51 
Vec 05 0,77 
Vec 06 1 
~ec 07 1 
es 08 0,59 
es 09 1 
es 10 0,38 
es 11 0,79 
es 12 1 

(~rom. Final jo, 7291666667! 
Elaboración propia 

Sobre las calificaciones de las ponderaciones, antes que todo, seria bueno señalar un comentario 
a tono personal, y es que el hecho de que basar la estadística social a un numero, no es necesariamente 
algo que pueda definirse como viable, si no mas bien casi lo contrario, ya que al verlo todo en relación 
a un dígito, invisibiliza demasiado las situaciones sociales, empero aun así considero que se debe 
plantear de esta manera, a su vez cuales son las contradicciones (como la aquí nombrada) para la 
visualización de las características sociales. 

Aun así aquí mas que sacar un promedio final, a modo de nota del territorio, es también revisar 
los buenos estados de ciertos indicadores, es así como 3 de los indicadores se encuentran en estado 
idóneo o 1, la densidad de la población, la tasa de dependencia e índice de envejecimiento y la 
población activa. Indicadores que no tienen mucho que decir en relaciona la segregación socio 
residencial, o al menos los dos últimos si. 

Es por lo anterior que se revisaran los indicadores con calificaciones mas bajas, no 
necesariamente las mas negativas, para ver estos a modo de factores que creen segregación, es así como 
los mas bajos son: proximidad de las "áreas verdes" con 0,18 y la "población extranjera" con 0,38. 
referente a las áreas verdes, es principalmente porque dos de las unidades vecinales, no poseen áreas 
verdes con mantención, lo cual es negativo, pero no necesariamente un factor de asimilación negativa 
hacia el exterior, pero si para los residentes, ya que poseen pocos espacios de esparcimiento, aquí creo 
que seria pertinente realizar un estudio de como esto afecta directamente a los pobladores de estas 
Unidades Vecinales. Ahora en cuanto a la población extranjera, es baja ya que se espera o se propone 
como estado idóneo una cierta cantidad para dinamizar en heterogeneidad a la población, pero aquí el 
que exista poca población extranjera tampoco es un factor altamente negativo o que denote una 
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segregación socio-recidencial, ahora si fuera el caso contrario de una sobre población de este en el 
territorio, si seria una factor alto en lo negativo. 

En relación a lo antes señalado, las calificaciones no son tan bajas o no se denotan puntos tan 
notorios y es que a primeras apreciaciones el territorio en cuestión no es tan "negativo" en cuanto a los 
estigmas y la visualizaciones que se tienen desde el exterior, claro aquí dado esto como apreciación 
personal, ahora seria interesante contrastar todo esto con un estudio psico-social focalizado en el 
territorio en cuestión, empero a primeras luces si es un estudio factible para ver problemas o puntos 
álgidos donde enfocar las miradas para poder ver la segregación en un territorio determinado, esto en 
relación a los señalado al comienzo del análisis de las ponderaciones en conjunto. 

Ponderación por U. v. 

A continuación se muestra y gráfica las ponderaciones anteriores pero en relación a cada una de 
la unidades vecinales. 90 

Tabla ponderaciones 22 

Uv PS.01 Vec.02 Vec.03 Vec.04 Vec.05 Vec.06 Vec.07 Cs.08 Cs.09 Cs.10 Cs.ll Cs.12 Pro m. 
77 0,78 o 0,44 0,79 0,7 1 0,4 0,5 1 0,81 0,83 0,98 0,69 

115 0,78 0,55 0,8 0,75 0,8 1 0,5 0,6 1 0,67 0,7 0,98 0,76 
147 0,78 o 1 o 0,8 1 0,4 0,4 1 0,49 0,84 1 0,64 

Tabla de ponderaciones finales segun U. V (diseño propio) 

90 La Unidad vecinal 77 (Granadillas) el valor de la la variable Vec.07 (Iluminación de los espacios públicos), es un valor 
inexistente en la tesis de Rossel, ya que en esta tesis no se comprendió esta U.v. O algún conjunto habitadonal existente en 
este, es así como el Valor 0,4 que se aprecia aqui, es un estimativo de cual seria este, tomando en cuanta factores como por 
ejemplo, la luminaria de los espacios publico esta normanda por ley, por lo tanto es muy probable que se encuentren valores 
muy similares a los otros. 
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Grafico de las ponderaciones por U. v. (Edicion propia) 

De la tabla y gráfico anterior se deben tener ciertos reparos a la hora de analizar: En primera 
medida al verse la calificación promedio según unidad vecinal, la Uv 147 (Carlos Condel) es la que 
presenta la calificación mas baja, pero a esto se debe de tomar en cuenta que tanto los valores de Vec.02 
(proximidad de áreas verdes) como Vec.04 (heterogeneidad de la edificación) presentan valores O, esto 
pude interpretar de un modo distinto si se analizan en su particularidades, esto por; en Vec.02, ya se 
señalo con anterioridad, aunque si bien no existen áreas verdes con mantención, o al menos en la 
estadística de SECPLA Viña del Mar así se aprecia, al observar esto en terreno se logra apreciar otra 
realidad, puede ser que existan datos erróneos emanados desde este organismo. Así mismo, en cuanto a 
Vec.04 se toma como O, esto ya que el conjunto habitacional que es la misma U.v. Es homogénea en el 
tipo de edificación, frente a lo cual se platea que la heterogeneidad de edificaciones es el mas propicio 
para una mejor heterogeneidad social, con lo cual en está, la calificación es de O la cual puede ser 
sometida a cuestionamiento, punto al cual se retornara en lo sucesivo. 

En el análisis de las variables antes expuestas, si bien lo que se intenta es ver esta suerte de 
urdimbre entre los factores territoriales y los factores sociales, se debe tener en cuenta de que, si bien 
esta tabla habla mucho sobre el sector, también se debe tener en cuenta que el análisis de los factores 
por si solos también habla mucho sobre segregación en cada una de las U.v. Sometidas a análisis. 

Es así como: en los indicadores de Ps (Proximidad de servicios básicos) y Vec (Vivienda y 
espacio construido), son indicadores que tienen una estrecha relación, ya que hablan específicamente 
del territorio, aun así se logra observar que estos y sin dejar pasar los casos descritos con anterioridad 
sobre Vec.02 y Vec.04, la U.v. 77 es la que presenta valores mas bajos, por ejemplo en Vec.02, si bien 
no presentan espacios publico dentro de la U.v. Si los tiene en los bordes, así como también se 
encuentran colindantes a "sitios eriazos" o a "sitios sin habitar" (terreno donde se encuentra la 
cobertura vegetal original). En Vec.03 en su mayoría es construcción de baja altura por lo cual la 
ocupación del suelo es mayor con menor proporción de ocupación por hogar, lo que lo lleva poseer una 
nivel menor, en comparación por ejemplo a 115, que se equipara entre baja y mediana altura. En Vec.04 
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es la única calificación que tiene por sobre las otras dos unidades vecinales, y es que al poseer una alta 
proporción de edificación en baja altura, se puede hablar de que la vivienda y la calidad de los 
residentes mejora sustancialmente (en relación a lo ya antes citado y hablado). En Vec 05 posee la mas 
baja calificación (en relación a las otras dos U.v.) ya que dentro de la U.v. Es donde mas existe los 
llamados Cul-des-sac, si bien por un lado es beneficioso para el desarrollo interno del barrio, es 
negativo por otro lado por la baja conectividad que se dan por la continuidad que dan este tipo de vías 
(esto en relación al trafico y circulación fluida). En Vec.06 no se encuentran mayores problemáticas ya 
que todos poseen una densidad dentro de los margenes de no hacinamiento. 

En el caso de los indicadores de "Caracterización socio-económica" Cs pasa algo un tanto 
distinto a lo anterior (en relaciona las U.v.), en el caso concreto de el indicador Cs.08 o estratificación 
social se da que presenta una de las calificaciones mas bajas, esto mirándolo desde la arista del 
planteamiento que se ha propuesto, donde una homogeneidad de edificación, podría tender a una 
homogeneización de la población91

, en este caso la estratificación por renta, esto que a diferencia de las 
otras dos, esta la U.v. 147 "Carlos condell" si tiende a una homogenizacion en los estratos "C3" y "D" 
pero esta quedaría como una apreciación especulación mas bien teórica, ya que para poder afirmar esto 
de manera mas tajante seria preciso dos momentos: uno, realizar un estudio más profundo en este caso 
tratando de compararlo con casos similares donde la U.v. Presente una homogeneidad parecida, y dos, 
tener datos mas actualizados de la población para ver si esta muto o se transformo en el tiempo, por 
esto que se planteara como el "Paradigma M Corbella". 

Ahora en el caso del indicador Cs.10 "población extranjera" si bien tiene los niveles mas bajos, 
siempre se ha intentado modelar estos, como niveles de heterogeneidad los cuales ayudan en gran parte 
a la inclusión y no segregación92 hacia ciertos grupo o minorías, en este caso migrantes, pero aquí el 
que no existan estas no es que sea algo nocivo, si no mas bien, y solo que es una U.v. Que presenta baja 
población migrante. 

En relación a todo lo antes ya señalado, es complejo el decir que la U.v. 77 presenta la mayor 
segregación, si se puede señalar en que puntos es bueno realizar una intervención a modo de 
programas, por ejemplo en la U.v. 77 se deberían intervenir con programas de tipo barrio y 
mejoramiento del entorno, pero en la U.v. 147 se debería intervenir con programas de tipo social, pero 
más que una política de asistencialismo a una capacitación es ver realmente en profundidad cual es la 
complejidad del tema en la U.v. ya que como se señalo con anterioridad, la estratificación social por si 
solo no habla mucho mas allá del poder adquisitivo y de renta. 

Ahora en relación, a la unidad vecinal115 "Ernesto pinto", se planteo como un cuasi "objeto de 
estudio" y es que esta en particular, a primeras luces por los conjuntos habitacionales tanto como los 
procesos históricos y otros antecedentes, la dotaban de una particularidad que propicio y ayudo a 
establecimiento del estudio en este territorio y decidirse estas unidades vecinales, es esta (la U.v. 115) 
la que mantiene los niveles de ponderación más estables, no tiene bajos tan notorios, por lo que la haría 

91 Esto lo plantearemos como el paradigma de M. Corbella (cita 87), donde se plantea la CASEN como instrumento 
segregador, por ende una edificación de "conjunto de vivienda social" como el caso de la U.v. 147, puede ser un conjunto 
con una homogeneidad de población, agrupada por el instrumento antes planteado, es por esto que se plantea la 
heterogeneidad de la edificación como un modelo o una forma esperable. La cual puede ser contrastada con estadística 
social. 
92 "La mezcla (de culturas, edades, rentas, profesiones) tiene un efecto estabilizador sobre el sistema urbano, ya que 
supone un equilibrio entre los diferentes actores de la ciudad"; CAT-MED. Change Mediterranean Metropolis Around Time; 
"Modelos urbanos sostenibles, metodología de trabajo y resultados". Deposito legal: GR-121-2012. Edición; Servido de Programas del 
Ayuntamiento de Málaga Observatorio de Medio Ambiente Urbano OMAU; Versión digital; 
http://www.catmed.eu/archjvos/desc7 CatMed%20Esp-En~.pdf 
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aquí y bajo el análisis del ponderado para visualizar tendencias de segregación, como una de las 
Unidades vecinales mas idóneas para vivir, o en concreto un modelo a repetir de la conformación de 
una U.v. 

En relación a lo anterior y la U.v. si bien no se observa una tendencia a valores negativos en la 
relación a los indicadores, a modo de señalar algún tipo de segregación, podemos encontrar estudios 
que señalan que la existencia de diferentes niveles que tienden a lo concebido como "esperable", 
aumentar la estabilidad social dentro de la U.v. 
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4. Discusión de resultados y propuestas teóricas. 

Las variables presentadas con anterioridad, en si son una fragmentación de la totalidad de 
componentes que se logran apreciar o que componen la realidad del territorio de estudio, y es que, 
como ya se a señalado con anterioridad, la descomposición de los factores, la fragmentación de los 
factores (aquí como una fragmentación de la teoría o forma de apreciación de una praxis), es esta una 
forma de apreciar el espacio, y más aún la praxis que se desarrolla en el espacio, esta marcada muy 
fuertemente por factores psico-sociales, y de la construcción de este pseudo imaginario social, el ethos 
social que se desarrolla en lo cotidiano, pero mirado desde un punto de vista sociológico, claro con 
componentes del medio donde se desenvuelven las personas. ¿y por qué esto? Por la sencilla razón de 
que al observar por ejemplo la tesis de Foure93

, ya se logra apreciar grados de fragmentación dentro de 
un territorio o una región político administrativa, y es que todos estos componentes dependen en gran 
medida de lo que se quiera mirar, o como se quiera mirar, y un ejemplo muy básico en esto es que al 
mirar las generalidades de un algo, se pierden las particularidades, y así su inversa, al intentar mirar las 
particularidades se pierden de vista sus generalidades, empero este es un problema que se desprenden 
de los sistemas "big data" o sistemas de recopilación de grandes volúmenes de datos, pero si se realiza 
un trabajo exhaustivo, las generalidades si ayudan a denotar algunas particularidades, y las 
particularidades ayudan a denotar generalidades. 

Entonces al finalizar este trabajo, y analizando la batería de indicadores aquí antes planteados y 
analizados en el territorio resta por decir que la decisión sobre esta, no fue necesariamente algo fácil, 
sino mas bien todo un estudio complejo, del cual señalo que sirvieron a su propósito de dar a visualizar 
las gama de problemáticas, que se dan en el territorio en cuanto a "cohesión residencial", así mismo se 
puede señalar que existen una cantidad de ellos de los cuales son o están, no necesariamente 
justificados por si solos, en una primera medida por la región geopolítica administrativa, donde por 
ejemplo, no lograrnos encontrar una cantidad muy alta de migrantes, empero lo cierto es que con los 
procesos de globalización que a sufrido y vive Chile, además sumado a esto la estabilidad política­
económica así como los bajos índices de violencia ya sea política o ciudadana, lo hacen un país que con 
el pasar de los años se a vuelto cada vez más en un centro de migración de países vecinos de la región. 
Y es que precisamente referente al punto anterior, se podría formular un indicador, "violencia o 
percepción de violencia", empero aun así estos serian bajos, y al revisar las principales datos de porqué 
la gente no ocupa sus espacios públicos, o porqué no hace propios sus espacios comunes o públicos, no 
se señalan a la violencia como una de las principales problemáticas, sino mas bien una serie de otros 
factores como los de la desconfianza (punto primordial por lo de más). Con lo anterior no 
necesariamente se esta señalando que este mal puesto el punto a lo que se quería ver, con este indicador 
de población migrante que habita en el territorio sometido a estudio, sino mas bien señalando un 
alcance de una arista que presenta este indicador, ya que lo que se intento modelar con el indicador en 
concreto, fue la homogeneidad o heterogeneidad de la población, la cual se conoce por estudios 
internacionales, que también afecta a la percepciones sobre ocupar espacios públicos o comunes. 

Ahora en cuanto a la variable de "Establecimientos y servicios básicos" PS.Ol, es un indicador 
que se justifica en el espacio en cuanto a ver que tan polar o dependiente puede ser un espacio urbano 

93 Foure, Gaspar; "Metodología para la definición de indicadores compuestos para el monitoreo de la sostenibilidad regional de una 
región político administrativa"; Tesis para optar al grado de magíster en desarrollo regional y medio ambiente MDRMA; Universidad de 
Valparaíso; Valparaíso 2013. 
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de la ciudad misma, y es que cuando hablarnos de urbes en expansión, como el caso de Villa del mar, se 
puede apreciar cuan concentrado pueda ser sus servicios básicos, y que en la medida que se encuentren 
polos de en que cantidad determinada de servicios, es positivo, tanto corno para la población local, ya 
que disminuyen su tiempo de traslado para poder acceder a ciertos servicios considerados básicos o de 
primera necesidad, y por otro lado en cuanto a movilidad de descongestionar de las vías de conección, 
se disminuyen la población que necesariamente debe trasladarse de un punto de la ciudad al centro o 
polo de las concentración de los servicios. (Terna que se intentara profundizar desde una arista teórica, 
en lo sucesivo) 

En cuanto a la praxis de este indicador, o corno se desarrolla en el espacio de estudio, da una 
condición de mantener una cantidad determinada y buena de instalaciones consideradas como básicas a 
este nivel, y es que sobre todo en el sector denominado "la meseta del gallo" del sector alto de la zona 
administrativa municipal de "Miraflores", el acceso y la cantidad de estas, se da en el ámbito de lo 
planteado corno idóneo, para desarrollar mayor cantidad de dinámicas sociales. Además de un 
dinamismo interno, donde el traslado a cualquier necesidad básica ahora se desarrolla dentro de lo 
considerado corno barrio o proximidad a este y no necesariamente a un centro urbano. 

En cuanto al grupo de indicadores "Vivienda y espacio construido" Vec. 02 a 07, se trato de 
modelar corno es el territorio, tratando por sobre todo de ver las formas de corno se fragmenta el 
territorio en particular, cuales son las condiciones que mas cohesionan o segregan el territorio en si, y 
de esta manera determinar los niveles y modos de fragmentarse, y es que dependiendo de una serie de 
condiciones, la fragmentación se ve en relación a como se aprecian los espacios, de corno los sienten 
propios, y es que una serie de condiciones de territorio o de los espacios públicos, da sensaciones de 
seguridad o inseguridad sobre los espacios, así corno por ejemplo espacios o sitios eriazos, iluminación 
idónea, y una serie de factores más que se han puesto en contexto para así desarrollar corno son los 
modos de las dinámicas sociales que se desarrollan en el espacio. 

En relación al territorio, y las fragmentación que puede tener en el contexto urbano de la 
totalidad, las condiciones geográficas a las cuales se sujeta el espacio y más que nada la ciudad, son y 
esto es importantísimo, el factor primordial de fragmentación y mas aun de la condición de corno o por 
donde se trasladan las personas, a las cuales se sujetan a su vez la disposición de las instalaciones 
básicas. En este ámbito un ejemplo aquí seria, el hecho de la suerte de condición geográfica de la 
meseta en la parte alta, donde al trasladarse caminando en gran parte de esta no es tan complejo, en el 
sentido de que no existen pendientes muy pronunciadas o quebradas que separen muy pronunciada en 
el espacio. 

Del grupo de indicadores "Caracterización socio-económica" CS. 08 a 12, es el grupo de 
variables, que resulta acomoda en su análisis, por ser un grupo de indicadores que muy principalmente 
se ocupan en casi cualquier estudio social, y las fuentes son de una índole ya un tanto conocidas. Eso si 
al plasmar esto en un territorio determinado, si es un aspecto al cual no había tenido la oportunidad de 
realizar en ocasiones anteriores (esto a tono personal), pero aun así es casi un agrado el realizar estos 
estudios en estas índoles. Ahora sobre la fragmentación en relación a este grupo de indicadores, es una 
suerte de imaginario social, de corno se ven así mismos las personas que habitan estos sectores, y que 
una diferencia, por ejemplo económica (en cuanto a la estratificación), si puede marcar una 
fragmentación de los espacios, segregando muchas veces un sector de otro, propiciando a su vez esta 
suerte de levantar rejas de los espacios con los vecinos, en su mayoría se van condicionando de esta 
manera, en como una diferencia muy marcada en un estrato, una condición, si fragmenta un espacio 
territorial, pero primordialmente desde un concepción psicología de las personas y de como vemos a 
nuestros pares. 
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Para el análisis de completitud o una manera de darle una visión de totalidad a los grupos de 
indicadores así como a la información relacionada a cada uno de ellos se tratara de desglosar y dar una 
análisis de su comportamiento como conjunto. 

Servicios básicos, Vivienda y espacio Construido. 

Para comenzar el análisis de las variables, se realizara por el apartado de espacios públicos, en 
donde si bien en una de las Unidades Vecinales (específicamente la U.v. 115 Ernesto Pinto Lagarrigue), 
estas proporciones no son negativas, a la hora de verlos en todo, el concreto de la "meseta del gallo", si 
es preocupante esta. 

En este indicador y una razón de justificación de la modelación de indicadores, y es el arrojo de 
los niveles o los porcentajes de espacios verdes con mantención que se encuentran en el territorio, son 
preocupantes, si bien el sector se encuentran en una buena condición y esto se denota en la cartografía 
con los Buffer de influencia de 300 metros que abarca casi toda la parte alta de la denominada "meseta 
del gallo". Pero, esto se contrasta al revisar las unidades vecinales adyacentes (hacia el sector de 
Achupallas), donde se puede apreciar la nula existencia de espacios verdes con mantención, en relación 
a esta variable, es pertinente realizar una discusión, y es que en la Encuesta 2007 percepción de calidad 
de vida urbana94

; se extrae que, la población encuestada de la comuna considera que los parques y 
plazas son "buenos" (51%), aun así los utilizan "nunca o casi nunca" (49%), aun que consideran que 
estos se encuentran "cerca" (46%), ahora en cuanto a los particular del territorio en estudio, un informe 
del CESFAM "Diagnóstico participativo en salud CESFAM Miraflores-Achupallas", estos señalan que 
" ... los adolescentes tienen pocos espacios de recreación, visualizado como un riesgo para esta etapa 
en el ciclo vital en que se encuentran. "95 En si son opiniones que se contradicen. La ciudad de Viña del 
Mar, posee una buena cantidad de espacios verdes con mantención, así como parques de gran tamaño, 
por un lado pude ser estos los espacios considerados como buenos por la población en general, empero 
aun así persiste una critica a lo local y como es que en los espacios donde habitan encuentran pocos 
espacios de este tipo. 

Volviendo sobre el grupo de indicadores, y a lo ya señalado con anterioridad, además 
ateniéndonos a la propuesta de trabajo de tratar de buscar elementos cohesionadores, al comenzar este 
trabajo uno de los grandes puntos que se buscaba era como los espacios públicos o comunes, podían ser 
un aporte como cohesionadores sociales, pero en vista de todo lo señalado con anterioridad, se puede 
señalar que la percepciones como elementos de cohesión no son tan fuertes como se esperase, y frente a 
este tema volveré mas adelante para señalar los puntos y esta suerte de cohesión social que es el tema 
fuerte que motivo a trabajar estas temáticas. 

Sobre la compacidad, tenemos que por un lado la existencia de espacios verdes de cobertura 
vegetal natural, posee grandes extensiones, entonces necesariamente debe ser corregida para ver su 
estructura en relaciona los espacios construidos , y en relación las Unidades Vecinales denominadas 
como objeto de estudio, las compacidades, son buenas ya que presenta un alto nivel de edificaciones en 
mediana altura así como espacios verdes con mantención, por ende sobre estos no hay que profundizar 
mucho, al menos en la U.v. Ernesto Pinto Lagarrige. 

94 INE; "Encuesta 2007 percepción de calidad de vida urbana; Ciudades metropolitanas (más de 300.000 Habitantes); fuente: 
http://www.ine.cl/canales/chile estadistico/estadisticas sociales culturales/encuesta percepcion vida urbana 2007/encuesta de percepc 
ion de calidad de vida urbana 2007.pbp (07-07-2014) 
95 Ídem. 
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Usos de suelo y heterogeneidad, sobre esta variable es una de las mas genéricas, sobre los usos 
de suelo, se utiliza fundamentalmente denotando de que la densificación es un punto fundamental para 
ver no sólo cuanta gente puede habitar un sector, si no que muchas veces también determinan el tipo de 
personas que viven en relación al precio del suelo y según la estratificación socio-económica, sobre el 
uso de suelo se puede señalar que las clasificaciones del suelo del sector son las mas genéricas, donde 
se logra encontrar pocas prohibiciones en sectores residenciales, de lo cual también influye en gran 
medida a la heterogeneidad u homogeneidad de los tipos de construcción y altura, pero aquí además 
juega un factor adicional, y es que las extensión de los proyectos de edificación son menores (o muy 
proporcionados, no muy extensos), por lo cual se logran encontrar ya no sólo una heterogeneidad en 
relación a las alturas, si no además del proyecto de edificación, lo que le da una particularidad de los 
proyectos de vivienda por sobre todo en la unidad vecinal Ernesto pinto, sobre todo los que se 
encuentra en el eje de la Av. Eduardo Freí. 

En relación a la variable "conectividad y vías de transporte", se aprecian muchos de los 
denominados "cul-de-sac", o pasajes estrechos y sin salida y la inexistencia de veredas en estos es un 
hecho ya que gran parte de la población se moviliza por la misma calle, por donde los vehículos 
transitan a una velocidad muy baja, ayudando en si a las dinámicas sociales, como las de niños jugando 
en estos espacios, estos al menos en su mayoría en la zona norte, principalmente en la U.v. 77 
Granadillas. De todas maneras, en cuanto a las opiniones de conectividad que se tienen, se señala que: 
" ... distinguiéndose el sector centro de Miraflores-Achupallas, como uno de los que tiene un grado de 
conectividad mejores en Viña del Mar. "96

, el hecho de no encontrarse muy alejado del polo comercial o 
centro urbano, es una de las particularidades, ya que si bien las vías de conección no son muy variadas, 
la conectividad con el resto de la ciudad se ve como buena. Edemas de lo anterior se pude señalar que 
una gran proporción de la calidad de las calles es buena, además de que el municipio a efectuado varios 
trabajo de reparación de las mismas durante el ultimo tiempo. 

Sobre la densidad de la población, todos los niveles se encuentran dentro de los niveles 
considerados comunes (cierta cantidad de habitantes con poco asinamiento ), por ende tampoco se 
encuentran o se pueden estipular problemáticas que salgan a raíz de estos. 

En cuanto a la Iluminación artificial, se pueden ver que los niveles son los esperados, así mismo 
que las apreciaciones son buenas en general, donde el 69%97 de las personas consideran que estas son 
"buenas", la calidad y la iluminación están consideradas, así mismo de considerarse como iluminación 
uno de los aspectos no necesariamente mas importantes, en cuanto a las consultas sobre mejoras en los 
espacios, y al contrastarla con aspectos sobre incidencia en la delincuencia también presenta niveles 
bajos de que incidan sobre estos, donde estos señalan como medida de prevención de la delincuencia a 
la presencia de carabineros, donde la iluminación de los espacios públicos se encuentran muy por 
debajo de la anterior98

, lo que conlleva a señalar que en general, la iluminación artificial de los espacios 
no presenta mayores problemáticas. 

De todo lo señalado con anterioridad, a excepción de los espacios verdes con mantención, los 
niveles de calidad son buenos, sin embargo se debe considerar que si bien no existen espacios verdes 

96 Valenzuela C. Judith; Valenzuela A. Karem; Vásquez E. María José; "Diagnóst ico part icipativo en salud CESFAM Miraflores­
Achupal/as 2012-2014 "; Viña del Mar, Ocrubre 2014. 

97 INE; "Encuesta 2007 percepd ón de calidad de vida urbana; Ciudades metropolitanas (más de 300.000 Habitan tes); fuente: 
http·/(www jne el/canales/chile estadjstjco/estadjsticas sociales culturales/encuesta percepcjon yjda urbana 2007/encuesta de percepc 
ion de calidad de vida urbana 2007.pbp (07-07-2014) 
98 "Victimización dentro de las comunas" de: Paz Ciudadana - Adimarck GFK; "Índice paz ciudadana- Adimarck GFK, Series de datos 
para comunas del País"; Marzo 2014; Santiago de Chile; Fuente: http://www.pazcjudadana.cl/wp­
contentluploads/2014/03/series vf 11032014.pdf (09-07-2014) 
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con mantención de calidad, estos son con una percepción positiva desde la gente. A lo que se puede 
señalar que los niveles de cohesión social, no son un factor negativo de incidencia el territorio, ya que 
podríamos especular que tal vez la iluminación al ser mala, o de mala calidad, influiría en las dinámicas 
sociales, para dar una mayor cohesión social, o tal vez un nivel de densidad de población muy alto 
también podría incidir en la forma de como se vive y se aprecian a los vecinos, pero tampoco están los 
indicadores negativos que me puedan ayudar a sustentar algo como esto. 

De lo anterior se debe señalar la condición de como la misma población del entorno considera 
que no existen una cantidad razonable espacios donde esparcirse, así mismo los ven como focos de 
reunión para que los jóvenes desarrollen practicas nocivas, sustentadas mayoritariamente en prejuicios 
de desconfianza hacia sus propios vecinos, y esto es precisamente a lo que se quiere llegar, a los altos 
niveles de desconfianza que existe entre las personas, aun así en la forma de vivir, si bien no en un 
espacio agradable a niveles de perfección, si muy cómodos, con buenas calidad de la mayoría de sus 
indicadores, y aun así subsisten niveles de desconfianza entre los vecinos, tema que se profundizara 
mas a continuación del análisis del grupo de indicadores socio-económicos. 

Comentarios frente a un servicio básico. 

Si bien con anterioridad se analizaron una serie de "Servicios Básicos", y como estos se 
posicionaban en el territorio, dotándolo a este de esta suerte de polo en un menor grado, donde la gente 
del sector ya no debía ir necesariamente hacia el sector mas céntrico de la ciudad para realizar un 
determinado tramite o acceder a un determinado servicio, ahorrándose una considerable cantidad de 
tiempo, dinero, y además de un sin fin de factores mas que inciden al tener que trasladarse a realizar 
tramites o acceder a servicios, que muchas veces terminan siendo molestos más que nada. Es de esta 
manera que los edificios de CESFAM y SAPU aquellos que se relevan como principal recurso 
comunitario. Ambos, que estructuralmente difieren notablemente en condiciones y capacidad de 
contención de la demanda de salud de la población, representan para la comunidad una respuesta 
permanente a sus necesidades (Valenzuela, Valenzuela; 2014; 51). Aun así se visualizan una serie de 
falencias dentro del CESFAM, y es que si bien suplen una gran cantidad de necesidades, a su vez y no 
es necesariamente algo negativo, presenta una serie de falencia, y con instrumentos como lo citado 
aquí, son una gran fuente de ver donde están los puntos mas problemáticos con la comunidad 
organizada que trabajan con el CESFAM. 

Si bien como se señaló con anterioridad en el apartado de la variable de "servicios básicos" la 
visión que se tiene hacia los CESFAM, es de una mirada buena, empero aun así esta se le presentan una 
serie de criticas desde la misma comunidad que lo concurre y se atiende a diario o periódicamente, del 
siguiente modo se señalan que una de las principales falencias sería: 

" ... Una de las cosas, más médicos pienso yo, eso de venir a las 6 de la mañana para 
pedir hora, yo encuentro que razón a todos, a todos que debería ser por teléfono, sobre todo 
nosotros que somos de la tercera edad. "99 

Esta realidad, vista desde los adultos mayores, el cual sería uno de los grupos prioritarios de 

99 Valenzuela C. Judith; Valenzuela A. Karem; Vásquez E. Maria José; "Diagnóstico parcicipacivo en salud CESFAM Miraflores­
Achupallas 2012-2014"; Viña del Mar, Octubre 2014. 
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atención, junto con los menores de edad, es un tanto contradictoria, ya que sí existe una dotación 
acorde de funcionarios, o al menos así se señala en el informe en donde: 

" ... si bien existe una dotación mas o menos acorde a la que se requiere, esta va dirigida 
a grupos priorizados por programa, donde los participantes no se sienten considerados como 
un grupo vulnerable, debiendo acceder al igual que los otros usuarios a solicitar hora dental 
temprano, hacer filas y pasar largo tiempo de espera para acceder a la atención ... " 100 

Las principales criticas que enfrenta el CESFAM, es precisamente en este punto, en la dotación 
de personal interno, es así como otra de la criticas es propuesta de la siguiente manera: 

" ... otra necesidad asistencial y que se refleja principalmente en uno de los sectores del 
CESFAM, es la presencia territorial del equipo de salud y que se refiere a que el equipo 
debiera tener mas presencia en los sectores como vacunación en las sedes, realizar 
educaciones en Juntas de vecinos, trabajar con los grupos de adultos mayores existentes." 101 

Sobre la aseveración anterior, en entrevistas y conversaciones informales con el Director de 
CESFAM de Miraflores Alto el Sr Juan Soto Vergara, este señalo que la presencia del CESFAM, en la 
comunidaq es de la capacidad que mayor se pueda dar, ya que este debe atender a los sectores de 
Miraflores alto, Achupallas y Viña Oriente, la cual responde a una lógica política de fragmentación del 
territorio, un tema que es altamente complejo por la forma de saber con exactitud cuales son los limites 
de extensión de la atención en el territorio y principalmente esto por la fragmentación de la 
administración política del municipio, empero, la capacidad de atención aun así es considerada como 
buena por la ciudadanía que se atiende en este establecimiento, además de que no se considera como 
una problemática la lejanía de estas instalaciones, sino mas bien como principales problemáticas las de 
poca atención o mayor trabajo en terreno. 

Aun así lo que se intenta plasmar aquí es como un servicio básico, el cual esta dispuesto en el 
territorio, no presenta mayores falencias del tipo estructural, si no mas bien un tema puntual que es el 
de la visión de pocos funcionarios de atención, el cual no seria un problema del tipo estructural como 
lo que se intenta plasmar en este trabajo, si no de índole laboral, que responde mas que nada a política 
en relación a la contratación de personal capacitado, aun así es importante el ultimo punto en cuanto a 
la complementación con el territorio y las visiones que se tienen hacia este. 

Indicadores Socio-económicos. 

Sobre la estratificación CS.08, esta variable en relación a como esta la comuna con el país, 
posee una concentración de los sectores ABC1 por sobre el promedio del país y de la región que son 
muy similares, de donde se tiene un 15 % de esta, pero esta se concentra mayoritariamente en los 
sectores de Reñaca bajo, ahora en cuanto a las Unidades vecinales en estudio, y por sobre todo en la 
que me presenta mayores niveles de importancia, la U.v Ernesto Pinto, la estratificación, tiene una 
curva un tanto inesperada, en relación a la tendencia promedio de la sociedad chilena, lo cual es bueno 
en el sentido de que los niveles de equipara los estratos se encuentran mas equilibrados y no 

100 Ídem. 
lOlldem. 
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necesariamente concentrados o en los sectores mas altos o en los mas bajos, lo que ayuda en la 
movilidad social por sobre todo de los mas bajos, ahora sin duda alguna estos datos me gustaría 
contrastarlos con datos actualizados, ahora referente a esta U .v. Seria interesante emprender un estudio 
mas especifico sobre la particularidades de los hogares de estas U.v. Referente a la condición de como 
han tendido a un equilibrio los porcentajes de los estratos. 

Tasa de dependencia CS.09, las tasas de dependencia son muy similares en las tres Unidades 
Vecinales, si bien se encuentran por debajo del promedio de la comuna, aun siguen siendo buenos, si 
estos se encontrasen por sobre los promedio comunales, tal vez se podría estipular que son nocivos 
estos, ahora en cuanto al desglose de este, es notorio el porcentaje promedio, de la U.v. Ernesto Pinto, 
que es mas bajo que las otras dos, ahora en cuanto a los mayores de 65 años, sucede el caso contrario, 
de como es mas alta el porcentaje promedio de este que esta casi el doble por sobre las otras dos, frente 
a esto me atrevo a señalar que aquí podría existir un caso del envejecimiento de la población 
disminuyendo la tasa de natalidad, lo que por un lado me señala que ha habido poca migración de la 
población, hacia otros sectores, pero esta hipótesis queda muy en el cuestionamiento, por la antigüedad 
de los datos censales. 

Sobre la población extranjera CS.lO, más que hacer un análisis sobre este, tenderé a justificar su 
inclusión como variable, ya que como se a señalado con anterioridad, la alta movilidad migratoria que 
se a desarrollado durante el ultimo tiempo, y además de esto, se debe tomar en cuanta que Valparaíso 
(la ciudad) es la segunda ciudad de chile donde mas reside población extranjera, la cual puede 
trasladarse residencialmente a la comuna de viña del mar, al presentar algún tipo de movilidad social. 

Caracterización P.E.A. CS.ll Esta tiende a representar de mejor forma (mejor que la 
estratificación) de la conformación de la sociedad, pero de una manera más compleja eso si, y es que la 
estratificación en la actualidad esta sobrevalorada, ya que las formas de empleabilidad en contextos de 
capitalismo neoliberal así como la flexibilización laboral, han tendido a desvirtuar esta, y ahora una 
persona que sustenta un estrato socio económico, tal vez es por una variada gama de particularidades 
que son representadas en esta (poseer mas de un trabajo, presentar rentas no declaradas por trabajos 
independientes, empleabilidad de plazos cortos, etc), es por esto que las clases sociales como tales, 
como por ejemplo la denominada "clase media" hoy en día es altamente cuestionada por Sociólogos 102

, 

en cambio al caracterizarla según la Población Económicamente Activa, representa las formas o cuales 
son las especializaciones que posee cada personas, el capital cultural que a acumulado y como es que 
este le ayuda desarrollarse laboralmente, así también la profesionalización puede crear una suerte de 
futuro al ser mas proclive a mantener un empleo de manera mas extensa en el tiempo, es así como por 
ejemplo que en la Unidad vecinal Ernesto pinto, las concentraciones de sectores socio-económicos C2 
y C3 son mas altas que las tendencia de la curva en relación al estándar nacional, lo que se puede 
suponer que es debido a que esta posee una mayor cantidad de personas con una calificación o capital 
cultural que le ayudaría a percibir estos ingresos económicos. 

102 Referente a esta discusión nos remitiremos a dos autores claves: Espinoza, Vicente; Barozet, Emmanuelle; ¿De que hablamos cuando 
decimos "Clase media"? Perspectivas sobre el caso Chileno; Contenido en: "El arte de clasificar a los chilenos, Enfoques sobre los 
modelos de estratificación en Chile"; Serie políticas publicas; Ediciones Diego portales , 2009; ISBN 978-956-314-070-5. 
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Análisis Correlaciona/. 

Para un tipo de análisis del territorio, se intentara diseñar una correlación de las variables en 
relación a la construcción de tipologías que son interpretativas del territorio y más que nada de las 
formas de habitar el espacio, es así como se llego a la construcción de la tabla a continuación, de la cual 
se sacan las variables de análisis propias de la tabla, en base a las variables ya planteadas y analizadas 
con anterioridad. 

Tabla análisis correlaciona!. 

Uv 147 Uv 115 uv 77 

altura altura baja altura altura baia altura 
100 
100 

62,00% 38,00% 
26,40% 73,50% 

37,00% 63,00% 
2,60% 97,37% proporción 

Hogares o/o 
ocupación % Ha 
Pob 1 hog 4 3 4 

Densidad Poo 1 Ha 107 95 50 
Hog 1 Ha 28 69,9 15,6 196,2 9,1 

Altura pisos 4p 4p 2p 4c 21J 
ocupación predial compacto compacto disperso compacto disperso 

Areas verdes CM; M2 1 hab o 5,9 o 
Estratificación 0-0-4-4-0 0-3-3-3-0 0-1-3-5-1 

Leyenda: 
Proporción de hogares; numero de hogares de la U.v. Según tipo de edificación. Calculo (numero de casa por 
tipo de edificación "' 100) 1 total de casas de la U.v. 
Proporción de ocupación por Ha; ocupación de los hogares según las Hectáreas que se tenga de su perímetro. 
Calculo: (Ha de ocupación según tipo de edificación"' 100) / total Ha U.v. 
Proporción de ocupación por Ha; ocupación de los hogares según las Hectáreas que se tenga de su perímetro. 
Calculo: (Ha de ocupación según tipo de edificación"' 100) / total Ha U.v. 
Densidad de pob 1 hog: busca determinar el nivel de hacinamiento, cuanta gente habita en proporción a la U.v. 
Por hogar. Calculo: (población total de la U.v. 1 total casas U.v.) 
Densidad de; pob 1 Ha: busca determinar la cantidad de personas en una U.v. Según la Hectáreas de la misma. 
Calculo: (población total de la U.v. 1 Ha totales de la U.v.) 
Densidad de; hog 1 Ha: busca determinar en numero de casas según las Ha del perímetro de tipo de edificación. 
(total casas de la U.v. 1 Ha totales de la U.v .) 
Altura de pisos. Busca relacionar la altura de la edificacion con otros factores que puedan incidir. 
Áreas Verdes con mantención: Calculo (Total m2 de A.V.C.M de la U.v. 1 Población total de la U.v.) 

De lo anterior se puede extraer que todas las descripciones señaladas corresponden a 
determinaciones, dispuestas por el plan regulador de Viña del Mar, con la excepción de la ultima, de 
estratificación social, pero esta es una realidad que se deriva de varios de los factores expuestos ahí 
también, en resumidas cuantas es el hecho de que el plan regulador, con su normativa, ayuda y 
fomentar la gentrificacion de ciertos sectores urbanos, pero "no necesariamente a propósito", y es que 
esta critica así como una serie mas se desarrollaran a continuación. 

De las variables, gran cantidad de estas son de tipo estructural o de como es un tipo de 
edificación y como es que este determina el espacio, a excepción de uno, la estratificación económica 
(la cual se dejara fuera de la discusión un momento), y es que los modos de edificación definen mucho 
a la zona de la que se esta refiriendo, pero por sobre todo, la densidad de edificación es uno de los más 
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articuladores de las demás variables. 
Y es que la densidad de edificación, ayuda a determinar cosas como la altura (por ejemplo 

densificación alta con ocupación predial compacta), pero aquí el tema importante es como desde el 
"gobierno militar" en adelante como gobiernos de turno, la densificación de la construcción fue una de 
las principales herramientas para dar solución al problema de la falta de vivienda social, y es que 
durante y fundamentalmente desde este momento, se desmantelaron muchas tomas de terreno, 
enviando a estos habitantes a la periferia urbana, en sectores de alta densificación de vivienda, este en 
conjunto con la Casen como "instrumento segregador" fueron los que mayoritariamente influenciaron 
en estas especies de guettos o "verrugas urbanas"103

, y es que desde Corbella se extrae lo anterior de 
instrumento segregador, donde si bien es una buena herramienta para agilizar ayuda, se a abusado de 
esta hasta el punto de que, en las conjuntos habitacionales de vivienda social, se comenzaron a segregar 
a familias de estratos económicos muy similares o iguales, creando suertes de guettos segregativos 
socio-económicos (al señalarlo así se hace en positivo y negativo). 

En el documento de ciclo de conversaciones para "políticas de suelo para la integración 
social" 104

, donde se propone a la densidad de la edificación desde una variada gama de aristas, pero una 
de las propuestas mas fuertes es la de: 

"Eliminar las barreras normativas con que los Planos Reguladores de las 
municipalidades bloquean en su territorio la posibilidad de construir los conjuntos de 
vivienda social. Me refiero especialmente a dos normas, que son las que definen los terrenos 
en donde se puede o no construir viviendas sociales: una es la norma de subdivisión 
territorial mínima, y la otra norma es la de densidad máxima. "105 

Esto en relación a la posibilidad de abrirse a que los municipios no coarten esta herramienta, 
en pro de la no edificación de vivienda social, de altura, por temas como el no pago de 
contribuciones (el retiro de basura aseo y ornato), que incurren en gastos o la poca voluntad a que 
existan este tipo de edificación residencial que esta altamente estigmatizada, sobre todo en sectores 
mas acomodados. 

Si bien en relación a la propuesta que se esta realizando, esta estaría fundada en buen 
objetivo, se plantea la problemática que exista en estos temas la no regulación de la densidad, ya 
que en la tabla superior se pude denotar que una de las densidades mas altas en cuanto a la altura de 
la misma, es en la unidad vecinal 77 Granadillas, la cual es precisamente uno de estos complejos 
habitacionales de mediana altura, de ocupación predial compacta, y que el espacio edificados ocupa 
casi la totalidad del predio, sin dejar espacios comunes o de áreas verdes, y es precisamente una de 
las densidades mas altas. Lo cierto es que dejar esta variable abierta, no es una buena solución. 
Ahora la pregunta que se plantea es ¿Cual debe ser la solución para evitar lo señalado con 
anterioridad y a su vez fomentar la inclusión social? Esta es una pregunta que mas que plantear 
soluciones me atrevería a dejarla abierta, ya que sobre el tema aun queda mucho que debatir, desde 
una serie de actores sociales. 

Ahora en cuanto a la estratificación, y la forma de como se presenta esta, se pueden extraer 
dos puntos prindpales, el primero, que es el hecho sobre el objeto de estudio de la U .v. 115 Ernesto 

103 Ver Cita 123 
104 Prourbana, PUC; Lincoln Institute of land policy; "Políticas de suelo para la integración social", primer Ciclo de reunion es; julio 
2006 - junio 2007 fuente digital: htt¡>://www mjnvu.cl/opensjte 2015050514580l.aspx (05-05-2015) 
105 Ídem. 
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Pinto Lagarrigue y es como este presenta los niveles de heterogeneidad entre distintos estratos 
sociales, tendiendo a un modelo casi repiclable, y por otro lado, que si bien señalo lo anterior de 
como estos niveles son buenos, es que aquí se presenta el lado negativo de las políticas de 
gobiernos de turno, y como es que se deban plantear temáticas o conclusiones en base a un trabajo 
con herramientas de medición que se encuentran desfasadas en 10 años al menos. Pero claro esto 
como una critica al gobierno de tipo central. En este punto si bien lo que se intento hacer es un 
cambio de modelo Censal, se debe tener en cuanta que las formas de medir una variable son muy 
variadas, la periodicidad así como los datos para la planificación territorial debe ser algo primordial, 
aun que por otro lado se presenta el modelo Argentino, que la pobreza se dejo de medir con los 
indicadores básicos y directos (una manera fácil de señalarlo es que se dejaron de contar pobres), 
pero se comenzó a medir de un serie de otras maneras externas, como lo son un conjunto de 
necesidades básicas suplidas106

• 

Ahora en cuanto a lo local, las principales criticas o conflictos que se presentan es en cuanto 
a la conformación de las unidades vecinales, así como la de la unidades administrativas, si bien se 
logra entender que la Unidad administrativa municipal, en este caso concreto Miraflores, es una de 
las formas de localizar un territorio, para efecto de formular políticas y planes de desarrollos hacia 
ciertos sectores que necesitan algunos desarrollos más que otros (según cada caso), empero una de 
las grandes problemáticas que se presenta es la delimitación en relación a las unidades vecinales 
nuevas, o a la ampliación de la trama urbana, donde al delimitar un sector diferente a otro, se 
restringen las limitaciones, y muchas de las nuevas Unidades vecinales quedan fuera de las 
unidades administrativas municipales de las cuales se encuentran contiguas, y es que es el caso del 
estudio, donde en el sector nor-poniente de la meseta donde se encuentra conjuntos habitacionales 
de vivienda social de mediana altura, de las cuales no pudieron ser incluidas, por un lado porque el 
estudio se restringía a la unidad administrativa de Miraflores, pero estas son parte del sector de la 
laguna Sausalito, aun que en relación a la variable de cercanía de servicios básicos, todos estos 
están por el sector de Miraflores. En relación a este, es que se plantea que periódicamente el 
municipio, debería realizar un trabajo de revisión de las unidades vecinales, en relación a las 
unidades administrativas de las cuales dependen, así mismo una interior de la Unidades Vecinales. 

Guettos y una propuesta teórica de fragmentación, cohesión y segregación. 

En el estudio presentado en base a un conjunto de variables, se construyó la forma en como esta 
diseñado el espacio, pero no sólo desde el punto de vista de lo construido, si no también como es que 
esta dispuesta la población del sector, ahora en lo sucesivo se intentara realizar la urdimbre entre estos 
a manera de componer una base ideológica que logre sustentar los planteamientos realizados. 

Los Ghettos, son sistemas urbanos que se pueden rastrear en el tiempo, a modo de realizar 
historiografía de este en el mundo, de como se han diseñado a través del tiempo, pero aquí más que 
nada lo que es primordial es el entender al guetto, fuera de su estigma negativo, como un sistema 
urbano cerrado, que por su condición del mismo es un modelo casi perfecto de dinámicas internas 
flujos y convivencia, donde todos los habitantes de este se conocen y componen niveles de cohesión 
social a tal punto que se tiene un imaginario social de conjunto, donde se visualiza claramente lo que es 
interno a lo que es externo, lo que es el barrio o la vecindad de la diáspora urbana. Si se logra entender 

106 Sobre este tema: El País; "Argentina deja de · contar pobres"; fuente digital: 
hnp·/ljntemacional.elpajs.com/ jntemacional/2015/03127/actyaljdad/1427490866 101379.html (27-Mar-2015) 
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a un sector detenninado de una ciudad como un ghetto, un fragmento de la ciudad, los que habitan 
dentro de esta se sentirán seguros dentro de esta, ya que la ciudad compone una suerte de diáspora 
urbana donde se está fuera de los limites de lo concebido como propio y de esta suerte de control que 
mantiene al interior de este pseudo guetto. 

Y este punto es importante, ya que lo que se represento en estas variables antes expuestas, es 
una condición del ya nombrado polo comercial, sumado a una extepsión de territorio, y a otras 
causales, de cierta manera logra componer una suerte de guetto urbano, que logra mantener a las 
personas dentro de un territorio determinado, un territorio que por lo demás es propio e identificable, ya 
que es la composición de las cotidianeidades de la población es el trascurso de llevar a los niños al 
colegio, es el levantarse temprano para ir a un CESFAM y una serie de relaciones y dinámicas causales 
que están inscritas dentro de esta zona urbana, este polo comercial y de servicios, un ghetto urbano la 
fragmentación de un trozo de la urbe. 

Ahora esta definición debe diferenciarse de la Guetificacion que en algún punto se menciono y 
cito107

, donde esta se denotaba con un aspecto negativo que puede crear niveles de micro xenofobia, el 
cual si bien es una realidad de los modelos urbanos, este se da por una gama distinta de factores que 
específicamente de lo que aquí se quiere dar a entender como ghetto urbano como modelo de factores 
positivos para la cohesión social urbana. 

Pero para esto primero, se desarrollara la idea negativa, para desde alú tratar de extraer una 
antítesis del concepto, que ayude a componer lo que aquí se trata de plasmar. 

"Las personas entrampadas en distritos de perdición social ampliamente percibidos 
como verrugas urbanas, nidos de vicio y violencia ... despliegan cuatro estrategias de auto­
protección simbólica . La primera es la distanciación mutua y la elaboración de micro 
diferencias: repudian conocer gente a su alrededor y subrayan cualquier propiedad personal 
menor que pueda establecer separación de una población y un lugar que saben envilecido y 
que los envilece. La segunda estrategia es la denigración lateral, que consiste en adoptar las 
representaciones vituperadas que toman los de afuera y aplicarlas al propio vecino, 
transmitiendo efectivamente y reverberando la desdeñosa mirada que la sociedad apunta a 
sus parias urbanos ("estos tipos, se complicaron sus vidas o no les importa demasiado 
acerca de cómo será su vida"). Una tercera reacción al vilipendio especial es retirarse al 
interior de la esfera privada y buscar refugio en una restringida economía social y moral 
hogareña, mientras que una cuarta es abandonar el barrio tan pronto como uno obtenga los 
recursos necesarios para partir"108 

Para el análisis de lo planteado con anterioridad, me quedare principalmente con las dos 
ultimas, y es que además para el análisis de este se utilizaran además un termino, que es el de anti­
guetto, el cual será explicado en su momento. 

Sobre la condición de "vilipendio social de retraerse en la vida privada", es que este, en la 
condición o en el caso nacional, es una realidad casi a modo de normatividad, y es que el modelo 
económico capitalista implantado en Chile por la dictadura cívico-militar, logro socavar en gran 
medida los pilares fundamentales del tejido social antes existente, y a esto además sumado los 

107 Exactamente cita numero 41 
108 Wacquant, Loic; "Desolacion urbana y denigracion simbolica en el hiperguetto" University of California, Berkeley; Centre de 
sociologie européenne, Paris; Autrolabio, Nueva epoca, Numero 6, 2011; ISSN 1668-7515; fuente digital: 
http://lojcwacquant.net/assets/PapersNRBDESOLSYMBDENIG-Spanjsh.pdf (05-05-2015) 
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factores de crecimiento económico que se pueden experimentar, sumado a un poder adquisitivo, 
logran componer muy fuertemente esta suerte de retraerse hacia la vida privada hogareña personal 
sin integrase a la comunidad o entorno109

, así también ayudando a socavar más una identidad común 
del sector. 

Es aquí donde se logra insertar esta condición de anti-guetto, y es que: 

" ... la porosidad de sus fronteras, la caída en la densidad institucional, y su 
incapacidad para forjar una identidad cultural común hacen estas áreas la antítesis absoluta 
del guetto: son anti-guettos"110 

Se tiende a creer que los guettos son aspectos negativos de la sociedad, claro y es que arrastran 
un estigma historiográfico terrible, así mismo sumado esto a los casos de los guettos norteamericano, 
que son además parte de una sociedad muy segregativa, no es de extrañar que cuando hablemos de 
guettos atribuyamos las características que se plantearon en la cita anterior, pero en la realidad este es el 
caso contrario o el anti-guetto, empero se logra entender que cuando las personas no se reconocen o 
pierden la identidad del espacio donde se habita es que desarrollan practicas como la migración fuera 
de este entorno, así mismo si se mantiene esta cohesión, es menos probable que se desarrolle esta 
migración y más bien la población se mantenga y no emigre hacia otro sector. 

Ahora antes de continuar, es preciso detenerme en un punto primordial, y es el amurallamiento 
de la ciudad, que a su vez también se concibe dentro de esta particularidad de guettos, y es que aquí lo 
que se busca primordialmente una cohesión interna de la población que habita un sector, y el 
amurallamiento de la misma en cierto sentido es un factor positivo para los que habitan estas zonas, 
pero así también es un factor negativo, a la hora de plantear la inclusión o exclusión de un sector de la 
población, donde se crea un imaginario de una calidad de ciudadano de tercera clase que no logra tener 
acceso a un servicio, bien o derecho, y es que este amurallamiento también corta esta inclusión pero a 
su vez cohesiona lo interno, una especie de doble juego que para cada caso particular es de uno u otro 
lado (positivo o negativo). En el caso particular de la "meseta del gallo" se encuentran una serie de 
conjuntos habitacionales de vivienda social de mediana altura, que han desarrollado esta suerte de 
amurallamiento de un perímetro, pero el cual a su vez jugando con el factor de expansión del proyecto, 
el cual no logra ser muy extenso, ni a su vez determina mayormente las dinámicas cotidianas del sector, 
crea a su vez una suerte de indiferencia con la población del sector, ya que se entienden y se dinamiza 
con la existencia del mismo pero a su vez se convive con estos, se crea una especie de indiferencia 
cotidiana que ni afecta ni beneficia, esto en aspectos generales ya que en aspectos particulares logra 
otros cánones. Empero aun así la proliferación de estas practicas de amurallamiento sean "factores 
positivos" que logren componer mayor cohesión, sólo logran componer un factor de falsa protección, 
por ende aun siguen configurándose como algo nocivo más que positivo. 

Ahora en cuanto a la huida, o esta suerte de migración de la población que a logrado componer 
una movilidad social que le ayuda como una gran factor para poder conseguir un mejor hogar, y así 
mismo desplazarse a sectores mas acomodados. 

" ... el fenómeno de la huida prematura. El problema es que, socialmente, se construye 

109 Volviendo parafrasear la cita de la Introducción de Passolini: "El consumismo consiguió, propiciar el individualismo, generar 
conformismo y despolitizar a los ciudadanos" 
110 Wacquant, Loic; "Guettos et anti-ghettos" IntelViews; Edición digital: hup·//www contretemps eu/ jnte!Vjewsteheuos-anti-gheuos 
(05-05-2015) 
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una ilusión: la posibilidad de que de cualquier manera emigres, salgas, y eso te puede 
generar mucho mayor riesgo que haberte quedado donde estabas, y haber generado ahí un 
espacio de solidaridad e integración. Creo honestamente que robustecer los barrios es muy 
importante. Yo creo que la escala importa, y mucho. "111 

La migración o la huida prematura, siempre se a visto, desde las personas que consideran, como 
el mejor factor de movilidad social, y claro es que es más fácil articular que el cambiarse de sitio o de 
entorno, lograra ayudar a mejorar también mis posibilidades, pero lo cierto es que puede configurarse 
como todo lo contrario, ya que las personas pueden perder todo su tejido social, ya que al llegar a un 
nuevo lugar se debe, de cierta manera, comenzar una vida nueva y comenzar a diseñar un nuevo tejido 
social, donde uno de los mejores factores seria tratar de quedarse en el entorno ya establecido, tratando 
de fortalecer la identidad y así mismo el entorno donde se vive, pero claro es más factible y fácil tratar 
de ver cambios sólo como un factor de apariencia, donde si me relaciono de personas que creemos que 
son mejores, la apariencia también me ayudara a mi, pero claro estos son sólo factores psicológicos y 
no logran llegar a componer un cumulo de factores de resilencia y de ayuda mutua entre los vecinos. 

Así mismo en relación a la cita anterior, y tal como lo señala esta, también considero que es 
muy importante la escala. No por nada en la hipótesis se plantea que niveles de fragmentación, ayudan 
a la descentralización y a su vez a una mayor cohesión interna de pequeños enclaves, empero la 
extensión del mismo es importantísimo, y en el caso de Viña del Mar y sobre todo en el sector del la 
"Meseta del gallo", el crecimiento o la expansión urbana no se a extendido mucho, y a logrado crear 
enclaves mas cerrados una suerte de guetto, lo cual ayuda al crecimiento interno. 

Ahora en relación a lo anterior, y como un modo de representación de uno de los factores que 
ayudan en lo descrito aquí, pero está palpable de la praxis del territorio en estudio, es sobre la 
Heterogeneidad que debe existir en un territorio, desde el punto de vista de la diferencia de ingresos es 
que: 

"En la idea de una sociedad que avanza hacia una sociedad de clase media hay un 
fenómeno de "heterogeneidad" social. La idea de la cesión del 5% para vivienda social, 
cuando mezclas en una cierta proporción los estratos sociales, provoca que cambie la 
condición del estrato de quien tiene la condición más deteriorada. El caso norteamericano 
muestra que si mezclamos un 25% de personas en riesgo social, con un 75% de personas de 
clase media, las de riesgo social tienden a superarse. "112 

Y es que también lo considero así, ya que la heterogeneidad es uno de los factores 
fundamentales aquí, la homogeneidad de sólo un estrato o una situación, es un factor negativo aquí, 
sólo se hace una concentración de un algo, por un lado tenemos una homogeneidad de los sectores 
económicamente mas acomodados, o por otro lado una concentración de los sectores mas desposeídos 
también es negativa, las concentraciones sólo crea estigmas desde una arista u otra, una "Guetificacion" 
en extremo, sólo aumenta en los estigmas psicosociales del sector, por lo mismo en los sectores mas 
acomodados y cuando se tienden a concentrar y y a homogeneizar, no es raro encontrar que comiencen 
con el amurallamiento. 

En el caso concreto del estudio se muestra un tendencia a la heterogeneidad de los estratos 

111 Prourbana, PUC; Lincoln lnstitute of land policy; "Políticas de suelo para la integradón social", primer Ciclo de reunion es; julio 
2006- junio 2007 fuente digital: http://www.mjnvu.cl/opensite 2015050514580l.aspx (05-05-2015) 
112Idem. 
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socio-económicos en una de las Unidades Vecinales, en especifico, la "Ernesto Pinto Lagarrigue"la cual 
se ejemplifica en el desarrollo de la variable (CS.08). 

De lo expuesto con anterioridad, sobre los guettos y la conformación de los mismo, hay dos 
aristas importantes que son los puntos principales de lo que se a querido retratar aquí, y es que por un 
lado, o el factor positivo, que es la concentración de servicios crear dinámicas internas, un polo urbano 
ayudando a la creación de una identidad. Por otro lado, o su aspecto negativo, la concentración o 
especialización de un barrio para un sector especifico de la población. Hablar de guettos no es algo que 
sea muy fácil, ya que se deben discernir los aspectos buenos de los malos, así mismo, lo que se intenta 
aquí no es necesariamente estipular que un guetto sea bueno, sólo intento caracterizar como es que 
beneficia la concentración, la creación de un micro polo urbano, la fragmentación de un trozo de la 
trama urbana, en relación a un conjunto de variables, que se pueden medir periódicamente, 
desarrollando y a su vez analizando las especificidades de como ir mejorando un entorno urbano 
residencial. 
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Contraste con una realidad. 

Aquí se intentara realizar una discusión de los postulados planteados, con o en contraste de las 
conclusiones del estudio de la CEPAL, "Aplicación de indicadores de sostenibilidad urbana a la 
vivienda social "113 

Las variables o el sistema de indicadores que aquí se han descrito y utilizado, son más que nada 
primordialmente un instrumento, que esta orientado al diseño del barrio más que a la calidad 
habitacional. Uno de los grandes planteamientos aquí, es que la batería de indicadores trata de dar una 
revisión a la calidad de lo residencial, como es que el urbanismo en su conjunto determinan las 
actividades sociales, y así mismo el desarrollo de niveles de cohesión social, es así que: 

"Las políticas habitacionales deben incluir la dimensión urbana, con la aplicación de 
una batería de indicadores consensuados al máximo nivel de diseño de las políticas sociales, 
territoriales y económicas y que, en función de su desempeño en cada localización analizada, 
se tomen medidas concretas para garantizar el acceso a servicios básicos, la movilidad y la 
creación y mantenimiento de los espacios públicos necesarios para la construcción de una 
verdadera ciudadanía. "114 

Las políticas urbanas de Chile, son muy pobres en este sentido, estos son de una índole 
fraccionada, cuando se construye conjunto social de vivienda se construye fundamentalmente mirando 
sólo el espacio concreto, y no así tratando de ver este como la conjunción de la totalidad del sistema 
urbano. 

Si bien los planteamientos emanados por el documento antes citado, son de índole atingente a 
una realidad Argentina, no son tan alejados de la realidad Chile (ya que al leerse sin ver que es una 
realidad argentina, se puede entender como una realidad nacional), y es que las criticas que se plantean 
son también abordables al caso nacional, esto es principalmente por el hecho de que las problemáticas 
de índole urbano, son una una realidad que se asemejan mucho no importando el país que se 
desarrollen el estudio (contexto regional latinoamericano), y es que la sustentabilidad urbana es un 
factor muy importante, obviando si esta sea una realidad Chilena o extranjera. En este mismo sentido, 
es importantísimo el trabajo que realizo CAT-MED, y es que la pragmaticidad de este estudio, diseña la 
realidad en base una serie de ciudades que intercambiaron los datos de las variables, de tal manera de 
obtener una realidad que pueda ser repetible, en pro de la obtención de resultados positivos para cada 
una de la variables que se plantean desde este. Así mismo, es que aquí se plantean los niveles de 
heterogeneidad en "estratificación social" como uno de los factores, que deberían ser repetidos en otras 
zonas, y mas aun, considerando que estos son datos que se extraen de una zona residencial pero de 
vivienda social de mediana altura. Si bien la concentración o la homogeneización de los estratos 
económicos mas altos en la Ciudad de VIña del Mar, es principalmente la zona baja, o lo concebido 
como el polo comercial de Viña del mar, lo rescatable del estudio, es como la heterogeneidad de los 
estratos sociales, es un factor positivo en la U.V. Que se a estudiado, y como es que este es un factor 
positivo a la cohesión social entre los vecinos. 

113 Artusi, José A; Costa, Patricia; Falivene, Graciela; "Aplicación de indicadores de sostenibilidad urbana a la vivienda social"; 
Comisión Económica para América latina y el Caribe (CEPAL); LC/W.587; Naciones Unidas, Mano 2014. fuente digital: 
http://repositorio cepal.orglbitstream/bandle/11362/36654/S2014040 es.pdf?sequence=l (05-05-2015) 
114 Ídem. 
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Ahora otra de las criticas fundamentales que se pueden extraer del estudio, y que son a su vez 
un factor que se puede analizar en en caso Chileno y más aun local, es: 

"Concebir la política de suelo y vivienda en el marco de abordajes intersectoriales e 
interdisciplinarios, que den cuenta de su complejidad y conflictividad; y que, por otro lado, 
canalicen de manera efectiva y no declamatoria la participación de ciudadanos y 
organizaciones sociales; fomentando el empoderamiento y la capacitación de los sectores 
más vulnerables y desprotegidos." 

"Interlocución conjunta entre las administraciones provincial, nacional y municipal, a 
los efectos de articular y compatibilizar las políticas de suelo, vivienda, provisión de 
infraestructuras y equipamientos, etc. "IJ5 

Lo fundamental de lo anterior es esta suerte de interlocución, por un lado esta la interlocución 
de diferentes actores sociales: estado, ciudadanos y academia, y por otro lado que sera el segundo 
punto a tratar (y en menor medida), la interlocución de los niveles de administradores políticos. 

En la actualidad las políticas publicas de índole urbano, son emanadas desde el Estado, ya sea a 
nivel central o a nivel nacional, dejando una arista muy pequeña a la participación ciudadana. Pero las 
practicas de cooperación y las recuperación de esa escisión social producto de la fragmentación, es y 
debe salir desde las mimas organizaciones sociales, y aquí antes de continuar es necesario plantear una 
cita de Zibechi: 

"Cabe distinguir la dispersión producida por los movimientos sociales de la 
fragmentación que promueven el mercado y el estado. En rigor no debería haber confusión 
entre una y otra: mientras la dispersión, evitando la centralización, alimenta el flujo de la 
cooperación; la fragmentación lo moldea y lo subordina a la lógica del capital. Mientras la 
dispersión conecta, la fragmentación neoliberal jerarquiza y concentra por arriba. La 
ambivalencia actual exige la distinción entre ambas dinámicas, sin perder de vista que la 
tendencia dispersiva se teje sobre el suelo dominante de la fragmentación capitalista. La 
confusión de lenguaje a favor de la fragmentación surge tanto de quienes la promueven 
activamente (ONG's y organismos internacionales de financiamiento) como de aquellos que 
subordinan la construcción de vínculos transversales a la unidad por arriba (estado) como 
única forma de lucha contra la fragmentación. Bolivia muestra, en el momento actual, el 
encuentro de la dinámica comunitaria -con su doble movimiento de dispersión destructiva y 
cooperación constructiva- y la dinámica estatal- colonial en crisis. La situación abierta pone 
en juego tanto la profundidad del impacto democratizador de los movimientos sobre el 
estado, como la persistencia y la orientación de la metamorfosis institucional esbozada. "IJ6 

Los casos ejemplificados en el texto citado responde a su vez a contextos de fortaleza, de como 
tejidos sociales han logrado responder a contextos que son contrarios a las practicas diseñadas o 
implantadas, pero ¿Que sucede con tejidos sociales como los de Chile?, donde los conformismos se 
han instalado en inconsciente colectivo, de como se han diseñado las cosas mantienen una estabilidad 
dentro de estas, diseñar practicas o espacios que estén fuera de estos, es no entender a completitud el 

115 Ídem. 
116 Zibechi, Raúl. "Dispersar el poder; los movimientos como poderes antiestatales"; la de, Buenos Aires: Tinta limón 2006; 208 p; 
ISBN 987-21689-6-2 
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problema, sino mas bien ahondar en estos, ya que si bien corno los señala Zibechi en lo anterior, estas 
soluciones no deben salir de la academia o de gobierno establecido, considero que para el contexto 
nacional, si debe ser así, o al menos en parte, y tal corno se señalo con anterioridad, las soluciones 
reales para diseñar un dinamismo de los ciudadanos, el espacio y el gobierno, debe y es necesaria la 
cohesión entre estos, diseñando espacios y practicas que ayuden a estas, pero no corno se han 
desarrollado hasta el momento, ya que si bien existe una participación ciudadana, esta queda relegada a 
una suerte de validación de los programas ya propuestos, si no más bien debe darse en una dialéctica 
donde principalmente, el gobierno de turno debe entender que la única manera de avanzar es abrir 
reales espacios de participación y de creación de practicas, y así mismo desde la ciudadanía, se debe 
entender que si bien el estado y el gobierno de turno son los grandes componentes que sustentan 
muchas de la practicas sociales, no necesariamente debe de ser así, y es que una real autonomía desde 
las practicas sociales es necesaria, y una concomitancia de la creación de los espacios, así corno de la 
regularización de los mismos debe ser una practica cotidiana, una dialéctica de mutuo entendimiento. 

"Pero, ¿qué es la cooperación? ... es aquél intercambio en el cual los participantes 
obtienen beneficios del encuentro. El desafío es reunir a personas con intereses muy 
diferentes, incluso en conflicto, un punto clave para sociedades que se debilitan, que auto 
destruyen su capacidad de cooperar" .117 

Aquí corno concepto de participante, no sólo se ven a personas, sino a entes que se sientan o 
puedan ser parte de estas practicas, corno los son los gobiernos, ya sean locales o a nivel nacional, así 
corno la academia también y por su puesto con los tejidos sociales y más aun con aquellos que están 
fuera de estos tejidos sociales, y es que precisamente una particularidad a buscar aquí es precisamente 
integrar a este grueso de la población que no se interesa por la participación e injerencia en torna de 
decisiones. 

En este punto se considera pertinente referirse a una problemática ya antes propuesta, la 
urbanización del territorio, y como una negligente ley a dado paso a un urbanismo si bien no 
necesariamente anómico, si a uno muy desproporcionado, sin su componente social, y es que en la 
actualidad los planes y programas que sustentan la urbanización, mejoramiento de los espacios, son 
programas que más que ayudar a las comunidades a fomentar la cooperación entre estos, a ahondado 
en la problemática de la competitividad entre estos, ya que una junta de vecinos que logre conseguir 
una mayor cantidad de estos programas, sera mejor para sus pares, desarrollando casi una suerte de 
resentimientos entre estos, donde se comienza a argumentar discursos corno: "de seguros deben de 
tener algún arreglo extra para poder adquirir tantos proyectos que los favorezcan", no así tratando de 
fomentar la cooperación entre estos tejidos sociales, ayudarse a cooperar de tal manera que exista una 
relación entre estas, de tal manera que una logre ayudar a otras para la obtención de planes y 
programas de mejoramiento. 

Ahora en relación a la interlocución de los niveles de administradores políticos, si bien en este 
trabajo no es necesariamente el fuerte de este trabajo, si se puede formular una critica en relación a 
corno instrumentos reguladores urbanos, no son conectivos o interrelacionados uno con el otro, de 
hecho el empalme de estos es mas bien un trabajo bastante difícil, y es que la planificación de índole 
regional urbana a modo del crecimiento del área urbana del gran Valparaíso, no es una política 

117 Bilbao, Horacio; "Un llamado a cooperación (y a la resistencia)"; Articulo de opinión; Revista de cultura Ñ; Fuente digital: 
http://www.revjstaenje.clarin.com/jdeas/Richard-Sennett-Juntos-Togetber O 1109889398.html 
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aunada 118
, a modo de ejemplo, en la ciudad de santiago, se trato de consultar al intendente de la ciudad 

si este podría ser un ente articulador de la planes reguladores de las diferentes comunas de la ciudad, 
pero en la realidad de las cosas, no existe una política publica que o por un lado facilite la 
comunicación entre los diferentes planes reguladores o por otro lado un instrumento que obligue así 
mismo el dialogo de estos para una mejor política urbana, si este tipo no existe en una urbe en 
expansión como Santiago, en la región y más aun en el Zona metropolitana del gran Valparaíso, menos 
se logra encontrar. 

118 Si bien existe un PLADECO, este no plantea una planificacion aunada entre comunas, asi lo señala el mismo documento del Gestion 
Ambiental Local (G.A.L.): "El rol del PLADECO, como coordinador e integrador de las políticas locales, sectoriales y nacionales y 
vinculante de los intereses de la comunidad y del municipio, lo señalan como un elemento clave para la planificación del Desarrollo 
Sustentable de la comuna . . Sin embargo, este instrumento no ha logrado posicionarse adecuadamente en los municipios como una 
herramienta de planificación, como una guía hacia el Desarrollo Sustentable. " Ministério de Medio Ambiente: "¿Hacia dónde va la 
gestión ambiental local? Aportes y sugerencias pensando en Rolo +20"; Cotubre 2010; registro de propiedad intelectual Nro 196940 
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5. Palabras finales y Conclusiones. 

Consideraciones ante las palabras finales: 
- Con el conjunto de indicadores propuestos con anterioridad, se plantean formas de modelar la 

segregación residencial, frente a estos nunca se deben olvidar los contextos históricos (de cual se 
construyo un pequeño relato), así como los procesos psicológicos (el cual no esta integrado al trabajo) 
que se van creando en las personas y más aun al desarrollarse en el entorno, el cual posee un fuerte 
componente de procesos de asentamiento, por ejemplo, si un proyecto habitacional social, se instala en 
un sector, los antiguos residentes tendrán una noción de como era la vida de barrio antes de la llegada 
de los nuevos residentes, muchas veces estigmatizando la llegada de los nuevos residentes con una 
serie de factores negativos. Señalo esto en la razón de que no existe un indicador que detalle los 
componentes históricos, si bien se intento realizar un contexto histórico de ocupación del territorio, este 
es de menor aliento por no tratarse esta tesis de un fuerte componente de carácter historicista. 

Por ejemplo, en relación a los procesos históricos: 

Proceso 
Histórico 

Fuente: elaborac.ión propia 1 - ·~----

Si se plantea el entorno/territorio en relación a los tres ejes de indicadores, y trasladarlos en un 
proceso histórico, cada uno de los conjuntos de indicadores en relación a la influencia que puedan 
recibir de parte del proceso histórico, puede aumentar o disminuir (por eso el punteado de cada uno de 
los óvalos, donde puede crecer o disminuir según sea el caso), pero no así necesariamente cambiar el 
entorno, o condicionando el cambio del entorno de una manera, y así mismo determinando un tipo de 
psiquis social de observar y relacionarnos con nuestro entorno y a nuestros pares. Por ejemplo, en el 
caso concreto chileno, el proceso histórico de dictadura cívico-militar, constituyo un modelo 
económico, influenciando el ovalo "Cs" (indicadores socio económicos) determinando una visión de 
sociedad frente a este componente, así mismo sucede con "Ps" (Indicadores Proximidad a servicios 
básicos) en cuanto a las políticas publicas y el de "Vec" (Indicadores Vivienda y espacio construido) a 
modo de políticas habitacionales y de barrio. 

La segregación se evidencia en la acumulación o conjugación de un factor como condicionante 
común (por lo general su situación económica), la cual posteriormente se transforma en estigmatización 
negativa. Por ejemplo, una unidad vecinal que concentre niveles de sectores económicos bajos, caerá 
en un estigma de ser un sitio de delincuencia, drogadicción, entre otros, los cuales sólo son prejuicios. 
A estos se le puede adosar el sistema de indicadores como una especie de "check list'', donde una 
acumulación de negativos factores de los indicadores, acumulara estigmas negativos hacia un sector o 
Unidad vecinal o conjunto de estos. Por lo generales los de tipo social o los de "Carecterizacion socio-
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económico" los últimos S indicadores son los más notorios a la hora de indicar estigmas sociales de 
segregación (no es raro entonces el denotar porque son los más utilizados en estudios de sociología de 
este tipo), por la diferenciación económica, o así corno la ocupación, a modo de ejemplo, un sector en 
donde primordialmente habiten población tercera edad119 (Cs09), esta puede tener una visión de la 
gente que trabaja o no, que deambula a modo de bagar por el sector (Cs 12), así corno una mayor 
permanencia en el sector denotara la evolución socio económica que pueda sufrir una familia (Cs 08; 
Cs 11), ya sea de manera positiva o negativa para la familia. 

Ahora los factores del entorno, o los indicadores de "Vivienda y espacio construido" dotaran a 
su vez de estigmas, si bien en un momento primario de como se ve el espacio, también lo generara al 
trasladarse en el tiempo. Continuando con el ejemplo anterior de los residentes de tercera edad, estos 
pueden generar prejuicios de su entorno en relación a que, antes existían más espacios verdes (Vec 02), 
o que, antiguamente no existían tantos edificios, y todos los vecinos vivían en casas (Vec 04), o 
aseveraciones corno: "ya no me atrevo a salir del hogar porqué todo esta muy oscuro por las noches" 
(Vec 07). así mismo es que sucede con la "Proximidad y los servicios básicos" que se encuentran en un 
sector. 

Ahora en relación a los objetivos a alcanzar, en primera medida se tratara de analizar los 
alcances de la hipótesis planteada, que tan validos o falsos puede llegar a resultar después de la 
realización y rnodelación de los indicadores. 

En donde "La fragmentación urbana determina a las unidades vecinales en distintos ámbitos, 
que al ser analizados y medidos por un conjunto de indicadores en un tiempo establecido, pueden 
señalar niveles de se re ación tanto social como territorial." 

Esquema de descentra/ízación de la ciudad 

Fig 1 
··-··-··-··1 
!~/: 
· ~ . 
l! '¡ 
-··=~r~ 

:·~-.. -.. -. "1 ,,·· ........ . 
: &eov • ! ~ \ 
: ..... :-; - -fl[...... ~ ! 
'/ \: \ ; 
: 1 '• Polo Urbiano ,' ............. . '' .............. ,-·· 

Fig 2 

··-·· -··-··· • 

• 
1 • ............... 

Fuente: elaboración propia 

··-··-··,···· 1 • . . 

En la figura 1, se muestra un modelo con muftí polos de seNicios básicos, 
ejemplificando como, Jos traslados son mas dinámicos internos, y menos 
externos, a diferencia de la Fig 2, donde la concentración de los flujos a los 
seNícios básicos, se dínamiza mayoritariamente hacia el polo urbano, 
disminuyendo los flujos internos de la unidades Barriales. 

119 Aquí el ejemplo es sólo un modo de explicar como puede clinamizar el estigma, desde un grupo población en concreto, 
no necesariamente representa un resultado o las conclusión de todo lo expuesto con anterioridad, si no y sólo a modo de 
dinamizar los indicadores con procesos segregativos o que puedan cohesionar a la población. 
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En el apartado Tipo de fragmentación urbana, se expreso como es que la fragmentación incide 
en los formaciones de la trama urbana, así mismo como es que esta a su vez ayuda a crear un micro 
polo comercial y de servicios. En este punto podemos señalar que la fragmentación urbana ayuda a la 
descentralización y a dotar de una mayor cohesión a los barrios, así mismo se a planteado en variadas 
ocasiones como es que una dotación de servicios básicos a los cuales es accesible de una manera 
cómoda logra componer un conjunto de dinámicas mayores, y en relación a el indicador propuesto de 
servicios básicos accesibles, es que se puede señalar que el sector de la meseta del gallo, la disposición 
de una serie de servicios, si ayuda a dar una formato de mayor cohesión entre la población. Así mismo 
la disposición de ciertos servicios, no sólo plantea un acceso a una determinada prestación, si no a su 
vez plantea el aliciente de empleabilidad, esto principalmente para la población mas carente de estos, 
que desempeña labores de terciarizacion del empleo, así mismo se puede denotar que en los accesos, 
por ejemplo en las proximidades de un supermercado, se puede encontrar una cierta cantidad de 
comercio informal, el cual también muestra una forma de empleo si bien por fuera de lo norma do (esto 
como ejemplo muy simple sobre la terciarizacion del empleo, y puesto solo como observación 
participante). 

Ahora, se logro demostrar a modo de praxis que se pueden modelar un conjunto de indicadores 
que logran moldear una espacio en concreto, y este no es sólo lo principal de esta tesis, si no es mas 
bien algo que se arrastra ya desde la tesis del G. Foure (2014), en donde en sus tesis logra describir una 
región política administrativa, en relación a un conjunto de indicadores. 

Lo importante aquí es como estos indicadores logran describir niveles de cohesión o de 
segregación, y es que en muchos de los indicadores, si se logra modelar como es que una relación de 
ciertos indicadores logran ayudar a dar mayor cohesión entre los que habitan esta unidades vecinales, 
así por ejemplo, en la relación de heterogeneidad de los estratos sociales, se puede señalar como es que 
la concentración de un estrato social, no es algo necesariamente beneficioso, si es de estratos bajos, 
crea estigmas negativos de "social boles" o esta suerte de "verruga social", empero el lado contrario de 
una concentración de sectores mas acomodados, también genera una estigmatización donde se ve o 
denota la concentración de estos, los cuales pueden arrastrar niveles de delincuencia, no interna sino 
mas bien se genera un polo de migración para quienes quieran robar a estos, desarrollándose un 
amurallar y cierre perimetrales de los territorios. Por ejemplo en el esquema superior, si fuese el caso 
de cierre perimetral, los cuadros menores que representan las unidades barriales, deberían ser de linea 
continua en ves de punteadas, denotando el cierre de cada una de estas, permitiendo una menor 
permeabilidad de el exterior al interior. 

Por otro lado esta suerte de fragmentación, que se da por disposición de ciertos servicios 
básicos, es una relación de acceso que se puede tener a una determinada cantidad de servicios, si bien 
en el caso concreto de análisis no se encontró con mayores problemáticas, este estudio se desarrolla en 
un sector de concentración de estratos sociales mas bajos (C3, D y E), el acceso y la distancia a la cual 
se encuentran estos, es una clara idea de los niveles de segregación qué pueda tener una determinada 
población, caso contrario que se puede desarrollar en sectores de estratos mas altos, donde si bien se 
pueden encontrar mas alejados tienen mayor oportunidad de transporte y movilización 120 de un punto a 
otro, traslapado a su vez con condicionantes como vías de acceso y traslados, de los cuales al 
desarrollarse de manera peatonal, dotan de una percepción de visualizar mas tu entorno, tus pares, lo 

120 Otros transportes, como autos particulares bicicletas con vías idóneas como otras. Si bien este se podría haber planteado 
como una variable mas, pero se debe considerar que primero se debe analizar la relación que existe entre la movilidad tal 
como se encuentra, con una población no necesariamente acomodada. 
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cual se puede entender como posibilidades mayores de cohesión social 121
• 

Ahora frente a los objetivos específicos: 
Los principales "Definir factores territoriales y sociales a modo de indicadores, que 

determinen segregación considerando la Unidad Vecinal como elemento de análisis. " De acuerdo a los 
indicadores antes planteados, se pueden señalar como, en relación a "proximidad de servicios básicos" 
(PS), si miden o ayudan a los niveles de cohesión, entre barrios, ya que al existir un servicio básico, por 
ejemplo un CESFAM como se mostró anteriormente, ayuda a la cohesión entre la gente y los 
pobladores, al mantener un control y una consulta sobre la calidad de la atención, logra dinamizar una 
relación de la población con el mismo organismo, así además evidenciado algunas problemáticas 
existentes en el territorio. En cuanto a colegios por otro lado, crea dinámicas de cotidianidad de 
traslado, donde se reconocen entre los usuarios de estos, y así mismo se pueden ir clasificando en 
relación a cada una de los servicios antes planteados, y como es que una cercanía y un acceso a estos 
logra crear y desarrollar una cohesión, ahora que tan fuerte y férrea, seria interesante medir ésta, en una 
escala valórica psicológica de estos y su compromiso o niveles de confianza pero a nivel territorial 
local y no tan general como existe hasta ahora, desarrollando así necesariamente estudios localistas, 
que se puedan conformar en un estudio generalizado a nivel comunal. 

En cuanto a "Vivienda y espado Construido" (Vec), se puede señalar que factores como, una 
cantidad idónea de espacios verdes así como una cercanía de estos, se considera como una factor 
primordial para una convivencia de barrio más amena, no así con una excesiva extensión de espacios 
verdes. La Compacidad, en cuanto a los niveles residenciales, es un factor el cual aún se debe 
determinar con exactitud, pero lo que si se puede señalar, es que las escalas residenciales, deben tener 
un urbanismo mas laxo, no tan rígido, a lo que también se dinarniza con corredores mas abiertos y 
mayor cantidad de espacios verdes de menor envergadura, distinguiéndose de los niveles de 
compacidad de los sectores mas céntricos o polos urbanos. La heterogeneidad se ve como factor 
cambiante, ya que si bien se plantea que una heterogeneidad muy notoria crea segregación al 
diferenciar un modelos de edificación de otro, creando estigmas negativos, por el lado contrario una 
homogeneidad muy extensiva, también crea una segregación, en relación a la extensión y limite del 
conjunto residencial. 

Y así sucesivamente con cada uno de los indicadores, como ya se fueron anunciando con 
anterioridad, y que aquí los indicadores realizan un trabajo de señalar taxonómica de como cada uno de 
los indicadores funciona en si, y al dinamizarse en una relación con otros más va creado relaciones 
complejas que pueden ayuda o facilitar a la cohesión social residencial, lo señalado con anterioridad no 
es ninguna panacea, ni tampoco un gran descubrimiento que se pueda realizar para la fundamentar de 
los alcances de la investigación, empero si es necesario visualizarlos y analizarlo en el contexto 
territorial sometida a estudio. 

Sobre "Caracterización socio-económica", si bien como se señala con anterioridad es uno de los 
que más acomodan, también por otro lado es uno de los más complejos, esto ya que si bien se pueden 
señalar o estipular una serie de condiciones que ayuden o faciliten la cohesión social, se deben a su vez 
tener en cuenta factores como condicionantes históricos, así como condicionantes psicológicos, durante 

121 "Una distribución equilibrada de estos servicios (escuelas, centros de salud, centros deportivos, etc.) permite a la 
población identificarse con su espacio urbano más próximo, aumentando la cohesión social y la interrelación entre la 
ciudad y sus habitantes". CAT-MED. Change Mediterranean Metropolis Around Time; "Modelos urbanos sostenibles, metodología de 
trabajo y resultados". Deposito legal: GR-121-2012. Edición; Servicio de Programas del Ayuntamiento de Málaga - Observatorio de 
Medio Ambiente Urbano- OMAU; Versión digital; http://www.catmed.eu/archjvos/desc7 CatMed%20Esp-Eng.pdf 
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el ultimo tiempo se a puesto sobre el tapete estos planteamientos, ya que se han comenzado a debatir 
sobre la hipocresía de la condición de la sociedad chilena, donde el modelo económico imperante a 
desarrollado niveles de arribismo en la sociedad (temas que no se profundizara mucho mas; esto 
extraído desde Sabatinni; 2007) y frente a los cuales se pueden señalar que estos factores socio­
económicos, si bien modelan un tipo de sociedad, no necesariamente pueden señalar que tan 
cohesionados o que tan segregados son los que habitan el territorio modelado o al menos lo da desde 
una arista de una estadística descriptiva. 

Ahora en cuanto a "Determinar niveles de segregación social y territorial considerando la 
Unidad Vecinal como elemento de análisis y basada en el uso de indicadores y considerando lo 
analizado sobre segregación . " En este ámbito se puede señalar que alcanzar este objetivo es un tanto 
complejo con los indicadores que se han planteado, esto ya que si bien se pueden conformar ideas de 
como los dinamismos pueden desarrollar o incentivar a la cohesión social para determinar los niveles 
de segregación, se debería primero realizar un estudio de como medir y determinar una escala de mayor 
segregación y por que no cohesión tambien. 

En relación a "Definir factores o fuentes que favorezcan una mayor cohesión social 
considerando la Unidad Vecinal como elemento de análisis." Aquí un proceso a considerar es ver 
formas de como aumentar los tejidos sociales entre las personas y los barrios, ayudando a su vez a la 
colaboración mutua y a una mayor cohesión social, ya que son primordialmente factores psicológicos 
de confianza entre los mismos vecinos 122

• Ahora si se quiere entremezclar estos con los indicadores, se 
puede tomar desde los servicios básicos y en especifico de los establecimientos educacionales 
primarios, como es que estos dialogan y se complementan con el territorio, tanto como con la 
comunidad, ayudando por un lado a generar confianzas así como niveles de cohesión entre los vecinos 
que acudirían a estos, si bien aquí la propuesta recaería sobre un sistema ya bastante saturado, como lo 
es el sistema educacional, lo que aquí se intenta plantear es como desarrollar mayores redes de 
conección entre las personas, desarrollando un trabajo y un dinamismo entre los colegios y la 
comunidad, o el establecimiento como ente articulador de un dialogo entre las personas. 

Suponiendo que la realidad antes expuesta se desarrollara, existiría aun el atenuante de la 
asistencia de las personas, y es que se conoce (datos Adimark,GFK; 2015), que las personas no tienen 
ni se comprometen en la asistencia a instancias como esta, por un lado por nulo interés de parte de 
estas, y por otro el desagrado y niveles de desconfianzas generados por las constantes irregularidades 
emanadas por los personeros de la política establecida (lobby, cohecho, entre otras). Esta realidad crea 
una instancia, muy notable, y es que que debido al desinterés desde la ciudadanía por inmiscuirse en 
estos entrampados procesos políticos, emanados desde la política establecida, es que las personas han 
comenzado a crear y recrear instancias extra gubernamentales, de las cuales es muy difícil a nivel de 
estado mantener un control y una constancia de que existen o el trabajo que realizar. Ahora porqué 
señalo estas, y es el incentivar a realizar un estudio exhaustivo, de como una red de organizaciones 
extra gubernamentales, relacionadas a un territorio, crean una dinamismo y a su vez redes que ayuden a 
una cohesión de los vecinos con el espacio, de como estos trabajan en pro de la población, 
transformando y mejorando sus entornos, todo esto fuera de cualquier política establecida. Empero este 
es un trabajo de muy largo aliento. 

122 Además de estos, por ejemplo F. Sabatini, en Pro Urbana, sostiene que: "El echos cultural católico de nuestras ciudades ofrece 
importantes márgenes de libertad para la proximidad espacial, incluso la vecindad, entre personas de distinta condición social" , factor 
que no se considera en esta tesis. 
Brain, l; Sabatini, F; Pro Urbana; " Tres mitos y cinco claves de la segregación residencial en las ciudades de Chile"; Basado en paper 
Integración Social Urbana en la nueva Política Habitacional. Por Isabel Brain, Gonzalo Cubillos y Francisco Sabatini. Temas de 
Agenda Pública Vicerrectoría de Comunicaciones y Asuntos Públicos U C. Agosto 2007. 
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Ahora aquí mismo, es preciso señalar los alcance de el análisis de las variables, la existencia de 
diferentes niveles que tienden a lo concebido como "esperable" en la U.v. 115, "Ernesto Pinto 
Lagarrigue" , aumentar la estabilidad social dentro de la U.v. De lo que se esperaría que aumente los 
niveles de confianza y de dinámica internas, así como los proceso de apropiación y de creación de 
tejido social, esto fundamentado en la bibliografía citada para la creación de los niveles idóneos de 
cada una de las variables. 
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Conclusiones. 

- En la experiencia obtenida a partir del presente proyecto de investigación, la construcción de 
variables, constituye una herramienta útil, para la orientación y gestión de los espacios urbanos de 
carácter publico y de ordenamiento territorial, ya que la creación de los indicadores logro denotar una 
serie de problemáticas, las cuales podrían haber pasado desapercibidas, en la complejidad de la 
totalidad que representa la praxis del territorio. 

- La utilización de indicadores en la búsqueda de las propuestas de trabajo se valida en gran 
parte de la incipiente utilización de estas herramientas para el diseño de zonas urbanas mas 
sustentables. 

- El trabajo aquí planteado, en base a una creación de baterías de indicadores presenta la 
problemática, o el riesgo, de que la región política a la cual quiera ser aplicado el estudio no 
necesariamente sea el mas idóneo, ya que este factor en particular ayuda a sustentar muy fuertemente 
una serie de propuestas que se logran emanar desde estos indicadores, donde la complejidad y la 
capacidad de retratar la praxis son también factores muy determinantes, así como la extensión del 
aliento del cual pretende ser el trabajo, sobre todo si se esta trabajando con comunidad social y tejido 
social. 

- La fragmentación, a modo de multi polarización urbana, no sólo ayuda a la cohesión social, 
sino también ayuda a la segregación, ya que se logro ver que en ciertos aspectos, sobre todo en 
población mas acomodada, la concentración de una serie de servicios básicos, ayuda a encerrarse mas 
en ciertos sectores residenciales. 

-Futuros trabajos de que aborden problemáticas que incluyan la creación de indicadores a nivel 
urbano, es necesario aumentar la escala aquí propuesta, desarrollándolos a nivel de totalidad urbana, de 
tal manera que se pueda en estudios posteriores, realizar estudios comparativos entre comunas. 

-Es importante señalar que futuros trabajos, y ahondando en lo multidisciplinario que pueda ser 
un trabajo, es importante ahondar en factores psicológicos de la población. Y en este mismo ámbito 
seria interesante tratar de realizar una escala de medición, de como diferentes factores, desarrollen 
niveles de cohesión o segregación que logren ser medibles en una escala estandarizada. 

- Es mas que importante tratar de abordar de una manera mas compleja, el tema sobre como la 
heterogeneidad de la edificación, incide en la homogeneidad o heterogeneidad de la población en 
relación a la estratificación social, como fue expuesto en el análisis de, los indicadores Vec.04 y Cs.08, 
según las calificaciones de los indicadores, así mismo tratando de actualizar estos datos. 

- Es preocupante que desde las políticas publicas no existan herramientas para lograr diseñar 
una cohesión mayor entre las personas, las cuales les ayuden a crear redes de resilencia hacia aspectos 
negativos, como el alcoholismo y la drogadicción, si bien se podría argumentar esto, con que la 
participación ciudadana no alcanza niveles como para diseñar un plan para dotar de mayor autonomía y 
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determinismo de las comunidades a la hora de la toma de diferentes tipos de decisiones, también se 
pude pensar que desde el o los gobiernos de turno existe aun un resquemor por presentar reales 
espacios de participación ciudadana y que estos no sean sólo remitidos a mera consultas ciudadanas. 

- Una de la particularidades que se observaron en terreno, de las Unidades Vecinales definidas 
como objeto de estudios, son los espacios de copropiedad que poseen las edificaciones de mediana 
altura que se encuentran en el sector, y como es que estas responden a, tanto proyectos arquitectónicos, 
como a proyectos de urbanización, es así como en este punto es necesario denotar como es que estas 
mismas, son las mayores proporciones de espacios verdes con mantención que se logran encontrar en 
el sector, si bien en la Unidad Vecina colindante (Granadillas) también se logran encontrar 
edificaciones en medina altura, además de baja altura en una mayor medida, se logra denotar como es 
que por sobre todo el proyecto político, el cual se evidencia que incentiva a la utilización de los 
espacios públicos por los habitantes de estos, ayudo o determino la· construcción de espacios públicos 
idóneos. 

- Es preocupante que aun hoy existan errores tan garrafales como los cometidos por el Censo de 
población del 2012, si bien es una política adquirida por el gobierno de turno, no es menester de este 
trabajo el realizar una critica al gobierno, o sus decisiones, si no mas bien el cómo aún no se logre 
componer un acuerdo de trabajo, no en pro de un proyecto político, si no mas bien ciudadano y urbano. 
De lo cual se desprende que si no se es capas de componer un trabajo o modalidad de este en pro de un 
bien, es muy difícil sustentar un programa ambiental lo suficientemente fuerte y desarrollista en el 
tiempo, a modo de los que se a realizado por instancias como CAT-MED. Es por esto que se puede 
señalar que deberían existir programas que doten a las propuestas estratégicas de desarrollo, de una 
protección de las políticas de turno, y que sean evaluados por determinismos mayores a un desarrollo 
político o meramente económico. 

- Si bien durante el ultimo tiempo se han desarrollado mesas de trabajo (Prourbana, PUC; 
2015)para el diseño de propuestas de como evitar la segregación residencial urbana, estas son menores, 
no en la formulación, si no desde el punto de vista que falta mucho camino por avanzar, así como la 
formulación de muchas de las leyes que diseñan las políticas residenciales, en cuanto a construcción 
del mismo. 

-Referente al trabajo los alcances del mismo y la forma de abordar, considero a modo de critica 
personal que uno de los factores importantísimo a los cuales no se le pudo dar mayor desarrollo es el 
de incluir mayor factores de planeacion desde el punto de vista de eficiencia energética de los sistemas 
urbanos, si bien estos son conocidos y manejados, el estudio en si se trato de centrar en los modos de 
segregación urbana, pero a si mismo también se debe entrever que aumentar los factores de eficiencia 
energética de, por ejemplo movilidad urbana, también benefician en potenciar una identidad los 
factores de resilencia y así mismo ayuda a componer mayores niveles de cohesión social. 
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