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INTRODUCCION

El presente trabajo se plantea como uno de sus objetivos principales el
acercar el Leasing tanto en su concepto, como en su uso a los diversos estamentos del
ambito universitario y en forma especifica a los estudiantes de auditor(a, y se funda
en el gran desarrollo del Leasing en los paises desarrollados, que a juicio de diversos
autores es la técnica financiera que ha tenido los mas altos niveles de evolucién como
herramienta para resolver los problemas financieros. Nuestro pals no ha estado
ausente de este fenémeno, por lo que en los Ultimos afios esta técnica ha
evolucionado considerablemente, situacién que lo ha llevado ha ser ofrecido en
diversas y miiltiples alternativas en el mercado nacional en un abanico que abarca
desde la gran empresa como la minerfa extractiva hasta la adquisicién de un

computador personal o un automdévil por parte de una persona natural .

La gran aceptacién del Leasing en el ultimo tiempo es producto de la evolucién
que ha tenido este instrumento en los paises mds industrializados, logrando
posesionarse como una alternativa de gran aceptacién para el financiamiento en la

compra de activos, en todas sus modalidades de uso.

Aun cuando el desarrollo del Leasing ha sido vertiginoso en el tltimo tiempo en
nuestro pafls, le ha faltado a mi entender un crecimiento paralelo en cuanto ha
material bibliografico de consulta que permita evaluar las diversas alternativas
contables, financieras y tributarias. Presentando ademas ciertas falencias en el
aspecto legal pues a la fecha aln no existe una legislacién especifica sobre el tema, asl
como tampoco existe un organismo regulador de la actividad y que dirima eventuales

diferencias entre los usuarios y oferentes del producto, quedando regido en la practica



por leyes de caracter general, y las de tributarias que rigen para la actividad

mercantil en su conjunto.

A pesar de la evidente falta de regulacién el Leasing ha logrado captar un
interesante y atractivo mercado por parte de los mas diversos dmbitos de la vida
nacional y con gran iniciativa y dinamismo ha logrado imponerse en los dultimos
tiempos en nuestro pals por lo que se justifica plenamente un andlisis integrador de

las distintas visiones del tema.

La estructura del presente trabajo se presenta en cuatro capltulos. El primero
trata sobre las nociones y conceptos del leasing abordando su origen y evolucién, el
segundo aborda el tema desde un marco jurldico conceptual para obtener una visién
integral respecto del tema, el tercero trata los aspectos contables y tributarios,
presentando las eventuales discrepancias entre la norma contable y otras propuestas
sobre el tema, revisando las incidencias tributarias desde una perspectiva de los
impuestos de IVA y Renta. El cuarto capltulo se analiza la incidencia financiera y sus
consideraciones, comparando diversas opciones para la toma de decisién en estas
materias, luego se expone un breve comentario a tftulo de conclusiones respecto del

tema estudiado.

Uno de los propésitos que me animo a elegir este tema como materia de estudio
para la tesis y asl poder optar al T{tulo Contador Auditor, es que respecto del tema se
ha dicho mucho y se conoce poco, se confunde con otras técnicas de financiamiento, se
le atribuyen ventajas que no posee y se le imputan inconvenientes que no tiene. Con
este trabajo espero contribuir desde mi perspectiva de memorista a aclarar en parte

estas interrogantes que a m( también en su momento me invadieron..



CAPITULO |

NOCIONES Y CONCEPTOS DEL LEASING

1.1.- DEFINICIONES:

El Leasing se puede definir como " Una operacién financiera mediante la cual se
logra la adquisicién por la empresa de leasing de ciertos bienes de capital productivo,
con la finalidad de ceder su uso, por un plazo convenido, a un usuario determinado, a
cambio de un pago periédico y facultando a este ultimo para optar, al término de la
misma, por la compra de los bienes por un precio predeterminado, por la renovacién
del uso bajo otras condiciones, por la devolucién de los bienes u otra opcién que se

estipule®. (1)

También se le define como " Leasing significa alquiler o arriendo. La operacién
financiera de leasing se instrumenta mediante un contrato de alquiler con perfodo
minimo de vigencia durante el cual no es cancelable y que contiene generalmente una
opcién final de de compra y/o renovacién. Denominaremos usuario o arrendatario a
quien hace uso oneroso del bien (leasse en inglés) y propietario o arrendador a quien

provee el bien en el alquiler®. ( lessor en inglés).(2)

En el interés de mostrar del modo mas amplio posible el uso y concepto se
presenta una tercera definicién ; " Se trata de un contrato por el cual el arrendatario
acepta efectuar una serie de pagos al arrendador, pagos que, en total exceden del
precio de compra del bien adquirido. De un modo general, los pagos son escalonados en

un perfodo equivalente a la mayor parte de la vida qtil del bien .durante ese tiempo,



llamado perfodo inicial de alquiler, el contrato es irrevocable por las dos partes, y el

arrendatario esta obligado a continuar pagando los alquileres.”(3)

Podemos encontrar diversas definiciones con aspectos comunes que difieren

basicamente en el contexto en que son analizadas . Dichos aspectos comunes son:
a) Operacién Financiera;

b) Que cede el uso de un bien por un perfodo de tiempo;

c) Que se perfecciona mediante un contrato de arriendo;

d) Que se paga mediante cuotas;

e) Al final del perlodo convenido se puede hacer efectiva una opcién de compra.

1.2.- ORIGEN Y EVOLUCION DEL LEASING.-

Segun el autor Espaiol Carlos Vidal Blanco en su obra " El Leasing" (4) cita un
trabajo de investigacién en que relatan en forma muy sencilla y amena temas
relacionados con el leasing en la antiguedad y se llega a la conclusién de que esta
institucién, considerada en su aspecto genérico tradicional del contrato de
arrendamiento de cosas, se practicaba en las culturas de Oriente Medio, hace ya 5.000
anos, en el pueblo sumerio, que se encontraba al sur de la Mesopotamia en gran parte

de lo que actualmente se conoce como Irak.

Los antecedentes mas remotos aluden al arrendamiento de tierras. Asimismo,

han aparecido normas aplicables al arrendamiento de barcos en los rfos Eufrates y



Tigris y en el Golfo Pérsico, y otras que se refieren al leasing de animales, como era

el Oxea comunmente empleado en la agricultura de Babilonia.

Mas tarde en la antigua Grecia, se encuentran citas que corresponden a
Demdéstenes, quien en sus discursos evidencia la existencia del leasing de esclavos,

minas y barcos. ~

El disclpulo de Sdécrates, Jenofonte, tuvo participacién en un proyecto de
leasing que consistfa en la compra de hasta 6.000 esclavos que ser(an posteriormente

arrendados para la explotacién de minas de plata.

En el hecho, los bienes objeto del contrato pasaban a formar parte de la
empresa, como si pertenecieren al arrendatario, ya que se incorporaban
practicamente a ella. En el caso de los esclavos, se dice que permanecfan como parte

del equipo de las minas.

En los siglos XIX y XX se perfila ya con claridad esta institucién sobre todo en

los Estados Unidos de Norteamérica y en diversos paises de Europa.

Es con posterioridad a la Segunda Guerra Mundial cuando se desarrolla
enérgicamente esta actividad naciendo las primeras grandes empresas en Estados
Unidos que permitfan que diversas empresas e instituciones se equiparan de

magquinarias que requer(an para la produccién de bienes que el mercado demandaba.

El Leasing como concepto se atribuye o surge por primera vez en el aio 1952
y fue empleado por un empresario norteamericano llamado D.P. Boothe, Jr. para
describir un arrendamiento_de bienes que le permiti6 cumplir con un suministro de
bienes al ejército de los Estados Unidos de Norteamérica sin recurrir al crédito
comercial bancario, logrando financiar la adquisicién de magquinaria. Se debe
considerar que la palabra leasing proviene de la expresién inglesa " to lease " que

traducido de un modo literal significa "alquilar®. Este sefor al obtener resultados



satisfactorios crea la empresa "U.S. Leasing" , con un capital de US$ 20.000 que mas
tarde aumento a US$ 500.000 gracias a un préstamo del Bank of American,
comenzando a financiar el arrendamiento de equipos. Posteriormente fundé una
nueva compafila llamada "Boothe Leasing Corporation® que a la postre se convirtié en
una de las empresas mas importantes del rubro en dicho pals con mas de 2.700

clientes y ventas del orden de los US$ 66.000.000 en el afio 1961.-

La operacién de leasing tuvo una rapida acogida por los bancos norteamericanos
y fue considerada por los empresarios como un excelente medio para usar los cada dla
mas modernos bienes de equipo, separando la vida econémica del bien, de su vida
f(sica esto se ha traducido en que las diversas empresas de leasing de los Estados
Unidos de Norteamérica han expandido sus actividades al resto del mundo estableciendo

filiales o creando sociedades en conjunto con los nacionales de cada pafs.

En Europa el desarrollo del producto se inicia en la década de los 60 con la
creacién de la sociedad de “Credit-Bail* denominada “Locafrance® en Francia, esto
influyé para que en 1966 se dictara en Francia una ley complementada con diversos
reglamentos y decretos que dieron a las empresas de leasing el caracter de
establecimiento financiero. Esta formalizacién legal impacto fuertemente, para que el
resto de Europa reaccionara en igual sentido credndose en los afos posteriores

diversas empresas y asociaciones de leasing en Inglaterra, Italia y Alemania .

En nuestro pals surgen las primeras empresas de leasing en el afio 1977
producto de las liberaciones econémicas e incentivos tributarios de la época, tales

como rebajas de aranceles aduaneros, simplificacién de la tramitacién aduanera.

Esta iniciativa se materializa con la formacién de la empresa hoy denominada *
Leasing Andino S.A." que nacié como iniciativa de la empresa espafola " Leasing
Bancaya S.A." filial del Banco de Vizcaya, quién propuso al Banco de Chile la iniciacion

conjunta de una empresa de leasing.



Posteriormente a lo largo de mas de quince afhos, se ha ido generalizando la
actividad del leasing y se han creado diversas empresas, principalmente bajo el

amparo de instituciones bancarias.

Hoy dia las empresas que se dedican a la actividad de leasing son 14 segun
publicacién del 5 de Agosto de 1993, suplemento especial de Estrategia instituciones
de leasing que compiten para satisfacer la demanda del mercado y que en el aio 1992
compraron bienes de capital por US$ 874,1 millones, de estas empresas 8 son
subsidiarias de bancos locales, 3 de bancos extranjeros y las 3 restantes son
compafilas independientes. Existe la organizacién denominada Asociacién Chilena de
Empresas de Leasing , que se ha encargado de difundir eficazmente en los Gltimos afios

la importancia de esta actividad.

La experiencia ha demostrado que el leasing constituye en Chile un canal
eficiente para el ahorro interno, que se respalda con la agilidad que se ha podido dar al
financiamiento de mediano y largo plazo por la elasticidad del contrato de leasing que
permite efectuar las operaciones optimizandose el uso de los recursos con que cuenta

el pal s.(e)

En el aspecto legal las sociedades de leasing nacen sin necesidad de una
legislaciéon especial y el legislador no se ha preocupado de normar de un modo
sistematico la operacién de leasing, sino de dictar normas para el ejercicio de esta

actividad, para algunas empresas asociadas al sistema financiero chileno.



1.3.-TIPOS DE LEASING

Desde un punto de vista doctrinario, el leasing se puede clasificar en los

siguientes tipos:

1.3.1.- LEASING FINANCIERO.

Este es un contrato por el cual el usuario se obliga a pagar mensualmente
una renta por el uso del bien facilitado por el propietario durante un determinado
plazo, y a cuyo término puede optar por la adquisicién del mismo. Por su parte, el
dador adquiere dicho bien con la intencién simultdnea de traspasar su uso y luego

transferir la propiedad.

Es decir, en el leasing financiero siempre existe un intermediario financiero
que es la sociedad de leasing. Esta, intermedia entre el fabricante o proveedor y el

usuario.

La operacién encierra una nueva técnica de financiamiento, por lo cual debe
ser llevada a cabo por empresas especializadas, presenta las siguientes

caracter(sticas :

a) El cliente (arrendatario), toma la responsabilidad de conservar el
bien contratado, debiendo efectuar a su cargo el mantenimiento y reparacién

correspondiente, ademas, debe asumir el gasto por concepto de seguro.

b) Hay un primer perfodo de tiempo determinado generalmente por la
vida Gtil del bien, en que el contrato es irrevocable. Durante este lapso las partes
deben cumplir cabalmente con sus obligaciones, ni un litigio, ni la inutilidad del bien
son motivo para que el usuario pueda dejar de cumplir con sus obligaciones,

especialmente el pago de las rentas.



c) Salvo que las partes acuerden algo en contrario, la sociedad de
leasing (arrendador) sélo actia como intermediario financiero, sin asumir otras
obligaciones . Podrfa, sin embargo, hacerlo; por ejemplo, podrfa encargarse de la
mantencién o del seguro, pero con ello tendria que aumentar el monto de los pagos

mensuales.

d) Al término del perfodo irrevocable el usuario ( arrendatario), tiene

tres posibilidades a su eleccién :

d.1.- Restituir el bien a su duefio, es decir a la

sociedad de leasing.

d.2.- Optar por un nuevo contrato de leasing,

cuyo monto de la operacién serfa el valor residual fijado en la operacién inicial.

d.3.- Hacer efectiva la opcién de compra por el
valor residual predeterminado en el contrato. Cabe sehalar que sélo en este caso y en

este momento se produce la transferencia del bien en favor del usuario.

e.- El monto de la opcién de compra al final del contrato es
significativamente inferior al valor de mercado que tendrfa el bien en ese momento;
por lo tanto, existe una seguridad razonable de que la opcién de compra se hara

efectiva por parte del usuario.

f.-El perfodo irrevocable cubierto por el contrato cubre una parte

significativa de la vida util del bien ( en forma estimada un 75% o més ).

g.- El valor actual de las cuotas de arrendamiento, mas el valor actual
de la opcién de compra corresponde a una proporcién significativa del valor de

mercado del bien; en forma estimada un 90% o més.
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1.3.2.- LEASING OPERATIVO.

El leasing operativo se produce cuando un fabricante o proveedor destina un
bien de su propiedad para darlo en arrendamiento garantizando su calidad y
funcionamiento. Es una modalidad contractual anterior al leasing financiero y es
practicada por los fabricantes y proveedores de equipos. Es decir, en el caso del
leasing operativo no existe ningin intermediario financiero.Este tipo de contrato

difiere del recientemente analizado en las siguientes caracter(sticas :

a) Las partes deben decidir quién se hara cargo de los gastos
derivados del uso del bien dado en arriendo, como son : reparacién, mantenimiento,
seguros etc.. Su determinacién influird en la fijacién de las rentas. A pesar de esta
posibilidad normalmente los gastos los absorbe la sociedad arrendadora ya que este
tipo de contrato tiende a evitar al usuario los riesgos inherentes al bien y esta es la
principal diferencia entre este tipo de acuerdo y el leasing financiero en donde todas

estas obligaciones las asume el usuario del bien.

b) Ambas partes, a su vez, tienen la facultad para revocar el
contrato en cualquier momento, siempre que lo hagan con un aviso anticipado segun lo
hayan pactado, esto a diferencia del leasing financiero en donde existe un perfodo en

que el contrato es irrevocable, como se indicé anteriormente.

c) Los perfodos del contrato en cuanto a su duracién son
generalmente cortos, aproximadamente perfodos de doce meses, y siempre existe la

posibilidad de ser revocado en los términos determinados y establecidos en el contrato.

e) No reconoce ninguna opcién de compra en favor del usuario.
Esta es otra diferencia sustancial con respecto al leasing financiero. es decir, la

transferencia de la propiedad del bien no esta en la intencién de los contratantes.
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Del andlisis de las caracter(sticas enunciadas podemos concluir que el leasing
operativo no es mas que una tlpica prestacién de servicios; de ah( que por lo general

se le identifica con el nombre de arrendamiento o alquiler.

1.3.3,- LEASING INMOBILIARIO.

El leasing inmobiliario consiste en la adquisicion que hace una entidad
financiera de un determinado inmueble seleccionado por el cliente, con el objeto de

transferirle su uso mediante un leasing financiero.

El inmueble adquirido puede consistir en un edificio u otras unidades
inmobiliarios ya construidas, o bien, un terreno con el objeto de construir en él un
inmueble por cuenta del cliente y luego transferir el uso del inmueble construido

para tal efecto.

En nuestro pals este tipo de operacién no es muy comin ya que los inmuebles
implican financiamiento a largo plazo, plazo que esta relacionado con la vida util de

dichos bienes y en consecuencia, implica un mayor riesgo para la sociedad de leasing.

Es evidente que en los mercados donde este tipo de leasing se ha desarrollado
(EE.UU.y Francia, principalmente ) existe una buena técnica de financiamiento
especialmente para las empresas industriales, comerciales o de servicios, que les
permite disponer de estos inmuebles sin tener que efectuar inversiones de esta
envergadura. Ademds, para acceder a este financiamiento no necesita entregar
garant(a puesto que la mejor garantfa para el arrendador, es el propio bien que se

arrienda.

A diferencia del leasing tradicional sobre bienes inmobiliarios que contemplan

una financiacién a corto o mediano plazo, el leasing inmobiliario estd dentro del
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ambito del financiamiento a largo plazo, esto porque el perfodo para la amortizacién
de tales bienes es mayor. Esto hace que la financiacién de un inmueble necesite una
inversion importante y sélo se puede recuperar en largo plazo, lo cual implica un
mayor riesgo para la sociedad de leasing en relacién al cobro de las rentas y al efecto

inflacionario.

1.3.4.- LEASE-BACK.

La modalidad operativa conocida como " Sale and lease back " configura una
técnica de asistencia financiera moderna que se materializa mediante la previa
adquisicién de un bien de capital de naturaleza mueble o inmueble, que realiza la
entidad prestamista a una determinada empresa vendedora, para luego y en forma
simultanea facilitarle el uso y la explotacién de ese mismo bien, mediante un leasing

financiero.

En otros términos podemos decir que mediante esta operacién una empresa
puede vender un equipo de su propiedad a una empresa de leasing y en forma

simultanea recibirlo de ésta en régimen de alquiler, sin interrumpir su utilizacién.

La gran ventaja que posee este tipo de operaciones es que permite la
conversién de activos fijos en efectivo, solucionando con ello problemas de liquidez y

sin interrumpir su ciclo productivo.

1.3.5.- LEASING DIRECTO E INDIRECTO.

Esta clasificacion se refiere a como actie la entidad y ello puede ser como

arrendadora o propietaria del bien entregado en arriendo.
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a) Leasing directo: En este caso es la sociedad de leasing la que actia
como arrendadora, la cual a su vez adquiere el bien con el objeto de transferir su uso
a un usuario. Es decir, en este caso actia como un intermediario financiero que es la
compafifa de leasing; con esto se configura un contrato de leasing segtn lo sehalado

anteriormente.

b) Leasing indirecto: En este caso, es la propia empresa fabricante o
proveedora que actia como arrendadora del bien. Es decir, en este caso no actia
ningdn intermediario financiero, con el cual se tipifica un contrato de leasing

operativo.

1.3.6.- LEASING A CORTO,MEDIANO Y LARGO PLAZO.

Esta clasificacion esté relacionada al plazo de duracién del contrato, el que su

vez esta determinado generalmente en funcién de la vida util del bien.

De este modo nos encontramos con que el leasing operativo es de corto plazo; el

leasing financiero es de mediano plazo y el leasing inmobiliario es de largo plazo.

1.3.7.- LEASING DE INTERMEDIACION .

El leasing de intermediacién es aquel en que la sociedad de leasing actia como
simple intermediaria entre el proveedor y el usuario, sin asumir ninguna
responsabilidad en la financiacién. Sélo se limita a poner de acuerdo al proveedor con
el usuario a cambio de una comisién por la prestacién de sus servicios, es decir, actia

sélo como un agente de leasing.
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1.3.8.- LEASING DE MANTENIMIENTO.

El leasing de mantenimiento es aquel en el cual la sociedad de leasing se hace
cargo de la asistencia técnica y servicios de conservacién y reparacién del material o

bienes entregados en arrendamiento.

Se debe considerar que la clasificacién o tipos de leasing precedentemente
analizados esta dada fundamentalmente desde un punto de vista doctrinario que permita
su estudio y ordenamiento y ello no significa que sean incompatibles entre sf, si no la
de enunciar las diferentes caracteristicas o condiciones que se pueden estipular en un
contrato determinado. De este modo, podrfa ocurrir que un contrato de leasing
financiero recaiga sobre bienes inmuebles con la operacién realizada mediante el
sistema lease-back y a largo plazo. Por tal razén, en la practica se distinguen

basicamente dos tipos de leasing y ellos son:
a.- Leasing Financiero
b.- Leasing Operativo

Los demds tipos de leasing ya enunciados a modo de clasificacién son mas bien
caracter(sticas o clausulas que forman parte de los contratos de leasing financiero u

operativo. (3)

1.4.- DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL LEASING .

La persona juridica y /o natural que desee obtener el uso y goce de un bien de
capital productivo, acude a una empresa de leasing para que ésta lo adquiera del

fabricante o del proveedor y le ceda su uso por el tiempo convenido, a cambio de una
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contraprestacién en dinero, que paga fraccionadamente y que asciende al valor que la
empresa de leasing pagé al fabricante, incrementada en los gastos, intereses y
utilidades, reconociéndosele al usuario la facultad de adquirir el dominio del bien, en
una época estipulada , pagando el precio preestablecido, en el cual se consideran, en

parte los pagos realizados como renta de arrendamiento.

En la operacién participan tres sujetos, los que con el objeto de andlisis se

pueden visualizar en la siguiente interrelacién:

Empresa de Leasing

} Ligados por un Contrato de Venta
Fabricante
|
Usuarlo
} Ligados por un Contrato de Leasing

Empresa de Leasing

Para que la operacién se concrete es preciso que el usuario proceda
previamente a escoger el equipo 0 maquinarias que necesita, tomando contacto con el
fabricante o proveedor. Una vez elegido el bien, el usuario se dirige a la empresa de
leasing , que le exige llenar una solicitud de leasing . Tal solicitud contiene: el nombre
de la persona natural, razén social o nombre de la persona jurldica, los principales
socios o accionistas; capital de la sociedad y niimero de acciones emitidas, en su caso;
individualizacién de los administradores o de los miembros del directorio, segin
corresponda; bancos en los cuales opera habitualmente; giro o rubro de actividad del
usuario, monto de sus ventas, principales clientes; bienes o equipo escogido y su

valor; individualizacién del fabricante o proveedor; lugar donde se utilizaré el equipo
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y fecha en que lo necesita instalado, etc. Junto con la solicitud de leasing, se exige
asimismo un estado de situacién del usuario, con sus referencias comerciales y
bancarias, relacién de sus activos y pasivos; avales y garantfas constituldas en favor
de terceros. Con tales antecedentes la empresa de leasing procede a un estudio de
factibilidad para determinar si aprueba o no la operacién de financiamiento. Aprobada
la solicitud , la empresa de leasing propone al usuario las condiciones de la operacién
y una vez aceptadas por éste se formaliza con la suscripcién de un instrumento

publico o privado.

1.5.- MARCO JURIDICO DEL LEASING.

Al iniciar el andlisis del tema propuesto como subtitulo, es necesario
consignar que en la actualidad no existe una normativa legal especial para los
contratos de leasing y en tal virtud se han asimilado y calificado como un
arrendamiento con opcién de compra, en donde la opcién es relativamente baja, por lo
que se considera muy improbable que el arrendatario no haga uso de ella . Como se citd
al no existir una legislacién particular para este tipo de operaciones la doctrina
jurldica lo llama contrato innominado , de tal forma que estos contratos se han estado
rigiendo en la actualidad por las normas generales relativas a las obligaciones y
contratos de que trata el Cédigo Civil, en forma especifica en el llamado "principio de
la autonomfa de la voluntad® .Y en virtud de este principio las partes pueden celebrar
cualquier contrato o convencién, con tal de no afectar derechos de terceros, la moral,

la ley, el orden publico y las buenas costumbres.
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Este es un principio bastante amplio que otorga a las partes libertad de
contratacién, sin que sea menester un texto expreso que regule el acto pues la

convencién es ley para para ellas.

El leasing esta compuesto esencialmente por dos contratos : el de compraventa
celebrado entre la empresa de leasing y el fabricante o proveedor del bien de capital y
el contrato de leasing que une al usuario con la empresa de leasing. Estos contratos
estan unidos por las finalidades econémicas que persiguen los sujetos intervinientes
en ella; la cesién del uso del bjen a tftulo oneroso y con opcién de compra para el
usuario, y hacer una colocacién financiera obteniendo utilidades, y recuperar la
inversién en el término convenido, para la empresa de leasing. Al final de la operacién

generalmente se traspasa el bien de la empresa de leasing al usuario, sin que se

requiera celebrar otro contrato .

Al leasing se le ha sefalado, o asimilado en diversas ocasiones como un
arrendamiento y este acercamiento se justifica tan sélo en cuanto a que en ambas
figuras existe un elemento eomun, cual es la cesién del uso y goce de un bien a cambio
del pago periédico de una renta. Pero mientras en el arrendamiento clésico se trata de
una simple concesién del uso y goce de un bien, mueble o inmueble, de tipo corriente,
por un plazo y rentas convenidos, en la operaciéon de leasing esta operacién puede
recaer sobre los mismos bienes, sumados los de capital productivo, adquiridos con esa
finalidad, respecto del cual el usuario puede ejercer una opcién de compra,
implicando con ello una forma de financiamiento para adquirir bienes. Configurando

con ello la principal diferencia con el arriendo tradicional.

La operacién de leasing aparece en la practica como una operacién unitaria,
integrada por varios contratos. Tal operacién no coincide con ninguna de las categorfas

dogméticas del derecho de las obligaciones y de los contratos, situacién que no es
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exclusiva del leasing, sino que se presenta también tratdndose de otras operaciones

que constituyen medios de financiamiento en la actividad mercantil.

Lo caracter(stico en ella es la cesién del uso y goce de un bien, elemento en
torno al cual es preciso determinar el régimen jur(dico aplicable. Para lograr esto
dltimo los autores le han atribuldo la categorfas de contrato y le han asimilado a
alguno de ellos o a una combinacién de los mismos. Sin embargo, cualquiera sea la
asimilacién que se haga, no por ello deja de ser una figura atipica, proveniente del
sistema de Common Law (6), cuyo origen se encuentra en la creatividad del derecho
contractual norteamericano, y es en cual la idea de propiedad es muy diversa a la
nocién de dominio propia del sistema romanista. En efecto, en el derecho
angloamericano interesa ante todo la facultad de usar la cosa, de obtener provecho de
ella, més que la prerrogativa de disponer de la misma, que da al dominio el caracter de
sefiorlo. En consecuencia, el leasing logra dar al usuario la finalidad econémica que
este persigue, usar y gozar del bien, de tal suerte que la alternativa de llegar a ser

duefio absoluto pude diferirse, en el tiempo.

No obstante, lo complejo que resulta formular una idea acerca de la naturaleza
de la operacién en estudio, teniendo en cuenta que en glla existen dos elementos
perfectamente determinados, como lo son : la cesién de uso de un bien y una opcién en
favor del usuario. Se puede concluir que se trata de una operacién o neg'ociacién
abierta de caracter sui géneris, que a juicio de los juristas, no puede asimilarse a
ninguna de de las categorfas de contrato reconocidas en el derecho. Mientras no sea
regulado sisteméaticamente deben aplicarsele, ademds, de las reglas generales de los
contratos, aquellas concernientes a la figura contractual que mas se le asemeje,

atendidas su naturaleza y finalidad.
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1.6.- LEASING HABITACIONAL.

Durante el dltimo tiempo se ha hablado y comentado mucho respecto de la
posibilidad de acceder a la compra de bienes destinados a casa habitacién mediante el
sistema de leasing, esta situacién podrfa materializarse en lo que resta del afio si se
aprueba un proyecto de ley que se encuentra en el poder legislativo.por este motivo
aun cuando este producto ( leasing Habitacional ) no estéa en el mercado, todo indica
que va a formar parte de las alternativas de acceso a la vivienda durante el presente
afio, motivo por el cual se analizardn los principales enunciados del mencionado

proyecto de ley.

Se estima que el déficit habitacional, segln estudios especializados, en el pals
en cifras que van desde las 400 mil a las 800 mil viviendas, con lo que los
requerimientos llegan a unas 80 mil viviendas nuevas por afio. Ello significa que el
actual ritmo de construccién debe ser incrementado para impedir que ese déficit

aumente.

Es muy clara entonces la necesidad de generar las condiciones que hagan
posible aumentar la concurrencia de inversién privada al sector de viviendas para
sectores de ingresos bajos y medios, ya que no es posible pensar en incrementos muy

significativos del aporte fiscal en el corto plazo.

De ahf el interés por complementar los sistemas de subsidio habitacional
existentes, con un mecanismo alternativo que por una parte, genere un canal adicional
para aumentar la inversién en vivienda social, principalmente con recursos
privados, y, por la otra apoye a las familias de bajos ingresos para que logren
convertirse, en condiciones adecuadas, en arrendatarios de una vivienda durante el

perfodo en que aun no son propietarios de ella.
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Se encuentra en poder del Legislativo en el Congreso Nacional el proyecto de
ley que establece las " Normas para el sistema de arrendamiento de viviendas con
promesa de compraventa®, sistema de leasing habitacional en uso en otros paises pero
que en Chile ha sido disefiado considerando la existencia de un marco institucional
capaz de ponerlo en préactica, conformado basicamente por la banca, las AFP, las

compafilas de seguro y las sociedades inmobiliarias.

Este proyecto propone el otorgamiento de un subsidio pagado por el Estado en
cuotas periddicas en un plazo de hasta 20 afios, para ayudar al beneficiario a formar
un ahorro suficiente para convertirlo en propietario de la vivienda que, mientras
tanto, el sistema le da la posibilidad de arrendar en condiciones de mercado. Este
mecanismo sera también aplicable al arrendamiento de viviendas de mayor valor, que

no gocen de subsidio.

El beneficiario del subsidio se obliga a un aporte mensual fijo en UF que se
determina al momento de ingresar al sistema, el cual, sumado al subsidio periédico,
se depositard en una cuenta de ahorro individual abierta con ese fin en una institucién

financiera o una AFP la que admitird incluso hacer depdsitos adicionales.

Con cargo a esa cuenta se pagara mensualmente el arriendo pactado con el
propietario de la vivienda, basicamente sociedades inmobiliarias, mientras que el
saldo y sus capitalizaciones constituirdn el fondo disponible para la compra del

inmueble.

Los contratos de arrendamiento incluirdn una promesa de compraventa que se
materializard cuando el saldo de la cuenta individual sea igual al valor inicial de la
vivienda o al enterarse 20 afios. Si al término de ese plazo no se hubiese completado el

fondo necesario, la diferencia debera enterarse en ese momento.
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Las condiciones de flexibilidad del sistema hacen posible la adquisicién de
viviendas nuevas y usadas, traspasar los respectivos derechos, o la ampliacién del

inmueble.

Un beneficio adicional de este sistema es que, al considerar para el Estado la
entrega del subsidio en forma periédica, el actual nimero de beneficiarios anuales

podrfa incrementarse sustancialmente.

Elementos de operaclén del sistema

a.- Los interesados podran utilizar el sistema teniendo una cuenta
individual para estos efectos en una AFP o en una institucién Financiera, con un saldo
inicial que definira el mercado, pero que, obviamente, no podra ser menor a una
cantidad que se determinard como una proporcién del valor total de la vivienda tipo a

que se aspira.

b.- El monto del subsidio se expresard en UF y se pagard

periédicamente.

c.- El aporte mensual del beneficiario serd pactado libremente con el
inversionista y se expresard en UF, igual el valor del arriendo, aunque se establece

que no debe superar el 25% de los ingresos.

d.- Los propietarios de las viviendas serdn sociedades inmobiliarias

reguladas por la superintendencia respectiva.

e.- Los empleadores serdn responsables de efectuar el descuento
mensual comprometido por el beneficiario. Si se trata de trabajadores independientes,

estos pueden hacerlo directamente.
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f.- Ademas de los aportes pactados, los Titulares de las cuentas pueden
hacer en cualquier momento depésitos voluntarios. Eso s(, estos recursos no se podrén

girar ni colocar en garantfa, y no ser&n embargables.

g.- El Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, en representacién del
Estado, otorgara subsidios - similares a los actuales, pero en cuotas - , dineros que
entregaréd directamente en las AFP o instituciones financieras con el fin de que sean

depositados en las cuentas individuales de los beneficiarios.

h.- Los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa podran
ser transferidos previo acuerdo del inversionista y transcurridos a lo menos 5 afios
desde la suscripcién del contrato. Incluirén el subsidio si el nuevo adquirente es

calificado para acceder al beneficio.



- 23 -

CAPITULO I

EL CONTRATO DE LEASING

2.1.- CARACTERISTICAS:

Teniendo en consideracién que la operacién mas fundamental y trascendente en
una operacién de leasing es el acuerdo y firma del respectivo contrato se analizaran
sus caracter(sticas, de acuerdo lo sefialado en el Manual de Consultas Tributarias N2

160 Contratos de Leasing (3).
2.1.1.- ES CONSENSUAL :

Este cardcter significa que el contrato de leasing se perfecciona con el solo
consentimiento de las partes; es decir, no necesita de ninguna formalidad especial
para producir efectos civiles. La mayor dificultad que presentan los contratos
consensuales es la dificultad para acreditar sus cldusulas en caso de disputa o

controversia. Por este motivo siempre deben constar por escrito.
2.1.2.- ES BILATERAL:

Las partes contratantes se obligan reciprocamente (sociedad de leasing y

usuario).
2.1.3.- ES ONEROSO:

Es evidente que las ventajas que procuran una u otra de las partes contratantes
no les seran concedidas sino por una prestacién que cada una haga o se obligue a

hacerle a la ofra. La entidad adquiere y concede el uso de un bien, por el cual el cliente
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le pagara un precio por ese uso y por la posterior transferencia de propiedad. A su

vez, el cliente le pagara ese precio para obtener el uso y goce de dicho bien.

2.1.4.- ES CONMUTATIVO :

Las ventajas que origina el contrato tanto para la sociedad de leasing como para
el usuario son ciertas y se pueden apreciar en forma inmediata, desde el momento

mismo en que se firma el contrato.

Las prestaciones efectuadas por cada una de las partes se tienen por equivalentes.

2.1.5.- ES PRINCIPAL:

Esto significa que subsiste por sf solo, sin necesidad de otro contrato o

convencioén .

2.1.6.- ES DE TRACTO SUCESIVO :

Las obligaciones asumidas por cada una de las partes, se cumplen en forma
periédica y continua. Estos actos repetidos, periédicos y reclprocos, se obligan
mutuamente y el incumplimiento de uno de ellos implica la cesacién del otro. La
obligacién de pagar las rentas se devenga diferida en el tiempo, a medida que el uso del

bien es proporcionado al cliente.

2.1.7.- ES DE ADHESION:

Las clausulas del contrato son establecidas por el dador, es decir, por la
sociedad de leasing, de manera que el futuro tomador o usuario no puede modificarlas
ni hacer otra cosa que aceptarlas o rechazarlas. Normalmente las sociedades de leasing
utilizan formatos preimpresos que solo dejan espacios para indicar datos tales como el

nombre del usuario, el bien seleccionado y precio de la operacién.
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2.1.8.- ES INNOMINADO:

El contrato de leasing no esta previsto en nuestro ordenamiento periédico con
una reglamentacién propia. Por lo tanto, estos contratos se han estado rigiendo por las
normas generales relativas a las obligaciones y contratos de que trata el Cédigo Civil,
y su existencia descansa en el llamado "principio de la autonom(a de la voluntad® , que

se establece en el articulo 1545 del Cédigo Civil, expuesto anteriormente.

Esta falta de regulacién especial hace que el leasing sea un contrato
innominado, por lo que cualquier litigio entre las partes debera resuelto por los

tribunales, teniendo presente las propias disposiciones del contrato.

2.2.- TIPOS DE CONTRATOS:

El uso y la costumbre en nuestro pals nos permite presentar la siguiente

clasificacion:

2.2.1.- CONTRATO DE LEASING NACIONAL:

Contrato de arrendamiento financiero(leasing), que la compafifa puede

adquirir en el pafs, ya sean de produccién nacional o importadas.

2.2.1.1.- Contrato de Leasing Nacional singular.

Este contrato contiene todas las clausulas que conforman un contrato de
arrendamiento, con la particularidad de que se usa solamente para los bienes
adquiridos en el mercado nacional, y como su nombre lo indica, se trata solo de un

bien o cosa.



- 26 -

2.2.1.2.- Contrato de Leasing Nacional plural.

Se utiliza para contratos de arrendamiento de bienes a ser adquiridos en
el mercado nacional, en el cual el arrendatario ha solicitado dos o mas bienes para

arrendarlos a la compafifa de leasing.

2.2.2.-CONTRATO DE LEASING INTERNACIONAL .

Contrato de arrendamiento financiero (leasing) en donde la compafifa puede

adquirir en el extranjero los bienes requeridos.

2.2.2.1.- Contrato de Leasing Internacional singular.

Se usa en los contratos de arrendamiento en que el bien o cosa solicitada
por el arrendatario, serd adquirido en el extranjero, por la compafifa de leasing,

logrando de este modo acceder a beneficios tributarios frente al régimen aduanero.

En materia aduanera, las empresas de leasing se encuentran respecto a sus
importaciones, sujetas a las normas de general aplicacion que existen en el pals y por
ello, se pueden acoger al régimen creado por la ley N2 18.634 del 05 de Agosto de
1987, que estableci6 el nuevo sistema de pago diferido de derechos de aduana aplicable
a los bienes de capital importados, entendiendo por estos "aquellas maquinas,
vehfculos,equipos y herramientas que estan destinados directa o indirectamente a la
produccién de bienes o servicios o a la comercializacién de los mismos”. Los bienes
deben tener una capacidad de produccién no menor a tres afios y deberdn estar
incluidos en una lista que se establecera por decreto del Ministerio de Hacienda. Se
entienden también incluidos los repuestos hasta por un 10% del valor de los bienes
que se comprendan en un mismo documento de destinacién aduanera debe tratarse de

bienes importados que tengan un valor CIF minimo de US$ 5.000.



- 27 -

El pago de derechos e impuestos aduaneros se puede diferir por un plazo
maximo de siete afios, quedando excluidos del beneficio el pago de sobretasas y
derechos compensatorios que se establecieren y debiendo pagarse de acuerdo con las
modalidades contempladas en el articulo 92, que distingue diversas férmulas de pago,
siendo la mas corriente la de tres cuotas iguales, con vencimiento al término del
tercero, quinto y séptimo afio. Para enajenar el bien, como es la situacién que se
plantea con la opcién de compra al final del perfodo de arrendamiento y suponiendo que
esta opcién se haga efectiva antes del pago de los derechos aduaneros diferidos se
deberéa efectuar la siguiente diligencia, segin Oficio Ordinario N2 07226 del 05 de
Octubre de 1988 " los bienes de capital adquiridos en el extranjero sélo podran
arrendarse o enajenarse cuando el importador o el actual propietario, en su caso,
hubiere pagado el total de la deuda o cuando el comprador o arrendatario asuma por
escrito la obligacién de pagar el saldo insoluto. En este lltimo caso, la enajenacién o
arrendamiento deberan ser autorizados por el Servicio Nacional de Aduanas y
efectuarse por escritura publica, en la que deberd hacerse constar el texto de la

resolucién de dicho Servicio que autoriza la enajenacién o arrendamiento.”

Las cuotas de pago quedaran expresadas en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica y devengaran el interés que determine el Comité Ejecutivo del Banco

Central de Chile, que se debera pagar conjuntamente con cada cuota de capital.

2.2.2.2.- Contrato de Leasing Internacional plural.

Corresponde a un tipo de contrato con las mismas caracterfsticas
anteriores, excepto que lo que se arrienda es mas de un bien o cosa en cuanto a

cantidad.
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23.- EFECTOS DEL CONTRATO.

Los efectos del contrato se traducen en obligaciones y derechos para las partes
contratantes, derivados de la expresién de voluntad consensual y afectan del siguiente

modo:
2.3.1.- OBLIGACIONES DE LA EMPRESA DE LEASING .

En términos generales, la empresa de leasing esta obligada a comprar el bien

de capital,a ceder su uso y a respetar la opcién del usuario.
2.3.1.1.- Qbligacién de comprar el bien .

El leasing constituye un mecanismo financiero para adquisicién de
ciertos bienes de capital, que la empresa de leasing pone a disposicién del usuario. Lo
interesante de esta obligacién es que la empresa de leasing compra un bien al
fabricante o proveedor, elegido por el usuario , quien determina con este Ultimo las
condiciones de la entrega y de la instalacién, para satisfacer las necesidades del
usuario. La obligacién de comprar el bien, que proviepe de la operacién de leasing,
pude dar lugar al cumplimiento forzado con indemnizacién de perjuicios, si no se
cumple cabal y oportunamente por la empresa de leasing, porque la empresa de
leasing sélo efectia la compra a solicitud escrita y a eleccion del usuario una vez que
ha concertado con éste la operacién. A la empresa de leasing no le interesa tener
bienes ;n stock, sino colocarlos para obtener rentabilidad y recuperar la inversién al
momento de la venta al usuario. Por otra parte, en la operacién de leasing se conviene
que el bien comprado por la empresa de leasing sea entregado por el fabricante

directamente al usuario.
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2.3.1.2.- Obligacién de ceder el uso del bien.

Se trata de una obligacién esencial y caracter(stica del leasing, que lo
distingue de otras operaciones o de otros negocios. En efecto el usuario persigue como
finalidad disponer del uso del bien para cumplir una necesidad econémica, que puede
satisfacerse sin ser el duefio del mismo. Obviamente que esta obligacién que pesa sobre
la empresa de leasing tiene como contrapartida la obligacién del usuario de pagar una
renta por la cesién del uso del bien, lo que visto desde el angulo de la empresa de
leasing, genera un derecho a cobrar dicha renta. La obligacién de ceder la cosa que
debe cumplir el arrendador, en la practica la cumple un tercero y este es, el
fabricante o proveedor del bien, que no es parte en el contrato. Teniendo en
consideracién que la compra del bien se ha hecho a solicitud del usuario, quien buscé
al proveedor y fij6 con el las condiciones de precio, la oportunidad y el lugar de la

entrega.

La obligacién de mantener la cosa arrendada en buen estado de conservacién
durante el perfodo de arrendamiento recae en en el usuario del leasing, debido a que si

hace efectiva la opcién de compra puede llegar a ser su duefio.

2.3.1.3.- Obligacién de respetar [a opcién del usuario.

Es de la esencia de la operacién de leasing que al término de la cesién
del uso del bien, el usuario pueda optar por una entre varias alternativas, que la

empresa de leasing esta obligada a respetar. Dichas alternativas son las siguientes:

a) Restituir el bien objeto del uso;

b) Convenir una nueva cesién de uso bajo otras condiciones
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c) Hacer efectiva la opcién de compra por un precio determinado al

convenirse  la operacion.

Las alternativas a y b no son ni han tenido gran aplicacién practica por tal

motivo se analizara la dltima enunciada (c).

La opcién del usuario de adquirir el bien debe ser estipulada en el documento
que se suscribe al momento de convenir la operacién, facultdndolo para aceptar o
rechazar la oferta respectiva, dentro de un plazo determinado, una vez expirado el
tiempo que duré la cesién del uso del mismo. Se trata de una estipulacién contractual
irrevocable en la que se establece la opcién de compra. La opcién debe convenirse en
términos que la empresa de leasing quede comprometida a esperar la aceptacién o

rechazo en el plazo que se establezca

2.3.2 .- OBLIGACIONES DEL USUARIO.

Las principales obligaciones que el usuario contrae en la operacién de leasing

- Elegir el o los bienes objeto de la operacién;

- Pagar la renta;

- Usar el bien en los términos convenidos

- Mantener y reparar el o los equipos;

- Restituirlo al término del contrato;

- Colocar placas distintivas

- Contratar seguros.
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2.3.2.1.- Elegir el o los bienes objeto de [a operacion.

Tanto la eleccién del material como del proveedor es efectuada por el
usuario, constituyendo esto en una de las principales caracter(sticas del leasing . El
usuario, al necesitar un determinado bien, estudia entre las distintas alternativas de
financiamiento que el mercado ofrece, para luego tomar una decisién que mas se ajuste
a sus necesidades, una vez tomada la decisién se dirige a la sociedad de leasing para que

ésta cumpla con su papel intermediario financiando la operacién.

2.3.2.2.-Qbligacién de pagar la renta.

Ella afecta al usuario en favor de la empresa de leasing y representa la
retribucién por la cesién del uso y goce del o los bienes durante el perfodo convenido.
El pago de la renta se fracciona en todo ese lapso constituyendo una obligacién de tracto
sucesivo. Si el usuario deja de pagar la renta, se estipula como sancién la resolucién
inmediata de la operacién, y ello con lleva el cese del uso del bien, desde el momento
mismo que se produce el incumplimiento , debiendo pagar ademds a la sociedad de
leasing una indemnizacién igual al monto de las rentas pendientes hasta el final del

perfodo.

Para el usuario la obligacién de pagar es lo principal . La renta de leasing esta

compuesta de :
a) La amortizacién del costo del bien;
b) Los intereses y demdas cargos financieros;

c) La utilidad de la empresa de leasing representada por la tasa de

interés involucrada en la operacién.
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2.3.3.3.- Qbligacién de usar el bien en los términos pactados..

El contrato que formalice la relacién entre el usuario y la sociedad de
leasing contiene las normas referidas al uso; que personas pueden usarlo , nimero de
horas de uso, tipo de local en el que se puede usar , el deber de no ceder el uso a

terceros sin autorizacién expresa del propietario.

2.3.3.4 .- Obligacién de mantener v reparar los equipos.

La empresa de leasing en su calidad de propietario del bien o los bienes
cede al arrendatario la garantfa ofrecida por los fabricantes o proveedores del bien,
para que el usuario usufructie de ella en beneficio de una correcta y oportuna
mantencién. Pero en el evento de surgir inconvenientes no pactados o fuera de plazo

de garantfa sera obligacién del arrendador el asumir dichos compromisos.

2.3.3.5.- Obligacién de restituir el bien al expirar el contrato.

Debe cumplirse por el usuario en el lugar convenido o en el domicilio
de la empresa de leasing, a menos que éste ejerza la opcién de adquirirlos o la de
pactar una nueva cesién de uso de los mismos, ambas situaciones en los que no saldran
de su poder. La sociedad de leasing podra iniciar acciones en contra del usuario por
considerar que el bien estd en peores condiciones que lo debido seglin su uso normal,

pero deber& probar tal situacion.

2.3.3.6.- Obligacién de colocar placas distintivas.

Es obligacién del usuario colocar placas sobre los bienes que estan en
leasing, con el propésito de dar a conocer a terceros que dicho material es de
propiedad de la sociedad financiera. Si tal accién no se llevare a cabo la sociedad de

leasing podra hacerlo quedando facultado para cobrar los gastos correspondientes.

2.3.3.7.- Qbligacion de contratar seguros.



Seguin lo convenido en el contrato de leasing el usuario queda obligado a
tomar y contratar seguros en favor de la empresa de leasing que cubran riesgos de:

incendio, robo, etc. .

Para poder contrastar la enumeracién precedentemente expuesta como un

articulado arménico ver anexo n2 1 Contrato Tipo de Leasing.

2.3.4 .- LA QUIEBRA DE LAS PARTES EN EL LEASING.

En el evento de que se produzca la quiebra de una de las partes de una operacién

de leasing es necesario distinguir, si ello afecta al usuario o a la empresa de leasing.

2.3.4.1.- Quiebra del usuario .

Si la quiebra se pronuncia una vez que el usuario a cumplido con las
obligaciones que pesan sobre el, vale decir optado por la compra o devolucién del bien,
no producird ningin efecto; quedando el contrato totaimente finiquitado para ambas

partes.

Si la quiebra se produce durante la vigencia del perfodo irrevocable del contrato
el usuario es representado por el Sindico que tenga a cargo la quiebra, y todas las
prestaciones pendientes en favor de la sociedad de leasing se regiran por lo que
establezca el respectivo contrato y a lo establecido en la " Ley de Quiebras®.( Ley

18.175, D.O. 28.10.82)

Si la quiebra se produce cuando el usuario a ejercido la opcién de compra pero
alun no ha pagado el precio preestablecido en el contrato el Sindico determinara si el
contrato es beneficioso para los intereses de los acreedores, de todos modos el sindico

puede restituir de inmediato el bien objeto de la operacién por falta de pago.



2.3.4.2.- Quiebra de la Empresa de leasing.

No es usual que esto ocurra pero en el caso que sea la sociedad de leasing
la afectada por quiebra seré el Sindico encargado de su administracién el que le
reemplazard y responderd ante el usuario en los términos sefialados en el contrato y

considerando las disposiciones de la Ley de Quiebras.

En conjunto con la quiebra surje un conflicto de intereses entre los acreedores
de la fallida ( fabricantes y proveedores) y los usuarios a quienes se les cedi6 el uso
y goce de los bienes en leasing. Los acreedores exigiran que los bienes sean realizados
para pagarse de sus derechos impagos con el producto del remate.Por su parte los
usuarios demandaran el cumplimiento de la opcién de compra de los bienes si es que
han cumplido con sus obligaciones. Respecto de esto ultimo el Sfndico puede si lo
considera beneficioso para la masa de acreedores perseverar en lo establecido en el
contrato permitiendo con ello la opcién de compra, voluntad expresada en el contrato
de leasing entre el usuario y la empresa fallida. Por tanto no se requiere de un poder
especial para ello ,puesto que hubo expresién de voluntad de las partes y tiene plena

validez.

2.4.- DETERMINACION DE CUOTA Y RENTA.

Para poder determinar el valor de la cuota y renta que pagara el usuario es
necesario dejar establecido en el respectivo contrato, los antecedentes necesarios para

su correcta determinacion, dichos antecedentes son :
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2.4.1.-VALOR ACTUAL DEL CONTRATO.

Es el valor que representa un bien a la fecha de la firma del contrato. Si
retrotraemos un flujo de fondos a pagar en el futuro y lo descontamos a una tasa de
interés determinada obtendremos el valor actual (presente) de dicho flujo de fondos.

Dicho de otro modo si hoy ahorramos esa cantidad (el valor actual) a una tasa
de interés igual a la que descontamos el flujo de fondos en un mismo perfodo tendremos
los montos necesarios para hacer frente a dicho compromiso en el futuro. Esta

situacién se puede resolver utilizando la siguiente férmula:

VA= F{(1+i)n-1/i(1+i)n
VA = Valor Actual
R = Renta o cuota ( canon)
i = Tasa de interés beneficio que percibe la sociedad de leasing.
n = Tiempo por el cual el contrato permanece vigente

Para determinar el valor de la cuota o renta se obtiene del siguiente modo

n
(1+0) -1

El monto de la cuota o renta incluye una parte para amortizar el crédito denominado
"cuota capital®. Y otra parte que representa el interés por la operacién denominada

"cuota interés"

Situacién que sera analizada y determinada en el Capltulo Il N2 3.1



2.5.-EFECTOS DE LA INEXISTENCIA DE UNA NORMATIVA DE LEASING

En Chile no existen normas propias que se apliquen de un modo orgénico al
«leasing, como hay en algunos paises. Esta actividad financiera es ain joven en nuestro
pals y sélo en los dltimos afos ha tenido una expansién notable que hacen presumir
que tendra un crecimiento ain mayor. Esta situacién a generado la preocupacién de

autores y estudiosos del tema los que han abordado diversas posiciones al respecto.

Los efectos mas claros de la inexistencia de una normativa legal respecto del
Leasing son el hecho que los autores que han abordado el tema lo asimilan en general a
un arrendamiento, por tanto se rige por las normas generales existente en Chile para
dicrhl;-institucién. Arrendamiento en el cual se incorpora una cldusula especial y
singular en donde se reconoce el derecho de una de las partes a hacer efectiva una
opcién de compra por el bien materia del contrato y esta cldusula lo transforma en dos
contratos en uno. Por una parte esta el arrendamiento de un bien con todas sus
caracter(sticas, derechos y obligaciones y por ofra la posibilidad real de transcurrido
cierto perfodo de tiempo adquirir dicho bien conforme al modo y forma acordado en el

contrato .

~ Si bien es cierto lo senalado precedentemente corresponde quizas al uso de la

figura jurfdica y tal situacion no constituye una opinién unénime en el campo
Jur(dico tanto es asf que la Excsma. Corte Suprema de Justicia ha sefialado que® En la
medida que el contrato de leasing y los términos en que este es celebrado, den
cumplimiento a las circunstancias esenciales del contrato de arrendamiento de cosas,
es un contrato de arrendamiento y no uno atfpico o innominado, ya que para que fuera
este Ultimo deberfa tratarse de casos que no pueden caber en ninguno de los casilleros

establecidos por la legislacién positiva®(€). Sentando jurisprudencia al respecto.

Por otro lado la doctrina ha encasillado al contrato de leasing dentro de los

contratos generales de arrendamiento.
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Dicha opinién ha encontrado opiniones favorables de ciertos autores jur(dicos
tal es el caso de Antonio Ortlizar Solar que en su obra * El Contrato de leasing" (5)
sefiala: * Pensamos que la practica ha demostrado a lo largo de once afios de presencia
del leasing en Chile que no se requiere una normativa juridica especial como ha
sucedido en algunos paises pues la flexibilidad y la amplitud que encierra el contrato
de arrendamiento han permitido cobijar en él las operaciones de leasing que se han
realizado, se debe considerar que han existido algunos problemas practicos que ser(a
bueno solucionar para perfeccionar la institucién, pero ello no quiere decir que sea
necesario dictar un cuerpo jurfdico especial comprensivo de toda 'Ja normativa
aplicable. Las disposiciones que regulan el contrato de arrendamiento en el Cédigo
Civil , unidas al principio de la autonom(a de la voluntad, aseguran a la empresa de
leasing y al usuario del bien objeto del contrato que podran regular los derechos y
obligaciones que libremente convengan sin ser necesario, para ello, contar con un

cuerpo jurldico ad hoc el que de existir, restarfa aun la flexibilidad existente".

-

Sin embargo Ricardo Sandoval Lépez en su obra® Operacién de Leasing" (6)
sefala :" El leasing es una figura compleja interrada por diversos elementos que a
pesar de los términos en que aparezca redaviado, no debe equipararse con el
arrendamiento , ni con la opcién de compra , ni siquiera con el arrendamiento con
opcién de compra, sino que por su causa Unica, constituye una realidad unitaria e
independiente. Por otra parte al no coincidir con ninguna de las instjtuciones
reglamentadas sistematicamente en nuestro ordenamiento jurfdico, debemos ‘destacar
su caracter de figura atlpica, figura que pone a prueba la capacidad de percepcién por
el jurista de las manifestaciones ofrecidas por la realidad econémica, asf como su
ajuste al ordenamiento legal existente. El que sea atlpico es fuente permanente de
sorpresa para el estudioso del derecho pues lo deja privado de la posibilidad de que los
conceptos y categorfas explicitados en derecho positivo los contengan y le den la

necesaria tranquilidad.
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Por tanto se puede concluir que se trata de una operacién especial que no puede
asimilarse en especial a ninguna de las categorfas dogmaéticas del contrato reconocidas
en el derecho. Y mientras no sea regulado sisteméaticamente deben aplicarse, ademés de
las reglas generales de los contratos, aquellas concernientes a la figura contractual

que més se le asemeje, atendidas su naturaleza y finalidad".
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CAPITULO 1l

ASPECTOS CONTABLES Y TRIBUTARIOS DEL LEASING

3.1.- ANALISIS CONTABLE
3.1.1.-DISCREPANCIA ENTRE LA NORMA CONTABLE Y LA JURIDICA

En los tltimos afios ha sido objeto de preocupacién el tema de la contabilizacién
de las operaciones de leasing. El punto ha trafdo abundantes discrepancias en el &mbito
nacional e internacional, segtn lo establecido en el lll Congreso Latinoamericano de
Leasing celebrado en Santiago en 1987, oportunidad en que se constaté que las
organizaciones de empresas de leasing, tanto de Europa como Latinoamericanas han
defendido la posicién de que la operacién debe registrarse por parte del usuario del
bien, reconociendo la realidad juridica del contrato de leasing que evidencia que al
arrendador pertenece el dominio de la cosa y al arrendatario su uso y goce, de modo
que este Ultimo debe contabilizar la operacién en forma concordante con tal situacion.

En lado opuesto se encuentra la posicién adoptada oficialmente en Estados
Unidos de Norteamérica y por los organismos que agrupan a los auditores de dicho pals
y, curiosamente, al colegio, al Colegio de Contadores de Chile, que consideran que
deben reflejar en el balance lo que estiman representa la realidad econémica de la
operacion y, concordante con ello, anotar en el activo del arrendatario el bien objeto
del contrato.

Esta divergencia de criterios que tan claramente se aprecia hoy dfa, tiene una
razén de fondo histérico -jurfdica que radica en la naturaleza misma de la institucién

del leasing.



Los arrendamientos financieros anglosajones configuran situaciones jurfdicas
diferentes al arrendamiento propiamente tal y caen en la esfera o ambito de
instituciones distintas que implican ventas a plazo, en que pasa a ser duefio de la cosa
el arrendatario al contratar, si bien el vendedor mantiene la cosa en calidad de
garantfa. Debe tenerse presente que el leasing, como nosotros lo entendemos y dentro
del contexto de la legislacién de origen Francés, se relaciona y también se diferencia
de otras figuras jur(dicas con las cuales guarda cierta afinidad, como es el caso de los
"arrendamientos tipo venta". En los sistemas anglosajones los arrendamientos
financieros (financial leases) son asimilados a las ventas a plazo, hasta el punto de
que en Estados Unidos e Inglaterra se califican como arrendamientos tipo venta (sale-
type-leases), o arrendamientos de pago (ntegro (full pay-out-leases). de esta forma,
se sostiene que el arrendamiento financiero es, en sustancia, una venta con pago
diferido del precio, y que la propiedad se transfiere al arrendatario en el momento de
contratar. Por ello aunque el arrendador tenga a su nombre la propiedad del bien, se
considera que durante el plazo del arrendamiento sélo tiene un interés de garant(a

(security interest).

Teniendo en vista esta explicacién previa, se entiende que en U.S.A. se hayan
dictado las normas de contabilizacién denominadas FASB 13, que sirvieron de base a la
Norma Internacional que se conoce como IAS o NIC N2 17, que parten de la premisa de
que el contrato de leasing es una venta con pago de precio a plazo en que habiéndose
transferido el dominio del bien, se inhibe a la empresa de leasing de registrarlo en su
balance en el activo y debiendo sélo anotar en éste el monto de los pagos que debera

recibir por concepto de arrendamiento, durante el plazo de vigencia del contrato.

Diversos paises de Europa y de Latinoamérica que cuentan con legislacién y
normas jur(dicas precisas que rigen los actos jurfdicos y los contratos, se han
opuesto al sistema de registro contable del FASB 13 por vulnerar el régimen de

derecho aplicable al leasing, que se anida, precisamente, en el contrato de
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arrendamiento como base jurfdica mas (ntima. Reaccién precisa del rechazo la
encontramos en la declaracién de Sevilla que fue formulada en un congreso
internacional de empresas de leasing el afio 1983, celebrado en Espafa por paises de
la Asociacién Europea de Empresas de Leasing y que se pronuncié en el sentido que la
norma precitada de sistema de registro no es aplicable en dichos paises. Tal
declaracién es conocida como la Carta Magna del Leasing. Se trata fundamentalmente de
dejar constancia de los criterios que deben seguirse en la contabilizacién de las
operaciones. Este tema tiene suma importancia si tenemos en cuenta que en los libros
debe quedar reflejada la verdadera naturaleza de las operaciones que realiza la
empresa, esto es, en sus aspectos jurfdicos-econémicos y administrativos, en todo
aquello que pueda afectar o tener incidencia en la elaboracién del Balance y asl poder
testimoniar y ofrecer -la imagen fiel-, es decir, la true and fair view de la Ley de
Sociedades Anénimas del Reino Unido de 1948 o cuando en E. E. U.U. se habla de una
presentacién reconocible fairly present o finalmente, lo que concierne mas

directamente a los europeos la Declaracién de Sevilla:

1. Que la propiedad objeto del contrato corresponde a la compafifa de

leasing, y por lo tanto debe figurar en el Activo de su Balance.

! 2. La calificacion de Gasto Fiscal Deducible de las cuotas de

arrendamiento.

3. La no diferenciacién entre propiedad juridica y propiedad econémica
en relacién con el material en régimen de arrendamiento financiero a efectos de los

estados financieros.

4. La contabilizacién de las cuotas futuras de leasing fuera del Exigible
en el Pasivo del arrendatario financiero, porque son la contraprestacion de una cesién

de uso que atn no se ha realizado.
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5. La contabilizacién de estas cuotas futuras debe realizarse en Cuentas

de Orden con las consiguientes notas anexas al Balance.

En Latinoamérica existen diversas legislaciones en algunos de los paises que la
integran y que regulan la situacién del leasing con el objeto de normarlo en forma
precisa para separarlo del régimen general del arrendamiento. En otros paises, como
, Chile, Argentina, Colombia, Costa Rica, y Panama, no se ha dictado legislacién

especial.

El criterio expuesto en la Declaracién de Sevilla fue acogido oficialmente por
la Federacién Latinoamericana de Empresas de Leasing, Felalease, en la Declaracién de

Caracas del 5 de Noviembre de 1986. Destacando entre otros puntos el siguiente:

La expresiéon contable que refleja el compromiso adquirido entre el arrendador
y el arrendatario se traduce en que el bien arrendado forma parte del activo fijo de la
empresa de leasing y el servicio de arrendamiento se contabiliza como un gasto del

arrendatario.

De este modo se hace totalmente incomprensible que en estos paises tenga
aplicacién la FASB 13, pues en virtud del contrato que se celebra entre el arrendador
y el arrendatario, al primero le corresponde la propiedad del bien, con todos los
atributos propios del dominio y con la sola limitacién de que el uso y goce lo tiene
cedidos temporalmente al arrendatario. Este derecho va acompafado, ademas de una

opcién del arrendatario que le permite comprar el bien al término del arrendamiento.

En Chile el Colegio de Contadores de Chile A.G. dicté con fecha 11 de Enero de
1983 la norma de contabilidad que se encuentra contenida en el Boletin Técnico N2 22
que es norma obligatoria para los colegiados y que tuvo como base la FASB 13. Norma
contable que fue dictada con anterioridad a la Declaracién de Sevilla. Esta norma no

tiene vigencia jurfdica en términos de que sea aplicable en forma obligatoria como
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serfa si se tratara de una disposicién legal, pero en la practica los contadores
colegiados y los profesores en las diversas Catedras Universitarias tienden a

imponerlas y los organismos fiscalizadores la respaldan.

Al hacer hoy en dfa un andlisis se puede establecer que el problema préactico
que ha surgido, con motivo de la contabilizacién y la realidad jurfdica evidenciando un
divorcio absoluto entre lo legal y la norma contable establecida en el Boletin Técnico

N2 22.

Es evidente que considerando el problema desde un punto de vista legal, es una
inconsecuencia la posicién del registro contable que contempla el citado Boletin, ya
que necesariamente el balance debe ser un reflejo de la realidad jurfidica y por ello,
no puede activarse un bien ajeno que esta expuesto a llegar a desaparecer por una
contingencia extrafia al arrendatario y que que en el mejor de los casos puede ser
adquirido por este en virtud de la opcién a la que tiene derecho. Como no existe una
correspondencia entre la realidad legal de una situacién con la informacién de fndole
econdmica que existe también como realidad, sélo debe acudirse a las notas
explicativas con que es necesario incorporar a los balances y que forman parte
integral de los mismos, para sehalar la discrepancia que emerge de las dos realidades.
Por tal motivo Antonio Ortizar Solar(5) plantea la siguiente contabilizacién que el

denomina correcta:

I. Bespecto del Arrendador:

a) El bien objeto del contrato debe contabilizarse en el Activo Fijo,

sujeto a correccién monetaria y a depreciacién.



b) El contrato debe contabilizarse con cargo a una cuenta por cobrar

(Activo) y con abono a un Pasivo transitorio por ingresos no devengados.

c) Los arriendos del ejercicio deben contabilizarse con abono a

Resultados.

d) Los arriendos vencidos o impagos deben anotarse como ingresos

devengados (Resultados) y deben ir a cuentas por cobrar (Activo).

e) Los desembolsos que corresponden al arrendador deben registrarse

con cargo a gastos (Resultados).

f) Los desembolsos iniciales del arrendador, producidos con motivo de

la operaci6n, deben activarse y amortizarse durante la vida del contrato.

g) Al optar el arrendatario por la compra del bien haciendo efectiva su

opcion, se lo debe suprimir del Activo Fijo y reversar las depreciaciones.

Il. Bespecto del arrendatario.
a) Los arriendos y gastos del ejercicio deben anotarse como Gastos.

b) En el evento de que el arrendatario hiciere efectiva la opcién para

adquirir el bien, se debera contabilizar éste en el Activo Fijo, segin su monto de

adquisicion.

Dada la discrepancia que normalmente habra entre las realidades jur(dica y
financiera, segln se ha explicado, las notas al balance deberan procurar los

antecedentes que permitan un adecuado andlisis de los estados contables.
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3.1.2-NORMAS CONTABLES (Boletin Técnico N222).

El Colegio de Contadores de Chile mediante las atribuciones concedidas segtin el
artfculo 132 de la Ley Nf 13.011, le corresponde dictar normas relativas al
ejercicio profesional de los Contadores y en tal virtud ha dictado los Boletines
Técnicos N2s 22 y 24 relativos al tema en estudio(7). Boletines que vinieron a llenar
el vaclo existente en esta materia en el medio nacional y que han pemitido uniformar
los criterios y tratamientos contables al respecto. En base a esos antecedentes y
teniendo dichos elementos a la vista se presenta el siguiente esquema de estudio,

tomado de los boletines citados y expuesto en los puntos 3.1.3 al 3.1.5.

3.1.3.- CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR.-(Lessor)

Con el objeto de reflejar adecuadamente el espiritu econémico de la
transaccion, el arrendador debera contabilizar el contrato de leasing financiero en
forma similar a la venta de un bien del activo fijo, afhadiendo una nota explicativa a
los estados financieros, en la cual indicard las caracterfsticas y condiciones

relevantes del contrato en referencia.
Desde el punto de vista del arrendador pueden distinguirse dos situaciones:

a) Arrendadores que no son fabricantes ni distribuidores y que

solamente se dedican al financiamiento de operaciones de leasing.

b) Arrendadores que son fabricantes o distribuidores de los productos

que ofrecen en leasing.

En ambos casos el arrendador determinara el valor actual del contrato

descontando el valor de las cuotas periédicas y de la opcién de compra a la tasa de
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interés que se considere apropiada en las circunstancias,segiin se sefala a

continuacion:

1) Si existe una tasa de interés explicita en el contrato debera utilizar.
dicha tasa, a menos que ella sea significativamente inferior a la tasa promedio de
mercado, vigente a la fecha de la firma del contrato, para colocaciones a largo plazo en
condiciones similares a las del contrato de leasing (plazos y moneda o unidad
crediticia - pesos, ddlares, unidades de fomento , etc.), en cuyo caso debera utilizarse

esta ultima.

2) En ausencia de una tasa de interés explicita en el contrato, debera

observarse lo siguiente:

2 a) Si el arrendador no es fabricante ni distribuidor, debera
utilizar la tasa implicita en el mismo, calculada considerando el costo de adquisicion
del bien objeto del contrato, a menos que dicha tasa sea significativamente inferior a
la tasa promedio de mercado, vigente a la fecha de la firma del contrato para
colocaciones a largo plazo en condiciones similares a las del contrato de leasing
(plazos y moneda o unidad crediticia -pesos, dblares, unidades de fomento, etc.), en

cuyo caso debera utilizarse esta ultima tasa.

2 b) Si el arrendador es fabricante o distribuidor debera usar
la tasa impllicita en el mismo, calculada considerando el precio de venta contado del
bien objeto del contrato, a menos que dicha tasa sea significativamente inferior a la
tasa promedio de mercado vigente a la fecha de la firma para colocaciones a largo plazo

en condiciones similares a las del contrato de leasing, en cuyo caso debera utilizar

esta Ultima tasa.

3) EIl arrendador que no sea fabricante ni distribuidor debera

contabilizar el valor nominal del contrato en una cuenta de activo denominada
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*Deudores por leasing”, abonando la cuenta de activo correspondiente al bien
entregado en leasing por el valor que tenga el mismo en libros y el saldo a una cuenta
del pasivo transitorio denominada “Intereses diferidos por percibir®. La cuenta
deudores por leasing se clasificara a corto o largo plazo, segtin el vencimiento de las

cuotas respectivas.

No obstante lo anterior, si el valor actual del contrato determinado de acuerdo
con el parrafo 18, fuese inferior al valor de libros del bien entregado en leasing,
debera contabilizarse esta diferencia con cargo a una cuenta de resultados denominada

"Pérdidas por financiamiento®.

4.- El arrendador que sea fabricante o distribuidor debera contabilizar
el valor nominal del contrato en una cuenta de activo denominada "Deudores por
leasing®, con abono a la cuenta de activo correspondiente al bien entregado en leasing
por el valor neto en libros del mismo, reconociendo los intereses diferidos y la

utilidad o pérdida generados en la operacion.

5.- Para establecer los intereses diferidos por percibir la utlidad o
pérdida bruta generados en la operacién del leasing mencionados en el parrafo 20, se

procedera de la siguiente manera:

a) La diferencia entre el valor nominal del contrato y el valor
actual del mismo determinado de acuerdo con el parrafo 18 , represente los intereses

diferidos por percibir, cuyo tratamiento debe ser el descrito en el parrafo 19.

b) La diferencia entre el mencionado valor actual del contrato y
el valor neto de libros del bien entregado en leasing, representa la utilidad o pérdida

bruta generada por la operacién de venta del activo, la que deber4 incluirse en los

resultados operacionales.
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6.- El saldo de la cuenta de pasivo transitorio “Intereses diferidos por
percibir * debera presentarse como una deduccién del activo "Deudores por leasing”

mencionado en el parrafo 19, separando lo que corresponda a corto o lago plazo.

7.- Al vencimiento de cada cuota, el arrendador deberd traspasar a
resultados la proporcién de "Intereses diferidos por percibir" devengados a esa fecha,
determinados a base del saldo insoluto. Asimismo, a la fecha de preparaciéon de los
estados financieros, deberdn reconocerse los intereses devengados entre el tltimo

vencimiento y a fecha de cierre de dichos estados financieros.

8. - Debido a que pueden surgir diferencias entre el abono financiero a
resultados, generado por los intereses devengados, y el abono tributario generado por
las cuotas de arriendo correspondientes al perfodo, se deberan establecer los

impuestos diferidos en conformidad con el Boletin Técnico N27 (20).

3.1.4.- CONTABILIZACION DEL ARRENDATARIO .(Leasse)

1.- Con objeto de reflejar adecuadamente el esplritu econémico de la
transaccion, el arrendatario debera contabilizar el contrato de leasing financiero en

forma similar a la adquisicién de un bien del activo fijo.

2.- El arrendatario contabilizara el valor actual del contrato en una cuenta de
activo fijo bajo la denominacién de "Activos en leasing”, afadiendo una nota
explicativa a los estados financieros en la cual indicard las caracteristicas y

condiciones relevantes del contrato en referencia.

3.- El valor actual del contrato se establece descontando el valor de las cuotas
periédicas y de la opcién de compra a la tasa de interés que se considere apropiada en

las circunstancias, segtn se sefala a continuacién:
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a) Si existe una tasa de interés explicita en el contrato, debera
utilizarse dicha tasa, a menos que ella sea significativamente diferente a la tasa
promedio de mercado, vigente a la fecha de la firma del contrato, para colocaciones a
largo plazo en condiciones similares a las del contrato de leasing (plazos y moneda o
unidad crediticia: pesos, ddlares, unidades de fomento, etc.), en cuyo caso debera

utilizarse esta ultima tasa.

No obstante, si el valor actual del contrato determinado segin lo sehalado
anteriormente excede el precio contado del bien objeto del contrato, debera

considerarse este lltimo como valor actual para efectos de contabilizacién del mismo.

b) en ausencia de una tasa de interés explicita en el contrato, debera
utilizarse la tasa implicita en el mismo calculada considerando el precio contado del
bien objeto del contrato, a menos que se desconozca dicho precio al contado, o que la
tasa implicita determinada sea significativamente inferior a la tasa promedio de
mercado, vigente a la fecha de la firma del contrato, para colocaciones a largo plazo en
condiciones similares a las del contrato de leasing, en cuyo caso debera utilizarse esta

dltima tasa.

4.- El valor nominal del contrato debera contabilizarse como pasivo exigible;
este pasivo debera presentarse como de corto o largo plazo, segtn el vencimiento de

las cuotas respectivas.

5.- La diferencia entre el valor nominal del contrato y el valor actual del
mismo debe contabilizarse con cargo a una cuenta del activo denominada "Intereses
diferidos por leasing®, la cual debera presentarse como una deduccién del pasivo
exigible mencionado en el parrafo anterior, separando entre corto y largo plazo segun

corresponda.
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6.- Al vencimiento de cada cuota el arrendatario debera traspasar a resultados
la proporcibn de ‘“Intereses diferidos por leasing" devengados a esa fecha,
determinados a base de saldo insoluto. Asimismo, a la fecha de preparacién de los
estados financieros, deberan reconocerse los intereses devengados entre el dltimo

vencimiento y la fecha de cierre de dichos estados financieros.

7.- A los Activos en leasing deberd aplicarseles la correccién monetaria
financiera conforme a lo establecido en los Boletines Técnicos N2 3 y 13 y la

depreciacién en funcién de su vida util estimada.

8.- Debido a que pueden surgir diferencias entre el cargo financiero a
resultados, generado por la depreciacion mas los intereses, y el cargo tributario,
generado por las cuotas de arriendo correspondientes al perfodo, se deberan

establecer los impuestos diferidos en conformidad con el Boletin Técnico N2 7.

3.1.5.- EJEMPLO DE CONTABILIZACON DE UN CONTRATO DE LEASING.(Tomado del

Boletin Técnico N2 22 , ver (7) en Bibliograffa.

Con fecha 31 de diciembre de 19x0 el arrendador, empresa de leasing que no
fabrica ni distribuye bienes, ha suscrito con el arrendatario un contrato de

arrendamiento para una maquina textil.
El contrato establece, entre otras, las siguientes condiciones:

1.- El arrendador adquirird para sf una maquina textil, para entregarla en

arriendo al arrendatario.
2.- Duraci6n del contrato: 60 meses ( 5 afios)

3.- Tasa de interés (explicita): 7% anual.'



4.- Forma de pago convenida: 60 cuotas mensuales de US$ 2.000 cada una,

cancelandose la primera a la firma del contrato.

5.- Al término del contrato, vale decir un mes después de cancelada la tltima
cuota, el arrendatario tiene la opcién de devolver el bien, renovar el contrato
acordando nuevas condiciones o adquirir el bien. Para esta ultima alternativa, se fija

un precio equivalente a US$ 2.000

6.- Los gastos de mantencién y conservacién de la maquina serdn por cuenta

del arrendatario, asf como cualquier impuesto, tasa, derecho o gravamen.

7.- El arrendador se desliga de toda responsabilidad relacionada con el
funcionamiento de la mdaquina. Los reclamos debera dirigirlos el arrendatario

directamente al fabricante de la misma.
8.- El arrendatario asume todos los riesgos de dafos y pérdida del bien.
9.- Otros antecedentes relacionados con esta operacién son los siguientes:

a) El arrendador adquiere la maquina textil al contado en $

3.600.000.-

b) Vida util de la maquina: 10 afios.

c) Franquicia tributaria por depreciacién acelerada: 3 afos.'

d) Valor residual de la maquina al término de su vida util econdmica
=$0.

e) Tipo de cambio vigente a la fecha del contrato y al cierre del afio

19X1 = US$ 1 = 39. Este tipo de cambio se supone constante durante la vida util

econdmica del bien.
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f) Tasa promedio de interés de mercado para préstamos en ddlares a

largo plazo, con garantia prendaria = 12,7% anual.

g) Factor para correccién monetaria aho 19X1 = 20%; para los afos

siguientes, 10% por afio.

10 .- Clasificacion del Contrato de arriendo.-

De acuerdo a los términos del contrato. se cumple la condicién mencionada en el
parrafo 5 b) del Boletin Técnico N222 "El contrato contempla expresamente, a su
fecha de término una opcién a favor del arrendatario para comprar el bien, renovar el

contrato o devolver el bien", correspondiendo, por lo tanto, a una gperacién de

leasing.

3.1.5.1.-Contabilizacién del Arrendatario

12. Tal como se sehala en el Boletin, esta operacién de leasing financiero

debera contabilizarse en forma similar a la adquisicién de un bien del activo fijo.

13. Para ello, debera determinarse el valor actual del contrato, descontando
el valor de las cuotas mensuales y de la opcién de compra a la tasa de interés que se

considere apropiada segun lo dispuesto en el ya citado Boletin.

a) En el presente contrato, la tasa de interés explfcita de 7% anual
difiere significativamente de la tasa promedio de interés de mercado vigente a la de la
firma del contrato para colocaciones a largo plazo en condiciones similares, que es el

12,7% anual. Consecuentemente, en este caso debera utilizarse esta lltima tasa.

b) Considerando que las cuotas de arrendamiento son mensuales,

debera calcularse la tasa de interés mensual para determinar el valor actual del
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contrato. La tasa mensual seré aquella que capitalizada mensualmente resulte en una
tasa anual de 12,7%, aplicando la siguiente férmula.
1/n
Tasa mensual= (1+tasa anual) -1
enque:
Tasaanual = 12,7%
n = perfodo de capitalizacién que es de 12 meses

Resolviendo esta ecuacién, la tasa mensual resulta ser un 1%

Para calcular el valor actual del contrato, deberd sumarse a la cuota contado el
valor descontado de las cuentas mensuales y de la opcién de compra (considerando la

tasa mensual del 1%), el cual se calculard aplicando la siguiente férmula:

Valor descontando cuotas mensuales =cuota mensual

n
(1+i) - 1

n
i(1+i)
en que:

Cuota mensual US$ 2.000

1% = 0,01

n 60(considerando que la primera cuota se cancela al

contado,”n" corresponde a las 59 cuotas restantes, mds la opcién de compra).

Valor descontando cuotas mensuales =US$ 89.910,00



Por lo tanto, el valor actual del contrato seré :
Valor actual del contrato=Valor descontado cuotas mensuales +cuota contado
Valor actual del contrato =US$ 89.910+US$2.000=US$91.910

El valor actual del contrato US$ 91.910, equivalente a $
3.584.490,representa el 99,6%del valor del bien al inicio del contrato, que es de $
3.600.000. Asimismo, esta proporcién de 99,6% es significativamente superior a la
proporcién de la vida util econémica del bien (10 afios) cubierta por el contrato (5

afos), que es de 50%.

14. Una vez determinado el valor actual debera procederse a contabilizar el

contrato incluyendo la cuota contado de acuerdo a lo estipulado en el Boletin.

Activos en leasing 3.584.490
Intereses diferidos por leasing 1.173.510

a Obligaciones por leasing 4.680.000
aBanco 78.000

Los importes del asiento antes sefialado se obtuvieron como sigue:

Banco =cuota contado-US$ 2.000 x 39 = $ 4.680.000.

Obligaciones por leasing (incluye opcién de compra)=60 cuotas.

c/u US$ 2.000=US$ 120.000 x 39 = 4.680.000

Activos en leasing = Valor actual contrato determinado =
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US$ 91.910 x 39=$ 3.584.490.

Intereses diferidos por leasing = Valor nominal total del contrato - valor actual del

mismo =($ 4.680.000 + $ 78.000)- $ 3.584.490= $ 1.173.510.

15. Al vencimiento de la primera cuota deberan prepararse los siguientes asientos
a) Obligaciones por leasing $ 78.000
aBanco $ 78.000
Para registrar el pago de la primera cuota ( US$ 2.000 x $ 39)= $ 78.000)
b)  Gastos financieros ' $ 35.064,90
a Intereses diferidos por leasing 35.064,90
Para registrar los intereses devengados en el perfodo de la primera cuota.
(segin Cuadro de Amortizacién, anexo "B") US$ 899,10 x 39 = $ 35.064,90).

Al vencimiento de las cuotas siguientes debera procederse en forma similar.

16. Al cierre del ejercicio debera aplicarse la Correccién Monetaria

financiera de los Activos en leasing como sigue:
Activos en leasing x IPC = Correccién Monetaria
$ 3.584.490 x 0,20 = $ 716.898

Por lo tanto, debera efectuarse el siguiente asiento:
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Activos en leasing $ 716.898
a Correccién Monetaria $ 716.898

17. Acto seguido se deberd calcular la depreciacién sobre el valor
reajustado, teniendo en consideracién el remanente de vida util econémica del bien y

no el plazo del contrato.
lor reajusta = Depreciacién del perfodo

Anos de vida util econémica

3.584.490 + 716.898 = 430.138,80
10

Por lo tanto deberéa efectuarse el siguiente asiento:

ivos i 430.138,80

a Depreciacién acumulada Activos en leasing 430.138,80

18. A continuacién deberan contabilizarse los impuestos diferidos que
correspondan, de acuerdo a los célculos mostrados en anexo "C*" sobre Determinacién
del Impuesto Diferido. En este ejemplo el asiento a efectuar en el primer afo, al

cierre del ejercicio, es el siguiente:
Gasto tributario 93.038,01
eciacién acumul i 93.038,01
Corresponde a US$ 2.385,59 x $ 39

19. En los ahos siguientes debera procederse en forma similar a la sefalada
para el primer afio. En este ejemplo, los valores a registrar se desprenden de los

anexos "Cuadro de Amortizacién " y "Determinacién del Impuesto Diferido®
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Al determinar los impuestos diferidos debera observarse que existen
operaciones financiero-contables que nunca tendran reconocimiento tributario, tales
como la Correccién Monetaria del Activo en leasing y la depreciacién de la misma.En
consecuencia, dichas operaciones deberan controlarse separadamente, en forma
similar a lo indicado en el anexo "D®, y constituirdn diferencias permanentes, por lo

que no corresponde calcular impuesto diferido sobre las mismas.

3.1.5.2.-Contabilizacién del Arrendador,

20.- Primeramente se debera contabilizar la adquisicién de la maquina
cargandola a una cuenta denominada "Activos para Leasing", que se clasificard como un

activo circulante, por $ 3.600.000.

Activos para leasing $ 3.600.000

aBancos $ 3.600.000

21.- Tal como lo sefala el parrafo 16 de este boletin esta operacién de
leasing financiero debera contabilizarse en forma similar a la venta un bien del

Activo Fijo.

22 .- Para ello debera determinarse el valor actual del contrato, descontando
el valor de las cuotas mensuales y de la opcién de compra a la tasa de interés que se

considere apropiada segun lo dispuesto en el parrafo 18 de este Boletin.

a) En el presente contrato la tasa de interés explicita de 7% anual
es significativamente inferior a la tasa promedio de mercado vigente a la fecha de la
firma del contrato para colocaciones a largo plazo en condiciones similares que es del

12,7% anual. Consecuentemente, en este caso debera utilizarse esta lltima tasa.
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b) En vista de lo anterior, el valor actual del contrato se calcula en
forma similar a la descrita en los parrafos 13 b) y 13 c) de este ejemplo. El valor

actual del contrato asciende, por lo tanto a US$ 91.910 equivalentes a $ 3.584.490.

23. Una vez determinado el valor actual debera procederse a contabilizar el
contrato, incluyendo la cuota de contado, de acuerdo a lo estipulado en el parrafo 19 de

este Bolet(n.

Bancog $ 78.000
Deudores por leasing $ 4.680.000
a Activos para leasing $ 3.600.000
a Intereses diferidos por percibir $ 1.158.000

Como en este ejemplo el valor actual del contrato es inferior al valor de libros

del bien, debera efectuarse ademas el siguiente asiento:

Pérdida por financiamiento $ 15510

a Intereses diferidos por percibir $ 15510

La pérdida por financiamiento corresponde a la diferencia entre el valor de

adquisicién del bien de $ 3.600.000,y de valor actual de $ 3.584.490.

24.- Al vencimiento de la primera cuota deberdn prepararse los siguientes asientos:

a) Banco. $ 78.000

a.Deudores por leasing $ 78.000

Para registrar el cobro de la primera cuota ( US$ 2.000 x $ 39).
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b) Intereses diferidos por percibir $ 35.064,90
a Intereses ganados $ 35.064,90

Para registrar los intereses ganados en el perfodo de la primera cuota ( US$

899,10 x $ 39 segun cuadro de amortizacién ).
Al vencimiento de las cuotas siguientes debera procederse en forma similar.

25.- El arrendador no registrard ningun asiento por Correcci6n Monetaria
financiera, ya que desde el punto de vista financiero, no tiene activo fijo por bienes
entregados en leasing. Lo anterior, debido a que ellos se encuentran representados por
la cuenta Deudores por leasing. Adicionalmente, dado que el valor del délar no ha

variado, no corresponde corregir el saldo de la cuenta Deudores por leasing.

El arrendador debera considerar la Correccién Monetaria del Activo Fijo por
bienes entregados en leasing exclusivamente para efectos tributarios, de acuerdo a las

disposiciones vigentes sobre esta materia.

26.- Del mismo modo, al arrendador no le corresponde registrar monto
alguno por depreciacién financiera de Activos en leasing, ya que, como se explica en el
parrafo precedente, no cuenta con tales activos fijos. Sin embargo, para efectos

tributarios debe considerar dicha depreciacién.

27.- A continuacién deberdn contabilizarse los impuestos diferidos que
correspondan, de acuerdo a los célculos mostrados en el anexo "E" sobre

Determinacién del Impuesto Diferido.

En este ejemplo, el asiento a efectuar, en el primer afo al cierre del ejercicio,

es el siguiente:
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Gasto tributario $ 319.982,52
a Impuesto diferido por pagar $ 319.982,52
Corresponde a US$ 8.204,69 x $ 39

28.- En los afos siguientes debera procederse en forma similar a la sefialada
para el primer afio. En este ejemplo, los valores a registrar se desprenden de los
anexos "B* y "E", Cuadro de Amortizacién y Determinacién del Impuesto Diferido -

Arrendador, respectivamente.

Al determinar los impuestos diferidos debera observarse que existen
operaciones tributarias que nunca tendran reconocimiento financiero, tales como la
Correccién Monetaria tributaria del Activo en leasing y la depreciacién tributaria de
la misma. En consecuencia, dichas operaciones deberadn controlarse separadamente
siguiendo una metodologfa similar a la descrita en el Anexo "D* para el arrendatario;
esas operaciones constituirdn diferencias permanentes, por lo que no corresponde

calcular impuesto diferido sobre las mismas.

Nota: Respecto de las instituciones financieras existentes en el pals, estas
debieran contabilizar segun lo sefialado en el Boletin Técnico N2 22, sin embargo la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras ha dictado normas especiales
para regular dichos registros a todas las entidades sujetas a su fiscalizacién, mediante
las Circulares N2 2.178, 603, 18 y 0. Por considerar estas disposiciones de gran

importancia para el tema tratado se incluyen dichas circulares en el Anexo “F".
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3.2.-EL IMPUESTO LV.A EN CONTRATOS DE LEASING.-

Al igual como se sefalé en el Capltulo 1, N2 5§ la inexistencia de una normativa
legal especilfica para la actividad del leasing, de este mismo modo se puede indicar que
respecto de leyes impositivas, no existe un marco juridico tributario particular para
esta actividad y sélo por excepcién tienen indicaciones especiales que afecten a
situaciones particulares o a contribuyentes especificos. De este modo nos encontramos

que la actividad en estudio se rige por la legislacién tributaria general.

La mencionada legislacién tributaria general asociada con la actividad del

leasing se encuentra en las siguientes disposiciones:
- Cédigo Tributario D.L. N2 830 del 31 de Diciembre de 1974
- Ley de la Renta D.L. N2 824 del 31 de Diciembre de 1974

-Ley de I.V.A. D.L. N2 825 del 31 de Diciembre de 1974

B Decreto Ley N2825, es aplicable a los contratos de leasing y son
consideradas sin distincién, como servicios de arrendamiento,y en tal condicién de
acuerdo al art. N2 2 numeros 2 y 4 del DL 825(15), el leasing constituye un hecho
gravado basico al que se aplica el Impuesto al Valor Agregado,debiendo atenderse a si
se trata de un contrato de arrendamiento con opcién de compra de bienes muebles o

inmuebles.

l.- Tratandose de un contrato sobre bienes muebles, podemos anotar las

siguientes situaciones:

a) La adquisicién del bien por el arrendador estard afecta a IVA y se

podra compensar el crédito correspondiente con los débitos que se produzcan.
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b) El articulo 27 bis del D.L. 825 contempla para el caso de los
contratos de leasing una situacion muy especial y permite al arrendatario que hubiere
importado un bien de aquellos que normalmente se destinan activo fijo, recuperar el
IVA pagado cuando se produzcan remanentes de crédito fiscal durante seis perfodos
tributarios consecutivos, pudiendo imputar el remanente a cualquier clase de
impuestos fiscales y a los tributos que se perciban por intermedio de las aduanas, u
optar a que dicho remanente le sea reembolsado por la Tesorerfa General de la

Republica.

Mediante Circular N2 36 del Servicio de Impuestos Internos, de 12 de octubre
de 1987, publicada en el Diario Oficial de 3 de dicho mes, se imparten instrucciones
sobre la aplicacién de la norma extraordinaria en referencia que se introdujo
mediante la Ley 18.634, de 5 de agosto de dicho afo. En dicha circular se destaca lo

peculiar de la disposicién y en la parte pertinente del N2 11 se expresa:

‘La especialidad de la nueva norma consiste en equiparar, en determinadas
condiciones, la importacién ordinaria de bienes que se incorporan al activo fijo de una
empresa - internacién que se hace en virtud de la adquisicién de la propiedad de esos
bienes en el extranjero -con esta importacién en que no se adquiere el dominio de las
especies que se importan, sino tan s6lo se goza de ellas a titulo de arrendamiento con o

sin opcién de compra.”

c) Al facturarse la renta periédica correspondiente a los perfodos de
pago, la empresa de leasing debe recargar el IVA correspondiente, de conformidad a lo

establecido en el articulo 8%, letra g) del D.L. N2 825,

d) Al término del contrato y con motivo de traspasarse el bien si se
hace efectiva la opcién por el arrendatario, no corresponde pagar IVA, puesto que se
trata de la venta de un bien perteneciente al activo fijo del arrendador y que no

constituye una venta habitual que haga la empresa.
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Sin perjuicio de sehalar que lo anterior es la correcta situacién jurldica,
debemos mencionar que de hecho se suele pagar el IVA sobre el monto de la
transferencia, ya que se sabe que tal es el criterio del Sll y que por existir crédito
fiscal no se produce ningin efecto practico mas de un costo financiero por el uso del

monto de dinero envuelto.

Cabe precisar también que , si por algin motivo se deseare por parte del S.L.I.
tasar el valor de la transferencia, podrfa ello objetarse por la improcedencia de tal

impuesto.

e) El arrendatario del bien puede usar como crédito fiscal el IVA pagado

y compensarlo con el débito de su operacién normal.

2.- Si el contrato recayere sobre un bien inmueble, la situacién general es
que estan exento del impuesto de esta Ley, excepto por las siguientes situaciones de
acuerdo con las nuevas normas que hicieron aplicable el IVA a algunas transacciones
sobre bienes ralces. Debe recordarse que hasta la dictacién de la Ley N2 18.630, de
23 de julio de 1987, la venta de este tipo de bienes no se encontraba afecta a ese

impuesto.

a) Si la compra de la arrendadora se hace a una sociedad inmobiliaria o
a personas o empresas que no sean calificadas de constructoras, no se presentara el
problema del IVA en su adquisicién y, por ello no se procederd hacer recuperacién

alguna por no existir crédito fiscal.

b) Si la compra se hace a una empresa constructora y por ello afecta a
IVA, el arrendador, al celebrar un contrato de arrendamiento afecto a IVA, podra
recuperar su crédito contra el débito correspondiente. Esta situacién se presentara si
da el bien en arrendamiento provisto de instalaciones, para una actividad industrial o

comercial, o lo entrega amoblado. La base imponible del impuesto se determina segun
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normas contempladas en la ley con el objeto de desglosar el valor de la renta entre lo
que corresponda al bien ralz en sl y aquella parte asignable a las instalaciones o

muebles.

Por otra parte, si el arrendamiento no estuviere afecto a IVA y habiendo la
empresa de leasing soportado el impuesto, le estarad permitido cargar el mayor costo
que implica a resultados como pérdida y con cargo a la depreciacién del bien. Para los
efectos del andlisis econémico de una operacién, esta situacién importa una clara
desventaja para la empresa de leasing y debera ciertamente buscar una compensacién

equivalente por la via de la renta de arrendamiento.

c) Para la empresa arrendataria que pague IVA en virtud del contrato
que celebre, el impuesto pagado sera crédito fiscal que podra deducir del IVA que se

genere en sus propias operaciones.

d) Al igual que en el caso de los bienes muebles, la venta que se haga al
término del contrato en virtud de hacerse efectiva la opcibn de compra, no estara
afecta a IVA. En este caso la razén es que la vendedora no serd una empresa

constructora.

3.- El pago de la cuota final de un contrato de leasing, mediante el cual se

ejerce la opcién de compra de un bien, conforma un hecho gravado con el IVA.

El pago de la cuota final de un contrato de "leasing”, mediante el cual se ejerce
la opcién de compra del bien materia del referido contrato, conforma un hecho gravado
‘con el ILV.A,, puesto que en sl constituye la venta de dicha especie realiza por un

vendedor habitual de bienes corporales muebles.

En efecto, la circunstancia de que en el desempefio de la actividad de la empresa

aludida se encuentre la posibilidad de vender esos bienes en las condiciones de uso
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normales, dado el tiempo transcurrido desde el comienzo del ‘“leasing®, permite

concluir que en el acto existe habitualidad aun tratdndose de especies usadas.

Por los mismos motivos de habitualidad en las ventas de bienes corporales
muebles usados, se encuentran afectas al I.V.A. las operaciones que realice dicha
empresa y que recaigan tanto en especies devueltas por los contratantes del "leasing®,

como recuperadas por término anticipado del contrato respectivo.

En cambio, tratdndose de vehlculos motorizados opera lo dispuesto en el
articulo 412, del D.L. N2 825 sobre impuesto a las Ventas y Servicios, que declara
afectas al I.V.A. en las ventas de vehlculos motorizados derivadas del ejercicio por el

comprador de la opcién de compra de la especie.

Lo expuesto, atendido a que dichos vehiculos conservan su calidad de nuevos, en
tanto no hayan sido transferidos al usuario, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 64 del Reglamento de la ley del ramo. Por el mismo motivo quedan afectas al
I.LV.A. las ventas de los referidos bienes cuya tenencia hayan recuperado, por
cualquier razén las empresas de "leasing” propietarias de los vehlculos de que se
trata.

Oficio N® 2.732, de 19-08-1982

Subdireccién Normativa

Depto. de Impuestos Indirectos.

32.1.- CASOS EN QUE EL I.V.A. AFECTA A OPERACIONES DE LEASING.

Las normas tributarias sobre Impuesto a las Ventas y Servicios, contenidas en
el Decreto N2 825, de 1974 (15). son aplicables a la operacién de leasing en la

medida en que ella implica la compra de un bien, mueble o inmueble, para ceder su
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uso mediante el pago de una retribucién y con opcién de compra del bien de que se

trata.

Cuando la operacién versa sobre bienes muebles esta afecta a los siguientes

tributos:

1) La compra del bien mueble por la empresa de leasing esta gravada con
Impuesto al Valor Agregado(IVA) y se puede compensar el crédito respectivo con los

débitos que se produzcan;

2) Segln el articulo 27 bis del Decreto Ley N2 825, el arrendatario que
hubiese importado un Activo Fijo, puede recuperar el |.V.A. pagado cuando se
produzcan remanentes de crédito fiscal durante perfodos tributarios consecutivos,
quedando autorizado para imputar el remanente a cualquier clase de impuestos
fiscales y a los tributos que se perciban por intermedio de las aduanas, u optar a que
dicho remanente le sea reembolsado por la Tesorerfa General de la Republica. La
Circular N2 36 del Servicio de Impuestos Internos, publicada en el Diario Oficial del
3 de octubre de 1987, imparte instrucciones sobre la aplicacién del artfculo 27 bis

del Decreto Ley N2 825 ya referido;

3) Cuando se factura la renta periédica, la empresa de leasing debe recargar el
I.LV.A. correspondiente al respectivo perfodo, segtn lo previsto en el articulo 82, letra

g), del Decreto Ley N2 825;

4) Al término de la operacién, ejercida la opcién de compra por el usuario, al
traspasarse el bien no corresponde pagar I.V.A., por tratarse de una venta de un bien
perteneciente al Activo Fijo de la empresa de leasing (arrendadora) y que no
constituye una venta habitual que efectia dicha entidad. En e hecho, & Servicio de
Impuestos Internos (S.l.I.) suele exigir que se pague I.V.A. sobre el monto de la

transferencia y no por existir crédito fiscal no se origina ninguna consecuencia
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practica, aparte de un costo financiero por el uso del monto del dinero. Lo que no
puede admitirse es que el S.l.I. pretenda tasar el valor de la transferencia, lo que

puede impugnarse fundado en la improcedencia del impuesto.

5) El usuario del bien en leasing puede emplear como crédito fiscal el I.V.A.

pagado y compensarlo con el crédito de su operacién normal.

Cuando la operacién de leasing tiene por objeto un inmueble, queda sujeta al

siguiente régimen tributario:

1) En el caso de compra del bien ralz por la empresa de leasing (arrendadora)
a una sociedad inmobiliaria o a personas o empresas que no sean calificadas de
constructoras, no estara afecta al LV.A. dicha adquisicién y lo que tampoco procede es

efectuar recuperacién alguna por no existir crédito fiscal;

2) En el evento que la compra del inmueble se haga a una empresa
constructora, gravada por ello con LV.A., la empresa de leasing al convenir la cesién
del uso y goce del bien (arrendamiento), afecta al I.V.A., puede recuperar su crédito
contra el débito correspondiente. Tal situacién se presenta si el bien rafz cedido en
leasing se entrega provisto de instalaciones, para una actividad industrial o

comercial, o se entrega amoblado.

Ahora bien, en el caso que la cesién del uso y goce del predio no estuviere afecta
a I.VA,, habiendo la empresa de leasing soportado el tributo, se le autoriza cargar el
mayor costo que esta situacién conlleva a Resultados, como pérdida y con cargo a la

depreciacién del bien;

3) Para el usuario que pague |.V.A. por el contrato de leasing que celebre,
dicho impuesto se considera crédito fiscal, que podra deducir del I.V.A. que se origine

en sus propias operaciones.
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4) De igual forma que tratdndose de bienes muebles, ejercida la opcién de
compra, la venta que se realiza al término de la operacién no esta sujeta al pago de
I.LV.A. La vendedora no es una empresa constructora, sino una entidad financiera que

cedié el uso y goce del bien para que fuese adquirido al término de la operacién.

3.3.-EL IMPUESTO RENTA EN CONTRATOS DE LEASING.-

3.3.1.- CONSIDERACIONES GENERALES.

El Decreto Ley N2 824, de 1974 (11), no contempla disposiciones especiales
para esta actividad en materia de impuestos a la renta y por ello le son aplicables las
normas generales contenidas en el Tltulo |l de dicha ley, y concretamente el articulo
20 N2 3, que grava con el Impuesto de Primera Categorfa, cuya tasa en la actualidad
(afio 1993) es de un 15% aplicable a las rentas provenientes de la industria, del

comercio, de la minerfa y demas actividades que alll se mencionan.

La renta se debe determinar de acuerdo a la contabilidad efectiva del

contribuyente.

Sin perjuicio de lo anterior, es del caso sehalar que la normativa vigente ha
dado cabida algunas disposiciones legales que tienen por objeto hacer expedito y
factible el leasing reconociéndose de este modo por el legislador la realidad de esta

institucion jur(dico-financiera.
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A continuacién se analizardn algunos aspectos tributarios que se consideran de
mayor relevancia para la empresa de leasing y que tienen importancia en la

determinaciéon de la carga tributaria.

12 EIl bien objeto del arrendamiento constituye un activo fijo o es un activo

realizable?

En opinién de diversos autores , estos bienes son activos fijos que, por lo

tanto, son susceptibles de depreciacién y de correccién monetaria.

Si se atiende a la naturaleza jurfdica del contrato de arrendamiento, que es de
tracto sucesivo, ya que se va cumpliendo de perfodo en perfodo, y al hecho de que, por
otra parte, existe la triple alternativa para el arrendatario que le permita al término
del contrato renovarlo, darlo por finiquitado u optar por la compra del bien objeto del
mismo, se considera que para el propietario de la especie y arrendador es un bien del

activo fijo.

Los bienes del activo realizable son susceptibles de venderse o transferirse
habitualmente por el contribuyente a quien pertenecen, por ser los que por lo normal
produce el vendedor, o sea, son los que conforman el giro ordinario del contribuyente.

Es evidente que el leasing se encuentra fuera de tal esquema, tanto desde un
punto de vista jurfdico como financiero, pues se trata de contratos de arrendamiento a
plazos que cubren varios ejercicios en que el bien es comprado por el arrendador,
quien, eventualmente, esto es sin certeza, puede o no transferirlo al arrendatario si
éste opta en que asl se haga y dependiendo tal hecho de la sola voluntad del

arrendatario, sin que pueda el propietario del bien imponerle el traspaso.

La empresa de leasing destina el bien objeto del contrato a una funcién

permanente de arriendo a largo plazo. La empresa no se dedica a vender bienes, sino

que a arrendarlos.
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Para poder definir de un modo descriptivo e ilustrativo, lo que se considera
como Activo Fijo Inmovilizado podemos remitirnos a lo sefalado en el Reglamento de
Contabilidad Agricola, D.S. N2 3.090 del 19 de Octubre de 1964, art. N211, letras a y
b, ( Es necesario sehalar que en virtud de los fallos este ha sido el criterio usado por

el S.I.l.) y en el se expresa:.

a) Se consideraran bienes del activo inmovilizado los destinados a una
funcién permanente en la actividad agricola como ser: predios,construcciones, obras
de regadlo y drenaje, vehlculos, instalaciones, maquinarias, animales que se destinen
a : reproduccién,lecherfa, gallineros, trabajo, produccién de lana y aquellos
adquiridos o criados en el predio hasta el ejercicio contable en que se enajenen, y

aquellos que entren a reemplazar los enumerados.

b) Se considerardn bienes del activo realizable aquellos que pueden
negociarse habitualmente y los de liquidacién o consumo inmediato, como ser:
productos cosechados, semillas, abonos, maderas, animales no comprendidos en la

letra anterior.

3.3.2.- DEPRECIACIONES.

Los bienes del activo fijo, para los efectos de determinar la renta Ilfquida afecta
al Impuesto de Primera Categorfa desde el punto de vista del arrendador,como
propietario del bien, podra deducir como gasto la depreciacién de los bienes flsicos
que [ntegra su activo inmovilizado, de acuerdo a lo sefialado en el N2 5§ del artfculo 31
del D.L. 824 (11). De la renta bruta deben deducirse todos los gastos necesarios para
producirla, que se hayan pagado o sean adeudados durante el ejercicio comercial, y,
entre aquéllos, especialmente se autoriza la deduccién de una cuota anual de

depreciacién por los bienes flsicos del activo inmovilizado a contar de su
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utilizacién(funcionamiento) en la empresa sobre el valor neto de los bienes a la fecha
del balance, una vez efectuada la revalorizacién que dispone el art. 412 de la Ley de la

Renta, a que se hace mencién méas adelante.

Esta depreciacion esta vinculada a los afios de vida util del respectivo bien y
puede ser acelerada en el tiempo si asl se resuelve proceder por parte del
contribuyente, siempre que no se trate de bienes nuevos o internados cuyo plazo de

vida util total fijado por el Servicio de Impuestos Internos sea inferior a cinco afios.

Mediante la depreciacién de los bienes se produce, en consecuencia, una
disminucién de renta afecta a impuesto, lo que trae consecuencia una reduccién del

tributo de Primera Categorfa.

a) Blenes sujetos a depreclaclén. La normativa vigente precisa
categéricamente que la depreciacién podrad aplicarse unicamente sobre los BIENES
FISICOS DEL ACTIVO INMOVILIZADO a contar de la fecha que entren en uso en la
empresa, esto implica que no podran depreciarse, aquellos bienes fisicos incorporados
a la empresa, pero que aun no se encuentran en funciones, como por ejemplo las
maquinarias durante el perfodo de montaje o instalacién, los bienes fisicos importados

durante el tiempo de traslado.

b) Valor sujeto a la depreclacién. La disposicién enunciada también
precisa que el monto de la depreciacién debe calcularse sobre el VALOR NETO TOTAL de
los bienes del activo fisico inmovilizado, determinado segin las normas impartidas en
la letra b N2 2 de la Circular N2 153 del 21 de diciembre de 1976. Lo anterior
implica no incluir como parte depreciable el monto que ascienda al * valor residual *

de los bienes.

c) Blenes que completen su vida utll. Los bienes flsicos del activo

inmovilizado al momento en que completen su vida dtil y, consecuentemente, hayan
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sido totalmente depreciados, se registraran en la contabilidad por un monto fijo
equivalente a un peso ( $ 1.-). Valor que no quedard sometido a la revalorizacién del
art. 41 y deberd permanecer en los registros contables hasta la eliminacién total del
bien motivado por la venta, castigo, retiro u otra causa. Este valor de $ 1.- tiene
como unica finalidad poder identificar cada bien dentro de los inventarios y balances
de la respectiva empresa. La incidencia contable del valor de $ 1.- de los bienes
depreciados, que hayan completado su vida dtil, no formara parte del Capital Propio de
la empresa. Tampoco serad revalorizable ni objeto de depreciacién. Es decir su
contabilizacién no significard alterar los resultados finales de cada ejercicio. Si
ocurriera la venta o castigo por destruccién de alguno de los bienes que han
completado su vida (til y por cuya razén se encuentran contabilizados a $ 1,
obviamente deben desaparecer de los registros contables. El mayor valor obtenido en
la venta de bienes que han completado su vida dtil, constituye renta afecta a Primera

Categorfa del ejercicio en que ello se produzca.

Mirado el aspecto tributario desde el dngulo del usuario del bien objeto del
contrato de leasing, debe tenerse presente el atractivo que muchas veces se produce
por el hecho de que carga como gasto del ejercicio el valor pagado mes a mes por
concepto de arriendo, con lo que en la practica el arrendatario experimenta el efecto
de una superamortizacién acelerada,que excede a aquella que tendria si hubiere

amortizado el bien de su dominio.-

3.3.3.- CORRECCION MONETARIA DE BIENES EN LEASING

La ley sobre Impuesto a la Renta en su articulo 41 establece las normas
referentes a la correccion monetaria y dispone que los contribuyentes de Primera
Categorfa que declaren sus rentas efectivas demostradas por medio de contabilidad

completa, conducente a un balance general, deberan reajustar su capital propio y los
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valores o partidas del activo y del pasivo exigible conforme a las normas que alli
indica. El N22 de dicho precepto legal ordena que el valor neto inicial en el ejercicio
respectivo de los bienes flsicos del activo inmovilizado se reajustar4 de acuerdo a la
variacion experimentada por el Indice de Precios al Consumidor del perfodo que

contempla, anterior al balance (1 2).

La correccién monetaria que resulte por la aplicacién de todas las normas
concemientes a ella puede tener efectos tributarios en cuanto a que se produzca o no
renta afecta a impuesto, y fundamentalmente lo tendrd o no segun sea el
financiamiento empleado por la empresa de leasing. Si se financian las operaciones
con capital propio o con fondos reajustados segun la inflacién interna, el efecto neto
deberfa ser neutro. Por otra parte, si el financiamiento es con deudas en moneda
extranjera que exceda en su variacién la inflacién interna, se producirfan

alteraciones negativas en la cuenta de resultados.

Como conclusién, se puede sehalar que la correccion monetaria del activo
inmovilizado sera importante para el efecto del registro de utilidades, por su abono a

la cuenta de Correccién Monetaria.

3.3.4.- CORTE CONTABLE Y CONTROL DE INGRESOS.

q . . .
Consecuente con la naturaleza juridica que tiene el contrato de leasing y
tratdndose de un contrato de tracto sucesivo que se va cumpliendo por periodos de pago
prefijados, los ingresos deben registrarse a medida que se van devengando, esto es

segun se hagan exigibles en su procedenciade pago.

Este aspecto es de gran importancia pues si fuere de otro modo, se produciria
el absurdo de considerar que la totalidad del contrato serfa exigible desde su

celebracién y, por ello, la tributacién se presentarfa adelantada, produciendo un
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trastorno de tipo financiero que seguramente harfa impracticable la celebracién del
contrato. Debemos aclarar que cualquiera que sean las garantfas que pudiesen existir
en el contrato que aseguren el pago de las rentas, no pueden desvirtuar la naturaleza
juridica del mismo y alterar la norma tributaria de que el impuesto afectard a las

rentas devengadas.

Un aspecto que cabe dilucidar con relacién a la renta que puede significar la
compra del bien por parte del arrendatario, es el del valor que se asigne en el contrato
al bien objeto del mismo y que se transferird al arrendatario en el evento de que éste
haga efectiva, al término del contrato, la opcién de compra que fue pactada como

alternativa.

Podra estimarse en algunos casos que el valor fijado como precio que debe
pagarse por el comprador al hacer efectiva la opcién pactada, no es representativo del
valor de mercado o comercial del bien y que, por ello, el Servicio de Impuestos
Internos podrfa aplicar la facultad de tasar contemplada en el articulo 64 del Cédigo
Tributario (14). Esta disposicién sefiala que cuando el precio o valor asignado para la
enajenacién de un bien mueble sirva de base o sea uno de los elementos para
determinar un impuesto por el Servicio, éste podra tasar dicho precio si fuere
notoriamente inferior a los corrientes en plaza, considerando las circunstancias de la

operacién. Una norma similar se establece tratdndose de bienes ralces.

El artfculo precitado (N2 64 del C. T.) no tiene aplicacion por diversas razones

que se enuncian a continuacion:

El servicio debera considerar la realidad de la operacién de que se trata dentro
de su contexto econémico y podréa apreciar que, si se hace efectiva la opcion de compra
de acuerdo a la triple alternativa que se contempla en los contratos, el precio pagado
es equivalente por lo general a una cuota mas de arrendamiento, de modo que en el

hecho el mayor valor del bien en cuestién ha sido dilufdo en el monto total encerrado
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en la relacién contractual que se refleja en el contrato de leasing, que contiene el
pacto que permite la adquisicion del bien. El Servicio "considerando las circunstancias
en que se realiza la operacidon®, como sefiala el Cédigo Tributario, no podria
razonablemente desentenderse de la unidad econémica del contrato para determinar
que en forma separada, y con prescindencia de la causa real que respaldan todos los
pagos hechos por el usuario del bien durante la vigencia del contrato, deberia
atenderse sélo al monto que aparece pagado precisa y Unicamente por concepto de
precio o cuota de la opcién. la realidad de la operacién es distinta y se manifiesta desde
el inicio de la gestacién de cada contrato de leasing en que las partes hacen un célculo
completo del costo del bien, seguros envueltos, gastos de todo tipo y utilidad de la
empresa arrendadora que normalmente representa un spread financiero. Determinada
tal cantidad, se transforma en el precio que se paga a lo largo del contrato,

asegurandose una cuota final para el caso de hacerse efectiva la opcién.

Frente a lo expuesto, ¢, podria estimarse que el precio de la opcién es ficticio?
De ninguna manera; el valor es real y sélo debe entenderse que en la medida que
pudiere exceder el monto expresado se pagara en el hecho a lo largo del contrato,

conjuntamente con las cuotas de arrendamiento.

Mirado desde un punto de vista tributario no podrfa objetarse que el precio de
la opcién pudiera, frente a una tasacion, ser diferente del que apareciere, pues, en
términos financieros y de traspaso patrimonial entre las partes envueltas, tanto el
arrendador como el arrendatario, que se transforman en vendedor y comprador en
virtud de la opcién concretada, reciben lo que realmente les corresponde. El vendedor,
por la via del arriendo y de la venta, recupera el valor total del bien que tuvo en su
activo fijo y el comprador, por su parte, al usar el bien durante la vigencia del
contrato y al adquirirlo en su oportunidad, se resarce en su patrimonio del

desembolso efectuado durante la vigencia del contrato.
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Sin perjuicio de lo anterior, podemos sefialar que si el usuario resolviera no
hacer efectivo su derecho de opcién y prefiriese tomar las ofras alternativas que le
franquea el contrato, podrfa ser que sufriere algin detrimento patrimonial en el caso
de que el bien tuviera un valor superior. Por otra parte, si se produjera la situacién
inversa, como serfa por ejemplo que se tratare de un bien con baja obsolescencia, se

estar(a beneficiando.

Todo lo expresado deja en evidencia que no procede la aplicacién de la facultad
de tasar del Servicio de Impuestos Internos con motivo del ejercicio de la opcién de
compra de parte del usuario del bien, por no darse el supuesto que permite el

ejercicio de tal facultad.

3.3.5.- IMPUESTOS ADICIONALES EN LEASING.

El Impuesto Adicional contemplado en el Tltulo IV de la ley sobre Impuesto a la
Renta ha sido objeto de ajustes tendientes a facilitar la existencia de operaciones de
leasing de carécter internacional, en términos de que al adaptar la tasa tributaria que
afectarfa al hecho gravado se estimula este tipo de operaciones y se permite por ello
su factibilidad. En el hecho, lo que el legislador ha querido ha sido que ingresen al pals
bienes de capital que puedan ser dados en leasing, removiendo la barrera impositiva

que no lo hacia posible.

Al respecto se pueden citar dos casos concretos: el primero se refiere al
arrendamiento o cualquier forma de uso o goce temporal de naves extranjeras que se
destinen al cabotaje, caso en el cual el Impuesto Adicional se paga con una tasa
reducida al 20%, en lugar de la tasa del 40% que corresponderfa aplicar de acuerdo
con la regla general que afecta a las personas sin domicilio o residencia en e pals,

segun el artfculo 59 de la Ley de la Renta. En este caso dicha ley, en el articulo 59



N25, se refiere en general a los contratos de arrendamientos u otros que permitan el
uso y no alude a la opcién de compra que normalmente caracteriza al leasing, si bien

no es de su esencia.

El otro ejemplo es mas evidente y va claramente dirigido al leasing. La Ley
18.634 de 5 de Agosto de 1987, en su artlculo 34 introdujo una modificacién al
articulo 59 de la Ley sobre Impuesto a la Renta, estableciendo en su N2 6 una
disposicién que permite al arrendador, que es un contribuyente de Impuesto Adicional,
celebrar contratos de leasing, ya que debera pagar tal impuesto sélo sobre el 5% del
valor de la renta de arrendamiento, pues la ley presume de derecho que la utilidad del
arrendador estara limitada a tal monto (10). De no existir esta norma no se podrfan
celebrar estos contratos transnacionales en que se importan bienes de capital con
pago de tributos aduaneros diferidos, contempldndose en el contrato una opcién de

compra para el usuario.

La citada disposiciéon - modificada a su vez por el articulo 14 de | Ley 18.768
- prescribe la aplicacion del Impuesto Adicional del artlculo 59, que afecta a las

personas sin domicilio ni residencia el pals, en los siguientes términos:

Las cantidades que pague el arrendatario en cumplimiento de un
contrato de arrendamiento con o sin opcién de compra de un bien de capital importado,

susceptible de acogerse a sistema de pago diferido de tributos aduaneros.

El impuesto se aplicara sobre la parte que corresponda a la utilidad o
interés comprendido en la operacion, los que, para estos efectos, se presume de
derecho que constituirdn el 5% del monto de cada cuota que se pague en virtud del

contrato mencionado.

En todo caso quedaran afectos a la tributacién unica establecida en el

inciso anterior sélo aquellas cantidades que se paguen o abonen en cuenta en
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cumplimiento de un contrato de arrendamiento que autorice el Banco Central de Chile
en consideracién al valor normal que tengan los bienes respectivos en el mercado

internacional.

Por su parte, el Servicio de Impuestos Internos impartié instrucciones sobre
la aplicacién de esta norma legal mediante Circular N2 31 del 2 de Septiembre de

1987, publicada en el Diario Oficial el dfa 5 del mismo mes y afio.

3.3.6.- CREDITOS QUE FAVORECEN LA ACTIVIDAD DE LEASING.

Con fecha 28 de Junio de 1990, se introdujeron importantes modificaciones a
diversas leyes tributarias y en particular a la Ley de la Renta (10). Dichas
m odificaciones estan contenidas en la Ley N2 18.985 y una de ellas es la creacién de
un incentivo tributario consistente en un crédito del 2% del valor de las inversiones
en bienes flsicos del activo inmovilizado, adquiridos nuevos o terminados de construir
durante el ejercicio. El nuevo articulo 33 bis del Decreto Ley N2 824, regula este
interesante beneficio y para el caso del leasing, adopta el criterio de otorgario en
beneficio del arrendatario, en lugar de concedérselo a la empresa arrendadora dada la

importancia de la modificacién citada se abordard in extenso.
Art. 33 Bls.-(Decreto Ley N2 824)

" Los contribuyentes que declaren el impuesto de primera categorfa sobre
renta efectiva determinada segin contabilidad completa,tendran derecho a un crédito
equivalente al 2% del valor de los bienes fisicos del activo inmovilizado, adquiridos
nuevos o terminados de construir durante el ejercicio. Respecto de los bienes
construidos, no daran derecho a crédito las obras que consistan en mantencién o

reparacion de los mismos.Tampoco daran derecho a crédito los activos que puedan ser
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usados para los fines habitacionales o de transporte, excluidos los camiones,

camionetas de cabina simple y otros destinados exclusivamente al transporte de carga.

El crédito establecido en el inciso anterior se deducird del impuesto de
primera categorfa que deba pagarse por las rentas del ejercicio en que ocurra la
adquisicién o término de la construccién, y, de producirse un exceso, no dara derecho

a devolucién.

Para los efectos de calcular el crédito los bienes se consideraran por su valor
actualizado al término del ejercicio en conformidad con las normas del artfculo 41 de

esta Ley, y antes de deducir la depreciacién correspondiente.

En ningdn caso el monto anual del crédito podra exceder de 500 unidades
tributarias mensuales, considerando el valor de la unidad tributaria mensual del mes

de cierre del ejercicio.

El crédito establecido en este articulo no se aplicar4 a las empresas del Estado

ni a las empresas en las que el Estado, sus organismos o empresas o las

municipalidades tengan una participaciéon o interés superior al 50% del capital.

el el Heisod ilizado los bi l bl

Segun Circular N2 41 del 27 de Agosto de 1990 las siguientes son las

instrucciones de aplicacion:

a) Contribuyentes beneficlados.
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Son los afectos al impuesto de primera categorfa que declaren la renta efectiva
por cualquiera de las actividades sehaladas en los N2s 1,3,4 y 5 del articulo 20 de la
Ley de la Renta, determinada segun contabilidad completa. Considerando en este grupo

los contribuyentes acogidas a las normas del articulo 14 bis de la Ley de la Renta.
b) Blenes en los cuales debe efectuarse la Inversién.

Para que proceda el crédito aludido a la inversién debe efectuarse en los

siguientes bienes:

1.- Bienes fisicos del activo inmovilizado adquiridos nuevos, ya sea en el

mercado interno o externo, incluyendo los adquiridos mediante contrato de leasing.

2.- Bienes fisicos del activo inmovilizado construidos por el contribuyente, ya
sea directamente o a través de otra empresa, que puedan ser depreciados. Se entienden
por bienes fisicos del activo inmovilizado aquellos que han sido adquiridos o
construidos con el animo o intencién de usarlos en la explotacion de la empresa o
negocio sin el propédsito de negociarlos, revenderlos, o ponerlos en circulacién. se
entiende que forman parte de este rubro por expresa disposicién legal los bienes
corporales muebles nuevos, que tengan las mismas caracter(sticas, que una empresa
toma en arrendamiento con opcién de compra mediante contrato de leasing, ya sea

nacional e internacional.
c) Monto del crédito por blenes del activo Inmovilizado.

El monto del crédito, equivale al 2% del valor de los bienes fisicos del activo
inmovilizado adquiridos nuevos o construidos por el contribuyente. El tope maximo
del citado crédito en forma anual no podra exceder de 500 U.T.M. del mes de diciembre

de cada aho.
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d) Valor a considerar de los blenes para los efectos de determinar

el monto del crédito.

Dichos bienes se deberdn considerar por su valor actualizado al término el
ejercicio ( 31 de Diciembre de cada afio) segin normas del art. 41 N%2 de la Ley, y
antes de descontar la depreciacién del perfodo correspondiente a dichos bienes.
Debiendo entenderse por valor del bien el que corresponda al momento en que éstos

puedan ser utilizados o entrar en funcionamiento.
1) Blenes adquiridos en el mercado naclonal.

El valor se conformara de la siguiente manera:

Valor Adquisicién segun factura o contrato $ +
Fletes y seguros contratados en mercado nacional $ +
IVA totalmente irrecuperable $ +
Gastos de montaje y acondicionamiento $ +

Mejoras utiles que hayan aumentado el valor del bien
efectuadas antes de poner en funcionamiento el bien $ +

Intereses devengados hasta la fecha que entre en

funciones $ 3+
Subtotal $ +
M4ds: Revalorizacién del ejercicio $S 4+

VALOR A CONSIDERAR PARA LOS EFECTOS DEL CREDITO $  +
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2) Blenes Adquiridos en el mercado externo.

Valor CIF $ +
Fletes y seguros en el territorio nacional $ +
IVA totalmente irrecuperable $ +
Derechos de internacién $ +
Gastos de desaduanamiento $ +
Gastos de montaje y acondicionamiento $ +

Mejoras que hayan aumentado el valor del bien antes

de ser utilizado. $ +
Intereses devengados antes de funcionamiento de bien S 4
Subtotal $ +
M4dsg: Revalorizacién del ejercicio $
VALOR A CONSIDERAR PARA LOS EFECTOS DEL CREDITO $

3) Blenes fabricados o construldos por el contribuyente.

Elementos del costo segun Circular N2 22 de fecha 24.02.78 $ +

M4ds: Revalorizacién del ejercicio $ +

VALOR A CONSIDERAR PARA LOS EFECTOS DEL CREDITO $ +

e) Ejerciclo en el cual corresponde Invocar el crédito.
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El crédito se invocard por una sola vez, al término del ejercicio en el cual
ocurrié la adquisicién de los bienes fisicos del activo inmovilizado nuevos, o en el

perfodo en que se término su construccién.

La permanencia de los mencionados bienes en la empresa en perfodos
posteriores no da derecho a invocar nuevamente el citado crédito respecto de tales

bienes.
f) Impuesto del cual debe deducirse el menclonado crédito.

El referido crédito se deducirda del impuesto de primera categorfa que el
contribuyente que invirti6 en tales bienes, deba declarar y pagar al término del
ejercicio en el cual ocurri6 su adquisicibn o término su construccién segun
corresponda, por aquellas actividades de la primera categoria por las cuales deba

declarar su renta efectiva determinada mediante contabilidad completa.
g) Orden de Imputaclén del crédito.

El siguiente es el orden de imputacién de créditos aquellos cuyos excedentes
no dan derecho a recuperacién en ejercicios posteriores o su devolucién respectiva y
luego deben imputarse aquellos que no estan en la situacién descrita anteriormente,
vale decir aquellos cuyos remanentes pueden imputarse a los impuestos a declarar en

ejercicios posteriores hasta su total utilizacién o solicitar su devolucién.

El crédito por bienes del activo ffsico inmovilizado corresponde a aquellos
sehalados en primer término. En efecto el art. 33 bis inciso segundo establece que: *
Los excesos producidos por concepto del citado crédito no dara derecho a devolucién ni

imputarlo en ejercicios siguientes”.

Orden de imputacién de crédito:



12 Créditos cuyos excesos no pueden ser imputados en ejercicios

posteriores.
a) Crédito por contribuciones de BS. Rs. Art. 20 N21.
b) Crédito por bienes del activo fijo Art. 33 bis.
c) Crédito por rentas de fondos mutuos Art. 18 DL 1.328
d) Crédito por clasificacion de riesgo Art.52 Ley 18.660
e) Crédito por donaciones fines culturales Art. 82 Ley 18.985

22 Créditos cuyos excesos pueden imputarse en ejercicios posteriores o

solicitar su devolucién.

a) Crédito por donaciones a Universidades e Institutos profesionales

Art. 69 Ley 18.861, modificada por Art. 22 Ley 18.775.

i) Sltuacién del crédito frente a la determinacién de la Renta

Lfquida Imponible de Primera Categorfa.

El crédito por bienes del activo flsico inmovilizado en aquella parte que sea
efectivamente rebajado del impuesto de primera categor(a, constituirdA un menor costo
de adquisicién o construccién de los mencionados bienes en el ejercicio en que
ocurrieron los hechos. De este modo el monto del crédito debera deducirse del costo de
adquisicién de los citados bienes al término del ejercicio, todo ello para el célculo de
la depreciacién correspondiente de ese ejercicio. En el caso de los bienes tomados en
arrendamiento con opcién de compra la parte del crédito utilizada en pagar el
impuesto de primera categor(a debera abonarse a resultados del ejercicio en el cual se
celebré el contrato de leasing, con el fin de revertir el cargo a resultados por las

cuotas de arrendamiento pagadas o adeudadas durante el ejercicio indicado.
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Esta nueva norma evidencia la plena conciencia que existe en cuanto a que se
debe incentivar la actividad del leasing para facilitar el crecimiento de la inversién

en bienes productivos.

3.3.7.-AJUSTES DERIVADOS DE LA APLICACION DE NORMAS CONTABLES.

Debido a una discrepancia entre la norma contable y las disposiciones
tributarias que consideran las rentas de arrendamiento ingresos para la empresa de
leasing, cuando éstas las perciben o devengan, y gasto necesario para el arrendador
cuando éste la paga o registra como deuda. Las normas contables establecen
procedimientos de calculos y registros diferentes para determinar los ingresos en la
empresa de leasing y los gastos del usuario, situacién que ya se analizé en este

capftulo bajo el nimero 3.1.2.-

Situacién que hace exigible ajustes al resultado determinado segtn contabilidad
para el arrendador y el arrendatario respecto de los ingresos y gastos por las cuotas
de arrendamiento y otros conceptos contabilizados, con el objeto de establecer la renta

P

Ifquida imponible o resultado tributario de uno y otro.

Dado la importancia del tema propuesto se tomo como marco de referencia para

los N2 3.3.7.1 y 3.3.72 lo sefalado en el texto(a).

3.3.7.1.-Ajustes del arrendatario.

a) El monto de los bienes que el usuario tiene contabilizados como -
Activos en Leasing- debe deducirlo de su capital propio, debido que legalmente no son
de su propiedad, y excluir del calculo de capital propio los saldos de las cuentas -
Intereses diferidos por leasing- y - Obligaciones por leasing-, puesto que éstas son

las contracuentas en la contabilizacién de "compra” que tributariamente no lo es.
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b) Los cargos a resultados que se efectien para amortizar los intereses
diferidos por leasing, deben ser agregados a la renta liquida imponible, en razén a que
el art. N2 31 del DL 824 establece como gasto deducible el monto de las rentas o cuotas

pagadas o adeudadas al arrendador.

c) Los cargos y abonos que contablemente se efectien por correccién
monetaria de los activos y pasivos indicados en el punto a deben ajustarse a la renta
Ilquida imponible, excluyéndose en razén a que los bienes no son de propiedad del

usuario, ni tampoco los pasivos asociados.

d) Los cargos efectuados a resultado por concepto de depreciacién se
deben agregar a la renta Ilquida imponible, ya que tributariamente la depreciacién la

efectua el propietario de los bienes, o sea, la empresa de leasing.

e) Al término del contrato y ante la materializacién de la opcién de
compra por el usuario, este se convierte en propietario del bien debiendo clasificarlo

y presentarlo en el activo fijo al valor pagado y estipulado en el contrato de leasing.

f) A partir de esta fecha, los cargos a resultados por depreciacién y los
abonos por correccién monetaria son aceptados como tales, segun el art. 31 N2 5y el
art. 41 de la Ley de la Renta. Igualmente, a partir de esta fecha, se entiende que estos

bienes forman parte del capital propio del usuario.

3.3.7.2.-_Ajustes del arrendador.

a) Los bienes dados en arrendamiento deben incorporarse al capital propio
tributario de la empresa de leasing a su valor de costo corregido, lo que se logra con
un ajuste extracontable, debido a que no estan registrados en el activo fijo de la

empresa.
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b) Los saldos de las cuentas - Deudores por leasing- e -Intereses diferidos por
percibir - deben excluirse del capital propio, ya que en su reemplazo se considera el

valor de los bienes entregados en arrendamiento.

c) El reconocimiento como ganancias de los intereses diferidos debe excluirse
extracontablemente en la renta Ilquida imponible, puesto que para la ley de la renta el

ingreso gravado es el monto de las rentas o cuota de arriendo, segin sus vencimientos.

d) La utilidad o pérdida que se hubiere con contabilizado en el asiento inicial de
cesién del bien, debe reversarse y exclulrse de la renta l(quida imponible, en razén a

que atln no se ha producido la venta para fines tributarios.

e) La correccion monetaria extracontable del bien cedido en arriendo debe
agregarse a la renta llquida imponible debido a que su valor de costo mas la

actualizacién monetaria forman parte del capital propio.

f) La sociedad de leasing, en calidad de propietaria de los biengs, tiene derecho
a rebajar de la renta llquida imponible las cuotas de depreciaciéon tributaria ,
conforme al art. 31 N2 5 de la Ley de la Renta. Con tal fin debe efectuar una deduccién
extracontable. De igual manera debe rebajar del capital propio la depreciacién que aho

a aho haya ido acumulando en forma extracontable.

g) Una vez concluido el periodo del contrato y hecha efectiva la opcién de
compra, la empresa de leasing debe ajustar en foorma extracontable la renta I(quida
imponible con la utilidad o pérdida tributaria producida en la enajenacién. Para
determinar este resultado debe restar al valor de venta (monto de la opcién de
compra), el valor neto del activo a ese momento ( costo corregido menos la

depreciacion).



- 88 -

CAPITULO IV

INCIDENCIA FINANCIERA Y SUS CONSIDERACIONES

4.1.- COMPARACION ENTRE LEASING Y PRESTAMO

La decision de acceder a una fuente de financiamiento u otra, debe ser
analizada dentro de un abanico de posibilidades a objeto de tomar la alternativa que
ofrezca el mayor diferencial positivo entre costo y beneficio. Y en tal virtud el leasing
es una forma méas de financiamiento quizas no tan generalizada como podrfa ser la
emisién de acciones(de capital o preferentes), bonos, pagarés, debentures, o un
préstamo bancario y pueden darse las condiciones que nos inclinen por la obtencién
de uno de ellos, previo estudio del impacto que tendra en el pasivo total de la empresa
y que incide obviamente en su potencial financiero ya sea como evaluacién de futuros

inversionistas o de acceso a créditos bancarios .'

Si la decisién es por un préstamo bancario, para pagar o financiar la
adquisicién de un bien, dicho préstamo necesariamente llevara incluido en el monto de
sus pagos un delta, compuesto de amortizacién de capital e intereses, en un nimero de
cuotas a convenir. Y es en este punto donde el leasing se asemeja a un préstamo debido
a que enfrentado a la incapacidad de satisfacer cualquiera de los pagos(cuotas), que son
obligaciones fijas que deben ser cumplidas indefectiblemente, la imposibilidad de

hacer frente a dichos pagos u obligaciones nos hace caeren cesacién de pagos.

Y como se sefala en el texto Administracién Financiera de J. Van Horne,
capfitulo 21 (9) *Por lo tanto,el leasing financiero y la deuda son similares, desde el

punto de vista del andlisis de las posibilidades de la empresa para atender sus
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obligaciones fijas". Entendiendo como tales aquellas cuya obligacién que de no
cumplirse o pagar acarreard mayores dificultades, sumado a ello que en este caso
serdn deudas de mediano plazo ya que superardn por lo general los doce meses y
normalmente inferiores a los 60 meses. Incidiendo por cierto en el flujo de caja para

los perfodos involucrados.

El beneficio para la empresa que se encuentra en situacion de decidir sl se
financia para la adquisicién de un bien de capital mediante leasing o préstamo serd
funcién del estado de flujo de fondos asociado a ambas posibilidades y del costo por

acceder a dichos fondos.

Para poder obtener una mejor claridad del tema planteado se revisard un caso

supuesto que nos permita en forma numérica obtener una respuesta.

4.1.1.- EJEMPLO DE COMPARACION ENTRE LEASING Y PRESTAMO:

Supongamos que una empresa dedicada a la produccién de un tipo muy
particular de bienes requiere de un conjunto de maquinarias para mejorar su
productividad y aminorar costos, dichas maquinas tienen un costo de $ 10.000.000 y
un valor residual de un 10%, vida util de 5 afios. Los proveedores de la maquinaria la

ofrecen en dos modalidades de venta:

a) Mediante la modalidad de leasing financiero con 5 cuotas iguales, pagadas por
anticipado de $ 2.786.498, inclufda la opcién de compra, cuota que incluye los gastos

de mantencién y una rentabilidad para la arrendadora de 20% anual.

b) La otra posibilidad es pago al contado, asumiendo los gastos de mantencién, en cuyo
caso la arrendataria tendrfa que solicitar un préstamo bancario, que le ofrecen a 18%

anual en cinco cuotas vencidas.
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La empresa interesada en la adquisicién de los equipos trabaja a una

rentabilidad sobre el capital del 17%.

La tasa de tributaciéon sera la existente para empresas que tributan en

primera categorfa, en la actualidad dicha tasa es de un 15%.

4.1.1.1.- Método Comparacién de valores actuales.

El valor actual se define como aquel valor resultante luego de aplicar la
operacién de actualizacién a sumas a recibir o pagar en el futuro. Equivale al valor
nominal descontado. Que a su vez es aquel utilizado en los contratos de leasing
financiero para designar el monto del mismo por las suma de las cuotas de contado,

periédicas y final por la opcién de compra.

El valor actual dicho de otro modo mds sencillo no es ni mas ni menos que

cuanto vale hoy cada peso a pagar o recibir en el futuro.

Este método consiste en comparar los valores actuales de los flujos de fondos
obtenidos para cada una de las alternativas, y como solucién aquel que tenga el menor

valor actual es la alternativa correcta a elegir.

Desarrollo:
Tipos de tasas que intervienen:
a) La tasa de rentabilidad de la empresa de leasing es de 20%
b) La tasa de rentabilidad sobre el capital serd de un 17%

c) La tasa de interés bancario sera del 18%
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1.- Determinacién del valor de la cuota de leasing mediante férmula de anualidad

anticipada.

1-(14i) ("1

V= Rx[ +1]

Haciendo aplicacién de la férmula enunciada tenemos:

-(4
1-(1+0,20) 5

$10.000.000 = R x [ + 1] = $ 2.786.498

Cuota de Leasing = $ 2.786.498

Debido a que segun lo sefalado en el enunciado del caso los pagos periédicos se
efectian por adelantado esto significa que al momento de ser firmado el contrato y
segun lo convenido en el debe pagarse una cuota en el perfodo 0, en el numerador de la
férmula desarrollada aparece Valor actual de una anualidad a 4 afios, lo que expresado
en términos matematicos es igual a decir n-1 perfodos a una tasa de i. Esto implica
que para el caso del pago contado y como se paga en el perfodo O ya esta actualizada y
por ello no requiere ser descontada a una tasa i que en este caso es el 20%, que para

efectos de célculos debe expresarse 0,20.

Para el caso del denominador como es la empresa de leasing la que calcula el

valor de la cuota y se lo sefiala al arrendatario para efectos de programar sus pagos
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futuros, debe considerar la rentabilidad esperada por ella es decir 20%. No se
considera el valor residual dado que el bien materia del arriendo esta sujeto a la
posibilidad ae\? de hacer efectiva la opcién de compra y en tal evento ser enajenado
dejando de \bertenecer a la arrendadora su propiedad , evitando con ello la posibilidad

de tener un ingreso producto del valor residual.

2 .- Determinacién del valor de la cuota de préstamo

Aplicando el mismo esquema de resolucién planteado para la determinacién del
valor de la cuota de leasing podemos obtener el valor buscado para la cuota de
préstamo.Pero en este caso se considera una anualidad vencida ya que se paga al final

de cada perfodo.

1-(14i)™"

Aplicando la formula tenemos:

1-(1+0,18)" 5

$10.000.000 = R x| ]=$ 3.197.778

Como se puede observar el en el numerador aparece la tasa de interés cobrada
por la entidad financiera 18% elevada a -5 que son los perfodos en que se sirve la
deuda evaluados al monto que nos presta el banco en el perfodo 0 y este equivale al

valor de las maquinarias es decir $10.000.000. Por otro lado en el denominador se
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expresa el valor del dinero con una tasa del 18% que es la ofrecida por la institucién

financiera.

3.- Determinacién de la cuota de Depreciacién.

La modalidad de resolucién es la ya expuesta, con la diferencia que se introduce
una variable tributaria cual es el crédito por compras del Activo Fijo Inmovilizado

que se planteo en el punto 3.3.6, beneficio del Art. 33 bis ( DL 824 ).

10.000.000 - (200.000+1.000.000 )

Cuota de Depreciacién = =$ 1.760.000

La determinacién de la cuota de depreciacién se realiza en funcién del monto
pagado al contado es decir $ 10.000.000, y como el bien se compra por parte de la
empresa da derecho a imputar como gasto del perfodo la alicuota de depreciacién
correspondiente. Aparece un descuento de $ 200.000 esto equivale al crédito del 2%
art. 33 bis ya mencionado y que se obtiene conforme a Circular N241 de Agosto 1990
"El crédito se determinard aplicada la correccién monetaria y antes de deducir la
depreciacién correspondiente, el crédito por bienes del activo fijo en aquella parte
que efectivamente rebajada del impuesto renta constituird un menor costo de
adquisicién". EI $ 1.000.000 corresponde al valor residual y que se espera
recuperar al final del quinto afio expresado a valor actual, que en este caso equivale al

10% del préstamo solicitado que hoy representa el valor actual del desembolso..
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Con la determinacién de estas cuotas nos encontramos en situacién de iniciar el
proceso de cdlculos tendientes obtener los antecedentes necesarios para la decision de

compra mediante leasing o préstamo bancario.

1.- OPCION DE LEASING

Cuota Ahorro Desembolso
Aho Leasing Impuesto Caja
0 $2.786.498 $0 $2.786.498
1 $2.786.498 $617.975 | $2.168.523
2 $2.786.498 $417.975 | $2.368.523
3 $2.786.498 $417.975 | $2.368.523
4 $2.786.498, $417.975 | $2.368.523
5 $0 $417.975 -$417.975

Al observar el cuadro podemos darnos cuenta del efecto del pago de las cuotas
por anticipado, situacién que se hace efectiva en el perfodo 0, vale decir al momento
de la firma del respectivo contrato y antes de recibir un beneficio o contraprestacién
por dicho desembolso, debido a que entre la aceptacién del compromiso y la entrega
material del bien media un plazo, que para los efectos practicos de este andlisis se
supondra Diciembre y la entrega real del bien en Enero del aho siguiente , por tanto
no se ha consumido nada de la primera cuota. Esto trae consigo que en el Balance del
afio 0 en que se materializa el primer pago debe registrarse en el Activo como - Gasto

pagado por anticipado ya que no se encuentra ni Devengado ni Realizado -

El ahorro de impuesto del afio 1, linea 2, aparece por un valor distinto al

resto de los afios siguientes, debido a la aplicacién del crédito fiscal del 2%
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proveniente como ya se ha dicho del Art. 33 bis del D.L. 824 determinado sobre el
valor del bien objeto del contrato de leasing $ 10.000.000 x 2% = $ 200.000 +$
417.975 proveniente del ahorro por el pago de cuota contratada. Debemos recordar
que este beneficio se aplica por una sola vez ain cuando el bien siga prestando

servicios en la empresa.

En el afo 5 no hay pago de cuota debido a que segun lo sefialado en enunciado del
ejemplo se dijo que son pagos anticipados sin embargo se produce un ahorro de
impuesto producto de que en el afio 0 no hubo gasto, y en forma adicional para los
efectos de flujo de caja debe considerarse como un egreso negativo que es lo mismo que

un ingreso para efectos de andlisis.

La columna ahorro de impuesto representa el monto de las cuotas a pagar
durante la duracién del contrato, por la tasa de impuesto de renta 15%, ya que al ser
un gasto aceptado disminuye la utilidad de cada uno de los ejercicios, produciendo en

definitiva un ahorro de impuesto.

2.- OPCION DE PRESTAMO.

Cuota Deuda Abono Saldo

Ano | Prestamo Inicial Intereses Capital Insoluto

1 3.197.778| 10.000.000 1.800.000 1.397.778 8.602.222

2 3.197.778 8.602.222 1.548.400 1.649.379 6.952.843

3 3.197.778 6.952.843 1.251.512 1.946.267 5.006.576

4 3.197.778 5.006.576 901.184 2.296.595 2.709.985

5 3.197.778 2.709.985 487.797 2.709.982 -.-

Para poder iniciar una revisién de esta alternativa es necesario el desarrollo
de una Tabla de Amortizacién , que nos permita descomponer al pago de cada una de las

cuotas y obtener el monto que se destina a capital e intereses. Ya que es sabido que en
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el caso de un préstamo los componentes de las cuotas tienen distintos destinos y efectos
tributarios . El monto pagado por concepto de Capital no constituye gasto y se carga en
la cuenta Prestamos bancarios por pagar, en el caso de los intereses estos van al

Estado de resultado afectando las utilidades de dicho ejercicio disminuyendolas.

En esta tabla se considera la tasa de un 18% ofrecida por el banco para el
préstamo, la que se aplica sobre el saldo insoluto, permitiendonos obtener el monto de
los intereses, la diferencia entre el monto de la cuota y los intereses constituyen el

abono a capital.

3.- FLUJO DE CAJA PARA LA OPCION DE PRESTAMO

DESEMBOLSOS GASTOS A RESULTADOS
Cuota de Total Ahorro Egresos

Ado Presta. Deprec. Interés | Mantencién Gastos Imptos de Caja

3.197.778 1.760.000 1.800.000 5$00.000| 4.060.000 809.000| 2.888.778
3.197.778 1.760.000 1.548.400 $00.000| 3.808.400 571.260| 3.126.518

3.197.778 1.760.000| 1.251.512 500.000| 3.511.512 526.727 | 3.171.052
3.197.778 1.760.000 901.184 500.000| 3.161.184 474.178 | 3.223.601
3.197.778 1.760.000 487.797 500.000 | 2.747.797 412.170 | 3.285.609

NhON=

En este cuadro podemos apreciar como los pagos son anualidades vencidas y
figuran como tales al final de cada uno de los afios, se presenta dividido en dos grandes
columnas que representan los que afectan el flujo de caja llamado Desembolsos y los
ftemes que afectan el Estado de Resultado. Los desembolsos representan el pago
periédico de las cuotas de préstamo. La cuota de préstamo es la determinada en el
punto 4.1.1.1 n? 2 . En la segunda gran columna se presenta las partidas que afectan

el resultado y que en el caso de los intereses estos forman parte del egreso de caja y
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bien sabemos que un egreso no necesariamente es un gasto. , la depreciacién es la que

se determin6 en el punto 4.1.1.1 n%3 .

En la columna de ahorro de impuesto se presenta en la linea 1 un ahorro de $
809.000 que se obtiene del siguiente modo, al total de gastos se le aplica la tasa
general de impuesto de renta que es un 15%, resultando: $4.060.00 x
15%=609.000 + 2% de crédito fiscal sobre el monto de compras del activo fijo
inmovilizado comprado nuevo segin al art.33 bis equivalente a $ 10.000.000 x 2% =
200.000, dando un ahorro total de $ 809.000, que aunque parezca repétitivo sélo se
puede ocupar dicho crédito por una sola vez aunque el bien permanezca en funciones el
resto de los perfodos. El resto de las lineas de ahorro de impuesto se determinan
mediante la aplicacién del 15% sobre la linea de la columna de gastos, que incluye

intereses, depreciacién y mantencién.

4.-COMPARACION DE FLUJOS DE CAJA AVALOR ACTUAL

{
LEASING PRESTAMO
Egresos Factor de V.A. Egresos| Factor de V.A.
ANO de Caja Actualiz. | Egresos de Caja| Actualiz. Egresos
0 2.786.498| 1,00000| 2.786.498 1,00000 0
1 2.168.523| 0,85470)] 1.853.438 2.888.778| 0,85470 2.469.041
2 2.368.523| 0,73051] 1.730.238 3.126.518| 0,73051 2.283.964
3 2.368.523| 0,62437| 1.478.836 3.171.052| 0,62437 1.979.911
4 2.368.523| 0,53365| 1.263.962 3.223.601] 0,53365 1.720.275
5 -417.975| 0,45611 -190.643 3.285.609| 0,45611 1.498.603
Total 8.922.329 SUBTOTAL 9.951.794
Valor -850.000| Valor Residual -850.000
Residual

TOTAL 8.072.329 TOTAL 9.101.794
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En la comparacién de ambas alternativas de financiamiento es necesario
traerlas a valor presente mediante una tasa de descuento que en este caso corresponde
a la tasa del 17%, que es la tasa de rentabilidad sobre el capital, determinada por la
empresa, pues bien ambos flujos de caja que ya han sido establecidos en los cuadros
previos nos sirven de fuente para este andlisis. En donde la tnica novedad resulta ser
el descuento de $ 850.000 proveniente de la consideracién del valor residual que
aprovecha la empresa duefia de las maquinas que se considera un ingreso de caja,

descontando el impuesto de renta, tasa del 15%.

Luego de tener ambos flujos igualados a una misma tasa de descuento es
evidente que la mejor opcién matematica es la decisién de contraer un leasing pues es

la que representa un menor desembolso.

Es necesario sefalar que en la actualidad las empresas de Leasing estan
ofreciendo tasas de interés iguales o inferiores a las del sistema financiero
tradicional, esto se explica porque los costos de operacién de ellas son mucho mas bajo
que las de un banco comercial que debe absorver una enorme estructura
organizacional compuesta basicamente por personal y otros costos fijos, de este modo
la empresa arrendadora aparece como méas dinamica y eficiente en el manejo de sus
recursos, explicando con ello desde una perspectiva distinta el gran crecimiento del

leasing en el dltimo tiempo.
4.1.1.2.- Método de Comparacién del costo efectivo.

Este método consiste en lograr calcular la tasa de interés efectiva, de esta
forma se evita el tener que elegir una tasa de descuento para igualar ambos flujos
como sucede en la comparacién del valor actual(9). Se parte con un supuesto que el
plan de pagos del préstamo tiene la misma forma que el plan de pagos del leasing para
de este modo evitar la desviaciéon producida por las distintas vertientes de pago.

Aplicado este supuesto al ejemplo expuesto al iniciar el desarrollo de este capitulo
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implicar(a que los pagos de cuotas del préstamo se hacen por adelantado al igual que

las rentas periédicas del leasing.

En el caso de la alternativa leasing se calcula la tasa efectiva de interés
buscando la tasa que iguale los egresos después de impuestos, con el precio de compra
ajustado del bien y esto equivale a decir, su precio de costo multiplicado por 1 menos
la tasa de impuesto, igualando de esta forma el precio de compra y los egresos
sucesivos. Dicho de otro modo es la tasa de descuento que iguala el valor actual de los
flujos de salida de efectivo que se esperan con el valor actual de los flujos de entrada

de efectivo esperados. Y que en forma matemética se expresa del siguiente modo:

Se representa por la tasar, tal que

n

t
Zt=o [ Al (14 ]

i
o

En la cual At es el flujo para el perfodo t, tanto para los flujos netos de efectivo de

salida o entrada, n es el tltimo perfodo en el que se espera tener un flujo de efectivo y
la letra griega mayldscula sigma representa la suma de los flujos de efectivo

descontados al final de los perfodos 0 hasta n.

Este modelo se desarrolla partiendo del arrendamiento comtn, para luego
determinar el costo efectivo del leasing. Consiste en encontrar la tasa de descuento que
iguale el valor al contado ajustado con el flujo futuro de fondos después de impuesto,
producto de la operacién de arrendamiento. La tasa de descuento encontrada
representarfa la tasa de interés efectiva de la operacién. Una de las principales
ventajas de este método es que considera cada opcidn por separado y en funcién de los

aspectos propios a cada alternativa de financiamiento, dando como resultado una tasa
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expresada en porcentaje la que se compara con el costo de cada opcién, eligiendo
aquella que sea la mas baja, por ser la que representa el menor costo de
financiamiento. Se dice que en general los ejecutivos prefieren comparar porcentajes

que comparar valores actuales.

4.2.- EFECTOS SOBRE INDICES FINANCIEROS
- 42.1.- EFECTOS DEL LEASING FINANCIERO SOBRE INDICES.

Para determinar el impacto que tiene sobre los fndices financieros una
operacién de Leasing_Fipanciero es necesario remitirse a los estados financieros de
una empresa, para examinar la informacién contenida en estos, conforme a lo
sefialado en el Bolet/n Técnico N2 22 del Colegio de Contadores, que ya se expuso en el
punto 3.1.5.1, indicando las cuentas que se afectan por la contabilizacién. Si
aplicamos este criterio al ejemplo expuesto en el citado punto nos da como resultado el

siguiente Balance:
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NOTA:En el que se hace abstraccién de otras consideraciones contable excepto lo

sefialado en el ejemplo.

ACTIVOS
ACTIVOS FJOS
Activos en Leasing 4.301.388
- Depreciacién Acumulada - 430.138.80
TOTAL ACTIVOS $3.871.249,20
PASIVOS
PASIVO CIRCULANTE
Impuesto Diferido por Pagar 93.038,01
Obligaciones por Leasing a C. plazo 936.000
- Intereses Diferidos por Leasing a C. Plazo = _356.410.47
TOTAL PASIVO CIRCULANTE 672.627,54
PASIVO LARGO PLAZO
Obligaciones por Leasing a L. Plazo 4.602.000
-Intereses Diferidos por Leasing —=782,045.53
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 3.819.954,50
PATRIMONIO
Capital 156.000
Utilidad del Ejercicio 158.656.29
TOTAL PATRIMONIO 314.656,29

TOTAL PASIVOS $ 3.871.249,20



- 102 -

Como se puede observar el Balance se ve afectado por la Contabilizacién de la
operacién de leasing. Estos efectos se ven reflejados convenientemente en los estados
financieros pero dicho efecto va depender del plazo de duracién del contrato de leasing
si es de corto, mediano o largo plazo afectando en forma diferente un andlisis razonado

de la situacién. Si nos cefiimos a lo expuesto tenemos los siguientes efectos:

1.- Rotacién de Activos =  _Ventas Netas

Activo Total

Al aparecer la maquinaria en el activo las ventas denotaran el efecto de contar
con dichos bienes de capital, demostrando o no el grado de eficiencia por la inversién

en activos inmovilizados.

2.- Rentabilidad s/ Capital Propio = _Utilidad Neta

Patrimonio Neto

Producto de la gestibn de ventas y de los cargo a resultado por la
contabilizacién de los pagos de cuotas de leasing se vera influenciada esta razén. Se

debe considerar Patrimonio Neto = Patrimonio-Utilidad Neta.

3.- Razén Deuda Capital Deuda de Largo Plazo

Capitalizacién

En razén de haberse reconocido la deuda o compromiso por leasing en la
contabilidad, esta razén arrojara el nivel de endeudamiento producto de esa situacion.

Capitalizacién = Patrimonio + Deuda a Largo Plazo.
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4.- Veces que se ha Ganado los Intereses= Utilidad Antes de Intereses e Impuestos

Cargo Anual por Intereses

Dado los intereses que se encuentran registrados debido al desglose proveniente
de la tabla de amortizacién, este [ndice también sufre efectos de la situacién del

arrendamiento financiero.

5.- Rendimiento Sobre la inversién = Utilidad Neta del Ejercicio

Activos Totales

Nuevamente el contrato por arrendamiento financiero tiene efecto sobre la

situacién patrimonial de la empresa.

6.- Endeudamiento = Pasivo Circulante + Pasivo Largo Plazo

Activo Total

Razén que se vera afectada por la parte de la Obligaciones por Leasing
correspondiente al corto plazo.

7.- Ratio de Cobertura Financiera = UAll+ CNF -ANF

Intereses + Amodtizaciones

1 - Tasa de Impuesto

UAII = Utilidad Antes de Intereses e Impuestos
CNF = Cargos No Flujos (Ej. Dep. del Ejercicio, Provisién Incobrables etc.)
ANF = Abonos No Flujos (Ej. Abonos por Correccién Monetaria )

Busca medir la capacidad de los recursos efectivamente generados, excluyendo
aquellos que son meros ajustes contables, para soportar la carga financiera de la
empresa es decir los intereses mas la amortizacién. Y que en el caso de contar con
leasing no se vera afectado explicitamente .



- 104 -

Distinta es la situacién del andlisis de los antecedentes si se realiza una vez
efectuados los ajustes Tributarios extracontables, con el fin de determinar la renta
Iflquida imponible pero como lo que debe prevalecer es la norma contable sobre las
disposiciones tributarias segtn el principio Contable "Fondo sobre la Forma®" el
estudio de razones financieras debe ser sobre los Estados Contables determinados

segun ellos.

Sin duda que hay elementos que quedan fuera del andlisis, como el impacto que
tendra en los niveles de produccién y su respectiva estructura de costos el contar con
moderna tecnologfa y equipos asl como la rapidez de reponer inventarios, sin
perjuicio de la posibilidad de elevar el nivel de ventas dado los menores precios
derivados de menores costos de produccién y eventualmente una mejor calidad de los
productos. Incidencias todas que se han de tener en cuenta en la decision de optar a un
contrato de leasing pero que no son medibles en términos de causa efecto para un

usuario externo de la informacién.

4.2.2.- EFECTOS DEL LEASING OPERATIVO SOBRE INDICES.

Un impacto distinto en los estados financieros lo tiene el Leasing Operativo,
debido a la normativa contable al respecto sefalada en el Boletin Técnico N222, que
prescribe, En el N2 25. "Las operaciones de "leasing operativo" se contabilizaran en
forma similar a un contrato normal de arrendamiento.” Pues solo debe indicar tal
situacién en una nota explicativa a los estados financieros en la cual indicara las
caracteristicas y condiciones relevantes del contrato respectivo. Debido a que en el
evento de existir un contrato de leasing operativo este queda sujeto a las notas
explicativas a los estados financieros produce un efecto hundido mostrando de este

modo una imagen financiera mejor que la real efectos que se pueden visualizar en las

siguientes razones financieras.
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1.- Rendimiento sobre Inversién = Utilidad Neta del Ejercicio

Activos Totales

Debido a que en el monto de activos totales no estara reflejado la verdadera
cuantfa de los activos que se encuentran en operacién, la empresa aparecerd mas
eficiente de lo que realmente es por los mejores ingresos, producto de contar con

bienes de capital que no tenfa.

2.- Veces que se ha Ganado los Intereses= Utilidad Antes de Intereses e Impuestos

Cargo Anual por Intereses

Debido a que estas cuentas no son afectadas por no existir Intereses ni
Depreciacién producto del tipo de operacién de leasing analizado, la entidad aparece
como mejor dispuesta a absorber costos financieros, que lo que su estructura le

permite.

3.- Raz6n Deuda Capital = Deuda de Largo Plazo

Capitalizacion

Como se puede suponer y debido a que la obligacién de largo plazo no aparece
contabilizada la empresa, ofrece un nivel de endeudamiento menor. Recordemos que el
contrato de leasing operativo la obliga a un desembolso futuro, por un periodo de
tiempo que normalmente es mas de un afio, pero que debido a la norma contable debe
ser tratado como un arrendamiento comun, esto implicante que se contabiliza cuando

se devenga o paga’

4.-Rotacién de Activos = _Ventas Netas

Activo Total

El resultado de la aplicacién de este [ndice nos dara un nivel de Ventas

influenciado por la mejor capacidad tecnolégica que ofrece hoy la compaffa producto
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de contar con bienes comprados mediante esta modalidad, demostrando ser muy
eficiente en el manejo de su inversién de activo inmovilizado, puesto que un monto

minimo de inversién es capaz de generar un buen nivel de ingresos.

Esta diferencia de aplicacién en la norma contable genera lo que en cfrculos
financiero contable se denomina presentacién " maquillada " de los estados financieros

de una entidad.

4.3.- VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL FINANCIAMIENTO MEDIANTE

LEASING.

Como toda situacién en la que hay que decidir por un camino u otro presenta
fortalezas y debilidades o bien ventajas y desventajas, que simbolizan el costo de
oportunidad, de tomar una opcién en perjuicio de otra. La presente enumeracién
descriptiva no pretende ser exhaustivo, puesto en cada una de ellas falta el
componente asociado a la realidad de cada decisor, y de las decisiones externas como
las politico Legislativa, respecto del marco jurfdico actual en relacién a la realidad

del Leasing.

4.3.1 VENTAJAS DEL LEASING

1.- Mejora la capacidad de la empresa para obtener financiamiento externo,
debido a la posibilidad de hacer una buena combinacién de Endeudamiento y Leasing .

Esto por la percepcién de la empresa para analistas crediticios, que tienden a no
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evaluar como endeudamiento el leasing. Esto sin perjuicio de la capacidad de pago por

su carga fija.

2.- Es posible que enfrentados a potenciales inversores no atribuyan el mismo
grado de riesgo financiero al financiamiento mediante leasing, Producto de que se

tiende a no penalizar la relacién entre precio de las acciones y ganancias, tanto como

lo harfan en caso de deudas.

3.- La opcién de financiamiento mediante leasing le da la posibilidad a la
empresa arrendataria obtener el uso de un bien sin que ello signifique distraer

capital de trabajo.

4.- Permite un importante ahorro de impuesto producto de que en el esquema

tributario Chileno, los pagos periédicos del arrendamiento financiero son aceptados

como gastos, disminuyendo de este modo la renta liquida imponible afecta a impuesto

de renta.

5.- Se puede acceder a un interesante beneficio tributario por la compra de
Activo Fijo Inmovilizado como crédito contra el Impuesto de Renta de Primera

Categorfa. Porque el legislador traspasa el beneficio en estos casos al arrendatario y

no al comprador quien es el duefo de la cosa arrendada.

6.- Permite el cargo a resultado como importe de la cuota de arrendamiento
periédico, de un bien inmueble con terreno incluido, obteniendo de esta forma la
posibilidad de llevarlo a gasto en forma licita ( Bien sabemos que los terrenos no se

deprecian sin embargo, si pueden ir a gasto por esta via). Disminuyendo con ello la

base imponible para renta.
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7.- Permite separar por medio del contrato la propiedad del bien, del uso de
los bienes de capital, durante el tiempo que se mantiene el contrato, evitando con ello

largos procesos que anteceden las decisiones de compra en la gestién empresarial.

8.- El leasing permite generar un 100% de la inversién, para los efectos del
pago de sus respectivas cuotas, ya que estas podran ser canceladas con ahorro de los
gastos producidos por el uso del bien o con la generacién de caja adicional,evitdndose

incluso el valor del IVA, ya que este es cancelado por la empresa de leasing.

4,3.2 .-DESVENTAJAS DEL LEASING

1.- En el caso de arrendamiento financiero de una propiedad con terreno no se
considera en el contrato salvo disposiciéon expresa al respecto, la plusvalla del
terreno con el paso de los aios para el perfodo basico de leasing, y en tal opcién si el
precio de la dltima cuota de opcién de compra hiciera mencién a ello lo mas probable
es que sea a valor de mercado al momento de hacer efectiva la opcién. Si esa es la
situacién quizds no se pueda renovar el contrato por el alto costo de las nuevas

condiciones, y en ese caso la mejor opcién hubiera sido comprar el bien.

2.-La imposibilidad de poner término por anticipado al contrato sin que ello
implfque una indemnizacién para el arrendador, que normalmente cubre todo el

perfodo de vigencia, que falta por cumplir.

3.- El monto de la tasa de interés para operaciones de leasing suele ser mas
alta que los intereses para operaciones crediticias de préstamo.(Sin considerar en esa
opcién el significativo ahorro de impuestos que cubre con creces la mayor tasa de

intereses).
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4.- El arrendatario debe asumir todo el costo de mantencién y de reparaciones
en las que se incurra por el bien arrendado. Asl como los dafios emergentes producto

de siniestros o accidentes. Asumird también el costo de asegurar el bien durante el

perfodo de arrendamiento.

5.- La arrendataria no podra subarrendar los bienes producto del contrato de
leasing, ni podra cambiarlos de lugar de destinacién si no es mediante una
autorizacién escrita del arrendador constituyendo con ello una limitacién al goce pleno

de los bienes en cuestion.
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CONCLUSIONES

Al llegar al término de este trabajo es necesario dejar establecido, a objeto de
mostrar una vision global e integradora del mismo un conjunto de antecedentes que
nos permitan sefalar ciertas consideraciones generales asl como recomendaciones

vdlidas respecto de la materia objeto de estudio.

Producto de la recopilacién e investigacién de elementos para poder resolver
las inquietudes planteadas en la introduccién, de la memoria, se ha podido determinar
que aun cuando al parecer el Leasing es una actividad de reciente data, con sorpresa
pude constatar cémo estudiosos del tema han logrado establecer que el leasing en
cuanto a su esencia como lo es el contrato de arrendamiento de cosas, ya existia hace
5.000 afos. Sin embargo en cuanto a su estructura mas técnica y depurada como lo
conocemos hoy surge recién a mediados del presente siglo en Norteamérica
especificamente en E.E.U.U.. En Chile sus primeras manisfestaciones en el mercado

local son del afio 1977 en adelante.

Existen diversos clasificaciones de leasing, pero que en general podrfan
dividirse en dos grandes grupos como lo son: El leasing operativo y el leasing

financiero.

El leasing operativo es un contrato de arrendamiento mediante el cual un
fabricante o proveedor entrega un bien de su propiedad a un arrendatario
permitiendole el uso y goce de este. Teniendo como caracteristica basica el ser
esencialmente revocable por las partes, la intencién de traspasar el dominio de la cosa
objeto del contrato no esta en los contratantes, la parte arrendadora normalmente se
hace cargo de los gastos de mantenimiento, usualmente ademas los perfodos basicos de

arrendamiento son por lo general de doce meses, y es comtn que se le identifique con
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el nombre de arrendamiento o alquiler en el sentido clasico de la acepcién. En este tipo

de operaciones no existe ningln intermediario financiero.

El leasing financiero por otro lado es una técnica de financiamiento, por medio
del cual un usuario, se obliga a pagar mensualmente una renta por un determinado
plazo, por el uso de un bien facilitado por el propietario y al término de dicho plazo
puede hacer uso de una triple opcién, que son devolver el bien a su duefio, optar por
un nuevo contrato de leasing o hacer efectiva la opcién de compra por el valor residual

establecido en el respectivo contrato.

En el leasing financiero el elemento comin es que siempre existe un
intermediario financiero que media entre el fabricante o proveedor del bien y el
usuario. El lazo que une la trilogia ya enunciada entre proveedor, arrendatario y
empresa de leasing es el contrato, porque una operacién de leasing financiero genera a
lo menos dos contratos, y ellos son el acuerdo formal entre la empresa de leasing y el
proveedor, y por otra parte entre la empresa de leasing y el usuario del bien y es

este Ultimo quien gatilla la serie de actos consensuales.

Lo normal es que el arrendatario se haga cargo de los gastos de mantencién y
reparaciones en que se incurra, y en cuanto a la posibilidad de ponerle fin al contrato

en forma anticipada es, en lo principal, esencialmente irrevocable.

El leasing financiero en su aspecto formal juridico, no tiene una normativa
especial para los contratos de leasing, por tal motivo se dice que el contrato es
innominado, pues no se encuentra regulado por ley alguna de un modo particular y se
rige en la actualidad por normas generales relativas a contratos contemplada en el
Cddigo Civil. A juicio de destacados juristas se dice que mientras no sea regulado
sistematicamente debe aplicarsele ademas de las reglas generales de los contratos,

aquella que mas se le asemeje atendida su naturaleza y finalidad. En general se le
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asimila a la institucién de arrendamiento, rigiéndose por las normas de dicha

actividad.

Esta situacién no ha sido impedimento para el creciente desarrollo de esta
actividad en nuestro pafls, sin embargo a objeto de lograr una adecuada transparencia

del sistema, serfa aconsejable dictar normas precisas para regular la actividad.

La ausencia de una normativa especifica podrfa paliarse en gran medida con la
casi segura dictacién de una Ley para el Leasing Habitacional durante el transcurso del
afo, que permitirfa a la banca, AFP, compaflas de seguros y las sociedades anénimas,
en conjunto con un subsidio estatal, otorgar la posibilidad de acceder a una vivienda,
mediante la modalidad de arriendo financiero, y la renta de arrendamiento tendrfa una
doble finalidad cual es, permitir el uso del bien y abonar capital para la posibilidad de

compra.

Se ha analizado en gran parte de este trabajo los efectos contables y tributarios
del leasing, pudiendo establecer diversas consideraciones en relacién a los variados
aspectos enunciados. En cuanto a la norma contable el leasing se encuentra regulado
por Boletines Técnicos del Colegio de Contadores, dichos boletines obligan al registro
contable segtn lo normado en ello a todos sus colegiados, dichos boletines son el N2 22
y N2 24, Al estudiar estas normas nos encontramos con dos grandes disposiciones
referidas a la forma de contabilizar el leasing. Haciendo distincién entre leasing
financiero y leasing operativo.financiero. El primero de ellos requiere una forma
particular de registro que en términos muy generales debita una cuenta de Activo por
el valor del contrato a valor actual y una cuenta de intereses diferidos por leasing,
contra una cuenta de Pasivo por la obligacién al valor nominal del contrato. Se indica
ademds que el leasing operativo no requiere de una contabilizacién especial, sino
registrarlo en forma similar a la de un contrato de arrendamiento comtin, esto es con

cargo a una cuentade Resultado por el gasto pagado o adeudado.
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De esta revisiébn se puede colegir que la normativa contable difiere de la
realidad jur(dica establecida en el contrato, puesto que en lo principal se registra
contablemente con cargo a una cuenta de activo inmovilizado y abono a una cuenta de
pasivo. Situacién que difiere de la realidad jurldica ya que el leasing financiero en
Chile, no transfiere el dominio del bien objeto del contrato sino lo deja sujeto a una
eventualidad, cual es hacer efectiva la opcién de compra al término del contrato. Desde
el momento que el contrato empieza a regir y hasta antes de hacer efectiva la opcién de
compra el bien objeto del contrato no deja de pertenecer al arrendador, situacién que

no es reflejada en la contabilidad de acuerdo a las normas contables.

Por otro lado la contabilizacién de los contratos de leasing operativo, como un
contrato de arrendamiento general es engafioso para el usuario de la informacién
contable, debido a que la empresa que usufructie de el podrfa aparecer mas eficiente
de lo que en realidad es, por un mejor resultado en ventas y productividad como
beneficio de contar con un bien en leasing. Sin perjuicio de que no se muestra de un
modo sistemético el compromiso adquirido, ni los efectos en su capacidad financiera.
Por este motivo serfa muy conveniente generalizar la aplicacién de normas por parte
del Colegio de Contadores para toda la actividad de leasing, tanto operativo como

financiero, o en su defecto normar en forma especffica el leasing operativo.

En el aspecto tributario al igual como ocurre en el aspecto jurfdico genérico,
no existen leyes tributarias particulares para este tipo de operaciones, y por ello se

rigen por la legislacién tributaria general.

Los impuestos que inciden directament® en la actividad de leasing son el IVA
(DL 825)y Ley de Renta (DL 824). La Ley de IVA es aplicable sin distincién de
ninguna especie a los contratos de leasing y son considerados sin diferencia como
arrendamientos, y en tal condicién constituye un hecho gravado basico al que se le

aplica el impuesto del 18% en beneficio fiscal. Atendiendo a si se trata de un contrato
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de arrendamiento con opcién de compra de bienes muebles o inmuebles. De este modo
tenemos que el arrendador genera un débito por concepto de facturar la renta
periddica y el arrendatario con motivo de recibir la factura tiene derecho a un crédito

fiscal producto de la operacion.

Respecto de la aplicacidn de la Ley de la Renta se considera que el bien materia
del arrendamiento tiene el caracter de activo fijo inmovilizado y en tal consideracién
debe ser actualizado conforme a lo sefialado en el art..41 de la citada ley, esta
correccién monetaria afectard la renta imponible por su abono a resultado,los
mencionados bienes podran ser depreciados segun art.31 de Ley de Renta dicha cuota
de depreciacién se cargara a resultados del ejercicio rebajando la renta imponible ,
ambas consideraciones deben ser realizadas por parte de quién es el propietario de
los bienes en arriendo, situacién que difiere de lo sefialado en los boletines del Colegio
de Contadores. Para la empresa de leasing respecto de las rentas de arrendamiento
percibidas o devengadas son ingresos que tributan en primera categorfa con un
impuesto del 15%. Para el arrendatario el pago de las cuotas de arriendo en forma
periédica constituye un gasto aceptado, por tal motivo puede rebajar de la renta

imponible las cuotas pagadas o adeudadas al arrendador.

Debido a la discrepancia que surge en la contabilizacién del leasing financiero,
entre la norma contable y las disposiciones tributarias, es necesario realizar una
serie de ajustes extra contable a objeto de determinar la adecuada renta imponible de

acuerdo a las normas tributarias.

En relacién al aspecto financiero existen diversas alternativas que nos
permitirfan un adecuado nivel de informacién a objeto de decidir en condiciones de
certidumbre y tomar la alternativa de financiamiento que sea la mas 6ptima dentro de

un conjunto de opciones. Considerando que la financiacién mediante leasing es una mas
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dentro de un abanico de posibilidades como podr(a ser la emisién de acciones, bonos,

pagarés, debentures o un préstamo bancario.

Si la decisién de financiamiento es mediante préstamo existen diversas formas
de comparacién a objeto de tomar la mas adecuada. Dichos modelos de comparacién
entre otros son: el método de comparacién mediante valor actual, que consiste en
descontar a una tasa determinada ambos flujos de fondos, para luego compararlos y
como la solucién aquella que tenga el menor valor actual, entendiendo como tal cuanto
vale hoy cada peso a pagar o recibir en el futuro. Quizds una de los mayores
inconvenientes que presenta este método es la determinacién de una tasa
representativa de las distintas vertientes del flujo de caja, esa tasa puede ser la del

costo del capital, otra alternativa es la rentabilidad sobre el capital

En estos métodos tiene gran significacién el ahorro de impuesto producto de la
aplicacién del leasing, este ahorro se produce por el mayor cargo a resultado como
consecuencia de la renta periédica. Existen otros métodos tendientes al mismo fin

como por ejemplo, método de comparacién del costo efectivo .

La aplicacién del leasing como fuente de financiamiento presenta ventajas y
desventajas y que en términos muy generales se podrfan resumir en las siguientes:
Ventajas, el monto del arrendamiento como cuota periédica es aceptado como gasto
necesario para la empresa arrendataria, generando con ello un importante ahorro
tributario, este financiamiento le permite acceder al uso de un bien sin que tenga que
distraer capital de trabajo, posibilidad de tener un interesante beneficio tributario
por la compra de activo fijo pues la ley, en este caso, lo asimila a compra y da la
ventaja al arrendatario del bien. Las desventajas son escasas y como tales tenemos: el
costo de mantencién y eventuales reparaciones las asume el arrendatario, no se puede

poner término por anticipado sin que ello implique una indemnizacién para el
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arrendador, el monto de la tasa de interés suele ser mas alto en operaciones de leasing

que en ofras operaciones crediticias.

Para finalizar estas consideraciones creo necesario dejar establecido que el
leasing es la técnica financiera que ha tenido mdas alto desarrollo en los ultimos
tiempos, logrando en nuestro pals duplicar de afio en afio su volumen de transacciones,
en cuanto a operaciones como montos financiados medido en délares, demostrando con
ello, que es mas que una moda o una tendencia, sin embargo, como fuente de
financiamiento es una mas dentro de las miiltiples alternativas y ello implica que es
necesario estar siempre evaluando las distintas posibilidades, por lo dindmico del

mercado financiero.

Con el animo de dejar establecido como recomendacién y/o sugerencia la
posibilidad de efectuar ciertas modificaciones al actual esquema de funcionamiento del

leasing se sefialan los siguientes aspectos:

- Lograr la promulgacién por parte del Poder Legislativo de una Ley,
tendiente a establecer un marco jurfdico exclusivo para la actividad de leasing que
permita regular esta instituciéon de un modo categérico. Evitando de este modo tener

que ser asimilada a alguna categor(a existente en nuestra estructura jurfdica.

- Lograr que el Colegio de Contadores de Chile modifique la normativa contable
vigente contenida en los Boletines Técnicos N2s 22 y 24, debido a la diferencia que se
genera entre los registros contables y la realidad jurfdica, esta diferencia se genera
basicamente en que el contrato de arrendamiento mediante leasing financiero establece
que la propiedad del bien pertenece al arrendador, quedando sujeto su dominio a la
eventualidad de ejercer alguna de las opciones al final del perfodo y que la contabilidad
por disposiciéon de las normas registra como si se transfiriera el dominio del bien
objeto del contrato, posibilidad que es una alternativa mas dentro de otras, y que de

ocurrir sucedera al final del perfodo y no a su inicio. Es por este motivo que se
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sugiere ademas cambiar la forma de registrar una operacién de Leasing Operativo
debido a que en la norma ya citada se le da tratamiento de arriendo comun, con la
salvedad de incluir una nota explicativa en los Estados Financieros de la entidad,
indicando tal situacién, con esta forma de registrar se impide una adecuada

exposicién en los Estados Financiero Contable de tal compromiso.

Una vez concluido el estudio del tema planteado para la tesis en el marco de los
pasos a seguir para optar al Titulo de Contador Publico y Auditor, es necesario sehalar
que el tema no se agota con este andlisis y que es posible enfocarlo desde otra
perspectiva para investigar con otro prisma aspectos referidos a la misma institucién

del leasing.
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ANEXO "A"

MODELO DE UN CONTRATO DE LEASING

En Valparafso, a .... de ...cccceicireiieiiecrennannes de 199...., comparecen

por una parte como arrendadora

Y, por la otra y como arrendataria ........cccceceeerersccsnnrinnccssssscnnnnnnnriensesssssssnsassarennns y
exponen que han convenido en la celebracién de un contrato de arrendamiento sujeto a

las siguientes disposiciones:

PRIMERO: Por instrucciones de la arrendataria, la arrendadora procedera a adquirir

para sf a , en adelante el proveedor, los siguientes bienes:

SEGUNDO: Por el presente instrumento, la arrendadora da en arrendamiento a la
arrendataria los bienes descritos en la cldusula primera, quien los toma para

destinarlos a sus propias actividades comerciales.

TERCERO: La arrendadora instruird al proveedor para que entregue los bienes
directamente a la arrendataria en ..........ccccceevennennenesiniciinenennnn , Y la arrendataria
estara obligada a mantenerlos en ese lugar, salvo autorizacién escrita previa de la

arrendadora.

CUARTO: El presente contrato tendra un plazo fijo de vigencia de .... meses, contados

desde la fecha en que se entreguen los bienes arrendados.
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QUINTO: La arrendataria pagar4 por concepto de precio del arrendamiento las

siguientes cantidades:

a) El equivalente a U.F. ..... mas |.V.A., que se pagan en este acto a entera satisfaccion

de la arrendadora.

b) ..... cuotas iguales, mensuales y sucesivas, equivalentes a U.F. .... mas |.V.A. , cada
una de ellas, que se pagaran todos los dlas primero de cada mes a partir del 12 de ......

de 19 ...

Para facilitar el cobro de las cuotas, la arrendataria acepta en este acto .... letras de

cambio por UF. ....., cada una de ellas, y con los mismos vencimientos indicados.

El monto de las letras de cambio incluye el Impuesto al Valor Agregado con la actual

tasa del 18%. Si dicha tasa fuere modificada, se aplicard la nueva tasa vigente.

Si dejare de existir una fijacién oficial de la Unidad de Fomento, las cuotas pendientes
de vencimiento seran iguales a la Ultima suma pagada bajo el régimen de dicha Unidad
y se reajustaran en igual porcentaje a la variacién experimentada por el Indice de
Precios al Consumidor que determine el Instituto Nacional de Estadlstica o el
organismo que haga sus veces entre la echa de pago de la citada suma y |la fecha de pago

efectiva de cada una de las cuotas.

SEXTO: Una vez entregados los bienes, la arrendataria debera dirigir una
comunicacién a la arrendadora indicando la fecha en que se efectud dicha entrega, bajo
su firma o la de su representante legal. Dicha comunicacién debera remitirse dentro
de un plazo maximo de cinco dfas contados desde la fecha de la entrega; en caso
contrario, se entendera suficiente la comunicacién que al respecto entregue el

proveedor.
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Lo anterior es sin perjuicio de lo pactado en la cldusula siguiente referente a la

responsabilidad por la falta de entrega oportuna.

SEPTIMO: Habiendo sido seleccionados libremente por la arrendataria tanto los bienes
como su proveedor y siendo adquiridos éstos por la arrendadora por instrucciones de
la arrendataria y con el Unico objeto de entregarselos en arrendamiento, aquélla
declara que la exime de toda responsabilidad por la falta de entrega oportuna, por
defectos de fabricacién o funcionamiento o por ineptitud de los bienes para el objeto a
que estén destinados. Cualquiera reclamacién en este sentido ser4 formulada

directamente al proveedor.

Con tal finalidad, la arrendadora cede a la arrendataria cuantos derechos le
corresponden para exigir al fabricante o proveedor el cumplimiento de la garantla
y/o los servicios de mantencién adecuados, subrogando la arrendataria a la

arrendadora para estos efectos.

OCTAVO: La arrendataria deberd mantener los bienes en perfecto estado de
conservacién y funcionamiento, efectuando las reparaciones que fueren necesarias,
debiendo reemplazar los repuestos y accesorios a su propio cargo, realizando las
inspecciones necesarias y ordenar los servicios, elementos y repuestos recomendados

o autorizados por el fabricante o proveedor.

La arrendataria no tendra derecho a reembolso ni indemnizacién alguna por las
reparaciones y/o mantenciones que efectie, ni por los repuestos, accesorios y
cualquier otro elemento que reemplace o incorpore a los bienes arrendados, los que
perteneceran a la arrendadora desde el momento de su incorporacién y no podran ser

retirados al término del arriendo.
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NOVENO: Sin el consentimiento escrito de la arrendadora, la arrendataria no podra
hacer modificaciones o alteraciones a los bienes, ni introducirle cambios en su

funcionamiento.

DECIMO: Sin el consentimiento escrito de la arrendadora, la arrendataria no podra
adherir los bienes a un inmueble ni mantenerlos en un inmueble de propiedad de

terceros.

En el evento que la arrendataria solicite este consentimiento, debe entregar a la
arrendadora una declaracién del duefio del inmueble reconociendo el dominio de la
arrendadora sobre los bienes y sefalando que considerara los mismos como inmueble
por adherencia ni destinacién y comprometiéndose a no ejercer ningun tipo de derecho

sobre ellos.

UNDECIMO: La arrendadora estara facultada para adherir a los bienes placas,
etiquetas u otras marcas que indiquen que ellos son de su propiedad y la arrendataria

no podra retirarlos bajo ninguna circunstancia.

La arrendataria debera utilizar los bienes de acuerdo a las aptitudes de los mismos,
cumpliendo estrictamente las disposiciones de las autoridades pertinentes y las reglas

generales relativas al uso, conservacion, transporte o destino de ellos.

La arrendataria se obliga a permitir el acceso a la arrendadora, sus agentes o
dependientes a cualquier hora razonable, para que inspeccionen los bienes y el lugar

en que se encuentren ubicados.

DUODECIMO: La arrendataria reconoce que el dominio de los bienes pertenece a la
arrendadora, y, por lo tanto, se compromete a no transferirlos, venderlos,

enajenarlos ni ejecutar acto alguno que pueda alterar la titularidad del dominio.
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La arrendataria no podra subarrendar ni constituir ningin derecho sobre los bienes
en favor de terceros. Tampoco podrad ceder bajo ningin tftulo el uso o la mera

tenencia de ellos, salvo consentimiento escrito de la arrendadora.

Si se impugnare o desconociere el titulo de dominio de la arrendadora, la arrendataria
deberéa darle aviso inmediato, debiendo ejercitar a su propio cargo cuantos acciones,
excepciones o reclamaciones fueren necesarias para acreditar el dominio de los bienes

por parte de la arrendadora.

DECIMOTERCERO: La arrendataria asume y soporta los riesgos de pérdida o dafio de los
bienes, cualquiera que sea la causa a que respondan y sin limitacién alguna, incluido
el caso fortuito y aun cuando ellos provengan de defectos de fabricacién o

funcionamiento de los mismos.

La arrendataria asume también los riesgos por cualquier accidente producido por la
posesién, utilizacién u operacién de los bienes arrendados que ocasione dafos en las

personas o en los bienes de terceros, los que seran de su entera responsabilidad.

Los bienes arrendados serdn entregados a la arrendataria asegurados, obligandose la
arrendadora a mantener dicho seguro por toda la vigencia del contrato, por las
siguientes coberturas, seguin las condiciones particulares y generales

correspondientes:

- Incendio ordinario, dafios materiales causados por rotura de caferlas y/o

desbordamiento de estanques.

- Incendio y dafhos materiales a consecuencia de huelga, sin incluir gastos de

proteccion.

- Pérdidas y dafios materiales por actos terroristas y/o maliciosos.

- Riesgos de la naturaleza, excluyendo terremoto.
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- Incendio causado por terremoto y dafos materiales causados por conmocién

terrestre, en conjunto.

- Dafios materiales causados por explosiones

El monto asegurado sera siempre igual al valor real de los bienes, valor que a esta
fecha las partes estdn de acuerdo que es el equivalente a U.F. ...., quedando la
arrendadora facultada expresamente por la arrendataria para ajustar dicha cantidad

si variacen las actuales condiciones.

El seguro sera contratado con una franquicia por la cobertura de terremoto de 2% con
un minimo de U.F. 50,00 por toda y cada pérdida, la cual serd cubierta por la

arrendataria.

Las partes dejan expresa constancia que las sefialadas coberturas fueron acordados por
ellas y que, aun cuando el seguro serd tomado por la arrendadora y a su nombre, ésta
obra con el expreso consentimiento de las arrendataria en la materia, sin perjuicio de
que dichas coberturas o las condiciones generales de los seguros sean modificadas por

determinacién de la autoridad correspondiente.

La arrendataria podrd, a su propio cargo, asegurar los bienes contra cualquier otro
riesgo. Sin embargo, el hecho de no hacerlo no la liberard de la responsabilidad

establecida en la clausula octava.

Sera de cargo de la arrendataria cualquier otro seguro que se tome como consecuencia
de la aplicacién del presente contrato o que pudiera establecerse en caracter de
obligatorio y que no estd comprendido dentro de lo estipulado en la presente clausula.
Asimismo, la rehabilitacion de todos los seguros en caso de siniestro serd de cargo de

la arrendataria.
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DECIMOCUARTO: En caso de siniestro, dafio o pérdida de los bienes, cualquiera sea su
causa y su gravedad, la arrendataria debera informar a la arrendadora, sin demora,
del accidente sobrevenido, indicando su fecha, lugar y circunstancias, as/ como la

naturaleza y monto estimado de los dafios.

Si el siniestro fuere parcial, la arrendataria continuard pagando las cuotas del precio

del arrendamiento, sin descuento alguno.

Si el siniestro fuere total, la drrendataria debera continuar pagando a la arrendadora
las mismas cantidades estipuladas en la cldusula quinta y en las mismas oportunidades
alll sehaladas, hasta la fecha en que el asegurador pague a la arrendadora la

correspondiente indemnizacién.

Producido dicho pago la arrendataria podra optar, dentro de un plazo de 30 dfas, a que
la arrendadora le ceda la correspondiente indemnizacién. El precio de la cesién sera
igual a la suma de las siguientes cantidades: Lo pagado desde la fecha del siniestro, el
equivalente a las cuotas pendientes de vencimiento hasta el término inicialmente

pactado y el precio indicado en la clausula décimosexta.

Si la arrendataria no optare por la sefalada cesién dentro del plazo indicado, la
arrendadora le restituira, sin intereses, los montos pagados desde la fecha del
siniestro, previa deduccién de toda cantidad que la arrendataria le adeude, por

cualquier concepto.

DECIMOQUINTO: Atendido que las partes han acordado las coberturas y montos que se
contratardn con la compafifa aseguradora, si la indemnizacién que ésta pague por un
siniestro cualquiera, total o parcial, fuere insuficiente para reparar (ntegramente o
sustituir los bienes arrendados, la arrendataria debera hacerlo a sus expensas, en

cuyo caso continuaran aplicandole las normas del presente contrato, o completar a la
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arrendadora una indemnizacién equivalente a las cuotas pendientes de pago mas el

precio indicado en la cldusula décimosexta.

DECIMOSEXTO: El presente contrato finalizara irrevocablemente al término del plazo

que se estipula en la cldusula cuarta, sin necesidad de requerimiento previo alguno.

Al término del plazo, si la arrendataria hubiere cumplido con todas las obligaciones
que para ella emanan del presente contrato, podra optar por alguna de las siguientes

alternativas:

a) Devolver los bienes a la arrendadora, en el lugar que ésta le indique, en perfecto
estado de mantencién y funcionamiento, sin mas desgaste que el normal de su propio

uso,

b) Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento, el que se regird por las

estipulaciones que oportunamente se acuerden por las partes, o

c) Adquirir los bienes arrendados.

En este caso, el precio de la compraventa sera U.F. ...., mas el Impuesto al Valor
Agregado y cualquier otro impuesto que corresponda y su pago se hara al contado

dentro de los cinco dfas siguientes al término del arrendamiento.

La arrendataria debera comunicar su decisién a la arrendadora, dentro de los dltimos
30 dfas de vigencia del contrato. Si no lo hiciere, se entendera que ha optado por la
alternativa indicada en la letra a), por lo que deberd restituir los bienes en la forma

y condiciones que se sefalan en esta cldusula para ese supuesto.

Asl mismo, la falta de pago oportuno del precio de la compraventa extinguira el
derecho a adquirir los bienes arrendados, los que, por lo tanto, deberan ser

restituidos en la forma ya indicada.
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DECIMOSEPTIMO: El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por
la arrendataria en el presente contrato y especialmente la falta de pago oportuno de
una cualquiera de las cuotas pactadas en la clausula quinta, facultara a la arrendadora

para ejercer, a su opcién, uno cualquiera de los siguientes derechos:

a) Dar por terminado ipso-facto el contrato, sin necesidad de tramite ni declaracién
judicial alguna y, por lo tanto, exigir la inmediata devolucién de los bienes
arrendados, el pago de la totalidad de las cuotas vencidas y en concepto de cldusula
penal, un 25% de las cuotas que se encontraban pendientes de vencimiento a la fecha
del incumplimiento. En este caso, la arrendadora estd facultada para entrar a los
lugares en que se encontraren los bienes a fin de hacerse cargo de los mismos y
retirarlos, sin autorizacién judicial ni intervencién de autoridad alguna, ya que la
arrendataria le presta desde ya su autorizacién para tal efecto, en términos

irrevocables, o bien,

b) Exigir de inmediato y sin sujecién a tramite ni declaracién alguna el pago de todas
las cuotas vencidas y el pago anticipado de todas las cuotas pendientes de vencimiento
hasta la terminacién del contrato, todas las cuales se considerardn de plazo vencido.
Si todas las cuotas fueren pagadas, la arrendataria conservara su derecho a ejercer
una de las opciones pactadas en la clausula décimosexta, en los mismos términos,

plazos y condiciones alll sefialadas.

DECIMOCTAVO: En caso que se solicite la quiebra de la arrendataria o de alguno de sus
codeudores solidarios, aun cuando ella no hubiere sido declarada, o si alguno de ellos
propusiera convenios preventivos, la arrendadora podra optar por declarar la
caducidad del presente contrato y exigir la devolucién de bienes, efectuando su retiro,
o por exigir el pago anticipado de todas las cuotas pactadas en la cldusula quinta, sin
necesidad de declaracién judicial alguna, bastando una comunicacién en tal sentido

dirigida a la arrendataria por carta certificada.
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DECIMONOVENO: Cualquier pago que la arrendataria realice con posterioridad a la
fecha pactada en el presente contrato, dara derecho a la arrendadora para cobrar el

interés maximo que la ley permite estipular, sobre el total de la obligacién insoluta y

hasta la fecha de su pago efectivo.

Igual regla se aplicard al reembolso de cualquier gasto que la arrendadora deba

realizar por cuenta de la arrendataria.

VIGESIMO: La arrendadora se reserva la facultad de ceder a terceros el derecho de
cobrar las cuotas pactadas en la clausula quinta y/o los demas derechos que para él
emanan del presente contrato, ya sea en dominio o en garantfa , o bien, para designar

un diputado para su cobro.

Las partes convienen expresamente que, si en virtud del derecho que se le otorga en la
presente cldusula, la arrendadora prendare a favor de un tercero los créditos que este
contrato le otorga en contra de la arrendataria, sera notificacién suficiente para ésta

el aviso que se le enviare por carta certificada.

VIGESIMOPRIMERO: Seréan de cargo de la arrendadora los gastos, derechos e impuestos
de celebracién del presente contrato, incluido el correspondiente a las letras de
cambio a que se refiere la cldusula quinta. Los demdas gastos e impuestos que tengan su
origen en el contrato serdan de cargo de la arrendataria as/ como también los que
tengan su causa en el incumplimiento de las obligaciones que para ella emanan del

mismo, incluidas las costas procesales y personales.

VIGESIMOSEGUNDO: Para todos los efectos del presente contrato, las partes fijan

domicilio en la ciudad y dentro de la comuna de Valparalso, sometiéndose a la

jurisdiccién de sus tribunales.
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La personerfa de don por " *, consta de
escritura publica de fecha ..... de ....... de 19..., ante el Notario de ........cccceruueeeeene , don
La personerfa de don .... por " ", consta de

escritura publica de fecha ...... de ....... de 19 ...., ante el Notario de ......c..ccceereeees , don
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( Valores expresados en délares )

Caplital Interés Capltal Total Capltal
Insoluto Insoluto
Perfodo Iniclal USS$S uss uss uss Final USS
1 89.910,00 899,10 1.100,90 2.000,00 88.809,10
2 88.809,10 888,09 1.111,91 2.000,00 87.697,19
3 87.697,19 876,97 1.123,03 2.000,00 86.574,16
4 86.574,16 865,74 1.134,26 2.000,00 85.439,90
5 85.439,90 854,40 1.145,60 2.000,00 84.294,30
6 84.294,30 842,94 1.167,06 2.000,00 83.137,25
7 83.137,25 831,37 1.168,63 2.000,00 81.968,62
8 81.968,62 819,69 1.180,31 2.000,00 80.788,31
9 80.788,31 807,88 1.192,12 2.000,00 79.596,19
10 79.596,19 795,96 1.204,04 2.000,00 78.392,15
11 78.392,15 783,92 1.216,08 2.000,00 77.176,07
12 77.176,07 771,76 1.228,24 2.000,00 75.947,83
TOTAL ANO 1 10.037,83 13.962,17 24.000,00
13 75.947,83 759,48 1.240,52 2.000,00 74.707,31
14 74.707,31 747,07 1.252,93 2.000,00 73.454,38
15 73.454,38 734,54 1.265,46 2.000,00 72.188,93
16 72.188,93 721,89 1.278,11 2.000,00 70.910,81
17 70.910,81 709,11 1.290,89 2.000,00 69.619,92
18 69.619,92 696,20 1.303,80 2.000,00 68.316,12
19 68.316,12 683,16 1.316,84 2.000,00 66.999,28
20 66.999,28 669,99 1.330,01 2.000,00 65.669,28
21 65.669,28 656,69 1.343,31 2.000,00 64.325,97
22 64.325,97 643,26 1.356,74 2.000,00 62.969,23
23 62.969,23 629,69 1.370,31 2.000,00 61.598,92
24 61.598,92 615,99 1.384,01 2.000,00 60.214,91
TOTAL ANO 2 8.267,08 15.732,92 24.000,00
25 60.214,91 602,15 1.397,85 2.000,00 58.817,06
26 58.817,06 588,17 1.411,83 2.000,00 57.405,23
27 57.405,23 574,05 1.425,95 2.000,00 55.979,28
28 55.979,28 659,79 1.440,21 2.000,00 54.539,07
29 54.539,07 545,39 1.454,61 2.000,00 53.084,47
30 53.084,47 530,84 1.469,16 2.000,00 51.615,31
31 51.615,31 516,15 1.483,85 2.000,00 50.131,46
32 50.131,46 501,31 1.498,69 2.000,00 48.632,78
33 48.632,78 486,33 1.5613,67 2.000,00 47.119,11
34 47.119,11 471,19 1.528,81 2.000,00 45.590,30
35 45.590,30 455,90 1.544,10 2.000,00 44.046,20
36 44.046,20 440,46 1.559,54 2.000,00 42.486,66

TOTAL ANO 3

6.271,75 17.728,25 24.000,00
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CUADRO DE AMORTIZACION. ANEXO "B"
(Valores expresados en délares)
(continuacion)

Perfodo

37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

Capltal
{nsoluto

Iniclal USS

42.486,60
40.911,47
39.320,58
37.713,79
36.090,92
34.451,83
32.796,35
31.124,32
29.435,56
27.729,91
26.007,21
24.267,29

TOTAL ANO 4

49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

59
opcién
compra

22.509,96
20.735,06
18.942,41
17.131,83
16.303,15
13.456,18
11.5690,74
9.706,65
7.803,72
5.881,76
3.940,57
1.980,06

TOTAL ANO 5

Interés Capltal Total
uss uss uss
424,87 1.575,13 2.000,00
409,11 1.590,89 2.000,00
393,21 1.606,79 2.000,00
377,14 1.622,86 2.000,00
360,91 1.639,09 2.000,00
344,52 1.655,48 2.000,00
327,96 1.672,04 2.000,00
311,24 1.688,76 2.000,00
294,36 1.705,64 2.000,00
277,30 1.722,70 2.000,00
260,07 1.739,93 2.000,00
242,67 1.757,33 2.000,00
4.023,36 19.976,64 24.000,00
225,10 1.774,90 2.000,00
207,35 1.792,65 2.000,00
189,42 1.810,58 2.000,00
171,32 1.828,68 2.000,00
153,03 1.846,97 2.000,00
134,56 1.865,44 2.000,00
115,91 1.884,09 2.000,00
97,07 1.902,93 2.000,00
78,04 1.921,96 2.000,00
58,82 1.941,18 2.000,00
39,41 1.960,59 2.000,00
19,80 1.980,20 2.000,00

1.489,82 22.510,18 24.000,00

* Valores indicados de acuerdo al Bolet/n N2 22

Capltal
Insoluto
Final USS

40.911,47
39.320,58
37.713,79
36.090,92
34.451,83
32.796,35
31.124,32
29.435,56
27.729,91
26.007,21
24.267,29
22.509,96

20.735,06
18.942,41
17.131,83
15.303,15
13.456,18
11.590,74
9.706,65
7.803,72
5.881,76
3.940,57
1.980,06



- 133 -

ARRENDATARIO. ANEXO "C"
DETERMINACION DEL IMPUESTO DIFERIDO
(Valores expresados en délares)

Cargo Cargo

Tributario Financiero Diferencia Impuesto

ARo ( Cuotas) Interés Deprec. Total Temporal Diferido(1)
USs$ US$ USss uUss uUss$ uss

1 24.000 10.037,82 9.191 19.228,82 4.771,18 2.385,59
2 24.000 8.267,07 9.191 17.458,07 6.541,93 3.270,97
3 24.000 6.271,73 9.191 15.462,73 8.537,27 4.268,64
4 24.000 4.023,37 9.191 13.214,37 10.785,63 5.392,82
5 24.000 1.489,93 9.191 10.680,93 13.319,07 6.659,54
6(2) 400 .- 9.191 9.191,00 -8.791,00 -4.395,50
7 400 - 9.191 9.191,00 -8.791,00 -4.395,00
8 400 .- 9.191 9.191,00 -8.791,00 -4.395,00
9 400 .- 9.191 9.191,00 -8.791,00 -4.395,00
10 400 .- 9.191 9.191,00 -8.791,00 -4.395,00

(1) Se ha estimado una tasa de 50% de impuesto a la renta

(2) Corresponde a la depreciacién en S afios del bien (resto de vida util), adquirido
en el valor de la Ultima cuota por US$ 2.000 , al término del contrato (opcién de

compra).
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CUADRO DE DIFERENCIAS PERMANENTES ANEXO "D*
(VALORES EXPRESADOS EN PESOS)

Valores al AJuste por Saldo Diferen. Perman.
Costo Inflacién Ajustado Acumul. Del

Afio 1 Adquisicién del blen 3.584.490 3.584.490,00
Ajuste por inflacién 20% 716.898,00 716.898,00
Depredacién ejercicio -358.449 -71.689,80 -430.138.80

Saldo final 3.226.041 645.208,20 3.871.249,20 645.208,20 645.208,20
Afto 2 Ajuste por Inflacién 10% 387.124,92 387.124,92
Depreciacién ejercicio -358.449 -114.703,67 -473.152,67
0,00

Saldo final 2.867.592 917.629,45 3.785.221,45 917.629,45 272.421,25
Afio 3 Ajuste por Inflacién 10% 378.522,15 378.522,15
Deprediacién ejercicio -358.449 -162.018,95 -520.467,95
0.00

Saldo final 2.509.143 1.134.132,65 3.643.275,65 1.134.132,65 216.503,20
Ao 4 Ajuste por inflacién 10% 364.327,56 364.327,56
Deprediacién ejercicio -358.449 -214.065,75 -572.514,75

Saldo final 2.150.694 1.284.394,46 3.435.088,46 1.284.394.48 150.261,82
Ao 8 Ajuste por Inflacién 10% 343.508,85 343.508,85
Deprediacién ejercicio -358.449 +271.317,22 -629.766,22

Saldo final 1.792.245 1.356.586,09 3.148.831,09 1.3568.586,09 72.191,63
Afilo 8 Ajuste por inflacién 10% 314.883,11 314.683, 11
Depreciacién ejercicio -358.449 -334.203,84 -692.742,84

Saldo final 1.433.796 1.337.175,35 2.770.971,35 1.337.175,35 -19.410,73
Afio 7  Ajuste por inflacién 10% 277.097,14 277.097,14
Depreciacién ejercicio -358.449 -403.568,13 -762.017,13

Saldo final 1.075.347 1.210.704,36 2.286.051,36 1.210.704.,36 -126.470,99
Afio 8 Ajuste por inflacién 10% 228.605,14 228.605,14
Depredciacién ejercicio -358.449 -479.769,84 -838.218,84

Saldo final 716.898 959.539,66 1.676.437,66 959.539.66 -251.164.70
Afio ® Ajuste por Inflacién 10% 167.643,77 167.643,77
Depreciacién ejercicio -3568.449 -563.591,73 -922.040,73

Saldo final ' 356.449 563.591,69 922.040,69 563.591,69 -395.947,.96
Afio 10 Ajuste por Inflacién 10% 92.204,07 92.204,07
Depraciacién ejercicio -358.449 -655.795,79 -1.014.244,79

563.591,69

Saldo final . e s
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ARRENDADOR. ANEXO “E*
DETERMINACIONDEL IMPUESTO DIFERIDO

(Valoras expresadme en délares)
FNANCERO TRIBUTARIO
Abono Cargo Abono Abono Cargo Abono Diferencia Impuesto
Afio Interés Pérdida (cargo) Cuotaa  Depreciac. (cargo) Temporal Diferido
N®2 neto N*3 neto N*1
uss uss USss uss uss Uss uss uss
1 10.037,82 397,61 9.640,21 24.000 30.769,23 -6.769,23 16.409.44 6.204,68
2 6.267,07 6.267,07 24.000 30.769,23 -6.769,23 15.036.30 7.516.15
3 6.271,73 6.271,73 24.000 30.769,23 -6.769,23 13.040,96 6.520,36
4 4.023,37 4.023,37 24.000 s 24.000,00 -19.976,83 -9.966,32
5 1.469,93 1.469,93 24.000 o 24.000,00 -22.510,07 -11.255,04
8 (4) e — 2.000 s 2.000,00 2.000,00 -1.000,00
~

N*1 Se ha estimado una tasa de 50% de impuesto a la renta.
N*2 Corresponde a la pérdida por financiamiento revonodda en el nt 23.
N*3 Se ha aplicado una depreciaci6n lineal en 3 afios.
N*4 Ultima cuota correspondiente a la opcién de compra.
Nota: Lo establecido en los anexos "C*,°D", y "E" de esie Boletin se refiere al reconarimienio del impuesto diferido
en relacién a las operaciones de leasing.
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ANEXO "F"
NORMATIVA CONTABLE QUE AFECTA AL SISTEMA BANCARIO
"NORMAS PARA BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS®

Debido a que las instituciones financieras no se rigen por lo dispuesto en el
Boletn Técnico N2 22, segin lo sehalado por la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras a través de las Circulares N2 603, 2.178, 18 y 0. Se

incluyen los citados documentos para ampliar la informacién referida al tema.

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS
CIRCULAR

Banco N2 2.178

Financieras N2 603

Santiago, 16 de Mayo de 1986

OPERACIONES DE LEASING REALIZADAS POR ENTIDADES FINANCIERAS EN
CALIDAD DE ARRENDATARIOS, SU TRATAMIENTO CONTABLE.

Diversas instituciones financieras mantiene vigentes contratos de leasing por
el arriendo con opcién de compra de equipos y maquinas destinados a sus propias
actividades. Dichos contratos, como no existen instrucciones precisas de esta
Superintendencia sobre la materia, han sido motivo de tratamientos contables
dismiles en las distintas entidades financieras, verificdndose que algunos casos no

correspondlan a las caracter(sticas de operacién.
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Con el propésito de mantener un procedimiento contable, uniforme para todo el
sistema financiero fiscalizado por esta Superintendencia que refleje a la vez con
propiedad la operacién de que se trata, se ha resuelto establecer las siguientes

disposiciones que regiran al respecto:
l.- GENERALIDADES

De acuerdo con las disposiciones que se han dado sobre el particular, las operaciones
de leasing consisten en obtener el acceso al uso de bienes ffsicos, generalmente
equipos y maquinarias, mediante un contrato de arrendamiento que puede contemplar
el derecho del arrendamiento, si asl se pacta, de quedarse con bien al término del
periodo de arriendo. Esta modalidad evita, por consiguiente, que la empresa se vea
obligada a adquirir de inmediato tales bienes y a efectuar, en consecuencia,

importantes inversiones de capital.

Estos contratos, como es sabido, pueden ser de dos tipos: el leasing financiero y el
leasing operativo. EIl contrato del primero establece entre sus cldusulas alguna de las
siguientes condiciones que lo caracterizan: la transparencia de la propiedad del bien al
arrendatario, si éste hace uso de la opcién de compra al término del contrato, la
duracién de éste cubre una gran parte de la vida util del bien; el monto de la opcién de
compra al final del contrato es considerablemente inferior al valor que el bien tendrfa
en el mercado en ese momento; el valor actual de las cuotas de arrendamiento
corresponde a una proporcién importante de dicho valor de mercado durante el

primer tiempo de vigencia del contrato.

Pueden existir, ademds, contratos que no tengan ninguna de las caracteristicas recién
enumeradas, pero que cuenten con otras que se requieran su contabilizacién como
leasing financiero. Ello puede ocurrir en los casos en que el arrendador ha comprado
el bien exclusivamente para el uso del arrendatario, como también cuando éste se hace

cargo de los costos de mantencién, seguros, reparaciones, impuestos, etc.., o en los
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casos en que el valor actual de las cuotas de arrendamiento, en relacién al valor del
bien al comienzo del contrato, sea significativamene mayor que la proporcién de la

vida util econémica cubierta por el contrato.

De acuerdo con lo descrito, estas operaciones se asemejan a la compra a crédito de los
bienes contratados, de ahl también que el tratamiento contable que se les dar4,
tratdndose de créditos de leasing financieros, llevara a incrementar el activo fisico de
la empresa, reconociendo también desde un comienzo, el pasivo que se asume

mediante la suscripcién del respectivo contrato de arrendamiento.

En cuanto a los contratos de leasing operativos, ellos tienen mdas bien las
particularidades de un contrato de arrendamiento, constituyendo el pago de las

diferentes cuotas pactadas solamente un gastos para la empresa.

Sobre la base de lo expuesto, se ha resuelto impartir las siguientes instrucciones

contables, que distinguen ambas situaciones:

Il.- NORMAS CONTABLES

1.- Leasing financiero

Las instituciones financieras que adquieran bienes mediante la concertacién de
operaciones de leasing financiero registraran los valores respectivos, de acuerdo a las

instrucciones que se indican a continuacién:

1.1. Determinacién del valor del bien y de la tasa de devengo de interés de la

obligacién.

-

a) Determinacién del valor del bien

Para los efectos de estas normas se considerara el valor contado del bien objeto del

contrato. Si ese valor no fuere conocido, se procedera a contabilizar el valor actual
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del contrato, calculado sobre la base de la tasa promedio imperante en el mercado
para colocaciones a largo plazo en condiciones de plazo, moneda y reajustabilidad

semejantes, vigente a la fecha de la firma del contrato.
b) Tasa de devengo de interés de la obligacién

La tasa de interés que se utilizard para calcular el devengo de la obligacién,
corresponderd a la tasa de descuento que resulte de igualar los flujos futuros
sefalados en el contrato de leasing, con el valor asignado al bien a la fecha en que el

contrato sea firmado, de acuerdo a lo sefialado en la letra a) precedente.
1.2.- Por el contrato

DEBE: <<Activos flsicos por leasing>>. Esta cuenta se demostrard en la Partida N2
2.305, del formulario MB1. Se debitard a esta cuenta el valor del bien, segun lo

determinado en el numeral 1.1. anterior.

HABER: <<Contratos de leasing por parte>>. Cuenta cuyo saldo se incluird en la
Partida N2 3.070 del formulario MB1. En esta cuenta se demostrara el valor del bien

contabilizado en el activo, deducido el pago que se hubiere efectuado al contado.

1.3 Por los reajustes.

DEBE: <<Reajustes pagados sobre contratos de leasing>>. El saldo de esta cuenta sera

inclufdo en la partida que con el N2 5.315 aparece en el formulario MR 1.

HABER: <<Reajustes por pagar sobre sobre contratos de leasing>>. Cuenta
complementaria, cuyo saldo se demostrara junto al de la cuenta <<Contratos des

leasing por pagar>>, de la partida N2 3.070, del formulario MB1.

1.4.- Por los intereses
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DEBE: <<Intereses pagados sobre contratos de leasing>>. Por los intereses devengados
sobre el saldo insoluto del capital adeudado, inclufdos sus reajustes cuando
corresponda, que se encuentre registrado en la cuenta <<Contratos de leasing por
pagar>>. Estos intereses se determinaran de acuerdo con lo sehalado en la letra b) del
numeral 1.1 anterior. El saldo de esta cuenta se demostrara en la partida N2 5.140,

del formulario MR1.

HABER:<< Intereses por pagar sobre contratos de leasing>>. Por los intereses
devengados por pagar sobre contratos des leasing vigentes determinados en la forma
indicada anteriormente. El saldo de estos intereses por pagar serd demostrado en la

partida N2 3.820 del formulario MB1.

1.5.- Por el pago de los contratos.

Cada vez que se realice n pago en abono de la obligacién contrafda en el contrato de
leasing se procederd a rebajar en lo que corresponda, el monto de la obligacion

registrada por ese contrato:
DEBE: <<Contratos de leasing por pagar>>

HABER: <<Caja>>, o la cuenta pertinente por el giro para efectuar el pago

correspondiente.

Ademds, se debilitara, en la suma que corresponda, la cuenta de "Intereses por pagar

sobre contratos de leasing"”
1.6.- Célculos de los intereses y reajustes

Tanto los intereses como los reajustes sobre los saldos adeudados se calcularan
mensualmente de conformidad con las normas de las Circulares N2s 1.536-97 y
1.5651-102 y sus modificaciones y contabilizados de acuerdo con las instrucciones

recién sefaladas.
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1.7.- Término del contrato

Al término del contrato y producida la transferencia del bien, se procederd a
traspasar éste al Activo Fljo de la empresa, desde la cuenta <<Activos flsicos por

leasing>>. Consecuentemente con ello se realizara el siguiente registro contable:

DEBE:"La cuenta del activo flujo fisico en que quedara contabilizado el bien de que se

trata.

HABER:<<Activos ffsicos por leasing>>. El traspaso se hara por el valor registrado en

esta cuenta, neto de depreciaciones y correccién monetaria.
2.- Leasing operativo

Cuando el contrato firmado por la entidad financiera corresponda a un compromiso
por leasing operativo,es decir, un contrato que no contenga ninguna de las
caracteristicas que definen a un leasing financiero, seguin lo sefialado en el Tftulo de
esta Circular, el registro contable se efectuard de la misma forma en que se
procederfa con un contrato de arrendamiento, esto es, se llevaran a gastos cada una de

las cuotas pagadas de conformidad con el compromiso pactado.
En consecuencia, se procedera de la siguiente forma:

DEBE:<<Arriendos pagados por contratos de leasing>>. El saldo de esta cuenta se

demostrard en la partida N2 6.240 del formulario MR1.

HABER:<<Caja>>, o la cuenta de la cual se giren los recursos para efectuar el pago del

arriendo.
3.- Depreciaciones y correccién monetaria

Los bienes que se registren en la cuenta <<Activos fisicos por leasing>> quedaran

sometidos a la normas sobre depreciacién de activos fijos fisicos que ha impartido esta
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Superintendencia en la Circular N2 2.143-572, del 10 de diciembre de 1985.
Igualmente quedaran afectos a correccién monetaria, de acuerdo con las disposiciones

de las Circulares N2s 1.536-97 y 1.557-102 de este organismo.

En el caso de los pasivos asumidos por los contratos de leasing, éstos se ajustaran de

acuerdo con la cldusula de reajuste que se hubiera pactado.

En el caso de los pasivos asumidos por los contratos de leasing, estos se ajustaran de

acuerdo con la cldusula de reajuste que se hubiera pactado.
lll.- OTRAS DISPOSICIONES

1. Margenes legales

1.1. Limite de inversiones

El saldo que la institucién financiera registra en la cuenta<<Activos flsicos por
leasing>> quedara afecto al Ifmite de inversiones financieras que cofresponden a una
vez el capital pagado y reservas de la institucién,de que trata el inciso segundo del

artfculo 83 de la Ley General de Bancos.
1.2. LImite de endeudamiento

Las obligaciones que las entidades financieras contraigan por la firma de contratos de
leasing deberan considerarse para los fines de determinar el monto de los depdsitos y
de obligaciones para con terceros, sujetos al margen que establecen los articulos 81 y

115 de la Ley General de Bancos.
2..- Contratos celebrados con personas relacionadas con la institucién financiera.

De conformidad con lo establecido en el N2 6 del Tiltulo IV de la Circular N2 1.993-
442 y en la Carta Circular N2 53-49, de 14 de Septiembre de 1984, de esta

Superintendencia, las empresas bancarias y sociedades financieras que celebren
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contratos des leasing con personas relacionadas con la propiedad o gestiéon de la
empresa, deben informar en el formulario T-8, establecido por la citada Carta
Circular N2 53-49, los gastos pagados (arriendos y otros) a dichas personas, en

virtud de los contratos de leasing que hubieren convenido con ellas, de acuerdo con las

instrucciones vigentes sobre el particular.
3. Vigencia de estas instrucciones

Las instrucciones de que trata la presente circular rigen a contar de esta fecha.
4. Disposicién transitoria

Las instituciones financieras que mantengan operaciones de leasing registradas de una
manera diferente a la sefialada en la presente circular, deberan ajustarse a la
contabilizacién que se indica en estas instrucciones, a mas tardar el 30 de Juno de
1986, para lo cual deben efectuar con ese objeto y hasta la fecha indicada, los asientos
contables a que den lugar las correspondientes regularizaciones, cuidando que los
saldos que se registren en las cuentas respectivas, sean iguales a los que se hubieran
demostrado en ellas,si la empresa hubiera aplicado los procedimientos indicados en

este circular, desde el momento de la firma de los respectivos contratos.

Saluda atentamente a Ud. - Guillermo Ramirez Vilardell, Superintendente de Bancos e

Instituciones Financieras.
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SUPERINTENDENCIA DE BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS

CIRCULAR
Filiales N2 18
Bancos N2 0

Santiago, 18 de Agosto de 1992

NORMAS PARA EMPRESAS DE LEASING, FILIALES BANCARIAS.

REEMPLAZA INSTRUCCIONES.

V. NORMAS CONTABLES

Ademads de las instrucciones contables impartidas a las sociedades filiales de
bancos en general, contenidas en el titulo V de la Circular N2 8 de 20 de diciembre de
1989 y sus modificaciones y de las sehaladas en el titulo precedente, las empresas de

leasing deberan cefhirse a las siguientes normas en las materias que se indican:

1. Contabilizacién de las operaciones de leasing

1.1.  Suscripcién de contratos

La suscripcién de los contratos se reflejara contablemente mediante su
registro en cuentas de orden, por su valor nominal. Los respectivos importes se
revertiran al momento de registrar en el activo las obligaciones de los arrendatarios,

segun lo indicado en el numeral 1.3 de este titulo.

1.2. Adquisicién de los bienes para leasing

Los bienes que se adquieran para cumplir con los contratos se registraran

cargando a la cuenta <<Activos para leasing>>, del circulante, todos los costos que se
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relacionen directamente con su adquisicién, en forma similar a la compra de un bien
para uso de la propia empresa, incluidos los necesarios para que los bienes queden en
condiciones de ser utilizados por el arrendatario. Dentro de los costos podran
considerarse los .intereses y reajustes de las obligaciones asumidas por la compafifa
para la adquisicién de los bienes, que se hayan pagado o devengado hasta la fecha de su

entrega al cliente.

Por consiguiente, la cuenta <<Activos para leasing>> reflejard los costos
acumulados de los bienes que se adquieren para cumplir con los contratos suscritos,
registrados sobre la base de obligaciones asumidas por la empresa, sea que ya estén

documentadas o simplemente provisionales por su valor neto, segun el caso.

1.3. Deudores por leasing. contabilizacién de los contratos

Cuando se proceda a la entrega del bien, una vez firmada el acta de entrega
respectiva, debera contabilizarse el valor nominal del contrato en la
cuenta<<Contratos de leasing>>, abonando la cuenta de <<Activos para leasing>> por el
monto correspondiente al bien entregado, segin lo indicado en el numeral 1.2
precedente, acreditando la diferencia a la cuenta ‘intereses diferidos®,

complementaria de la primera mencionada.

Las cuentas sefialadas deben clasificarse en el corto y largo plazo, segun el
vencimiento hasta un afio y a mds de un afio de las cuotas respectivas, considerando la
composicién de capital e intereses segun la tabla de desarrollo. Para la clasificacion
entre corto y largo plazo de los saldos, las empresas de leasing mantendran cuentas
separadas en su contabilidad, efectuando mensualmente los traspasos

correspondientes.

A fin de reflejar el valor nominal, incluyendo el impuesto al valor agregado

(IVA), que corresponderd incorporar a cada una de las cuotas, la contabilizacién
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anterior serd complementada cargando la cuenta <<Contratos de leasing>> por el
importe de dicho impuesto, con abono a la cuenta complementaria *IVA diferido " , de

corto y largo plazo, segin el vencimiento.
1.4. Reajustes e intereses de los contratos

1.4.1. Reajustes

\
Los reajustes deberan contabilizarse de acuerdo con los criterios generales
sefalados en el N2 7 de este titulo. El abono a resultados se efectuara por el importe
neto de los reajustes aplicados a las cuentas <<Contratos de leasing>>, Intereses

diferidos" o " IVA diferido® antes feﬁaladas.
1.4.2. Intereses

Los intereses devengados se reconoceran mediante el traspaso a resultado de los
importes registrados en la cuenta <<Intereses diferidos>> antes mencionada,
correspondientes a las cuotas que vencen. Para cumplir con lo dispuesto en la
Circular N2 8 dirigida a las sociedades filiales bancarias, que exige el devengo de
intereses al menos al cierre de cada mes, deberan efectuarse los tiaspasos adicionales

que correspondan, en proporcion a los dlas transcurridos desde los vencimientos.

1.5. Provisiones y castigos de los contratos

La provisién global sefialada en el titulo V de este Circular deberd quedar
reflejada en una cuenta Unica, vale decir, aquella no correspondera a la suma de

provisiones asociadas a determinados contratos o riegos.

Los excesos de provisiones que se liberen, como consecuencia de una
disminucién del riesgo global, se abonaran a la cuenta de resultados que se cargd en su

oportunidad para constituirlas.
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2. Bienes recuperados

2.1. Ingreso al activo

Al momento de producirse la recuperacién del o de los bienes entregados en
leasing por un contrato resuelto, se traspasara el valor neto del contrato, segtn los
importes registrados a esa fecha, a al cuenta <<Bienes recuperados>>, del activo
circulante. No se reactivaran, por lo tanto, los importes que ya estuviesen

contablemente castigados.

La incorporacién del importe a esa cuenta podré originar, seguin lo dispuesto
en el N2 2 del titulo IV, un ajuste a la provisién sefialada en el N2 3 del titulo V de esta

Circular.

Dado que se trata de bienes valorizados en su conjunto, por la via de una

provisién, a un valor probable de venta, este activo no queda sujeto a depreciaciones.

2.2. Recolocacién de los bienes

El arrendamiento con opcién de compra de algin bien recuperado se
contabilizard segun lo sefialado en el numeral 1.3 de este titulo, considerando como
valor neto de los contratos el valor comercial que conste en la respectiva tasacién. La
diferencia con respecto al valor registrado segun lo dispuesto en el numeral
precedente, cuando éste sea mayor que el valor comercial se imputard contra las
provisiones constituidas o, si ellas fueran insuficientes, se aumentaran dichas
provisiones para absorber la pérdida. Si el valor contable fuese inferior al valor

comercial se acreditara la diferencia a otros ingresos operacionales.

2.3. Ventade los bienes

Para registrar las ventas de bienes recuperados, se procedera en forma

similar a la sefialada en el numeral 2.2. precedente, en el sentido de aplicar las
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provisiones constituidas para absorber las pérdidas. Por consiguiente, si el precio de
venta resulta inferior al valor contable se cargara la diferencia a las provisiones y en

el caso contrario se abonara una cuenta de otros ingresos operacionales.

2.4. Arrendamientos sin opcién de compra

En el evento de entregarse en arriendo sin opcién de compra un bien
recuperado, éste se mantendra registrado segtn lo dispuesto en el numeral 2.1
anterior. Los ingresos que se obtengan por dicho arrendamiento se llevardn a
resultados no operacionales al momento de percibirse o devengarse segun

corresponda.

2.5. Castigos de bienes recuperados

En caso de que corresponda efectuar un castigo para cumplir con lo establecido
en el N2 3 del titulo V de esta Circular se procedera en la forma que se indica a

continuacion:

a) Al tratarse de bienes cuyo valor contable sea superior a su valor comercial al
momento del castigo, se ajustard el primero para dejarlo a su valor comercial
aplicando las provisiones constituidas y se traspasara a resultados no operacionales la

diferencia, es decir, el importe correspondiente al valor comercial.

b) Cuando se trate de bienes cuyo valor contable sea inferior a su valor comercial, se

cargara directamente la cuenta de gastos no operacionales.

3. Valores negociables

Las inversiones en valores negociables o depésitos a plazo que efectien las
empresas de leasing para aplicar transitoriamente sus excedentes, conforme a lo

indicado en el numeral 3.3. del titulo Il de la Circular N? 8, dirigida a las sociedades
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filiales bancarias, deberan quedar valorizadas al cierre de cada mes, segun lo

siguiente:

a) Instrumentos de oferta publica : Los documentos emitidos por el Banco Central de
Chile o por el Estado y sus organismos, como asimismo, aquellos emitidos por bancos o
sociedades financieras, deberan quedar registrados a su valor de adquisicion mas
reajustes, cuando corresponda, e intereses devengados segun la tasa de compra o bien

a su valor de mercado, el que sea mayor.

b) Depésitos a plazo: Quedaran valorizados a su valor par o si hubieren sido
adquiridos de terceros, al valor pagado mas reajustes e intereses devengados segun la

tasa de compra.

c) Documentos adquiridos con pacto: Las operaciones con pacto de retrocompra se
trataran de la misma forma que un depdsito a plazo, reconociendo los intereses de

acuerdo con la tasa implicita y los reajustes, cuando corresponda.

d) Cuotas de fondos mutuos de renta fija: Se ajustaran segun el valor de la cuota al

dltimo dfa del mes.

Los resultados provenientes de las inversiones se

reflejardn como ingresos no operacionales.

5. Provisiones por Activo fijo

Si el valor contable al cual se encuentran registradas los bienes del activo fijo
es significativamente superior al valor de mercado de ellos, considerando con un
criterio amplio de empresa en marcha, este organismo podra establecer la necesidad

de mantener una provisién por la diferencia entre ambos valores.

6. Garantfas otorgadas y reciidas
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Todas las garantlas otorgadas o recibidas por la compafila deberan ser

registradas en cuentas de orden.

La apertura de dichas cuentas deberd adecuarse a la necesidad de cubrir lo

requerimientos de informacién de esta Superintendencia, cuando corresponda.

En el caso de contratos de leasing entregados en garant(a, la cuenta de orden

reflejard el valor neto de los contratos.

7. Reajustes y correccién monetaria

Los resultados por los reajustes de derechos y obligaciones que contienen
condiciones de reajustabilidad no se registrardn bajo el concepto de <<correccién
monetaria>>, sino que se reconoceran como tales en forma similar a los intereses

devengados.

La correccién monetaria, reflejada como tal en un resultado neto, debera
aplicarse sobre el resto de los activos y pasivos no monetarios y sobre el capital
pagado y reservas. En el caso de la cuenta correspondiente al capital pagado, se
utilizara una cuenta especial de revalorizacién del capital pagado, para registrar
durante el afio la correspondiente correccién monetaria, ajustando el saldo de la
primera sélo al cierre del ejercicio. Las cuentas de resultado no serdn objeto de

correccion monetaria.

8. Tipo de cambio para efectos contables

Los tipos de cambio para ajustar los activos y pasivos al cierre de cada mes
deberan basarse en el<< délar observado>> que publique el Banco Central de Chile en el

Diario Oficial, correspondiente al Gltimo dfa habil del mes respectivo.



